
۲۷ سال انتظار براي خريد خانه؛ عددي كه به‌تنهايي عمق 
بحران مسكن را نش��ان مي‌دهد، اما وقتي در كنار برآورد 
ديگري قرار مي‌گيرد كه از نياز به ۸۲ سال پس‌انداز حقوق 
براي خريد يك واحد ۸۰ متري حكايت دارد، ابعاد شكاف 
ميان درآمد خانوارها و قيمت مس��كن آشكارتر مي‌شود. 
اختلاف چشمگير اين دو رقم، پرسش مهم‌تري را پيش 
مي‌كشد: خانه‌دار ش��دن در ايران تا چه اندازه از دسترس 
خانوارها خارج شده و چرا حتي سال‌ها كار و پس‌انداز نيز 

ديگر تضميني براي رسيدن به سقف بالاي سر نيست؟
معاون وزير راه و شهرس��ازي دوره انتظار خريد مسكن را 
۲۶ تا ۲۷ س��ال اعلام مي‌كند؛ يك كارش��ناس مي‌گويد 
كارمند عادي براي خريد خانه‌اي ۸۰ متري بايد ۸۲ سال 
حقوق پس‌انداز كند. اين ارقام با روش‌هاي متفاوت محاسبه 
ش��ده‌اند، اما هر دو از شكاف عميق درآمد و قيمت مسكن 
حكايت دارند. طاهرخاني، معاون وزير راه و شهرس��ازي، 
در گفت‌وگو با تسنيم با انتقاد از برخي اظهارنظرها درباره 
خانه‌دار شدن گفت: مشخص نيست اين افراد محاسبات را 
چگونه انجام داده و مبناي اين اظهارنظرها چيست. او افزود: 
اين افراد ظاهراً كم‌درآمدترين فرد را ملاك قرار مي‌دهند، 
سپس متوسط قيمت مسكن در تهران را در نظر مي‌گيرند 
و مي‌گويند يك نفر براي خانه‌دار شدن به ۱۰۰ سال زمان 
نياز دارد. طاهرخاني توضيح داد: متوس��ط قيمت مسكن 
شهري و متوسط درآمد را داريم و مي‌توانيم محاسبات را بر 
مبناي اين دو شاخص انجام دهيم. در دنيا نيز اين شاخص 
به همين شكل محاسبه مي‌شود، اما برخي افراد گويا روش 
جديدي براي اين محاسبه در نظر گرفته‌اند كه از مبناي آن 
اطلاعي ندارم. او براي توضيح تفاوت مناطق گفت: اگر فرض 
كنيم كارگري با حداقل دستمزد بخواهد در محله‌اي مانند 
آرژانتين تهران ساكن شود، مش��خص است كه خانه‌دار 
ش��دن اين فرد به ۱۰۰ س��ال زمان نياز دارد. معاون وزير 
تأكيد كرد: بسياري از افراد با ساده‌سازي موضوع و بر مبناي 
برداشت شخصي خود، دوره خانه‌دار شدن مردم را محاسبه 
مي‌كنند. او درباره شاخص رسمي گفت: متوسط طول دوره 
دسترسي به مسكن در مناطق شهري ۸.۵ سال است و طول 
دوره انتظار نيز سه برابر اين زمان برآورد مي‌شود؛ بنابراين، با 
رقمي حدود ۲۶ تا ۲۷ سال براي دوره انتظار مسكن شهري 
مواجه هستيم. طاهرخاني توضيح داد: طول دوره دسترسي 
به مسكن به اين معناست كه فرد تمام درآمد خود را پس‌انداز 
كند و به خريد مسكن اختصاص دهد؛ اما در محاسبه طول 
دوره انتظار، فرض بر اين است كه فرد يك‌سوم درآمد خود 
را پس‌انداز مي‌كند. او تأكيد كرد: برخي اين دو مفهوم را با 
يكديگر اشتباه مي‌گيرند و با خلط طول دوره دسترسي و 
طول دوره انتظ��ار، آمارهاي متفاوتي درباره زمان خانه‌دار 
شدن مردم ارايه مي‌كنند. محاسبه ميانگين‌ها براي شناخت 
روند مفيد است، اما تفاوت دهك‌هاي درآمدي و هزينه‌هاي 
ضروري را پنهان مي‌كند. همچنين، اگر قيمت خانه سريع‌تر 
از درآمد رشد كند، گذشت زمان به‌تنهايي خريد را ممكن 
نمي‌سازد؛ بنابراين شاخص‌ها بايد همراه با روند تورم، درآمد 

واقعي و هزينه اجاره تحليل شوند.

     استطاعت خريد و اجاره
از سوي ديگر رس��ول قربان‌نژاد، كارشناس بازار مسكن، 
درباره استطاعت خريد گفت: بر اساس برآورد مطرح‌شده، 
يك كارمند عادي براي خريد خانه‌اي ۸۰ متري بايد حقوق 
خود را به مدت ۸۲ سال پس‌انداز كند. اين وضعيت نشان 
مي‌دهد كه فاصله ميان درآمد خانوارها و قيمت مسكن 

به‌شدت افزايش يافته است.
اين كارشناس درباره بازار اجاره توضيح داد: افزايش نرخ ارز 
با فاصله زماني در قيمت خريد و فروش مسكن منعكس 
مي‌شود، اما بازار اجاره س��ريع‌تر واكنش نشان مي‌دهد. 
در نتيجه خانوارهايي كه درآمدشان متناسب با افزايش 
هزينه‌ها رشد نمي‌كند، ناچار مي‌شوند به مناطق ارزان‌تر 
نقل مكان كنند. اين روند، علاوه بر فشار اقتصادي، مي‌تواند 
به كاهش كيفيت زندگي و افزايش نااميدي و بي‌انگيزگي در 

جامعه منجر شود. قربان‌نژاد درباره سناريوي جنگ گفت: در 
چنين شرايطي، احتمال توقف معاملات و انجماد بازار وجود 
دارد و ممكن است تا روشن شدن وضعيت، رشد قيمت‌ها  
متوقف شود. بااين‌حال، پيش‌بيني دقيق پيامدهاي اين 

سناريو به‌شدت و مدت‌زمان درگيري‌ها بستگي دارد.

     ركود تورمي و آينده بازار
او درباره توافق گفت: در صورت دستيابي به توافق ممكن 
است فش��ار نرخ ارز در كوتاه‌مدت كاهش يابد و بخشي از 
التهاب بازارهاي موازي فروكش كند. در چنين شرايطي، 
بخش��ي از منابع مالي فعال در بازارهايي مانند طلا، بازار 
سرمايه و خودرو مي‌تواند به‌تدريج به سمت مسكن حركت 
كند؛ هرچند انتقال اين منابع به بازار مسكن به زمان نياز 
دارد. اين كارش��ناس درباره س��رمايه‌گذاري ساختماني 
گفت: كاهش اعتماد سرمايه‌گذاران به آينده بازار، در كنار 
ريسك‌هاي سيستماتيك و غيرسيستماتيك، تمايل به 
س��رمايه‌گذاري جديد را كاهش داده است. كاهش تعداد 
پروانه‌هاي س��اختماني صادر ش��ده در ته��ران نيز يكي 
از نش��انه‌هاي اين وضعيت اس��ت. بازار مسكن به‌تدريج 
نقدشوندگي خود را از دست داده و گردش سرمايه در آن 
كاهش يافته است. قربان‌نژاد هشدار داد: اگر توافقي حاصل 
نشود و كش��ور در وضعيت نه جنگ و نه صلح باقي بماند، 
احتمال تشديد ركود تورمي در بازار ملك وجود دارد. افزايش 
نقدينگي، فشارهاي تورمي و رشد پلكاني نرخ ارز مي‌تواند 
شرايط بازار را دشوارتر كند؛ درحالي كه بخش مصرفي بازار، 
يعني خانوارهايي كه براي سكونت به مسكن نياز دارند، بيش 

از گذشته قدرت خريد خود را از دست مي‌دهند.

     اصلاح بازار و تأمين مالي
او درباره برنامه‌ريزي بلندمدت اظهار كرد: نمي‌توان انتظار 
داشت اين بحران با راهكارهاي يك‌ساله يا پنج‌ساله حل 
ش��ود. به اعتقاد من، بايد حداقل يك دوره ۱۰ ساله براي 
اصلاح ساختار بازار در نظر گرفت و پيش از اجراي اصلاحات 
اساسي، زمينه ثبات نسبي پارامترهاي اقتصادي را فراهم 
كرد. اين كارشناس افزود: مساله بازار مسكن تنها كمبود 
توليد نيست؛ نگهداشت و عرضه نيز اهميت دارند. بخشي 
از منابع مالي در املاك انباشته شده و از چرخه مولد اقتصاد 
خارج مانده است. بنابراين، بايد سازوكارهايي ايجاد شود 
كه اين دارايي‌ها نقدشوندگي بيشتري پيدا كنند و امكان 

استفاده از سرمايه‌هاي خرد مردم در تأمين مالي مسكن 
فراهم شود. او درباره بازار سرمايه گفت: بازار سرمايه ايران 
در زمينه تأمين مالي مسكن هنوز عمق كافي ندارد. درحالي 
كه ارزش املاك در برخي خيابان‌ها و مناطق مي‌تواند از 
ارزش بسياري از شركت‌هاي حاضر در بازار سرمايه بيشتر 
باشد، اين دارايي‌ها لزوماً به پويايي اقتصاد كمك نمي‌كنند. 
تملك ملك به‌تنهايي نمي‌تواند جايگزين بهره‌برداري مولد 

از دارايي شود.

     پيش‌فروش و حقوق خريداران
اين كارش��ناس درباره پيش‌فروش گف��ت: پيش‌فروش 
مي‌تواند ابزار مناسبي براي تأمين مالي پروژه‌ها باشد، اما 
در اقتصادي با تورم بالا، براي سازنده و خريدار ريسك ايجاد 
مي‌كند. افزايش هزينه‌هاي ساخت ممكن است قيمت 
تمام‌ش��ده پروژه را از قيمت پيش‌فروش فراتر ببرد و توان 

سازنده براي تكميل و تحويل واحدها را كاهش دهد.
او بر ضرورت حفاظت از منابع خريداران تأكيد كرد: خريدار 
بايد اطمينان داشته باشد كه پول پرداختي او صرف همان 
پروژه مي‌ش��ود. استفاده از حساب‌هاي تضميني يا اماني 
مي‌تواند چنين اطميناني ايجاد كند؛ به‌گونه‌اي كه منابع 
حاصل از پيش‌فروش به حس��اب مشخصي واريز شود و 
برداشت از آن صرفاً براي هزينه‌هاي همان پروژه امكان‌پذير 
باشد. قربان‌نژاد درباره انحراف منابع هشدار داد: در برخي 
پروژه‌ها، سازنده بخشي از واحدها را پيش‌فروش مي‌كند، 
اما منابع مالي را به خريد زمين يا ملك ديگري اختصاص 
مي‌دهد. اين اقدام مي‌تواند موجب تأخير در تكميل پروژه و 

از بين رفتن سوددهي آن در شرايط تورمي شود. 
اين كارشناس��ا مس��كن گفت: وزارت راه و شهرسازي و 
شهرداري تهران مي‌توانند با ايجاد سازوكارهاي نظارتي 
و بررسي ميزان پيشرفت پروژه‌ها، به افزايش اعتماد مردم 
كمك كنند. البته ضوابط مورد استفاده در كشورهاي ديگر 

بايد متناسب با شرايط اقتصادي ايران بومي‌سازي شوند.

     هزينه ساخت و قيمت‌گذاري
او درباره بهاي مصالح گفت: قيمت مصالح س��اختماني، 
تجهي��زات و م��واد اوليه در بخش‌هاي مختل��ف افزايش 
چشمگيري داشته است. ميزان اين افزايش متفاوت بوده 
و در برخي موارد به ۳۰۰ درصد، در برخي به ۱۵۰ درصد و 
در مواردي به ۵۰ درصد رسيده است. اين كارشناس درباره 

هزينه س��اخت گفت: هزينه‌هاي س��اخت امسال با سال 
گذشته قابل‌مقايسه نيست و هزينه ساخت هر مترمربع در 
برخي موارد تا ۷۰ درصد افزايش يافته است. در بخش ميلگرد 
و محصولات فولادي نيز در برخي بازه‌هاي زماني، افزايش 
۷۰ تا ۸۰ درصدي هزينه‌ها را تجربه كرده‌ايم. اين افزايش‌ها 
مستقيماً بر قيمت تمام‌شده س��اختمان اثر مي‌گذارند. 
قربان‌نژاد درب��اره قيمت‌گذاري دلاري گف��ت: در برخي 
مناطق، قيمت هر متر آپارتمان بر مبناي دلار تعيين مي‌شود 
و فروش��نده همان رقم دلاري را در مقاطع زماني مختلف 
ملاك قرار مي‌دهد؛ درحالي كه نرخ ارز تغيير مي‌كند. اين 
شيوه قيمت‌گذاري مي‌تواند افزايش نرخ ارز را به ساير مناطق 

نيز منتقل كند و سطح قيمت‌هاي پيشنهادي را بالا ببرد.

      واحدهاي كوچك‌متراژ؛ راهكار مكمل
او درباره اثر بحران‌هاي اقتصادي بر جوانان گفت: افزايش 
قيمت‌ها در كنار كاهش قدرت خريد، جواناني را كه قصد 
ازدواج و خريد خانه دارند، بيش از پيش از بازار خارج مي‌كند. 
در چنين شرايطي، سياست‌گذاري نبايد صرفاً بر افزايش 
تعداد واحدهاي ساخته‌شده متمركز باشد؛ بلكه اصلاح 
الگوي ساخت‌وس��از و انطباق مت��راژ و كيفيت واحدها با 
توان اقتصادي خانوارها نيز بايد مورد توجه قرار گيرد. اين 
كارش��ناس درباره واحدهاي كوچك‌متراژ گفت: ساخت 
واحده��اي ۴۰ و ۵۰ متري مي‌تواند يك��ي از گزينه‌هاي 
پاسخگويي به نياز بازار باشد، اما تأمين زيرساخت‌ها و رعايت 
كيفيت ساخت بايد از ابتدا در نظر گرفته شود. مساله اصلي، 
افزايش توليد به هر شكل نيس��ت؛ بلكه ساخت مسكن 
متناس��ب با نياز جامعه و ايجاد امكان بهره‌برداري موثر از 
سرمايه‌هاي موجود است. در پايان مي‌توان گفت كه اختلاف 
اين ارقام، ضرورت انتشار شفاف روش محاسبه و داده‌هاي 
تفكيك‌شده بر اساس شهر و سطح درآمد را نشان مي‌دهد 
تا تصوير دقيق‌تري از وضعيت خانوارها به دست‌ايد. با اين 
حال، شفافيت آماري به‌تنهايي كافي نيست؛ مهار تورم، 
افزايش عرضه مسكن متناسب با توان مالي مردم، تسهيل 
دسترسي به تسهيلات، نظارت بر پيش‌فروش و حمايت از 
مستأجران نيز بايد در اولويت قرار گيرد. در نهايت، موفقيت 
سياست‌هاي مس��كن نه با تعداد واحدهاي ساخته‌شده، 
بلكه با ميزان دسترسي واقعي خانوارها به خانه‌اي متناسب 
با درآمدشان سنجيده مي‌ش��ود؛ هدفي كه بايد خانه‌دار 

شدن را از رويايي دور به امكاني دست‌يافتني تبديل كند.

درشهرايرانشهر
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تأمين زمين براي ۱۲ هزار 
متقاضي قانون جواني جمعيت

مديرعامل شركت عمران شهرهاي جديد ايران از تأمين 
زمين ب��راي ۱۲ هزار متقاضي مش��مول قانون جواني 
جمعيت در شهرهاي جديد كشور خبر داد و اعلام كرد 
تاكنون نزديك به ۷ ه��زار مورد تخصيص يافته و براي 
حدود ۵ هزار و ۴۰۰ متقاضي نيز قرارداد امضا شده است.

به گزارش تس��نيم، شهرام ملكي، با تش��ريح آخرين 
وضعيت اج��راي قانون جواني جمعيت در ش��هرهاي 
جديد اظهار كرد: تأمين زمين براي متقاضيان اين قانون 
انجام ش��ده و مراحل تخصيص و انعقاد قرارداد نيز در 
حال پيگيري اس��ت. او با تأكيد بر ضرورت آماده‌سازي 
اراضي تخصيص‌يافته افزود: زمين‌هاي اختصاص‌يافته 
به متقاضيان بايد پيش از تحويل، آماده‌س��ازي شوند و 
اين موضوع بخش مهم��ي از روند اجراي قانون جواني 
جمعيت را تشكيل مي‌دهد. ملكي با اشاره به هزينه‌هاي 
آماده‌سازي زمين‌ها گفت: بخش قابل‌توجهي از منابع 
شركت عمران شهرهاي جديد ايران در اين بخش هزينه 
مي‌ش��ود. به گفته وي، برنامه‌ريزي به‌گونه‌اي است كه 
متقاضيان در ابتداي كار هزينه‌اي براي آماده‌سازي اراضي 
پرداخت نكنند. معاون وزير راه و شهرسازي توضيح داد كه 
شركت عمران شهرهاي جديد ابتدا عمليات آماده‌سازي 
زمين‌ها را انجام مي‌دهد و سپس هزينه‌هاي مربوط را 
به‌تدريج از متقاضيان دريافت مي‌كند. قانون حمايت از 
خانواده و جواني جمعيت با هدف حمايت از خانواده‌ها 
و تش��ويق فرزندآوري، تس��هيلاتي را براي مشمولان 
پيش‌بيني كرده است كه تأمين زمين از جمله محورهاي 

اجراي آن در بخش مسكن به شمار مي‌رود.

اولويت راه‌آهن توسعه حمل بار 
و افزايش بهره‌وري ناوگان

مديرعامل راه‌آهن جمهوري اس�المي ايران، توسعه 
حمل‌ونقل ريلي بين‌المللي، افزايش جابه‌جايي بارهاي 
صادراتي، كاهش زمان توقف واگن‌ها و ارتقاي ايمني 
و كيفيت خدمات مسافري را از اولويت‌هاي اصلي اين 
شركت اعلام كرد. به گزارش ايرنا، جبارعلي ذاكري، بر 
ضرورت افزايش بهره‌وري ناوگان باري و مسافري و رفع 
موانع جابه‌جاي��ي كالاهاي داخلي و بين‌المللي تأكيد 
كرد. وي تأمين واگن موردنياز صاحبان كالا، تس��ريع 
گردش واگن‌ها و استفاده بهينه از ظرفيت لكوموتيوها را از 
الزامات توسعه حمل‌ونقل ريلي دانست. ذاكري همچنين 
بر تشكيل قطارهاي باري سنگين در محورهاي داراي 
ظرفيت فني مناسب تأكيد كرد و توسعه مبادلات ريلي 
منطقه‌اي و افزايش سهم راه‌آهن در جابه‌جايي بارهاي 
صادراتي را از محورهاي مهم برنامه‌هاي اين مجموعه 
برشمرد. مديرعامل راه‌آهن با اشاره به اهميت ارتقاي 
خدمات مسافري، به‌ويژه در مسيرهاي منتهي به مشهد 
مقدس، تأمين ظرفيت موردنياز ناوگان و افزايش آمادگي 
براي ارايه خدمات به زائران و مسافران را ضروري دانست. 
او همچنين تأمين امنيت زيرساخت‌ها، سير ايمن قطارها 
و مقابله با سرقت تجهيزات ريلي را مورد تأكيد قرار داد 
و خواستار تقويت همكاري پليس و حراست راه‌آهن و 

افزايش گشت‌زني در خطوط ريلي شد.

قيمت پروازهاي پرتردد داخلي 
تغيير محسوسي نداشته است

قيمت بليت پروازهاي پرتردد داخلي، از جمله مس��ير 
تهران ـ مشهد، با وجود انتش��ار اخباري درباره افزايش 
۴۰ درصدي نرخ‌ها، تغيير محسوسي نسبت به ماه‌هاي 
گذشته نداشته است و بليت پروازهاي اكونومي اين مسير 
بسته به شرايط پرواز، بين ۷ تا ۹ ميليون و ۸۰۰ هزار تومان 
عرضه مي‌شود. به گزارش ايسنا، در روزهاي اخير اخباري 
درباره افزايش ۴۰ درصدي قيمت بليت هواپيما منتشر 
شد كه واكنش سازمان هواپيمايي كشوري را به دنبال 
داشت. سخنگوي اين سازمان با تكذيب اين خبر اعلام 
كرد مسافران مي‌توانند با مراجعه مستقيم به سامانه‌هاي 
فروش بليت، نرخ پروازها را بررسي كنند و اطلاعات مورد 
نياز خود را از مراجع رسمي دريافت كنند. او همچنين با 
تأكيد بر نظارت مستمر سازمان هواپيمايي كشوري بر 
بازار حمل‌ونقل هوايي گفت با هرگونه تخلف در فروش 
بليت و افزايش غيرقانوني نرخ‌ها، مطابق ضوابط برخورد 
خواهد شد و در صورت احراز تخلف، اقدامات قانوني لازم 
انجام مي‌شود. بررسي‌هاي ايسنا از سامانه‌هاي فروش 
بليت نيز نش��ان مي‌دهد نرخ پروازهاي پرتردد داخلي 
نسبت به ماه‌هاي گذشته تغيير چنداني نداشته و افزايش 
محسوسي در قيمت‌ها مشاهده نمي‌شود. بليت پرواز 
تهران ـ مشهد در كلاس اكونومي، با توجه به ميزان بار 
مجاز، شركت هواپيمايي و ساعت پرواز، بين ۷ ميليون تا 
۹ ميليون و ۸۰۰ هزار تومان قيمت دارد. رييس سازمان 
هواپيمايي كش��وري نيز پيش‌تر اعلام كرده بود كه با 
توجه به كاهش تقاضاي س��فر در فصل جاري، قيمت 
بليت هواپيما بين ۱۰ تا ۱۵ درصد كاهش يافته است. 
اين اظهارات در حالي مطرح مي‌شود كه بررسي بازار، از 
ثبات نسبي نرخ بليت در مسيرهاي پرتردد حكايت دارد.

امضاي تفاهم‌نامه شهرداري
و ميراث فرهنگي براي مرمت 
بناهاي آسيب‌ديده در جنگ

مديركل معماري و ساختمان شهرداري تهران از 
امضاي تفاهم‌نامه ميان شهرداري تهران و وزارت 
مي��راث فرهنگي، گردش��گري و صنايع دس��تي 
براي مرمت ۷۷ ساختمان آسيب‌ديده در جريان 
جنگ خب��ر داد و اعلام كرد كه ش��هرداري براي 
كمك به مرمت آثار آسيب‌ديده مجموعه جهاني 
كاخ گلس��تان نيز اعتبار ويژه‌اي پيش‌بيني كرده 
است. به گزارش ايسنا، ياس��ر جعفري با اشاره به 
اقدامات شهرداري تهران براي رسيدگي به بناهاي 
تاريخي آسيب‌ديده در جنگ اظهار كرد: تفاهم‌نامه 
همكاري ميان ش��هرداري تهران و وزارت ميراث 
فرهنگي با هدف س��اماندهي و پيشبرد اقدامات 
مرمتي در ۷۷ ساختمان آسيب‌ديده منعقد شده 
اس��ت. او افزود: اين تفاهم‌نامه چارچوب همكاري 
دو مجموعه را براي مرمت بناهاي مذكور مشخص 
مي‌كند و مفاد آن در كميس��يون ماده ۵ نيز مورد 
بررسي و تأييد قرار گرفته است. مديركل معماري 
و س��اختمان ش��هرداري تهران ادامه داد: اعضاي 
كميس��يون ماده ۵ با اصلاح مصوبه ۷۱۶، مربوط 
به دستورالعمل بازس��ازي خانه‌هاي آسيب‌ديده 
در جنگ، مفاد تفاهم‌نامه ميان ش��هردار تهران و 
وزير مي��راث فرهنگي را نيز تأييد كردند. جعفري 
با تأكيد بر ضرورت حفاظت از آثار تاريخي ش��هر 
ته��ران گفت: ش��هرداري در كن��ار وزارت ميراث 
فرهنگي، مرمت آثار و بخش‌هايي از بناهاي تاريخي 
آس��يب‌ديده در جريان جنگ را پيگيري مي‌كند 
تا اقدامات لازم براي حفاظت از اين س��رمايه‌هاي 
ارزشمند با هماهنگي دستگاه‌هاي مسوول انجام 
ش��ود. او همچنين با اش��اره به اهميت مجموعه 
كاخ گلس��تان اظهار كرد: اي��ن مجموعه به دليل 
برخورداري از ثبت جهاني و قرارگرفتن در مجاورت 
بازار تهران، از جايگاه ويژه‌اي در ميان آثار تاريخي 
پايتخت برخوردار اس��ت؛ از همين رو، شهرداري 
تهران اعتبار وي��ژه‌اي را براي كمك به مرمت آثار 
آس��يب‌ديده اين مجموعه پيش‌بيني كرده است. 
جعفري تأكيد كرد كه همكاري ميان ش��هرداري 
تهران و وزارت ميراث فرهنگي مي‌تواند زمينه لازم 
را براي تسريع در رسيدگي به بناهاي آسيب‌ديده 
و اجراي برنامه‌هاي حفاظتي و مرمتي فراهم كند. 
بر اين اساس، اجراي تفاهم‌نامه و هماهنگي ميان 
دستگاه‌هاي مسوول، محور اصلي اقدامات پيش‌رو 
براي مرمت ساختمان‌هاي آسيب‌ديده و حفاظت 

از ميراث تاريخي پايتخت خواهد بود.

مختصات تاب‌آوري اقتصادي 
توسعه ابزارهايي مانند اوراق گام و سفته الكترونيكي 
مي‌تواند وابستگي بنگاه‌ها به تسهيلات نقدي را كاهش 
دهد. رشد دوازده‌برابري استفاده از اين ابزارها نسبت 
به سال گذشته و رسيدن آن به ۳۱۰ همت، ظرفيت 
قابل توجه تامين مالي زنجيره توليد را نشان مي‌دهد؛ 
ظرفيتي كه اثربخش��ي آن بايد با ميزان اثرگذاري بر 

توليد و اشتغال سنجيده شود.
در كنار اين ابزارها، اعتبار خريدار و اعتبار فروش��نده 
مي‌توانند به تسهيل صادرات كمك كنند؛ اولي خريد 
كالاهاي ايراني از سوي مشتريان خارجي را آسان‌تر 
مي‌كند و دومي فاصله زماني ميان صادرات و دريافت 
وجه را كاهش مي‌دهد. تقويت ديپلماس��ي بانكي و 
مديريت ريسك قراردادهاي صادراتي نيز زمينه حضور 
شركت‌هاي ايراني در بازارهاي جديد را فراهم مي‌كند.

در نهايت، تاب‌آوري اقتصادي حاصل يك سياس��ت 
منفرد نيست؛ هماهنگي سياست ارزي با واقعيت‌هاي 
تجارت، هدايت منابع بانكي ب��ه فعاليت‌هاي مولد و 
ايجاد سازوكارهاي شفاف و قابل ‌اتكا براي تامين مالي، 
مي‌تواند ظرفيت توليد و صادرات كشور را تقويت كند. 
عبور از فش��ارهاي خارجي زماني پايدارتر خواهد بود 
كه سياستگذاري اقتصادي، به ‌جاي تمركز صرف بر 
مهار نوسانات كوتاه‌مدت، بر تقويت بنيان‌هاي واقعي 

اقتصاد متمركز شود. 

تأكيد بر اتصال شبكه ريلي 
حومه‌اي به متروي تهران

مديركل شهرسازي و طرح‌هاي شهري شهرداري تهران 
با تأكيد بر ضرورت هماهنگي ميان دستگاه‌هاي مسوول 
حمل‌ونقل، خواس��تار تبديل سند راهبردي يكپارچه 
توسعه حمل‌ونقل ريلي مجموعه شهري تهران-البرز 
به چارچوبي اجرايي براي اولويت‌بندي پروژه‌ها و اتصال 
موثرتر ش��بكه ريلي حومه‌اي به خطوط متروي تهران 
شد.به گزارش ايس��نا، ميترا كريمي با اشاره به اهميت 
توسعه يكپارچه ش��بكه ريلي تهران و البرز اظهار كرد: 
توسعه حمل‌ونقل ريلي در اين منطقه تنها به جابه‌جايي 
مسافران محدود نمي‌شود، بلكه با الگوي توسعه شهري، 
توزيع جمعيت، اس��تقرار فعاليت‌ها و جريان سفرهاي 
روزانه ارتباط مس��تقيم دارد. او افزود: هدف اصلي اين 
سند، هماهنگي ميان سياس��ت‌هاي توسعه شهري و 
ظرفيت‌هاي شبكه ريلي منطقه‌اي و هدايت سفرها به 
سمت حمل‌ونقل عمومي است؛ موضوعي كه با توجه به 
حجم بالاي ترددهاي روزانه ميان تهران و البرز اهميت 
وي��ژه‌اي دارد. كريمي با تأكيد بر ضرورت اس��تفاده از 
 )TOD( رويكرد توسعه مبتني بر حمل‌ونقل همگاني
گفت: ايس��تگاه‌هاي ريلي علاوه ب��ر نقش جابه‌جايي 
مسافران، مي‌توانند به كانون‌هاي توسعه شهري و اتصال 
فعاليت‌هاي مختلف تبديل شوند. مديركل شهرسازي 
و طرح‌هاي شهري شهرداري تهران همچنين از بررسي 
جريان‌هاي تردد، نيازهاي سفر و ويژگي‌هاي ايستگاه‌هاي 
ريلي در مطالعات اين پروژه خبر داد و افزود: اين بررسي‌ها 
با هدف ارايه الگويي عملياتي براي اتصال موثرتر شبكه 

ريلي حومه‌اي به متروي تهران انجام شده است. 

افتتاح تقاطع نيايش -  يادگار
تا دو ماه آينده

ش��هردار منطقه ۲ تهران از افتتاح تقاطع نيايش ـ 
يادگار امام تا دو ماه آين��ده و بهره‌برداري از تقاطع 
ش��هيد چوب‌تراش با ش��يخ فضل‌الله نوري در ماه 
جاري خبر داد و گفت: س��اماندهي روددره اوين ـ 
دركه نيز مطابق برنامه زمان‌بندي در حال اجراست 
و پيش‌بيني مي‌شود طي يك سال آينده به نتيجه 
برس��د. به گزارش ايس��نا، مهدي صالحي با اشاره 
به روند اج��راي پروژه‌هاي عمراني و س��اماندهي 
روددره‌هاي منطقه ۲ اظهار ك��رد: پروژه »حيات 
تهران« و ساماندهي روددره اوين ـ دركه با سرعت 
مطلوب و مطابق برنام��ه زمان‌بندي پيش مي‌رود 
و همكاري ش��هروندان نيز در اج��راي اين طرح‌ها 
مطلوب بوده اس��ت. او افزود: در صورت تداوم روند 
فعلي، ساماندهي اين محدوده طي يك سال آينده 
به شكل مناسبي انجام خواهد شد. شهردار منطقه 
۲ تهران همچنين از پيگيري همزمان ساماندهي 
روددره فرح��زاد خب��ر داد و گفت: ط��رح مربوط 
به اين محله به كميس��يون ماده ۵ ارس��ال شده و 
اجراي اقدامات مرتبط با ساماندهي اراضي و بافت 
فرسوده فرحزاد در انتظار تأييد اين كميسيون است. 
صالحي با اشاره به برنامه‌هاي عمراني منطقه براي 
كاهش مشكلات ترافيكي ادامه داد: تقاطع شهيد 
چوب‌تراش با ش��يخ فضل‌الله ن��وري در ماه جاري 
به ش��هروندان تحويل داده مي‌شود. او همچنين با 
بيان اينكه پروژه تقاطع نيايش ـ يادگار امام نيز طي 
دو ماه آينده اجرا خواهد ش��د، اظهار كرد: با اجراي 
اين پروژه‌ه��ا، بخش قابل‌توجه��ي از تقاطع‌هاي 
غيرهمسطح منطقه ۲ به بهره‌برداري مي‌رسد. به 
گفته ش��هردار منطقه ۲ تهران، اجراي پروژه‌هاي 
عمراني در كنار ساماندهي روددره‌ها، از محورهاي 
اصلي برنامه‌هاي مديريت شهري اين منطقه است؛ 
برنامه‌هايي كه با هدف بهب��ود وضعيت ترافيكي، 
ساماندهي فضاهاي شهري و ارتقاي كيفيت محيط 
زندگي ش��هروندان دنبال مي‌شوند. بر اين اساس، 
افتتاح تقاطع‌هاي شهري در ماه‌هاي پيش‌رو و ادامه 
طرح‌هاي س��اماندهي روددره‌هاي اوين ـ دركه و 
فرحزاد، از مهم‌ترين پروژه‌هاي در دس��ت اجراي 

منطقه ۲ تهران به شمار مي‌روند.

»تعادل« شكاف عميق درآمد و قيمت مسكن را بررسي مي‌كند

 آيا واگذاري انتخاب ناظر به سازنده، راه نوسازي بافت فرسوده است؟

۲۷ سال يا ۸۲ سال انتظار براي خانه‌دار شدن؟

 ۲ ميليون واحد مسكوني ناپايدار در كشور
وجود حدود ۲ ميليون واحد مس��كوني به‌شدت ناپايدار 
در كش��ور، بار ديگر ضرورت نوسازي بافت‌هاي فرسوده و 
بازنگري در سياست‌هاي ايمني ساختمان را مطرح كرده 
است. در چنين شرايطي، ش��هرداري تهران با اختياري 
كردن انتخاب مهندس ناظر در پروژه‌هاي ساختماني بافت 
فرسوده، به‌دنبال تسهيل ساخت‌وساز، كاهش زمان صدور 
پروانه و افزايش انگيزه سرمايه‌گذاران است؛ تصميمي كه 
در كنار فرصت‌هاي احتمالي، پرسش‌هايي جدي درباره 
اس��تقلال نظارت و تضمين كيفيت ساختمان‌ها ايجاد 
مي‌كند. مساله اصلي اين است كه آيا تسهيل فرايندهاي 
اداري مي‌تواند به نوس��ازي سريع‌تر و ايمن‌تر منجر شود 
ي��ا واگذاري انتخاب ناظر به س��ازنده، ب��دون پيش‌بيني 
ضمانت‌هاي لازم، احتمال تعارض منافع را افزايش مي‌دهد؟ 
پاسخ به اين پرسش مستلزم بررسي هم‌زمان ابعاد فني، 

اقتصادي و حقوقي تصميم شهرداري است.

      زنگ خطر ايمني ساختمان‌ها
به گزارش تسنيم، عبدالرضا گلپايگاني، عضو هيات‌مديره 
س��ازمان ملي زمين و مسكن، اعلام كرد حدود ۲ ميليون 
واحد مسكوني به‌شدت ناپايدار در كشور وجود دارد. به گفته 
او، اين واحدها عمدتاً در حاش��يه شهرها و سكونتگاه‌هاي 
خارج از نظام مهندس��ي ساختمان س��اخته شده‌اند و در 
برابر زلزله آسيب‌پذير هستند. اين وضعيت نشان مي‌دهد 
نوسازي بافت‌هاي فرسوده صرفاً موضوعي عمراني يا مرتبط 
با زيباسازي شهر نيست، بلكه مستقيماً با جان شهروندان 
ارتباط دارد. ساختمان ناايمن مي‌تواند در زمان وقوع زلزله، 
علاوه بر ساكنان، جان همس��ايگان و نيروهاي امدادي را 
نيز به خطر بيندازد. بنابراين، سياس��ت‌هاي نوسازي بايد 
به‌گونه‌اي طراحي شوند كه س��رعت بازسازي با كيفيت 
اجرا و نظارت فني همراه باشد. شهرداري تهران اعلام كرد 
انتخاب مهندس ناظر براي پروژه‌هاي س��اختماني واقع 
در بافت‌هاي فرس��وده پايتخت اختياري شده است. ياسر 
جعفري، مديركل معماري و ساختمان شهرداري تهران، 
با اشاره به پيچيدگي‌هاي فني عمليات ساختماني در اين 
مناطق اظهار كرد: تفويض انتخاب ناظر به سازنده مي‌تواند 
به تخصصي‌تر شدن فرايند نظارت و افزايش كيفيت و دوام 
ساختمان‌ها كمك كند. او همچنين تسهيل فرآيندهاي 
اداري صدور پروانه را عاملي براي جلب‌توجه سرمايه‌گذاران 
و هدايت نقدينگي به سمت نوسازي ساختمان‌هاي به‌شدت 
ناايمن و محلات آسيب‌پذير دانست و بر ضرورت همكاري 
دس��تگاه‌هاي مختلف براي بازس��ازي اين مناطق تأكيد 

كرد. از منظر مديريت ش��هري، كاهش بروكراسي و كوتاه 
شدن زمان صدور مجوز مي‌تواند هزينه‌هاي شروع پروژه 
را كاهش دهد. اين موضوع در بافت‌هاي فرسوده اهميت 
بيشتري دارد؛ زيرا مالكان معمولاً با محدوديت منابع مالي، 
دشواري تخريب و بازسازي و مشكلات مربوط به تجميع 
پلاك‌ها مواجه‌اند.بااين‌حال، بايد ميان حذف تشريفات زائد 
و تضعيف كنترل‌هاي فني تفاوت قائل شد. تسريع صدور 
پروانه، اگر از طريق هماهنگي دستگاه‌ها و اصلاح مراحل 
اداري انجام شود، لزوماً كيفيت را كاهش نمي‌دهد؛ اما اگر 
استقلال نظارت يا كنترل تخلفات تضعيف شود، هزينه‌هاي 
كوتاه‌مدت ممكن است به خسارت‌هاي سنگين آينده تبديل 
شوند. مهم‌ترين نگراني درباره انتخاب ناظر از سوي سازنده، 
احتمال شكل‌گيري تعارض منافع است. مهندس ناظر بايد 
اجراي ساختمان را از نظر انطباق با نقشه‌ها، ضوابط فني و 
مقررات مربوط بررس��ي كند و در صورت مشاهده تخلف، 
موضوع را گزارش دهد؛ حتي اگر اصلاح تخلف براي سازنده 
هزينه‌بر باشد. اگر سازنده اختيار انتخاب ناظر را داشته باشد، 
اين احتمال مطرح مي‌شود كه رقابت براي جذب پروژه، در 
برخي موارد به كاهش حق‌الزحمه يا انعطاف بيش از اندازه در 
برابر تخلفات منجر شود. البته چنين پيامدي قطعي نيست 
و نمي‌توان استقلال تمام مهندسان منتخب سازندگان را 
زير سوال برد. مساله اساسي، وجود ضمانت‌هايي است كه 
استقلال حرفه‌اي ناظر را حفظ مي‌كنند. در مقابل، انتخاب 
مس��تقيم ناظر مي‌تواند به مالك امكان دهد متخصصي 
متناسب با ويژگي‌هاي پروژه برگزيند. بافت‌هاي فرسوده 
به دليل محدوديت دسترس��ي، مجاورت ساختمان‌هاي 
قديمي و پيچيدگي عمليات تخريب و گودبرداري، گاهي 
به تجربه تخصصي بيشتري نياز دارند. بااين‌حال، تخصص 
زماني به افزايش ايمني منجر مي‌شود كه ناظر بتواند بدون 
فشار اقتصادي كارفرما، وظايف قانوني خود را انجام دهد.

فرشيد پورحاجت، دبير كانون سراسري انبوه‌سازان، با اشاره 
به اختلاف‌نظرهاي چندساله درباره ارجاع كار مهندسان 
ناظر، بازگشت اختيار انتخاب ناظر به مالك را موضوعي قابل 
بررسي دانس��ت. او درباره سابقه اين اختلاف‌نظرها اظهار 
كرد: بر اساس آنچه از استادان و نويسندگان قانون شنيده‌ام، 
اساساً قانون‌گذار به‌دنبال ارجاع نظارت، جز در موارد قضايي، 
نبوده است. پورحاجت انتخاب ناظر در بافت‌هاي فرسوده 
را اقدامي مثبت دانست و افزود: اين اقدام مي‌تواند به عنوان 
الگويي آزمايشي براي بازگشت اختيار انتخاب ناظر به مالكان 
در تمام پروژه‌هاي ساختماني مورد استفاده قرار گيرد. دبير 
كانون سراسري انبوه‌سازان همچنين درباره نقش عوامل فني 

ساختمان گفت: در حوزه مهندسي ساختمان، طراح، ناظر و 
مجري فعاليت مي‌كنند. او در توضيح جايگاه ناظر تأكيد كرد: 
ناظر بايد به عنوان معتمد مالك و كارفرما بر عمليات اجرايي 
ساختمان نظارت كند. اين ديدگاه بر افزايش اختيار مالك 
در مديريت پروژه تأكيد دارد؛ اما تعبير ناظر به عنوان معتمد 
كارفرما نيازمند تبيين دقيق است. مهندس ناظر، علاوه 
بر رابطه حرفه‌اي با مالك، مسووليت‌هايي قانوني دارد كه 
نمي‌توان آنها را صرفاً تابع رضايت كارفرما دانست. ساختمان 
ناايمن ممكن اس��ت افرادي را تهديد كند كه هيچ نقشي 
در انتخاب سازنده يا ناظر نداشته‌اند. همچنين، اظهارنظر 
درباره قصد قانون‌گذار در موضوع ارجاع نظارت بايد با بررسي 
مستقيم قوانين و مقررات همراه باشد. برداشت نقل‌شده از 
سوي پورحاجت، به‌تنهايي جايگزين تفسير حقوقي مستند 

از مقررات نخواهد بود.

      بافت فرسوده به نظارت دقيق‌تر نياز دارد
بافت فرس��وده تنها به س��اختمان‌هاي قديمي محدود 
نمي‌ش��ود. معابر باريك، دسترسي دش��وار خودروهاي 
امدادي، محدوديت فضاي كارگاهي و مجاورت سازه‌هاي 
آس��يب‌پذير، اجراي پروژه‌هاي ساختماني را پيچيده‌تر 
مي‌كنند. در چنين شرايطي، خطاي اجرايي ممكن است 
علاوه بر ساختمان جديد، سازه‌هاي اطراف را نيز تحت تأثير 
قرار دهد. بنابراين، تخصصي شدن نظارت بايد با معيارهاي 
روش��ن انتخاب مهندس همراه باشد. س��ابقه حرفه‌اي، 
صلاحيت فني، تجربه مرتبط و تناس��ب تخصص ناظر با 
ويژگي‌هاي پروژه بايد در انتخاب مورد توجه قرار گيرند. در 
كنار اين موارد، لازم است سازوكار گزارش تخلف، رسيدگي 
به اختلافات و حمايت از ناظري كه خواستار اصلاح عمليات 
ناايمن است، شفاف باشد. همچنين، كاهش زمان صدور 
پروان��ه نبايد با كاهش زمان لازم براي بررس��ي‌هاي فني 
اشتباه گرفته شود. نظارت دقيق در مراحل اوليه مي‌تواند از 
دوباره‌كاري، توقف پروژه و هزينه‌هاي اصلاحي جلوگيري 
كند. ازاين‌رو، موفقيت سياست جديد نبايد فقط با تعداد 
پروانه‌هاي صادرش��ده سنجيده شود؛ بلكه كيفيت اجرا، 
ميزان رعايت مقررات و وضعيت ايمني ساختمان‌ها نيز 

اهميت دارد.

      نوسازي بدون حمايت مالي كامل نمي‌شود
يكي از موانع اصلي نوسازي بافت‌هاي فرسوده، مشكلات 
اقتصادي مالكان است. افزايش هزينه مصالح و دستمزد، 
دشواري تأمين آورده اوليه، هزينه اسكان موقت و پيچيدگي 

تجميع پلاك‌ها مي‌توانن��د انگيزه بازس��ازي را كاهش 
دهند. در چنين شرايطي، حتي تسهيل انتخاب ناظر نيز 
به‌تنهايي براي آغاز پروژه كافي نيست. سياست نوسازي 
بايد در كنار اصلاح فرآيندهاي اداري، تأمين مالي مناسب، 
تسهيلات متناسب با توان بازپرداخت، حمايت از خانوارهاي 
آسيب‌پذير و همكاري بخش عمومي و خصوصي را دنبال 
كند. انتظار تأمين تمام هزينه‌هاي بازسازي از سوي مالكان 
كم‌درآمد، بدون توجه به توان اقتصادي آنان، مي‌تواند روند 

نوسازي را محدود كند.

      اجراي آزمايشي؛ فرصتي براي ارزيابي
اختياري شدن انتخاب مهندس ناظر در بافت‌هاي فرسوده 
تهران مي‌تواند فرصتي براي سنجش آثار اين تغيير باشد؛ 
اما تعميم آن به تمام پروژه‌هاي ساختماني، بدون ارزيابي 
نتايج، تصميمي شتاب‌زده خواهد بود. براي ارزيابي سياست 
جديد، بايد مدت صدور پروانه، ميزان مش��اركت مالكان، 
كيفيت اجراي پروژه‌ها، تعداد تخلفات و نحوه رسيدگي به 
اختلافات بررسي شود. تجربه مهندسان ناظر، سازندگان 
و س��اكنان نيز مي‌تواند به شناس��ايي نقاط قوت و ضعف 
سازوكار جديد كمك كند. انتشار نتايج ارزيابي و تعيين 
مرجع مس��وول پايش عملكرد، امكان اصلاح سياست را 
فراهم مي‌كند. همچنين بايد مشخص شود اختيار انتخاب 
ناظر تحت چه ضوابطي اعمال مي‌شود و چه ضمانت‌هايي 

براي جلوگيري از تعارض منافع وجود دارد.

      سرعت بيشتر، بدون قرباني كردن ايمني
وجود حدود ۲ ميليون واحد مسكوني به‌شدت ناپايدار، 
ضرورت تس��ريع نوسازي را آش��كار مي‌كند. تصميم 
شهرداري تهران براي اختياري كردن انتخاب مهندس 
ناظر مي‌تواند با كاهش موان��ع اداري و افزايش اختيار 
انتخاب متخصص، به بهبود روند ساخت‌وساز كمك كند؛ 
مشروط بر اينكه استقلال حرفه‌اي ناظر تضعيف نشود. 
معيار موفقيت اين سياست، صرفاً افزايش تعداد پروانه‌ها 
يا سرعت شروع پروژه‌ها نيست. ساختمان ايمن، بادوام 
و منطبق با مقررات بايد هدف نهايي نوسازي باشد. اگر 
واگذاري اختيار با شفافيت، پاسخ‌گويي و نظارت مستقل 
همراه ش��ود، مي‌تواند فرصتي براي اصلاح فرآيندها 
باشد؛ در غير اين صورت، خطر تعارض منافع و تضعيف 
كنترل‌هاي فني همچنان پابرجا خواهد ماند. در حوزه 
مسكن، تسهيل ساخت‌وساز زماني ارزشمند است كه 

ايمني شهروندان خط قرمز تصميم‌گيري باقي بماند.


