
معاون وزير راه و شهرس��ازي با اع�لام تأثير كمتر از 
يك‌درصدي بلندمرتبه‌سازي بر آلودگي هوا در منطقه 
۲۲ تهران، بر ادامه ساخت‌وساز در پايتخت و ضرورت 
ضابطه‌مند شدن توسعه شهري تأكيد كرد؛ موضوعي 
كه در كنار ظرفيت زمين، تراكم جمعيت و بازنگري 
طرح‌هاي شهري، پرسش‌هايي درباره آينده كالبدي 
و زيست‌محيطي تهران مطرح مي‌كند. اظهارات تازه 
غلامرضا كاظميان، درباره آثار بلندمرتبه‌س��ازي بر 
آلودگي هوا و وضعيت ساخت‌وساز در تهران، بار ديگر 
موضوع الگوي توسعه پايتخت را در كانون توجه قرار 
داده است.  به گفته او، مطالعات انجام‌شده در منطقه ۲۲ 
تهران نشان مي‌دهد تأثير بلندمرتبه‌سازي بر آلودگي 
هوا كمتر از يك درصد بوده است؛ با اين حال، او تأكيد 
كرده كه ساختمان‌هاي داراي حجم وسيع مي‌توانند 
بر گردش باد تأثير بگذارند. اين اظهارات در شرايطي 
مطرح مي‌شود كه تهران با مجموعه‌اي از چالش‌هاي 
به‌هم‌پيوسته، از آلودگي هوا و تمركز جمعيت گرفته 
تا محدوديت زمين، نياز به تأمين مس��كن و فشار بر 

زيرساخت‌هاي شهري مواجه است. 

     تأثير كمتر از يك ‌درصدي
 بلندمرتبه‌سازي  بر  آلودگي هوا

كاظمي��ان درباره تأثير بلندمرتبه‌س��ازي بر آلودگي 
هوا گفت: در منطقه ۲۲ مطالعه‌اي داريم كه نش��ان 
داد بلندمرتبه‌س��ازي زير يك درصد تأثيرگذار بوده 
است. به گزارش ايسنا، او در توضيح اثر ساختمان‌هاي 
بزرگ بر جريان هوا نيز اظهار كرد: اگر ساختمان حجم 
وسيعي داشته باشد، در گردش باد تأثيرگذار است. اما 
در مقياس شهر موردي را نديده‌ايم. اين اظهارات بيانگر 
ارزيابي وزارت راه و شهرسازي از نقش بلندمرتبه‌سازي 
در آلودگي هواست؛ با اين حال، براي نتيجه‌گيري دقيق 
درباره آثار س��اختمان‌هاي بلند در تهران، لازم است 
جزييات مطالعه مورد اش��اره، شاخص‌هاي سنجش 
آلودگي، محدوده بررس��ي و روش محاسبه اين تأثير 
مشخص شود. بدون انتش��ار اين اطلاعات، نمي‌توان 
رقم اعلام‌شده را به تمام مناطق تهران يا همه الگوهاي 
بلندمرتبه‌س��ازي تعميم داد. از منظر كارشناس��ي، 
بايد ميان توليد آلاينده و تأثير شكل ساختمان‌ها بر 
پراكندگي آلودگي تفاوت قائل ش��د. ساختمان‌هاي 
بلند لزوما منبع مستقيم اصلي آلودگي هوا نيستند، 
اما نحوه اس��تقرار و تراكم آنها مي‌تواند بر جريان باد و 
تهويه موضعي تأثير بگذارد. همچنين افزايش جمعيت 
و فعاليت در يك محدوده ممكن است تقاضاي سفر، 
مصرف انرژي و فش��ار بر شبكه حمل‌ونقل را افزايش 
دهد. بنابراين، ارزيابي آثار بلندمرتبه‌سازي بر كيفيت 
هوا بايد مجموعه‌اي از عوامل، از جمله شرايط اقليمي، 
جهت باد، آرايش ساختمان‌ها، ميزان تردد خودروها 
و تراكم جمعيت را در بر بگيرد. نتيجه يك مطالعه در 
منطقه ۲۲، هرچند مي‌تواند در سياس��تگذاري موثر 
باشد، به‌تنهايي براي تعيين آثار بلندمرتبه‌سازي در 

كلانشهري مانند تهران كافي نيست.

     ساخت‌وساز در تهران ممنوع  نشده
يكي ديگر از محورهاي مهم س��خنان معاون وزير راه 
و شهرسازي، وضعيت ساخت‌وس��از در تهران و البرز 
است. كاظميان با تأكيد بر اينكه ساخت‌وساز در اين 
دو اس��تان ممنوع نشده، گفت: در ماده ۲ اين مصوبه، 
ممنوعيت بارگذاري جمعيت و فعاليت فراتر از ظرفيت 
طرح‌هاي جامع و تفصيلي موجود پيش‌بيني ش��ده 
اس��ت. همچنين مقرر ش��ده وزارت راه و شهرسازي 
ظرف مدت شش ماه تمهيدات لازم براي نحوه اجراي 
اين موضوع را ارائه كن��د. او درباره رويكرد اين مصوبه 
نيز توضيح داد: هدف اين مصوبه آن است كه توسعه 
و ساخت‌وسازهاي هدايت‌شده و قانونمند جايگزين 
ساخت‌وسازهاي پراكنده، غيرقانوني و موردي شود. 

بر اين اس��اس، سياست اعلام‌ش��ده به معناي توقف 
كامل ساخت‌وساز در پايتخت نيست، بلكه بر محدود 
كردن بارگذاري جمعي��ت و فعاليت به ظرفيت‌هاي 
پيش‌بيني‌ش��ده در طرح‌هاي ش��هري تأكيد دارد. 
اين رويك��رد در ش��رايطي اهميت دارد كه توس��عه 
بدون برنامه‌ريزي مي‌تواند به افزايش فش��ار بر شبكه 
حمل‌ونقل، خدمات عمومي و زيرساخت‌هاي شهري 
منجر ش��ود. معاون وزير راه و شهرس��ازي در تشريح 
ضرورت س��اماندهي وضعيت تهران اظهار كرد: ابتدا 
بايد بپذيريم كه تهران با مساله مواجه است، سپس اين 
مسائل را شناسايي كنيم، براي آنها راه‌حل بيابيم و در 
نهايت، اراده اجرايي لازم براي حل آنها را داشته باشيم. 
اين نكته كليدي است. تمام اين فرآيند بايد در قالب 
پيشنهاد به هيات دولت ارائه شود و پس از تصويب به 

مرحله اجرا برسد.

     منطقه ۲۲ هنوز ظرفيت ساخت‌وساز دارد؟
منطقه ۲۲ ته��ران به دلي��ل برخ��ورداري از اراضي 
توس��عه‌پذير و حضور پروژه‌هاي بزرگ ساختماني، 
جايگاه ويژه‌اي در بحث آينده توس��عه پايتخت دارد. 
معاون وزير راه و شهرسازي درباره وضعيت ساخت‌وساز 
در اين منطقه اعلام كرده كه بر اس��اس بررسي‌هاي 
انجام‌شده، ظرفيت ساخت‌وساز مسكن در منطقه ۲۲ 
هنوز به سقف نرسيده است. اين اظهارنظر در كنار اعلام 
تأثير كمتر از يك‌درصدي بلندمرتبه‌سازي بر آلودگي 
هوا، پرسش‌هايي درباره مبناي تعيين ظرفيت توسعه 
در اين منطقه ايجاد مي‌كند. ظرفيت ساخت‌وساز صرفا 
به وجود زمين خالي يا امكان احداث ساختمان‌هاي 
بيش��تر محدود نيس��ت؛ بلكه به توان ش��بكه معابر، 
دسترس��ي به حمل‌ونقل عمومي، زيرس��اخت‌هاي 
آب و برق، خدمات آموزش��ي و درماني، فضاي سبز و 
ملاحظات محيط‌زيستي نيز وابسته است. از اين منظر، 
اعلام باقي‌ماندن ظرفيت ساخت‌وساز در منطقه ۲۲ 
بايد در كنار ارزيابي اين عوامل مورد توجه قرار بگيرد. 
ممكن اس��ت يك محدوده از نظر ضوابط ساختماني 
امكان توسعه بيشتري داشته باشد، اما افزايش جمعيت 
آن بدون توسعه متناس��ب زيرساخت‌ها، هزينه‌هاي 
تازه‌اي به شهر تحميل كند. در نتيجه، انتشار مطالعات 
مربوط به ظرفيت ساخت‌وساز و آثار زيست‌محيطي 
پروژه‌ها مي‌تواند به ش��فاف‌تر شدن تصميم‌گيري‌ها 
كمك كند. اين اطلاعات به شهروندان، سرمايه‌گذاران 
و مديران شهري امكان مي‌دهد پيامدهاي توسعه را 

دقيق‌تر ارزيابي كنند.

     بلندمرتبه‌سازي 
در همه شهرها  مجاز نخواهد بود

معاون شهرس��ازي و معماري وزير راه و شهرسازي با 
اشاره به سياست‌هاي مربوط به ساختمان‌هاي بلند 

گفت: بلندمرتبه‌س��ازي قرار نيست در همه شهرها و 
همه محدوده‌ها اجرا شود، بلكه بايد در شهرهايي كه 
ضرورت و توجيه لازم وجود دارد، محدوده‌هاي مناسب 

براي آن تعيين شود.
او افزود: در اين چارچوب، مش��خص خواهد ش��د كه 
در كدام بخش‌هاي ش��هر امكان بلندمرتبه‌س��ازي 
وجود دارد و در كدام مناطق اين اقدام مجاز نيس��ت. 
به گفته كاظمي��ان، تعيين ضواب��ط و محدوده‌هاي 
بلندمرتبه‌سازي مي‌تواند به شفافيت براي ذي‌نفعان، 
س��رمايه‌گذاران و توسعه‌گران ش��هري كمك كند. 
ش��هروندان ني��ز با آگاه��ي از مقررات ه��ر محدوده 
مي‌توانند درباره سكونت در مناطق مختلف و احتمال 
تغييرات آتي محيط زندگي خود تصميم‌گيري كنند. 
كاظميان همچنين تقابل ميان توسعه افقي و عمودي 
را »يك دوگانه كاذب« دانست و گفت: انتخاب الگوي 
مناسب توسعه بايد با توجه به شرايط و ويژگي‌هاي هر 
شهر انجام شود. او با اشاره به ضرورت توجه به گروه‌هاي 
مختلف درآمدي و كاربري‌هاي متنوع شهري افزود: 
در برنامه‌ريزي توسعه بايد مشخص شود چه الگوهايي 
براي تأمين مس��كن گروه‌هاي كم‌درآمد و پردرآمد و 
همچنين كاربري‌هاي مسكوني و غيرمسكوني مناسب 
است. اين ديدگاه بر ضرورت پرهيز از نسخه واحد براي 
توسعه شهرها تأكيد مي‌كند. بلندمرتبه‌سازي در برخي 
محدوده‌ها مي‌تواند به استفاده كارآمدتر از زمين كمك 
كند، اما اجراي آن در مناطق فاقد ظرفيت زيرساختي 
يا داراي محدوديت‌هاي محيط‌زيستي ممكن است 
مش��كلات تازه‌اي ب��ه وج��ود آورد. بنابراين، تعيين 
محدوده‌هاي مجاز و غيرمج��از بايد بر پايه مطالعات 

فني و ضوابط شفاف صورت بگيرد.

     تأمين ۱۷۰ هزار  هكتار  زمين
آماره��اي اعلام‌ش��ده از س��وي مع��اون وزي��ر راه و 
شهرسازي، ابعاد ديگري از سياست توسعه شهري را 
روشن مي‌كند. به گفته معاون وزير راه و شهرسازي، 
در حدود دو س��ال و نيم اجراي برنامه هفتم توسعه، 
نزديك به ۸۸ هزار هكتار زمين تأمين ش��ده اس��ت. 
از اين مي��زان، ۴۱ هزار و ۶۰۰ هكت��ار از محل الحاق 
و بازنگري طرح‌هاي جامع ش��هري، ۳۷ هزار و ۳۷۰ 
هكتار در حوزه‌هاي روستايي و يك‌هزار و ۴۰۰ هكتار 
از طريق افزايش بهره‌وري در بافت‌هاي شهري تأمين 
ش��ده اس��ت. همچنين حدود ۸ هزار و ۴۰۰ هكتار 
براي ش��هرهاي جديد و ش��هرك‌ها تصويب شده و 
وارد چرخه توس��عه شهري شده اس��ت. او با اشاره به 
سهم پايين بهره‌وري زمين در محدوده شهرها گفته 
است: »متأسفانه ميزان تأمين زمين از طريق افزايش 
بهره‌وري در داخل بافت‌هاي شهري رقم كمي است.« 
معاون وزير راه و شهرسازي همچنين اعلام كرد كه از 
آغاز اجراي قانون جهش توليد مسكن در سال ۱۴۰۰ 

تاكنون، حدود ۱۷۰ هزار هكتار زمين تأمين ش��ده 
است. اين آمارها در كنار بحث بلندمرتبه‌سازي، اهميت 
توازن ميان توسعه محدوده‌هاي جديد و استفاده بهتر از 
زمين‌هاي موجود را نشان مي‌دهد. گسترش محدوده 
ش��هري، بدون پيش‌بيني هزينه‌هاي زيرساختي و 
حمل‌ونقل، مي‌تواند به پراكندگي بيشتر شهر منجر 
شود. در مقابل، افزايش بهره‌وري زمين درون‌شهري نيز 
بايد با حفظ كيفيت زندگي، خدمات عمومي و فضاهاي 
باز همراه باش��د. از اين رو، تأمين مس��كن در تهران و 
شهرهاي پيراموني به تركيبي از سياست‌ها نياز دارد؛ 
از بازآفريني بافت‌هاي موجود و استفاده بهتر از زمين 
گرفته تا توسعه حمل‌ونقل عمومي و بلندمرتبه‌سازي 

هدفمند در محدوده‌هاي  مناسب.

     انتقال تراكم  در  بازسازي
معاون وزير راه و شهرس��ازي درباره اجراي مصوبات 
كميسيون ماده ۵ در تهران گفت: بر اساس اطلاعات 
دريافتي، انحرافاتي در اجراي مصوبه وجود داش��ته 
و مش��خص نبود كه تراك��م از كدام پ�لاك به كدام 
پلاك منتقل شده اس��ت. به گفته او، به همين دليل 
در جلسه ش��هريورماه از ش��هرداري تهران خواسته 
شده اس��ت مصوبه بازنگري ش��ود و در صورت لزوم، 
موضوع به ش��وراي عالي شهرسازي و معماري ارجاع 
شود.  كاظميان همچنين اعلام كرد كه گزارش‌هاي 
ارائه شده از سوي شهرداري تهران از شفافيت و دقت 
كافي برخوردار نب��وده و ابهاماتي درباره رابطه مبدأ و 
مقصد انتقال تراكم باقي مانده اس��ت. معاون وزير راه 
و شهرس��ازي درباره مسووليت بازس��ازي نيز گفت: 
مسووليت بازسازي در كلانشهرها بر عهده شهرداري‌ها 
و در ساير ش��هرها و روس��تاها بر عهده شهرداري‌ها 
و بنياد مس��كن انقلاب اس�لامي قرار گرفته است. او 
توضيح داد كه در تهران، ساختمان‌هاي تخريب ‌شده 
يا نيازمند مقاوم‌سازي با كاربري مسكوني، تجاري و 
كسب‌وكارهاي خصوصي مشمول مصوبه كميسيون 
ماده ۵ شده‌اند؛ اما آسيب‌هاي جزیي مانند شكستن 
پنجره‌ها در چارچوب اين مصوبه قرار نمي‌گيرند. به 
گفته او، اين موضوع به معناي منتفي ش��دن جبران 
خسارت نيست. شفافيت در انتقال تراكم از آن جهت 
اهميت دارد كه تصميم‌هاي مربوط به افزايش تراكم 
مي‌توانند ب��ر ارزش زمين، توزيع جمعي��ت و نياز به 
خدمات ش��هري تأثير بگذارند. تعيين روشن مبدأ و 
مقصد انتقال تراكم و انتش��ار اطلاعات مربوط به آن، 
از الزامات مديريت منس��جم توسعه شهري به شمار 

مي‌رود.

     توسعه تهران نيازمند ارزيابي جامع است
مجموع اظهارات معاون وزير راه و شهرس��ازي نشان 
مي‌دهد كه رويكرد اعلام‌ش��ده اين وزارتخانه، ادامه 
ساخت‌وساز در چارچوب ضوابط و استفاده هدفمند 
از بلندمرتبه‌سازي است؛ نه ممنوعيت كامل توسعه 
و نه مجاز دانس��تن ساخت س��اختمان‌هاي بلند در 
همه مناطق. با اين حال، ارزيابي آثار بلندمرتبه‌سازي 
بر آلودگي ه��وا، به‌ويژه در منطقه ۲۲ تهران، نيازمند 
انتش��ار جزييات مطالعات و بررسي همزمان عوامل 
محيط‌زيستي، جمعيتي و زيرساختي است. همچنين 
اعلام باقي‌ماندن ظرفيت ساخت‌وساز در اين منطقه 
بايد با شاخص‌هاي روشن درباره توان خدمات شهري 
و پيامدهاي افزايش جمعيت همراه باشد. در نهايت، 
مساله اصلي تهران انتخاب مطلق ميان توسعه افقي 
و عمودي نيست؛ بلكه تعيين الگويي است كه بتواند 
نياز به مس��كن را با حفظ كيفيت محي��ط زندگي و 
ظرفيت‌هاي ش��هر متوازن كند. بلندمرتبه‌س��ازي 
مي‌تواند يكي از ابزارهاي اين سياست باشد، اما موفقيت 
آن به انتخاب مكان مناسب، رعايت ضوابط و نظارت 

مستمر بر آثار توسعه بستگي دارد.
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بازسازي ۱۴  رام
 قطار  متروي تهران

مديرعامل شركت بهره‌برداري متروي تهران و حومه از 
بازسازي ۱۴ رام قطار از مجموع ۲۰ رام پيش‌بيني‌شده 
براي سال ۱۴۰۵ خبر داد و اعلام كرد كه برنامه اورهال 
ناوگان درون‌ش��هري مترو تاكنون به پيش��رفت ۷۰ 
درصدي رسيده است. به گزارش ايسنا، مسعود لطفي 
با اشاره به آخرين وضعيت برنامه اورهال ناوگان متروي 
تهران اظهار كرد: بر اساس هدف‌گذاري انجام‌شده براي 
سال جاري، بازسازي ۲۰ رام قطار در دستور كار قرار دارد 
كه تاكنون ۱۴ رام قطار بازسازي شده و براي بهره‌برداري 
آماده هستند. او با بيان اينكه نگهداري و بازسازي ناوگان 
نقش مهمي در استمرار خدمات‌رساني به شهروندان 
دارد، افزود: توسعه خطوط مترو، افزايش تقاضاي سفر 
و رشد پيمايش روزانه قطارها، فشار مضاعفي بر ناوگان 
موجود وارد كرده است؛ ازاين‌رو، اجراي به‌موقع عمليات 
اورهال ب��راي كاهش احتمال خرابي‌هاي فني و حفظ 
پايداري خدمات ضروري اس��ت. مديرعامل ش��ركت 
بهره‌برداري متروي تهران و حومه همچنين از تحقق 
برنامه بازسازي واگن‌هاي ناوگان حومه‌اي و عبور از هدف 
تعيين‌شده در اين بخش خبر داد. لطفي توضيح داد: بر 
اساس برنامه مصوب س��ال ۱۴۰۵، اورهال دو دستگاه 
لكوموتيو و ۱۰ دس��تگاه واگن پيش‌بيني شده بود؛ اما 
طي هفت ماه گذش��ته، عمليات اورهال يك دستگاه 
لكوموتيو و ۱۲ دستگاه واگن انجام شده است. به گفته 
او، با بازس��ازي ۱۲ دستگاه واگن، هدف تعيين‌شده در 
اين بخش محقق ش��ده و دو دس��تگاه واگن نيز بيش 
از برنامه پيش‌بيني‌ش��ده مورد اورهال قرار گرفته‌اند. 
لطفي با اشاره به دش��واري‌هاي تأمين برخي قطعات 
و تجهيزات تخصصي گفت: محدوديت‌هاي موجود، 
روند تأمين قطعات موردنياز را با چالش‌هايي روبرو كرده 
است. در همين راستا، برنامه‌ريزي دقيق، اولويت‌بندي 
نيازهاي فني، استفاده حداكثري از ظرفيت‌هاي داخلي 
و بهره‌گيري از دانش و تجربه متخصصان ش��ركت، از 
محورهاي اصلي پيش��برد برنامه بازس��ازي ناوگان به 

شمار مي‌روند.

پارك ۶,۳ هكتاري  در  اراضي 
زندان رجايي‌شهر احداث مي‌شود

معاون شهرس��ازي و معماري شهرداري كرج از برنامه 
احداث پاركي به مس��احت ۶,۳ هكتار در اراضي زندان 
رجايي‌شهر خبر داد و اعلام كرد آغاز عمليات عمراني 
اين پروژه به تكميل مطالعات، نهايي‌ش��دن طراحي 
و تأمين اعتبار بس��تگي دارد. به گزارش مهر، احدالله 
احمدي‌پرگو با اش��اره به وس��عت حدود ۶۰ هكتاري 
اراضي زندان رجايي‌ش��هر اظهار كرد: بر اس��اس طرح 
مصوب كميس��يون ماده ۵، حدود ۹.۵ هكت��ار از اين 
اراضي به فضاي س��بز اختصاص يافته است كه در فاز 
نخست، احداث پاركي به مساحت ۶.۳ هكتار در ضلع 
جنوب شرقي محدوده در دستور كار قرار دارد. او با تأكيد 
بر اهميت اين اراضي در منظر شهري كرج گفت: هدف 
از اجراي اين پروژه، ايجاد فضايي متفاوت از پارك‌هاي 
موج��ود و ارتقاي كيفيت محيط ش��هري اس��ت. در 
همين راستا، جلسات كارشناسي با حضور نمايندگان 
بخش‌هاي مرتبط شهرداري به‌صورت هفتگي برگزار 
مي‌شود تا جزييات طرح بررسي و اصلاحات لازم اعمال 
شود. معاون شهرسازي و معماري شهرداري كرج افزود: 
طرح پيشنهادي سازمان س��يما، منظر و فضاي سبز 
شهري در جلسات كارشناس��ي بررسي شده و اصلاح 
آن با اس��تفاده از ديدگاه  متخصصان و مش��اوران در 
حال پيگيري است. احمدي‌پرگو از آغاز عمليات اوليه 
پاك‌سازي و نخاله‌برداري در محل پروژه توسط سازمان 
مديريت پسماند خبر داد و گفت: وضعيت توپوگرافي 
زمين، اختلاف ارتفاع‌ها و مسيرهاي دسترسي نيز در 

مطالعات فني طرح مورد بررسي قرار مي‌گيرد.

صرفه‌جويي ۲۲ هزار ميليارد 
توماني تهراني‌ها  با خريد  از 

ميادين ميوه  و تره‌بار
مديرعامل س��ازمان ميادين ميوه و تره‌بار ش��هرداري 
تهران از صرفه‌جويي اقتصادي ۲۲ هزار ميليارد توماني 
شهروندان تهراني در خريد از ميادين و بازارهاي ميوه 
و تره‌بار از ابتداي س��ال ۱۴۰۴ تا پايان شهريور ۱۴۰۵ 
خبر داد. مهدي بختياري‌زاده با اش��اره به اجراي طرح 
ارزان‌سازي كالاها در اين مراكز گفت: اختلاف قيمت 
محصولات عرضه‌شده در ميادين ميوه و تره‌بار با ميانگين 
قيمت‌هاي سطح ش��هر، موجب افزايش قدرت خريد 
شهروندان شده است. به گزارش ايلنا، او افزود: بر اساس 
گزارش‌هاي بانك مركزي، در س��ال ۱۴۰۴ ميانگين 
قيمت ميوه در ميادين حدود ۴۲ درصد، س��بزيجات 
۳۰ درصد و حبوبات ۲۷ درصد كمتر از سطح شهر بوده 
اس��ت. همچنين قيمت اقلام پروتئيني، بسته به نوع 
محصول، بين ۱۱ تا ۲۳ درصد پايين‌تر از ميانگين قيمت 
بازار گزارش شده است. مديرعامل سازمان ميادين ميوه 
و تره‌بار شهرداري تهران ادامه داد: ميزان صرفه‌جويي 
اقتصادي ش��هروندان از خريد برخ��ي محصولات در 
۱۱ ماه سال ۱۴۰۴ حدود ۱۵ هزار ميليارد تومان بوده 
است. بختياري‌زاده با اشاره به وضعيت قيمت‌ها در نيمه 
نخست سال ۱۴۰۵ اظهار كرد: طبق گزارش‌هاي بانك 
مركزي، ميانگين قيمت مي��وه در ميادين حدود ۳۸ 
درصد، سبزيجات ۲۷ درصد و حبوبات ۳۳ درصد كمتر 
از سطح شهر بوده است. همچنين قيمت محصولات 
پروتئيني، بسته به نوع كالا، بين ۷ تا ۲۲ درصد پايين‌تر 
از ميانگين بازار قرار داشته است. او ميزان صرفه‌جويي 
اقتصادي شهروندان در خريد برخي محصولات از ميادين 
و بازارهاي ميوه و تره‌بار طي شش ماه نخست سال جاري 

را حدود ۷ هزار ميليارد تومان اعلام كرد. 

ايستگاه متروی  شهرري
 آذر يا  دي‌ماه  افتتاح مي‌شود

عضو ش��وراي اس�لامي ش��هر ته��ران از احتمال 
بهره‌برداري ايستگاه مترو شهرري در آذر يا دي‌ماه 
خب��ر داد و اعلام كرد عملي��ات اجرايي پاركينگ 
طبقاتي ضلع جنوبي حرم حضرت عبدالعظيم )ع( 
نيز به‌زودي آغاز مي‌ش��ود. به گزارش ايسنا، جعفر 
ش��ربياني، با تش��ريح آخرين وضعيت پروژه‌هاي 
عمراني شهرري اظهار كرد: تكميل ايستگاه مترو 
ش��هرري به دليل شرايط ناشي از جنگ ۱۲ روزه و 
جنگ رمضان با تأخير مواجه شده است، اما عمليات 
تكميل فضاي بيروني ايستگاه در ميدان شهرري 
ادامه دارد. او افزود: زمان قطعي افتتاح اين ايستگاه 
هنوز مش��خص نيس��ت، اما اميدواريم با تكميل 
اقدامات باقي‌مانده، امكان بهره‌برداري از آن در آذر 

يا دي‌ماه فراهم شود. 

بلاتكليفي ۱۰۹ هزار  واحد 
انبوه‌سازي نهضت ملي مسكن

مدي��ركل دفتر پاي��ش طرح‌هاي مس��كن وزارت راه 
و شهرس��ازي از بلاتكليف��ي حدود ۱۰۹ ه��زار واحد 
انبوه‌سازي نهضت ملي مس��كن با پيشرفت فيزيكي 
كمتر از ۲۰ درصد خبر داد و اعلام كرد: حدود ۴۸ هزار 
واحد از اين پروژه‌ها فاقد قرارداد مشاركت مدني هستند.

به گزارش تس��نيم، رضا فرهادزاده با اشاره به آخرين 
وضعيت پروژه‌هاي انبوه‌سازي مسكن اظهار كرد: ابتداي 
خرداد امسال حدود ۱۶۸ هزار واحد مسكوني در قالب 
اين پروژه‌ها در كشور وجود داشت كه اين تعداد طي پنج 
ماه گذشته به حدود ۱۰۹ هزار واحد كاهش يافته است.

او افزود: در اين مدت بيش از ۵۸ هزار واحد از پروژه‌هاي 
داراي پيشرفت فيزيكي كمتر از ۲۰ درصد تعيين تكليف 
ش��ده‌اند كه معادل حدود ۳۵ درصد از تعداد اوليه اين 
واحدهاس��ت. مديركل دفتر پايش طرح‌هاي مسكن 
وزارت راه و شهرسازي با اشاره به مشكلات موجود در 
مسير اجراي اين طرح‌ها گفت: حدود ۴۸ هزار واحد از 
پروژه‌هاي باقي‌مانده فاقد قرارداد مشاركت مدني هستند 
و تعيين تكليف آنها نيازمن��د پيگيري و هماهنگي با 
شبكه بانكي است. فرهادزاده ادامه داد: در همين راستا، 
رايزني با شبكه بانكي براي انعقاد قراردادهاي مشاركت 
مدني و استفاده از تسهيلات مسكن محرومان با هدف 
تعيين تكليف اين واحدها در حال انجام است. بر اساس 
اين گزارش، كاه��ش تعداد پروژه‌ه��اي بلاتكليف از 
ح��دود ۱۶۸ هزار واحد به ۱۰۹ هزار واحد طي پنج ماه 
گذشته، نشان‌دهنده تعيين تكليف بخشي از طرح‌هاي 
كم‌پيش��رفت نهضت ملي مسكن اس��ت؛ با اين حال، 
وضعيت واحدهاي باقي‌مانده، به‌ويژه پروژه‌هاي فاقد 
قرارداد بانكي، همچنان از چالش‌هاي پيش‌روي اجراي 

اين طرح به شمار مي‌رود.

تعليق فعاليت ۲۵ مركز فروش 
بليت قطار به‌دليل تخلف

مدي��ركل برنامه‌ريزي و نظارت بر خدمات مس��افري 
راه‌آهن از تعليق فعالي��ت ۲۵ مركز مجاز فروش بليت 
قطار به‌دليل استفاده از ابزارهاي نرم‌افزاري غيرمجاز و 

ايجاد اختلال در روند تخصيص عادلانه بليت خبر داد.
به گزارش ايرنا سيد محسن طباطبايي، با اعلام اين خبر 
گفت: اين مراكز كه شامل دفاتر خدمات گردشگري و 
مسافرتي هس��تند، پس از رصد هوشمند سامانه‌هاي 
فروش و شناسايي الگوهاي مشكوك معاملاتي، از سوي 
كميسيون نظارت بر تعرفه و بليت راه‌آهن تعليق شده‌اند.

او افزود: استفاده از ربات‌هاي نرم‌افزاري، اخلال در فرآيند 
تخصيص عادلانه بليت و رعايت نكردن دستورالعمل‌هاي 
ابلاغي، از جمله تخلف‌هاي شناسايي‌شده در اين مراكز 
بوده اس��ت. مديركل برنامه‌ريزي و نظارت بر خدمات 
مسافري راه‌آهن با اشاره به پايش لحظه‌اي سامانه‌هاي 
فروش بليت تأكيد كرد: اس��تفاده از ربات‌هاي خريد 
خودكار و هر روشي كه موجب ايجاد انحصار، خارج شدن 
ظرفيت بليت از دسترس عموم و تضييع حقوق مسافران 
شود، خط قرمز راه‌آهن است. طباطبايي تصريح كرد: با 
هرگونه تخلف در بازار فروش بليت قطار، مطابق ضوابط 
و مقررات برخورد خواهد شد. اين اقدام با هدف افزايش 
شفافيت در بازار بليت قطار، مقابله با تخلفات احتمالي و 
فراهم كردن دسترسي عادلانه مسافران به ظرفيت‌هاي 

موجود  انجام شده است.

هشدار بارندگي در ۸ استان
رييس مركز ملي پيش‌بيني و مديريت بحران مخاطرات 
وضع هواي سازمان هواشناسي كشور از پيش‌بيني بارش 
باران، رعدوبرق و وزش باد شديد خبر داد و گفت: سامانه 
بارشي جديد از روز پنجشنبه از غرب و شمال غرب وارد 
كشور مي‌شود و بارش‌ها به‌تدريج در مناطق غربي آغاز 
خواهد شد. صادق ضياييان با تشريح آخرين وضعيت 
جوي كش��ور اظهار كرد: دوشنبه و سه‌شنبه، سواحل 
درياي خزر، ارتفاعات البرز، ش��مال سمنان، خراسان 
شمالي و شمال خراسان رضوي شاهد رگبار پراكنده 
باران، گاهي همراه با رعدوبرق و وزش باد خواهند بود. 
او افزود: روز چهارش��نبه ني��ز در برخي مناطق غرب، 
شمال غرب و غرب سواحل درياي خزر احتمال وقوع 
رگبارهاي پراكنده وجود دارد. همچنين از روز دوشنبه 
تا چهارشنبه، در مركز و جنوب كرمان، شمال و شرق 
هرمزگان و برخي مناطق سيستان و بلوچستان، به‌ويژه 
در ساعات بعدازظهر، رش��د ابرهاي همرفتي، رگبار، 

رعدوبرق و وزش باد شديد موقتي پيش‌بيني مي‌شود.
رييس مركز ملي پيش‌بيني و مديريت بحران مخاطرات 
وضع هوا با اشاره به صدور هشدار سطح نارنجي گفت: 
دوشنبه استان‌هاي گلستان، خراسان شمالي، شمال 
خراسان رضوي، شمال و شرق سمنان، شرق مازندران 
و هرمزگان و سه‌شنبه خراسان شمالي، شمال خراسان 
رضوي، نيمه جنوبي كرمان، هرمزگان و نيمه شمالي 
سيستان و بلوچستان تحت تأثير فعاليت اين سامانه 
قرار مي‌گيرند. به گفته ضياييان، در مناطق تحت تأثير 
اين شرايط جوي، علاوه بر رگبار باران، رعدوبرق و وزش 
باد شديد موقت، احتمال وقوع گردوخاك و در مناطق 
مستعد احتمال بارش تگرگ نيز وجود دارد. او همچنين 
از صدور هشدار زرد براي مناطق ديگري از كشور خبر 
داد و گفت: در استان‌هاي شمالي، بخش‌هايي از كرمان 
و سيستان و بلوچستان و ارتفاعات تهران و هرمزگان، 
بارش باران و در ارتفاعات بارش برف پيش‌بيني مي‌شود.

تعيين تكليف
۵۸  هزار  و ۷۰۰  واحد مسكن 

معاون مسكن و س��اختمان وزارت راه و شهرسازي از 
تعيين تكليف بيش از ۵۸ هزار و ۷۰۰ واحد از پروژه‌هاي 
انبوه‌سازي مسكن با پيشرفت فيزيكي كمتر از ۲۰ درصد 
طي پنج ماه اخير خبر داد و گف��ت: صيانت از حقوق 
متقاضيان و حفظ ارزش آورده مالي آنها، محور اصلي 
تصميم‌گيري درباره اين پروژه‌هاست. به گزارش مهر، 
حبيب‌الله طاهرخاني با اشاره به مشكلات موجود در 
اجراي برخي طرح‌هاي مسكن اظهار كرد: تغيير شيوه 
اجرا از انبوه‌سازي به واگذاري فردي و گروهي، واگذاري 
زمين معوض و بازنگري در طرح‌هاي س��اختماني، از 
جمله راهكارهاي تعيين تكليف پروژه‌هاي كم‌پيشرفت 
است. او تأكيد كرد: تصميم‌گيري درباره اين واحدها 
بايد با در نظر گرفتن ش��رايط متقاضيان و مشكلات 
مكان‌يابي انجام شود و پس از اتخاذ تصميم، اقدامات 
اجرايي با سرعت دنبال شود. معاون مسكن و ساختمان 
وزارت راه و شهرس��ازي همچنين از برنامه‌ريزي براي 
افتتاح واحدهاي مسكن ملي در نيمه دوم سال ۱۴۰۵ 
خب��ر داد و گفت: بيش از ۷۰ ه��زار واحد از پروژه‌هاي 
پيش‌بيني‌ش��ده براي افتتاح در اين مدت، پيشرفت 
فيزيكي بيش از ۹۰ درصد دارند. همچنين پيشرفت 
فيزيكي ساير واحدهاي برنامه‌ريزي‌شده براي افتتاح تا 

پايان سال از ۸۰ درصد فراتر رفته است.

بلندمرتبه‌سازي در تهران  زير ذره‌بين 

ريشه پنهان گراني مسكن در ايران

پايتخت  همچنان جاي  ساخت‌وساز  دارد؟

سهم بيش از ۷۰ درصدي زمين  در  هزينه مسكن
در حال��ي كه زمي��ن در برخي برآورده��ا بيش از ۷۰ 
درصد قيمت تمام‌شده مس��كن را به خود اختصاص 
مي‌دهد، مجيد گودرزي، كارش��ناس مسكن معتقد 
است نمي‌توان كمبود زمين را تنها عامل گراني مسكن 
دانست؛ بلكه رهاشدگي بازار، ضعف قانونگذاري، نبود 
آمار شفاف و تأثير قيمت‌هاي پيشنهادي بر انتظارات 
بازار نيز در تش��ديد بحران مس��كن نقش دارند. بازار 
مسكن ايران در شرايطي با افزايش قيمت‌ها، كاهش 
قدرت خريد خانوارها و افت توان معاملاتي مواجه است 
كه سهم بالاي زمين از هزينه تمام‌شده ساخت‌وساز، 
بار ديگر ضرورت بازنگري در سياست‌هاي اين بخش 

را مطرح كرده است. 

     سهم  بالاي زمين
 آيا كمبود عرضه تنها  عامل گراني است؟

گودرزي با اش��اره به تجربه كش��ورهاي مختلف در 
سامان‌دهي بازار مسكن اظهار كرد: بسياري از كشورها 
مس��يرهايي را طي كرده‌اند كه به بهبود شرايط بازار 
مسكن منجر شده است؛ حتي در برخي موارد، شرايط 
اين كشورها از نظر ظرفيت‌ها و امكانات، تفاوت چنداني 
با وضعيت ايران نداشته است. با اين حال، بازار مسكن 
در ايران به دليل رهاشدگي و قانونگذاري متأثر از منافع 
ذي‌نفعان، طي نسل‌هاي مختلف به يكي از گلوگاه‌هاي 

اصلي فشار بر معيشت مردم  تبديل شده  است.
او افزود: بازار مس��كن در ايران، با وجود ظرفيت‌هاي 
گس��ترده، با نارسايي‌هايي مواجه است كه تناسبي با 
امكانات و توانمندي‌هاي كشور ندارد. براي مثال، زماني 
كه سهم زمين از قيمت تمام‌شده مسكن به بيش از ۷۰ 
درصد مي‌رسد، نمي‌توان بدون بررسي دقيق عوامل 
موثر، كمبود زمين را تنها دليل اين وضعيت دانست. 
اين اظهارات در ش��رايطي مطرح مي‌ش��ود كه سهم 
بالاي زمين در قيمت نهايي مسكن، موضوعي فراتر از 
هزينه‌هاي ساخت‌وساز را پيش روي سياست‌گذاران 
ق��رار مي‌دهد. در چني��ن وضعيت��ي، عواملي مانند 
نحوه عرضه زمين، تمركز تقاضا در مناطق ش��هري، 
هزينه‌هاي آماده‌سازي و زيرساخت، محدوديت‌هاي 
ساخت‌وس��از و انتظ��ارات س��رمايه‌اي مي‌توانند در 
شكل‌گيري قيمت‌ها موثر باشند.  بنابراين، بررسي سهم 
زمين بايد با توجه به موقعيت جغرافيايي، نوع پروژه و 

روش محاسبه هزينه تمام‌شده انجام شود و نمي‌توان 
اين نسبت را بدون داده‌هاي تفكيك‌شده به تمام بازار 

مسكن تعميم داد.

     قانونگذاري و  نظارت
حلقه مفقوده  ساماندهي  بازار

اين كارشناس مسكن با تأكيد بر ضرورت قانونگذاري 
كارشناسي‌شده در اين حوزه تصريح كرد: مسكن يكي 
از نيازهاي اساسي خانوارهاست و به همين دليل، بايد 
در سياستگذاري‌هاي اقتصادي و برنامه‌هاي دولت‌ها 
جايگاه ويژه‌اي داشته باشد. نمي‌توان اين بازار را بدون 
نظارت و چارچوب‌هاي قانوني موثر رها كرد و انتظار 
داشت كه مشكلات آن بر معيشت مردم تأثير نگذارد. از 
منظر تحليلي، اهميت اين موضوع به ويژگي‌هاي خاص 
بازار مسكن بازمي‌گردد. مسكن هم كالايي ضروري 
براي س��كونت اس��ت و هم مي‌تواند به عنوان دارايي 
س��رمايه‌اي مورد توجه قرار بگيرد. همين دوگانگي 
سبب مي‌ش��ود تحولات قيمت، علاوه بر متقاضيان 
مصرفي، ب��ر رفت��ار س��رمايه‌گذاران و تصميم‌هاي 
سازندگان نيز اثر بگذارد. در اين ميان، سياست‌گذاري 
موثر مستلزم آن است كه ابزارهاي قانوني، برنامه‌هاي 
عرضه زمين، نظام تأمين مالي و سياست‌هاي حمايتي 
از خانواره��ا در چارچوبي هماهنگ عمل كنند. نبود 
چنين هماهنگ��ي‌اي مي‌تواند فاصل��ه ميان قيمت 
مسكن و توان مالي متقاضيان را افزايش بدهد؛ به‌ويژه 
براي خانوارهايي كه بخش عمده درآمد خود را صرف 

هزينه‌هاي ضروري  زندگي مي‌كنند.

     آگهي‌ها چگونه
 بر انتظارات  بازار  اثر  مي‌گذارند؟

گودرزي با انتقاد از تأثير قيمت‌هاي پيشنهادي بر روند 
قيمت‌گذاري در بازار مسكن گفت: نمي‌توان پذيرفت 
كه فردي با انتشار يك آگهي و درج قيمتي غيرواقعي، 
زمينه ش��كل‌گيري مبنايي براي قيمت‌گذاري‌هاي 
بعدي را فراهم كند؛ درحالي كه قيمت‌هاي پيشنهادي 
لزوما بيانگ��ر ارزش واقعي ملك ي��ا قيمت معاملات 
انجام‌ش��ده نيس��تند. او ادامه داد: در بازار مس��كن، 
انتشار آمارهاي رسمي و شفاف اهميت فراواني دارد. 
اگر اطلاعات معتبر در دس��ترس نباشد، قيمت‌هاي 

پيشنهادي كه ممكن است مبناي اقتصادي و منطقي 
نداشته باشند، در تحليل‌ها و محاس��بات بازار مورد 
اس��تناد قرار مي‌گيرند. اين روند مي‌تواند به تشديد 
انتظ��ارات تورمي و افزايش آش��فتگي در بازار منجر 
شود. تفاوت ميان قيمت پيشنهادي و قيمت قطعي 
معامله، يكي از نكات كليدي در تحليل بازار مس��كن 
اس��ت. قيمت درج‌ش��ده در آگهي، در وهله نخست 
بيانگر انتظار فروشنده اس��ت و لزوما نشان نمي‌دهد 
كه ملك با همان مبلغ معامله خواهد شد. با اين حال، 
تك��رار قيمت‌هاي بالا در آگهي‌ه��ا مي‌تواند بر تصور 
خريداران و فروش��ندگان از سطح عمومي قيمت‌ها 
اثر بگذارد و انتظارات قيمتي را تقويت كند. از اين رو، 
دسترسي به آمار قابل اتكاي معاملات قطعي، اطلاعات 
مربوط به تع��داد خريدوفروش‌ها و داده‌هاي تفكيك 
‌شده بر اساس منطقه و نوع ملك، براي ارزيابي دقيق 
وضعيت بازار ضروري است. چنين اطلاعاتي مي‌تواند 
به سياستگذاران، كارشناسان و متقاضيان كمك كند 
تا ميان تغييرات واقعي بازار و انتظارات شكل‌گرفته در 

فضاي آگهي‌ها  تمايز قائل  شوند.

     شفافيت اطلاعاتي
پيش‌شرط  اصلاح  بازار مسكن

اين كارشناس مسكن با اش��اره به ضرورت شفافيت 
اطلاعات��ي در اين بخ��ش اظهار كرد: در ش��رايطي 
كه مس��كن يك��ي از نيازهاي ضروري و كم‌كش��ش 
خانوارهاس��ت، نبود نظارت موث��ر و فقدان اطلاعات 
دقيق مي‌تواند پيامدهاي گسترده‌اي براي اقتصاد و 
معيشت مردم داشته باش��د. ازاين‌رو، اصلاح قوانين، 
تقويت نظارت و اس��تفاده از داده‌ه��اي معتبر بايد از 
اولويت‌هاي سياستگذاري در اين حوزه باشد. تأكيد 
بر ش��فافيت اطلاعاتي از آن جه��ت اهميت دارد كه 
تصميم‌گيري در بازار مس��كن، بدون اطلاع دقيق از 
قيمت معاملات، حجم عرضه و تقاضا و روند تغييرات 
منطقه‌اي، مي‌تواند به سياست‌هايي منجر شود كه با 
واقعيت بازار همخواني ندارند. در مقابل، انتشار منظم 
داده‌هاي معتبر امكان ارزيابي اثر سياست‌هاي اجرايي 
و شناسايي نقاط بحراني بازار را فراهم مي‌كند. با اين 
حال، شفافيت به‌تنهايي براي حل بحران مسكن كافي 
نيست. اطلاعات دقيق زماني به بهبود شرايط منجر 

مي‌شود كه مبناي تصميم‌گيري‌هاي اجرايي قرار بگيرد 
و با سياس��ت‌هاي موثر در حوزه زمين، ساخت‌وساز، 

تأمين مالي و حمايت از تقاضاي مصرفي همراه شود.

     ركود تورمي
همزماني افزايش  قيمت  و  افت معاملات

گودرزي در پايان با اشاره به پيامدهاي شرايط فعلي 
بازار مس��كن گفت: تداوم اين وضعيت، زمينه‌س��از 
تش��ديد ركود تورمي در بازار شده است؛ شرايطي كه 
در آن، از يك سو قيمت‌ها افزايش مي‌يابند و از سوي 
ديگر، قدرت خريد مردم و توان انجام معاملات كاهش 
پيدا مي‌كند. در چنين وضعيتي، تقريبا تمام گروه‌هاي 
مرتبط با بازار مس��كن، از متقاضيان مصرفي گرفته 
تا س��اير فعالان اين حوزه، با مش��كلات و فشارهاي 
اقتص��ادي مواجه مي‌ش��وند. ركود تورم��ي در بازار 
مسكن به وضعيتي اشاره دارد كه افزايش يا ماندگاري 
قيمت‌ها با كاهش معام�لات و تضعيف قدرت خريد 
همراه مي‌شود. در چنين شرايطي، خريداران مصرفي 
به دليل فاصله گرفتن قيمت‌ها از توان مالي خود، خريد 
را به تعويق مي‌اندازند و فروشندگان نيز ممكن است 
به اميد دس��تيابي به قيمت بالاتر، از تعديل انتظارات 
خودداري كنند. اين وضعيت مي‌تواند حجم معاملات 
را كاه��ش بدهد، بدون آنكه الزاما به افت محس��وس 
قيمت‌هاي پيشنهادي منجر ش��ود. پيامدهاي اين 
ش��رايط تنها به خريداران محدود نيست. سازندگان 
با دش��واري فروش واحدهاي ساخته‌شده و افزايش 
نااطميناني نسبت به بازگشت سرمايه روبرو مي‌شوند و 
فعالان مرتبط با ساخت‌وساز نيز ممكن است از كاهش 
فعاليت‌هاي جديد تأثير بپذيرند. در مجموع، اظهارات 
اين كارش��ناس بار ديگر ضرورت بررسي ريشه‌هاي 
ساختاري گراني مسكن را برجسته مي‌كند. اگر سهم 
زمين از قيمت تمام‌شده در بخش‌هايي از بازار به بيش 
از ۷۰ درصد برسد، پاسخ به بحران نمي‌تواند صرفا به 
افزايش ساخت‌وساز يا كنترل قيمت آگهي‌ها محدود 
شود. شناس��ايي عوامل موثر بر قيمت زمين، اصلاح 
چارچوب‌هاي قانوني، تقويت نظارت، انتشار آمار دقيق 
معاملات و طراحي سياست‌هايي متناسب با توان خريد 
خانوارها، از جمله محورهايي است كه  مي‌تواند مبناي 

ارزيابي  و اصلاح سياست‌هاي مسكن  قرار بگيرد.


