
برنامه ساماندهي و تمركززدايي از استان‌هاي تهران و 
البرز، در حالي بر كنترل بارگذاري جمعيتي، حفاظت 
از اراضي كشاورزي و بازتوزيع فعاليت‌هاي اقتصادي 
تاكي��د مي‌كند كه جمعيت اين منطق��ه بيش از ۱۶ 
ميليون نفر و ظرفيت جمعيت‌پذيري آن در طرح‌هاي 

مصوب حدود ۲۱ ميليون نفر اعلام شده است. 
اين فاصله آماري، در مقايسه با بحران‌هاي فزاينده آب، 
مسكن، حمل‌ونقل و تخريب اراضي پيراموني، پرسشي 
اساسي را مطرح مي‌كند: آيا ظرفيت پيش‌بيني‌شده 
در اس��ناد ش��هري با ت��وان واقعي زيرس��اخت‌ها و 
محيط‌زيست تناسب دارد؟ برنامه ‌۲۴اقدامي وزارت 
راه و شهرسازي براي ساماندهي تهران و البرز مي‌كوشد 
از توسعه خارج از ضوابط جلوگيري كند، اما موفقيت 
آن به اين بس��تگي دارد كه آيا مي‌تواند علاوه بر مهار 
ساخت‌وساز، ريشه‌هاي اقتصادي تمركزگرايي را نيز 

هدف قرار دهد يا خير؟

  از كنترل ساخت‌وس�از تا اصلاح س�اختار 
توسعه شهري

رامين س��اعد، مدي��ركل دفتر طرح‌ريزي ش��هري و 
طرح‌هاي توس��عه و عمران وزارت راه و شهرس��ازي، 
درباره اهداف برنامه اقدام براي س��اماندهي، پالايش 
عملكردي و تمركززدايي از استان‌هاي تهران و البرز 
اظهار كرد: برنامه اقدام براي ساماندهي تهران و البرز به 
معناي ممنوعيت ساخت‌وساز در اين دو استان نيست.

ساعد همچنين تصريح كرد: ممنوعيت مورد تاكيد 
اين برنامه، ناظر بر ساخت‌وساز و بارگذاري جمعيتي و 
فعاليتي خارج از چارچوب طرح‌هاي جامع و تفصيلي 
مصوب است؛ طرح‌هايي كه ظرفيت جمعيت‌پذيري و 

توسعه هر شهر را مشخص كرده‌اند.
اج��راي دقي��ق طرح‌هاي ش��هري مي‌توان��د مانع 
گسترش بي‌ضابطه شهرها ش��ود، اما كارآمدي اين 
سياس��ت به كيفيت خود طرح‌ها نيز وابسته است. 
اگر ظرفيت‌هاي مصوب با توجه به تغييرات اقليمي، 
كمبود آب، نياز واقعي مس��كن و تحولات جمعيتي 
به‌روز نشده باشند، تبعيت صرف از آنها الزاما توسعه 
پايدار را تضمين نمي‌كند. بنابراين، كنترل توس��عه 
بايد با بازنگري مستمر در مباني برنامه‌ريزي و ارزيابي 

ظرفيت واقعي زيرساخت‌ها همراه باشد.

  ميراث چند دهه تمركزگرايي در تهران
ساعد با اش��اره به ريشه‌هاي تاريخي مشكلات تهران 
و ش��هرهاي پيراموني آن گفت كه تمركز جمعيت و 
فعاليت، افزايش هزينه‌هاي مس��كن و كمبود زمين، 
بخشي از جمعيت را به ش��هرهاي اطراف سوق داده 
است؛ روندي كه در كنار مهاجرت از ساير نقاط كشور، 

فشار بر حمل‌ونقل، منابع طبيعي و خدمات شهري را 
افزايش داده است. او در تشريح اين روند اظهار كرد: از 
سال ۱۳۷۵ تاكنون، حدود ۳۵ نقطه روستايي به شهر 
ارتقا يافته و چند شهر جديد نيز ايجاد شده است؛ با اين 
حال، توسعه شبكه‌هاي آزادراهي و بزرگراهي نتوانسته 
متناسب با رشد جمعيت و تقاضاي سفر، پاسخگوي 

همه نيازهاي منطقه باشد.

  رشد كالبدي سريع‌تر از جمعيت
 زنگ خطر توسعه نامتوازن

مديركل دفتر طرح‌ريزي شهري و طرح‌هاي توسعه 
و عمران وزارت راه و شهرس��ازي درب��اره پيامدهاي 
توسعه كالبدي تهران و پيرامون آن گفت: از دهه ۱۳۷۰ 
تاكنون، گسترش محيط مصنوع و ساخته‌شده، شامل 
فضاهاي مس��كوني، اداري، تجاري و صنعتي، از نرخ 
رشد جمعيت پيشي گرفته است. به گفته او، اين روند 
به تغيير كاربري بخشي از اراضي كشاورزي پيرامون 
شهرها و گس��ترش مس��ائل مرتبط با فقر شهري و 

سكونتگاه‌هاي غيررسمي نيز دامن زده است.

  ظرفيت ۲۱ ميليون نفري
 معيار توسعه يا برآوردي روي كاغذ؟

مديركل دفتر طرح‌ريزي شهري و طرح‌هاي توسعه 
و عمران وزارت راه و شهرس��ازي اعلام كرد: جمعيت 
مجموعه ش��هري تهران و البرز بي��ش از ۱۶ ميليون 
نفر اس��ت، در حالي ك��ه ظرفي��ت جمعيت‌پذيري 
پيش‌بيني‌شده در طرح‌هاي جامع و تفصيلي مصوب 

اين منطقه حدود ۲۱ ميليون اعلام شده است.
او همچنين گفت: در س��ال‌هاي اخي��ر نيز ظرفيت 
ديگري بالغ بر ۸۰۰ هزار نفر در چارچوب نهضت ملي 

مسكن ايجاد شده است.
اين ارقام در نگاه نخست از وجود فاصله ميان جمعيت 
فعلي و ظرفيت پيش‌بيني‌ش��ده حكاي��ت دارند، اما 
نمي‌توان آنها را به‌تنهايي نشانه امكان توسعه بيشتر 
دانس��ت. ظرفيت جمعيت‌پذيري مص��وب الزاما به 
معناي وجود آب كافي، ش��بكه حمل‌ونقل مناسب، 
خدمات درماني و آموزش��ي يا زيرساخت‌هاي مورد 
نياز براي س��كونت پايدار نيس��ت. همچنين، روشن 
شدن رابطه ميان ظرفيت طرح‌هاي جامع و ظرفيت 
اعلام‌شده براي نهضت ملي مسكن ضروري است. اين 
دو عدد ممكن است از نظر محدوده جغرافيايي، مبناي 
محاسبه و نوع ظرفيت با يكديگر تفاوت داشته باشند؛ 
بنابراين مقايس��ه آنها بايد بر پايه تعاريف و داده‌هاي 
يكسان صورت گيرد. س��اعد در توضيح هدف برنامه 
تاكيد كرد: اين برنامه با هدف محدود كردن دسترسي 
مردم به مسكن تدوين نشده، بلكه به دنبال مديريت 

علل ش��كل‌گيري مشكلات ش��هري و جلوگيري از 
تشديد تمركز جمعيت و فعاليت در تهران است. با اين 
حال، موفقيت اين رويكرد بايد با شاخص‌هايي مانند 
قيمت مسكن، سهم هزينه مس��كن از درآمد خانوار، 
ميزان توليد واحدهاي متناسب با استطاعت اقتصادي 
مردم و دسترسي به حمل‌ونقل عمومي سنجيده شود. 
بدون چنين ارزيابي‌هايي، ممكن است كنترل توسعه 
در ظاهر موفق باش��د، اما هزينه تامين مسكن براي 

گروه‌هاي كم‌درآمد افزايش يابد.

  تمركززدايي اقتصادي
 حلقه مفقوده سياست‌هاي جمعيتي

يك��ي از محوره��اي مه��م برنامه، انتقال بخش��ي از 
فعاليت‌هاي اقتص��ادي و خدماتي از تهران به مناطق 
داراي ظرفيت مناس��ب‌تر اس��ت. س��اعد در اين باره 
گفت: ب��راي انتقال اي��ن فعاليت‌ها ب��ه مناطقي كه 
ظرفيت مناسب‌تري دارند، از جمله مناطق ساحلي، 
بايد مش��وق‌هاي لازم در نظر گرفته ش��ود تا تمركز 
فعاليت‌هاي اقتصادي و خدماتي در تهران كاهش يابد.

اين سياس��ت، در مقايس��ه با محدوديت‌هاي كالبدي، 
به يك��ي از ريش��ه‌هاي اصلي تمركزگراي��ي نزديك‌تر 

است. انتقال جمعيت بدون انتقال فرصت‌هاي شغلي، 
نه‌تنها وابستگي شهرهاي پيراموني به تهران را كاهش 
نمي‌ده��د، بلكه مي‌توان��د هزينه رفت‌وآمد و فش��ار بر 
زيرس��اخت‌هاي ارتباطي را بيش��تر كند. ب��ا اين حال، 
جابه‌جايي فعاليت‌هاي اقتصادي به مناطق ساحلي يا 
ديگر نقاط كشور به مشوق‌هاي مالي به‌تنهايي وابسته 
نيست. كيفيت زيرساخت‌ها، دسترسي به بازار، نيروي 
انساني متخصص، انرژي پايدار و خدمات عمومي نيز در 
تصميم بنگاه‌ها نقش دارند. افزون بر اين، انتقال صنايع 
و فعاليت‌هاي پرمصرف به مناطق جديد، بدون ارزيابي 
محيط‌زيستي، ممكن است بحران منابع را از تهران به 
مقصدهاي ديگر منتقل كند. از اين رو، تمركززدايي بايد 
بر ايجاد قطب‌هاي اقتصادي پايدار، تقويت ش��هرهاي 
كوچك و مياني و ارتقاي كيفيت زندگي در مناطق مقصد 

استوار باشد؛ نه صرفا جابه‌جايي جغرافيايي فعاليت‌ها.

  مديريت آب؛ از تعيين تكليف تا سنجش نتيجه
مديريت مناب��ع آب و انرژي از ديگر محورهاي برنامه 
ساماندهي تهران و البرز است. ساعد اعلام كرد: كاهش 
س��الانه ۱۵ درصدي مصرف آب در بخش كشاورزي 
از طريق بهينه‌س��ازي الگوي مص��رف هدف‌گذاري 

شده است.او همچنين گفت: شهرداري‌ها در اين دو 
استان مكلف ش��ده‌اند تامين آب فضاي سبز شهري 
را از طريق پس��اب انجام دهند و استفاده از چمن در 
فضاي سبز شهري محدود شود.به گفته مديركل دفتر 
طرح‌ريزي شهري و طرح‌هاي توسعه و عمران وزارت راه 
و شهرسازي، استفاده از سامانه‌هاي بازچرخاني آب در 
ساختمان‌هاي داراي بيش از ۲۰۰۰ مترمربع زيربنا نيز 
از ديگر محورهاي پيش‌بيني‌شده در اين برنامه است 

كه با هدف كاهش فشار بر منابع آب دنبال مي‌شود.
اين اقدامات با ضرورت مديريت بحران آب همراستا 
هس��تند، اما تحقق اهداف آنها ب��ه تعريف خط پايه، 
نظارت و انتشار آمار وابسته است. براي مثال، كاهش ۱۵ 
درصدي مصرف آب كشاورزي بايد بر اساس شاخصي 
روشن ارزيابي تا مشخص شود كاهش مصرف واقعي 

رخ داده يا تنها شيوه تامين آب تغيير كرده است.

  ۲۴ اقدام؛ آزمون اصلي در مرحله اجرا
مديركل دفتر طرح‌ريزي شهري و طرح‌هاي توسعه و 
عمران وزارت راه و شهرسازي درباره ساختار اجرايي 
برنامه گفت: تدوين اين برنامه بيش از يك سال زمان 
برده اس��ت و در جريان تهيه آن، اس��ناد و مطالعات 

پيشين بررسي شده و جلسات متعددي با دستگاه‌هاي 
دولتي، انديشكده‌ها، صاحب‌نظران و ساير ذي‌نفعان 
برگزار شده است.او تاكيد كرد كه برنامه در قالب »۲۴ 
اقدام مشخص« تدوين شده و مسووليت دستگاه‌ها، 
زمان‌بندي اجرا، دستگاه‌هاي همكار و سازوكار نظارت 
و گزارش‌دهي را تعيين مي‌كند. ساعد همچنين درباره 
ارزيابي نتايج اظهار كرد: براي ارزيابي بازخورد اقدامات، 
دوره سه‌ساله در نظر گرفته شده است و پس از بررسي 
نتايج اجرا، درباره تداوم و تمديد برنامه تصميم‌گيري 
خواهد شد. تعيين مسووليت دستگاه‌ها و زمان‌بندي، 
اقدامي ضروري براي اجراي سياست‌هاي بين‌بخشي 
است؛ اما تجربه برنامه‌ريزي شهري نشان مي‌دهد كه 
وجود سند به‌تنهايي براي تغيير روندهاي تثبيت‌شده 
كافي نيست. تعارض منافع، كمبود منابع مالي، ضعف 
نظارت و فشارهاي بازار زمين مي‌توانند اجراي برنامه 

را با مانع مواجه كنند.
 

  مه�ار تهران ب�دون اصالح تمركزگرايي 
ممكن نيست

مديركل دفتر طرح‌ريزي شهري و طرح‌هاي توسعه 
و عمران وزارت راه و شهرس��ازي س��اعد تاكيد كرد: 
هدف اين برنامه، حل يك‌باره همه مش��كلات تهران 
نيس��ت، بلكه جلوگيري از تشديد مس��ائل موجود، 
شفاف‌سازي مسووليت‌ها و آغاز روندي براي كاهش 
تمرك��ز جمعيت و فعالي��ت در پايتخت اس��ت. اين 
هدف‌گذاري، با توجه به ماهيت چندد‌هه‌اي مشكلات 
تهران، واقع‌بينانه به نظر مي‌رس��د؛ اما نتيجه نهايي 
به هماهنگي ميان سياس��ت‌هاي مس��كن، اشتغال، 
حمل‌ونق��ل، حفاظ��ت از زمي��ن و مديري��ت منابع 
طبيعي بستگي دارد.اگر ش��هرهاي كوچك و مياني 
از فرصت‌هاي شغلي پايدار، خدمات عمومي باكيفيت 
و زيرساخت‌هاي مناس��ب برخوردار نشوند، كنترل 
ساخت‌وساز در تهران و البرز ممكن است صرفا فشار 
تقاضا را به مناطق پيرامون��ي منتقل كند. به همين 
ترتيب، اگر ظرفيت جمعيت‌پذي��ري بدون توجه به 
مناب��ع آب و اس��تطاعت اقتص��ادي خانوارها مبناي 
تصميم‌گي��ري قرار گيرد، فاصله مي��ان برنامه‌ريزي 
رسمي و واقعيت زندگي ش��هروندان افزايش خواهد 
يافت. در نهايت، تمركززدايي موفق نه با محدود كردن 
صرف ساخت‌وساز، بلكه با توزيع متوازن‌تر فرصت‌ها، 
كنترل توسعه بي‌ضابطه و تضمين دسترسي عادلانه 
به مس��كن و خدمات محقق مي‌ش��ود. اعتبار برنامه 
‌۲۴اقدامي نيز نه با مدت تدوين يا تعداد بندهاي آن، 
بلكه با نتايج قابل‌اندازه‌گيري، شفافيت اجرا و بهبود 
واقعي كيفيت زندگي در تهران، البرز و مناطق مقصد 

سنجيده خواهد شد.
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برنامه جديد براي نجات پايتخت

تمركززدايي از تهران؛ مهار بحران يا انتقال آن به حاشيه؟

آيا معادله مسكن تغيير مي‌كند؟

آيا كوچك‌سازي مسكن را ارزان مي‌كند؟
در بازاري كه خريد خانه‌اي بزرگ براي بسياري از خانوارها 
به رويايي دور از دس��ترس تبديل شده، كوچك‌سازي به 
عنوان راهكاري براي كاهش هزينه مسكن مطرح است؛ 
راهكاري كه از يك س��و مي‌تواند امكان دسترس��ي افراد 
بيشتري به خانه مستقل را فراهم كند و از سوي ديگر، خطر 
تبديل حداقل فضاي زندگي به استانداردي اجباري را در 
پي دارد. حالا پرس��ش اين است كه آيا خانه‌هاي كوچك 
گره بحران مسكن را باز مي‌كنند يا فقط صورت‌مساله‌اي را 
تغيير مي‌دهند كه ريشه در گراني زمين، افت قدرت خريد 
و ناكارآمدي سياستگذاري دارد؟ اظهارات رضا بيدار، فعال 
صنعت ساختمان، درباره توسعه واحدهاي كوچك‌متراژ، 
اصلاح ضوابط و تس��ريع گردش س��رمايه، فرصتي براي 

بررسي انتقادي اين پيشنهاد است.

  پاسخ به واقعيت بازار 
يا عقب‌نشيني از استانداردهاي زندگي؟

بحران مسكن را نمي‌توان فقط با مقايسه متراژ واحدها و 
اندازه خانوار توضيح داد. مساله اصلي، فاصله ميان قيمت 
مسكن و توان اقتصادي متقاضيان است؛ فاصله‌اي كه حتي 
خريد واحدهاي كوچك را براي بخش��ي از جامعه دشوار 
كرده اس��ت. كاهش متراژ مي‌تواند قيمت كل يك واحد 
را پايين بياورد، اما لزوما آن را به س��طحي نمي‌رساند كه 
خانوارهاي كم‌درآمد توان خريد داشته باشند.رضا بيدار، 
عضو انجمن انبوه‌سازان مسكن استان تهران معتقد است: 
بازار مسكن ايران بيش از هر زمان ديگري نيازمند بازنگري 
در الگوي توليد اس��ت. به گفته عضو انجمن انبوه‌سازان 
مسكن استان تهران، افزايش قيمت زمين و هزينه ساخت 

در كنار كاهش قدرت خريد، فاصله ميان قيمت مسكن و 
توان اقتصادي جامعه را بيشتر كرده است. او تاكيد مي‌كند 
كه نمي‌توان با الگوها و ضوابط متناسب با شرايط گذشته، 
به نياز امروز پاسخ داد.كوچك‌سازي زماني موثر است كه 
كاهش متراژ به كاهش واقعي قيمت تمام‌شده بينجامد. اگر 
زمين، تامين مالي، عوارض و سود سازنده همچنان سهم 
بزرگي از قيمت نهايي داشته باشند، خانه كوچك‌تر مي‌شود، 

بي‌آنكه الزاما دسترسي به مسكن بهتر شود.

  خانه كوچك، الزاما خانه بي‌كيفيت نيست
بايد ميان »كاهش متراژ« و »كاهش كيفيت« تفاوت 
گذاشت. واحد كوچك با طراحي مناسب، نور طبيعي، 
تهويه مطلوب، فضاي ذخيره‌سازي و چيدمان كارآمد 
مي‌توان��د نياز بخش��ي از خانوارها را پاس��خ دهد. در 
مقابل، واحدي كه صرفا براي افزايش تعداد خانه‌هاي 
قابل‌فروش ساخته شود، ممكن است فضايي نامتناسب 

با نيازهاي روزمره ساكنان ايجاد كند.
بيدار تاكيد مي‌كند: كوچك‌متراژسازي نبايد به معناي 
كاهش كيفيت زندگي باشد. عضو انجمن انبوه‌سازان 
مسكن استان تهران هدف را ساخت »خانه كوچك اما 
كارآمد« مي‌داند؛ واحدي كه با معماري هوش��مندانه، 
نور و تهويه مناس��ب و جانمايي درست فضاها، كيفيت 
سكونت را حفظ كند.تحقق اين هدف به ضوابط روشن و 
نظارت موثر نياز دارد. بدون حداقل‌هاي قابل‌قبول براي 
نورگيري، تهويه و ايمني، كوچك‌س��ازي مي‌تواند به 
ابزاري براي افزايش تراكم و سودآوري تبديل شود. نياز 
خانوارها نيز يكسان نيست؛ پس تنوع متراژ اهميت دارد.

  تغيير ساختار خانوار
 فرصتي براي تنوع در توليد مسكن

بيدار مي‌گويد: افزايش جمعيت اف��راد مجرد، زوج‌هاي 
جوان و خانوارهاي كم‌جمعيت نشان مي‌دهد كه الگوي 
تقاضاي مسكن در جامعه در حال تغيير است. از نگاه او، 
نمي‌توان نياز همه اقش��ار را فقط بر اساس الگوي سنتي 
خانواده‌هاي چندنفره تعريف كرد.توليد انبوه واحدهاي 
بزرگ ممكن اس��ت با تقاضاي بخشي از بازار ناهماهنگ 
باش��د؛ با اين حال، تغيير ساختار خانوار به معناي تمايل 
همه متقاضيان به خانه كوچك نيس��ت.بايد ميان »نياز 
به واحد كوچك‌ت��ر« و »ناتواني در خريد واحد بزرگ‌تر« 
تفاوت گذاشت. ممكن است خانواري به فضاي بيشتري 
نياز داشته باش��د، اما به دليل محدوديت درآمد ناچار به 
انتخاب خانه‌اي كوچك ش��ود. در اين حالت، تقاضا براي 

واحد كوچك انتخابي مطلوب نيست.

  آيا كوچك‌س�ازي واقعا قيمت مس�كن را 
كاهش مي‌دهد؟

بيدار معتقد اس��ت كاهش متراژ متوسط واحدها امكان 
ساخت تعداد بيشتري خانه در ظرفيت ساختماني مشخص 
را فراهم مي‌كند. او مي‌گوي��د: وقتي قيمت كل هر واحد 

كاهش پيدا كند، تعداد خريداران بالقوه افزايش مي‌يابد.
به گزارش ايرنا، به باور عضو انجمن انبوه‌س��ازان مسكن 
استان تهران، اين روند مي‌تواند فروش را سريع‌تر و زمان 
بازگشت س��رمايه س��ازنده را كوتاه‌تر كند.اين زنجيره 
زماني كار مي‌كند كه كاهش متراژ به افت معنادار قيمت 
نهايي منجر شود و واحدها با توان خريد گروه‌هاي هدف 

تناسب داشته باشند. افزايش تعداد واحدها به‌خودي‌خود 
تضمين نمي‌كند مسكن ارزان در دسترس كم‌درآمدها 
قرار گيرد. اگر زمين و تامين مالي گران بمانند يا واحدها 
در مناطق دور از اش��تغال و حمل‌ونقل عمومي ساخته 
شوند، قيمت خريد كمتر ممكن است با هزينه رفت‌وآمد 
و زندگي بيشتر همراه ش��ود. تراكم بايد با ظرفيت آب و 
برق، حمل‌ونقل و خدمات اجتماعي هماهنگ باش��د؛ 
وگرنه كيفيت زندگي محله افت مي‌كند. معيار موفقيت، 
كاهش هزينه سكونت و تناسب قيمت با درآمد نيز هست.

  زمان خواب سرمايه
 حلقه مغفول در قيمت تمام‌شده

بيدار با اش��اره به فرآينده��اي اداري مي‌گوي��د: اقتصاد 
س��اختمان فقط به هزينه ساخت وابس��ته نيست، زمان 
نيز بخشي از هزينه ساخت است. توقف پروژه در مراحل 
طراحي، مجوز، تاييد نقشه يا اجرا مي‌تواند هزينه تامين 
مالي را بالا ببرد و منابع سازنده را براي مدت بيشتري درگير 
كند.عضو انجمن انبوه‌سازان مسكن استان تهران تاكيد 
مي‌كند: هر ماهي كه يك پروژه در فرآيندهاي اداري، صدور 
مجوز، طراحي، تاييد نقشه يا ساير مراحل متوقف مي‌ماند، 
سرمايه سازنده بدون توليد ارزش اقتصادي درگير پروژه 
است.با اين حال، بايد تاخيرهاي غيرضروري را از زمان 
لازم براي بررسي ايمني و انطباق با مقررات جدا كرد. 
كوتاه‌سازي مس��ير اداري نبايد به حذف نظارت منجر 
شود. شفاف‌سازي مراحل، كاهش مراجعات تكراري، 
يكپارچه‌سازي خدمات، تعيين زمان‌بندي مشخص 
و پاسخگو كردن نهادها مي‌تواند زمان انتظار را كاهش 

دهد. كاهش هزينه اداري نيز لزوما به همان اندازه قيمت 
نهايي را پايين نمي‌آورد؛ انتقال صرفه‌جويي به خريدار به 
رقابت، هزينه زمين و شيوه قيمت‌گذاري وابسته است. 
ازاين‌رو، اصلاح بروكراسي بايد در كنار افزايش عرضه و 

بهبود دسترسي مالي خانوارها قرار گيرد.

  تجربه جهاني؛ الگوبرداري بدون نسخه‌برداري
عضو انجمن انبوه‌سازان مسكن اس��تان تهران مي‌گويد: 
در اروپا، ساده‌س��ازي برنامه‌ريزي و صدور مجوز، كاهش 
تاخيرها، افزايش تراكم در نقاط مناسب و استفاده دوباره 
از س��اختمان‌هاي موجود مورد توجه اس��ت. او به تجربه 
امريكا در اصلاح محدوديت‌هاي كاربري زمين، توس��عه 
واحدهاي مسكوني جانبي يا ADU، مسكن‌هاي موسوم 
به Missing Middle و بررسي كاهش برخي الزامات 
پرهزينه مانند پاركينگ نيز اشاره مي‌كند.اين رويكردها 
نش��ان مي‌دهند اصلاح مقررات مي‌تواند ظرفيت موجود 
را فعال كند. اما شرايط كش��ورها يكسان نيست و انتقال 
مستقيم سياست‌ها بدون سنجش پيامدها ممكن است 
نتيجه متفاوتي داشته باشد.در ايران بايد موانعي شناسايي 
شوند كه بدون ايجاد ارزش عمومي، هزينه و زمان ساخت 
را افزايش مي‌دهند. اصلاح ضوابط پاركينگ و تراكم، براي 
مثال، بايد با دسترسي محله به حمل‌ونقل عمومي و ظرفيت 
خيابان‌ها متناسب باشد. كاهش الزام پاركينگ در منطقه‌اي 
برخوردار از حمل‌ونقل عمومي ممكن است منطقي باشد، 
اما در منطقه وابسته به خودرو مي‌تواند مشكل تازه‌اي ايجاد 
كند. درس اصلي تجربه جهاني، حذف مقررات نيس��ت؛ 

انعطاف متناسب با شرايط محلي و ارزيابي پيامدهاست.

  دولت؛ تسهيلگر يا مسوول تضمين دسترسي 
به مسكن؟

بي��دار مي‌گويد: دولت لزوما نبايد بزرگ‌ترين س��ازنده 
مس��كن باش��د، دولت مي‌تواند و بايد تسهيلگر توليد 

مس��كن باش��د.اما مس��ووليت دولت به صدور مجوز 
محدود نيست. مس��كن نيازي اساسي است؛ بنابراين 
دولت بايد درباره دسترس��ي كم‌درآمدها، زيرساخت 
شهري و كيفيت س��اخت نيز پاس��خگو باشد.بخش 
خصوصي معمولا به پروژه‌هاي س��ودآور گرايش دارد، 
در حال��ي كه برخي خانواره��اي كم‌درآمد حتي توان 
خريد كوچك‌ترين واحدهاي ب��ازار را ندارند. بنابراين 
افزايش عرضه به‌تنهايي مشكل دسترسي آنان را حل 
نمي‌كند. كوچك‌سازي بايد با توسعه مسكن اجاره‌اي 
مناسب، حمايت هدفمند، تامين زمين و زيرساخت در 
مكان‌هاي مناسب و س��ازوكارهاي شفاف براي عرضه 
واحدهاي قابل‌پرداخت همراه شود.بيدار تاكيد مي‌كند: 
راه‌حل بحران مسكن يك اقدام واحد نيست، اما افزايش 
عرضه واحدهاي كوچك و قابل‌پرداخت، اصلاح ضوابط 
ساخت، كاهش زمان صدور مجوز و كوتاه كردن دوره 
خواب سرمايه مي‌تواند بخشي جدي از راه‌حل باشد.اين 
جمع‌بندي بر ضرورت اصلاحات همزمان تاكيد دارد، 
اما نتيجه به نحوه اجرا وابسته است. اگر كوچك‌سازي 
فقط به كاهش مساحت، افزايش تراكم و بالا بردن تعداد 
واحدهاي قابل‌فروش محدود شود، ممكن است نابرابري 
مس��كوني را تش��ديد كند. اگر با طراحي اس��تاندارد، 
نظارت بر كيفيت، دسترسي به خدمات شهري، اصلاح 
فرآيندهاي اداري و حمايت از قدرت خريد همراه شود، 
مي‌تواند گزينه‌اي واقعي‌تر براي بخشي از بازار باشد. در 
نهايت، پرسش اين نيست كه خانه كوچك خوب است 
يا بد؛ پرس��ش اين است كه چه كساني، با چه درآمدي 
و با چه كيفيتي مي‌توانن��د در آن زندگي كنند. خانه 
كوچك زماني راه‌حل اس��ت كه متناسب با نياز خانوار 
انتخاب ش��ود، نه اينكه ناتواني اقتصادي آن را تحميل 
كند. سياس��ت موفق بايد به‌جاي عادي‌سازي كاهش 
فضاي زندگي، مسكن استاندارد و قابل‌پرداخت را براي 

شمار بيشتري از مردم در دسترس قرار دهد.

آگهی موضوع ماده ۳ قانون و ماده ۱۳
آئین نامه قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی
و اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

ش�ماره  رای  و   0640-1405 ش�ماره  پرون�ده  ب�ر  برا
۱۴۰۵۶۰۳۰۷۰۰۵۰۰۹۲۳۰ مورخ�ه ۱۴۰۵/۰۶/۲۵ هیات موضوع 
قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و س�اختمانهای فاقد 
سند رس�می مس�تقر در واحد ثبتی حوزه ثبت ملک منطقه دو 
بجنورد تصرفات مالکانه بلا معارض متقاضیان : آقای محمدولی 
وحدان�ی فرزن�د عبدالعلی ب�ه ش�ماره مل�ی ۰۶۸۰۵۱۹۲۲۱ در 
شش�دانگ عرصه و اعیان یک قطعه باغ به مساحت ۲۵۱۷/۳۸ 
متر مربع قس�متی از پلاک ش�ماره ۳۷ فرعی از ۱۳۷ اصلی واقع 
در اراضی رشوانلو( بخش ۲ حوزه ثبت ملک منطقه دو بجنورد از 
محل مالکیت ثبتی خود متقاضی محرز گردیده است. لذا به منظور 
اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله ۱۵ روز آگهی می‌ش�ود 
در صورتی که اش�خاص نس�بت به صدور سند مالکیت متقاضی 
اعتراضی داشته باشند می توانند از تاریخ انتشار اولین آگهی به 
مدت دو ماه اعتراض خود را به این اداره تسلیم و پس از اخذ رسید، 
ظرف مدت یک ماه از تاریخ تس�لیم اعتراض دادخواست خود را 
به مراجع قضایی تقدیم نمایند. بدیهی اس�ت در صورت انقضای 
مدت مذکور و عدم وصول اعتراض طبق مقررات س�ند مالکیت 

صادر خواهد شد.
تاریخ انتشار نوبت اول : ۱۴۰۵/۰۷/۱۸
تاریخ انتشار نوبت دوم : ۱۴۰۵/۰۸/۰۳

علیرضا حاج محمدی، رییس اداره ثبت اسناد و املاک منطقه دو بجنورد

شناسه آگهي : 2292102
اداره ثبت اسناد و املاک منطقه دو شهرستان بجنورد

هیات موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای 
فاقد سند رسمی

آگهی موضوع ماده ۳ قانون و ماده ۱۳
آئین نامه قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی
و اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

ش�ماره  رای  1404- 1703و  ش�ماره   پرون�ده  براب�ر 
۱۴۰۵۶۰۳۰۷۰۰۵۰۰۹۵۳۶ مورخ�ه ۱۴۰۵/۰۷/۰۴ هی�ات موضوع 
قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند 
رسمی مس�تقر در واحد ثبتی حوزه ثبت ملک منطقه دو بجنورد 
تصرفات مالکانه بلا معارض متقاضیان خانم زهرا کچرانلوئی فرزند 
عید محمد به ش�ماره ملی ۰۶۸۲۵۷۵۹۵۱ در ششدانگ عرصه و 
اعیان یک قطعه باغ به مس�احت ۲۵۵۸/۲۵ متر مربع قسمتی از 
پلاک باقیمانده ش�ماره ۹۶ - فرعی از ۱۱۵ اصل�ی واقع در اراضی 
کچرانلو( بخش ۲ حوزه ثبت ملک منطقه دو بجنورد از محل مالکیت 

ثبتی مرحوم عید محمد کچرانلوئی محرز گردیده است.
لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله ۱۵ روز آگهی 
می‌ش�ود در صورتی که اش�خاص نس�بت به صدور سند مالکیت 
متقاضی اعتراضی داشته باشند می توانند از تاریخ انتشار اولین 
آگهی به مدت دو ماه اعتراض خود را به این اداره تسلیم و پس از اخذ 
رسید ظرف مدت یک ماه از تاریخ تسليم اعتراض دادخواست خود 
را به مراجع قضایی تقدیم نمایند. بدیهی است در صورت انقضای 
مدت مذک�ور و عدم وصول اعتراض طبق مقررات س�ند مالکیت 

صادر خواهد شد.
تاریخ انتشار نوبت اول : ۱۴۰۵/۰۷/۱۸
تاریخ انتشار نوبت دوم : ۱۴۰۵/۰۸/۰۳

علیرضا حاج محمدی، رییس اداره ثبت اسناد و املاک منطقه دو بجنورد

شناسه آگهي : 2292182
اداره ثبت اسناد و املاک منطقه دو شهرستان بجنورد

هیات موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای 
فاقد سند رسمی

شناسه آگهي : 2292519

آگهی موضوع ماده ۳ قانون و ماده ۱۳
آئین نامه قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی
و اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

ش�ماره  رای  ش�ماره 1405 -0594و  پرون�ده  براب�ر   
۱۴۰۵۶۰۳۰۷۰۰۵۰۰۹۴۰۰۲ مورخ�ه ۱۴۰۰۵/۰۶/۳۱ هیات موضوع 
قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند 
رسمی مس�تقر در واحد ثبتی حوزه ثبت ملک منطقه دو بجنورد 
تصرفات مالکانه بلا معارض متقاضیان : آقای خسرو وحدانی فرزند 
موسی به شماره ملی ۰۶۸۰۳۹۱۵۱۷ در ششدانگ عرصه و اعیان 
یک قطعه زمین مزروعی به مساحت ۳4۹۶/۷۴ متر مربع قسمتی از 
پلاک شماره 5 - فرعی از ۱۶۱ اصلی واقع در اراضی )کلاته مستوفی( 
بخش ۲ حوزه ثبت ملک منطقه دو بجنورد از محل مالکیت ثبتی 

آقای نعمت اله بیدکی محرز گردیده است.
لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله ۱۵ روز آگهی 
می ش�ود در صورتی که اشخاص نس�بت به صدور سند مالکیت 
متقاضی اعتراضی داشته باشند می توانند از تاریخ انتشار اولین 
آگهی به مدت دو ماه اعتراض خود را به این اداره تسلیم و پس از اخذ 
رسید ظرف مدت یک ماه از تاریخ تسلیم اعتراض دادخواست خود 
را به مراجع قضایی تقدیم نمایند. بدیهی است در صورت انقضای 
مدت مذک�ور و عدم وصول اعتراض طبق مقررات س�ند مالکیت 

صادر خواهد شد.
تاریخ انتشار نوبت اول : ۱۴۰۵/۰۷/۱۸
تاریخ انتشار نوبت دوم : ۱۴۰۵/۰۸/۰۳

علیرضا حاج محمدی، رییس اداره ثبت اسناد و املاک منطقه دو بجنورد

اداره ثبت اسناد و املاک منطقه دو شهرستان بجنورد
هیات موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای 

فاقد سند رسمی

آگهی موضوع ماده ۳ قانون و ماده ۱۳
آئین نامه قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی
و اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

ش�ماره  رای  1404- 1729و  ش�ماره  پرون�ده  براب�ر 
۱۴۰۵۶۰۳۰۷۰۰۵۰۰۷۳۷۲ مورخ�ه ۱۴۰۵/۰۵/۲۵ هی�ات موضوع 
قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند 
رسمی مس�تقر در واحد ثبتی حوزه ثبت ملک منطقه دو بجنورد 
تصرفات مالکانه بلا معارض متقاضیان : خانم نزاکت یزداندوست 
فرزند آقاجان به ش�ماره ملی ۰۶۸۰۶۳۶۹۳۵ در شش�دانگ یک 
باب منزل مسکونی به مساحت ۸۲/۱۸ متر مربع ) به شرط تجمیع 
با پلاک ۳۶۱۶- فرعی از ۱۷۳ -   اصلی( قسمتی از پلاک های شماره 
۱۹ و ۲۰ - فرعی از ۱۷۳ - اصلی واقع در )معصوم زاده( بخش ۲ حوزه 
ثبت ملک منطقه دو بجنورد از مح�ل مالکیت ثبتی آقای محمد 
معماریانی محرز گردیده اس�ت. لذا به منظور اطلاع عموم مراتب 
در دو نوبت به فاصله ۱۵ روز آگهی می شود در صورتی که اشخاص 
نس�بت به صدور س�ند مالکیت متقاضی اعتراضی داشته باشند 
می‌توانند از تاریخ انتشار اولین آگهی به مدت دو ماه اعتراض خود 
را به این اداره تسلیم و پس از اخذ رسید ظرف مدت یک ماه از تاریخ 
تسلیم اعتراض دادخواست خود را به مراجع قضایی تقدیم نمایند. 
بدیهی است در صورت انقضای مدت مذکور و عدم وصول اعتراض 

طبق مقررات سند مالکیت صادر خواهد شد.
تاریخ انتشار نوبت اول : ۱۴۰۵/۰۷/۱۸
تاریخ انتشار نوبت دوم : 1405/08/03

علیرضا حاج محمدی، رییس اداره ثبت اسناد و املاک منطقه دو بجنورد

شناسه آگهي : 2293165
اداره ثبت اسناد و املاک منطقه دو شهرستان بجنورد

هیات موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای 
فاقد سند رسمی


