
بيش از ۴۰۰ هزار واحد مس��كوني خالي در تهران؛ اين 
آماري اس��ت كه در كنار صدور سالانه ۲۰۰ تا ۲۲۰ هزار 
پروانه س��اختماني در دوره‌هاي اوج ساخت‌وس��از، يك 
پرسش اساسي را درباره بازار مسكن مطرح مي‌كند: چرا 
با وجود اين حجم از ساخت‌وساز، دسترسي خانوارها به 
خانه همچنان دشوار است؟  حبيب‌الله طاهرخاني، معاون 
مسكن و ساختمان وزير راه و شهرسازي، پاسخ اين پرسش 
را در شكاف ميان عرضه مسكن و توان اقتصادي متقاضيان 
مي‌داند و تأكيد مي‌كند: مساله اصلي بازار مسكن كشور 
كمبود واحد مسكوني نيست، بلكه كمبود مسكن قابل 
استطاعت است. او در همين چارچوب از تسهيلات ۵۰۰ 
ميليون توماني با سود ۴ درصد براي طرح مسكن اميد و 
آغاز س��اخت ۳۰ هزار واحد در قالب اين برنامه خبر داده 
است. اين اظهارات نشان مي‌دهد كه در نگاه سياستگذار، 
افزايش تعداد واحدهاي مس��كوني به‌تنهايي نمي‌تواند 
گره بازار را باز كند؛ چراكه اگر ساخت‌وساز با نياز مصرفي 
و قدرت خريد خانوارها همخواني نداش��ته باشد، حتي 
افزايش عرضه نيز الزاما به خانه‌دار شدن متقاضيان منجر 
نمي‌شود. بر همين اساس، محور سياست جديد وزارت راه 
و شهرسازي، علاوه بر حمايت از توليد، تغيير جهت عرضه 
به سمت واحدهاي متناسب با استطاعت مالي خانوارها و 
تقويت قدرت خريد از مسير تسهيلات بانكي است. به اين 
ترتيب، معيار ارزيابي سياست‌هاي مسكن نه صرفا تعداد 
واحدهاي س��اخته ‌ش��ده، بلكه ميزان دسترسي واقعي 

خانوارها  به  اين  واحدها خواهد بود.

    وقتي ساخت‌وساز با نياز مردم هم‌جهت نيست
يكي از مهم‌ترين اعداد مطرح‌شده از سوي معاون وزير راه 
و شهرسازي، شناسايي بيش از ۴۰۰ هزار واحد مسكوني 
خالي در تهران در سرشماري سال ۱۳۹۵ است. اين عدد 
در شرايطي اعلام شده كه به گفته طاهرخاني، در مقاطعي 
س��الانه حدود ۲۰۰ تا ۲۲۰ هزار پروانه ساختماني براي 
احداث واحدهاي مس��كوني در تهران صادر مي‌ش��د. او 
درباره نتيجه اين روند مي‌گويد: در مقاطعي سالانه حدود 
۲۰۰ تا ۲۲۰ هزار پروانه ساختماني براي احداث واحدهاي 
مس��كوني در تهران صادر مي‌ش��د، اما نتيجه اين ميزان 
ساخت‌وساز آن بود كه در سرشماري سال ۱۳۹۵، بيش 
از ۴۰۰ هزار واحد مس��كوني خالي در اين شهر شناسايي 
شد كه بخش عمده آنها در مناطق برخوردار قرار داشتند.

طاهرخاني در توضيح اين مس��اله، به ورود سرمايه‌هاي 
غيرمولد به بازار ساختمان اشاره مي‌كند و مي‌گويد: بخشي 
از نقدينگي به حوزه مسكن و ساختمان وارد مي‌شد. اين 
روند اگرچه در مقاطعي به ايجاد اشتغال كمك مي‌كرد، 
اما مساله دسترسي خانوارها به مسكن را حل نمي‌كرد و 
در مقابل، زمينه ورود بخشي از واحدهاي مسكوني به بازار 
سوداگري و سفته‌بازي را فراهم مي‌ساخت. به اين ترتيب، 
از نگاه معاون وزير، بخشي از ظرفيت توليد مسكن كشور 
به‌جاي پاسخگويي به نياز مصرفي، در مسير سرمايه‌گذاري 

و سوداگري قرار گرفته است.

    پوشش ۱۵ درصدي در  برابر
 سهم ۸۰   درصدي  در برخي كشورها

ش��ايد يكي از مهم‌ترين بخش‌هاي اظهارات طاهرخاني، 
مقايسه سهم تسهيلات بانكي در تأمين هزينه خريد مسكن 
ايران با برخي كشورهاي ديگر باشد. به گفته او، در شرايط 
فعلي تسهيلات بانكي تنها ۱۰ تا ۱۵ درصد هزينه خريد 
مسكن خانوارها را پوشش مي‌دهد؛ درحالي كه در برخي 
كشورها اين سهم به ۸۰ درصد مي‌رسد. او مي‌گويد: در حال 
حاضر، سهم تسهيلات بانكي از قيمت تمام‌شده مسكن 
بسيار پايين است؛ اين در حالي است كه در برخي كشورها 
تا ۸۰ درصد قيمت مسكن از طريق تسهيلات به خانوارها 
پرداخت مي‌شود. فاصله ميان پوشش ۱۰ تا ۱۵ درصدي در 
ايران و سهم ۸۰ درصدي در برخي كشورها، اختلافي ۶۵ تا 
۷۰ واحد درصدي را نشان مي‌دهد. به بيان ديگر، نظام تأمين 
مالي مسكن در ايران بخش بسيار محدودي از هزينه خريد 

خانه را برعهده مي‌گيرد و بخش عمده بار مالي همچنان بر 
دوش خانوارهاست. اين مساله در شرايطي اهميت بيشتري 
پيدا مي‌كند كه درآمد خانوارها نيز تحت تأثير تورم و شرايط 
نامناسب اقتصادي قرار دارد. طاهرخاني در همين زمينه 
تأكيد مي‌كند: مهم‌ترين عام��ل در اين زمينه، وضعيت 
اقتصاد خانوار است؛ به اين معنا كه هر زمان شرايط رشد 
اقتصادي كشور مناسب باشد و درآمد سرانه خانوارها روند 
بهبودي داشته باشد، دسترسي مردم به مسكن نيز بهبود 
پيدا مي‌كند. بنابراين حتي افزايش تسهيلات نيز بدون توجه 
به درآمد خانوارها و قيمت نهايي واحدهاي مسكوني، لزوما 

به افزايش قدرت خريد منجر نخواهد شد.

    مسكن لوكس در برابر تقاضاي طبقه متوسط
به گزارش مهر، معاون وزير راه و شهرس��ازي يكي ديگر از 
مش��كلات بازار را ناهماهنگي ميان تركيب عرضه و نوع 
تقاضا مي‌داند. به گفته او، درحالي كه بخش قابل توجهي 
از تقاضاي بازار از سوي اقشار متوسط جامعه براي خريد 
واحدهاي متناسب با توان مالي آنها شكل گرفته، عرضه 
موجود پاسخگوي اين نياز نيس��ت. طاهرخاني تصريح 
مي‌كند: در ش��رايط فعلي، تقاضاي قابل توجهي از سوي 
اقشار متوسط جامعه براي خريد مسكن متناسب با توان 
مالي آنها وجود دارد، اما عرضه متناسبي در بازار شكل نگرفته 
است. او در ادامه به يك تناقض ديگر اشاره مي‌كند: در برخي 
بخش‌ها با تقاضاي محدود مواجه هستيم، اما واحدهاي 
مسكوني لوكس و بزرگ‌متراژ عرضه شده‌اند كه اين نوع 
ساخت‌وس��ازها كمك موثري به حل مساله بازار مسكن 
نمي‌كنند. اين اظهارات نشان مي‌دهد از نگاه سياستگذار، 
مساله تنها افزايش تعداد واحدهاي مسكوني نيست، بلكه 
تغيير جهت توليد به سمت واحدهاي كوچك‌تر و متناسب 
با قدرت خريد جامعه نيز اهميت دارد. در همين راس��تا، 
طاهرخاني از بازنگري در ضوابط شهرسازي سخن مي‌گويد 
و براي نمونه تأكيد مي‌كند كه در مناطقي با دسترس��ي 
مناسب به حمل‌ونقل عمومي، الزام به تأمين پاركينگ براي 
تمام واحدها ممكن است ضروري نباشد. هدف از چنين 
تغييراتي، كاهش هزينه توليد و فراهم‌كردن امكان ساخت 

واحدهاي اقتصادي‌تر عنوان شده است.

    يك ميليون و ۶۰۰  هزار ثبت‌نام
چهار سال  انتظار  براي  زمين

آمار ثبت‌نام متقاضيان مسكن در سال ۱۴۰۲ نيز يكي ديگر 

از شاخص‌هاي مهمي است كه ابعاد تقاضا را نشان مي‌دهد. به 
گفته طاهرخاني، در آخرين مرحله ثبت‌نام عمومي مسكن 
حدود يك ميليون و ۶۰۰ هزار نفر در ش��هرهاي مختلف 
كشور ثبت‌نام كردند؛ با اين حال، در هيچ‌يك از مراحل امكان 
ثبت‌نام در شهرهاي بزرگ و كلانشهر تهران فراهم نشد. او 
درباره دليل اين محدوديت مي‌گويد: امكان تأمين زمين 
در محدوده شهر تهران وجود نداشت و ثبت‌نام‌ها عمدتا در 
شهرك‌ها و مناطق پيراموني انجام مي‌شد. اما مساله فقط 
محدوديت زمين نيست. معاون وزير راه و شهرسازي به تجربه 
پروژه‌هايي اشاره مي‌كند كه در آنها از متقاضيان پول دريافت 
شده، اما زمين مورد نياز هنوز تأمين نشده است. او مي‌گويد: 
در برخي پروژه‌ها، حدود چهار سال پيش مبالغ اوليه ۴۰ تا 
۵۰ ميليون توماني از مردم دريافت شده، اما هنوز زمين مورد 
نياز آنها تأمين نشده . به همين دليل، رويكرد جديد وزارت راه 
و شهرسازي بر اين اساس اعلام شده است كه ابتدا از تأمين 
قطعي زمين و انجام آماده‌سازي اوليه آن   اطمينان حاصل 

شود  و سپس ثبت‌نام  متقاضيان  انجام  بگيرد.

    مسكن اميد 
۵۰۰ ميليون تومان  وام  با سود ۴ درصد

در ميان برنامه‌هاي اعلام‌شده دولت، طرح »مسكن اميد« 
يكي از مهم‌تري��ن طرح‌هاي حمايتي ب��راي خانوارهاي 
كم‌درآمد شهري است. طبق توضيحات طاهرخاني، اين 
طرح با همكاري بنياد مس��كن انقلاب اسلامي و با تمركز 
بر شهرهاي كوچك و متوسط و همچنين روستاها دنبال 
مي‌ش��ود. مهم‌ترين ويژگي مالي اي��ن طرح، پيش‌بيني 
تسهيلات ۵۰۰ ميليون توماني با نرخ سود ۴ درصد براي 
اقشار محروم اس��ت. علاوه بر اين، زمين مورد نياز نيز قرار 
است به‌صورت رايگان از محل اراضي وزارت راه و شهرسازي 
در اختيار بنياد مسكن قرار بگيرد. طاهرخاني درباره منطق 
طراحي اين برنامه مي‌گوي��د: از ابتداي طراحي اين طرح، 
موضوع تأمين مال��ي آن با توجه به توان پايين متقاضيان 
براي تأمين آورده مورد توجه قرار گرفت. او همچنين تأكيد 
مي‌كند: زمين مورد نياز اين طرح نيز به‌صورت رايگان و از 
محل اراضي وزارت راه و شهرسازي در اختيار بنياد مسكن 
قرار مي‌گيرد. به گفته معاون وزير، س��اخت ۳۰ هزار واحد 
مسكوني در قالب اين طرح آغاز شده و برنامه ساخت ۲۰۰ 
هزار واحد نيز در دستور كار قرار دارد. به اين ترتيب، عدد ۲۰۰ 
هزار واحد، هدف اعلام‌شده براي ادامه طرح است و نبايد آن را 
با واحدهاي تكميل‌شده يا تحويل‌داده‌شده يكسان دانست.

    ۹۰ درصد توليد در اختيار بخش خصوصي
يك��ي ديگر از اع��داد قابل توجه در اظه��ارات معاون 
وزير، س��هم بيش از ۹۰ درصدي بخش خصوصي در 
توليد و عرضه مسكن است. اين آمار نشان مي‌دهد كه 
حتي در سال‌هايي كه دولت حضور گسترده‌تري در 
سياست‌هاي مسكن داشته، موتور اصلي ساخت‌وساز 
همچنان بخ��ش خصوصي بوده اس��ت. طاهرخاني 
مي‌گويد: به‌طور متوس��ط بيش از ۹۰ درصد توليد و 
عرضه مسكن توسط بخش خصوصي انجام شده است. 
او در عين حال، از فش��ار هزينه‌هاي مالياتي، تأمين 
اجتماعي، عوارض و صدور پروانه‌هاي س��اختماني بر 
سازندگان سخن مي‌گويد و معتقد است: برخي قوانين 
و مقررات و هزينه‌هاي تحميلي، شرايط فعاليت بخش 
خصوصي را دش��وار كرده است. وی در بخش ديگري 
از اظهاراتش، به رشد مثبت ۱,۴ درصدي ساختمان 
اشاره مي‌كند؛ آن هم در شرايطي كه به گفته او، رشد 
اقتصادي كشور در سال گذشته بدون احتساب نفت 
منفي بوده. با اين حال، طاهرخاني مي‌گويد در سه‌ماهه 
نخست سال ۱۴۰۴، تداوم شرايط جنگي باعث افزايش 
ترديدها در سرمايه‌گذاري ساختماني شده و اميدوار 

است اين وضعيت در فصل‌هاي بعد جبران شود.

    آزمون اصلي سياست جديد 
تبديل آمار  ساخت  به امكان خريد

مجموع اعداد اعلام‌ش��ده از س��وي مع��اون وزير راه و 
شهرسازي، يك مس��اله محوري را برجسته مي‌كند: 
بازار مسكن ايران با شكاف ميان توليد، تقاضاي مصرفي 
و قدرت خريد مواجه است. از يك طرف، بيش از ۴۰۰ 
هزار خانه خالي در تهران شناسايي شده و از طرف ديگر، 
تسهيلات بانكي تنها ۱۰ تا ۱۵ درصد هزينه خريد خانه 
را پوش��ش مي‌دهد. هم‌زمان، بيش از ۹۰ درصد توليد 
مسكن برعهده بخش خصوصي است و ميليون‌ها نفر در 
سال‌هاي گذشته براي برخورداري از مسكن حمايتي 
ثبت‌نام كرده‌اند. در چنين شرايطي، موفقيت سياست 
جدي��د را نمي‌توان صرف��ا با تع��داد ثبت‌نام‌ها، ميزان 
تس��هيلات مصوب يا تعداد واحدهاي كلنگ‌زني‌شده 
س��نجيد. معيار اصلي، ميزان واحدهاي  واقعا   ساخته  
‌شده و تحويل‌داده‌  ش��ده، تناسب قيمت آنها با درآمد 
خانوارها و كاهش فاصله ميان توان خريد و قيمت بازار 

خواهد بود.
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احداث چهار مجموعه ورزشي 
بزرگ ‌مقياس  در تهران 

ش��هرداري تهران با هدف توس��عه زيرس��اخت‌هاي 
ورزشي پايتخت، برنامه احداث چهار مجموعه ورزشي 
بزرگ‌مقياس را در مناطق شرقي، جنوبي و جنوب شرقي 
شهر در دستور كار قرار داده است؛ طرحي كه اجراي آن 
پس از تكميل مطالعات، طراحي و تأمين منابع مالي 
دنبال خواهد ش��د. به گزارش ايسنا، نصرالله آباديان، با 
اعلام اين خبر گفت: مطالعات و بررسي‌هاي لازم براي 
شناسايي ظرفيت‌هاي موردنياز احداث مجموعه‌هاي 
ورزشي بزرگ‌مقياس، متناسب با سازمان فضايي شهر 
تهران در حال انجام است. او با اشاره به اينكه اين برنامه 
در راستاي تحقق اهداف طرح جامع تهران تدوين شده 
اس��ت، افزود: در پيوس��ت چهارم اين طرح، بر ارتقاي 
جايگاه تهران و تبديل آن به يكي از سه شهر برتر غرب 
آسيا تأكيد شده و توسعه زيرساخت‌هاي ورزشي نيز در 
همين چارچوب مورد توجه قرار دارد. آباديان با تشريح 
محدوده‌هاي پيشنهادي براي اجراي اين طرح اظهار 
كرد: چهار نقط��ه در مناطق مختل��ف پايتخت براي 
استقرار اين مجموعه‌ها شناس��ايي شده‌اند كه شامل 
منطقه ۴ در ش��رق تهران، مناطق ۱۸ و ۱۹ در جنوب 
ش��هر و پارك آزادگان در جنوب شرق پايتخت است. 
معاون شهرسازي و معماري شهرداري تهران ادامه داد: 
مطالعات اوليه در اين محدوده‌ها آغاز شده و بررسي‌هاي 
مربوط به محدوده ش��رق تهران به پايان رسيده است. 
اين پروژه اكنون در آستانه ورود به مرحله طراحي اوليه 
قرار دارد و ساير نقاط  نيز در چارچوب برنامه‌ريزي‌هاي 

شهري بررسي خواهند  شد.

افتتاح ۱۶۲ پروژه  عمراني
 و خدماتي در  منطقه ۱۲ تهران 

۱۶۲ پ��روژه عمراني، خدماتي و توس��عه ش��هري در 
منطقه ۱۲ تهران با اعتباري بالغ بر ۴۶۲ ميليارد تومان 
در دويست و سي و شش��مين پويش اميد و افتخار به 
بهره‌برداري رسيد كه از اين تعداد، ۱۳۴ پروژه محله‌محور 
و ۲۸ پروژه شاخص غيرمحله‌اي هستند. به گزارش مهر، 
آيين افتتاح اين پروژه‌ها عصر سه‌شنبه ۱۹ آبان ۱۴۰۵ با 
حضور لطف‌الله فروزنده، معاون هماهنگي و امور مناطق 
شهرداري تهران، محمد آييني، شهردار منطقه ۱۲ و 
حسين اوجاقي، مديرعامل سازمان ورزش شهرداري 
تهران برگزار شد. در ميان پروژه‌هاي افتتاح‌شده، تكميل 
كانال زيرسطحي فردوسي، ساماندهي ترافيكي خيابان 
خيام پس از ۲۰ سال، احداث زمين ورزشي روباز شهداي 
محله قيام، اح��داث مخزن ۲ هزار مترمكعبي هرندي 
و بهس��ازي ميدان ارگ از جمله طرح‌هاي شاخص به 
شمار مي‌روند. همچنين سنگفرش بازارچه عودلاجان و 
بازارچه امام جمعه، اصلاح هندسي سه تقاطع، زيباسازي 
و نورپردازي پل محلاتي و اجراي المان‌هاي مناسبتي 
و جانمايي مبلمان ش��هري در خيابان‌هاي فردوسي و 
جمهوري از ديگر پروژه‌هايي هستند كه در اين مراسم 
به بهره‌برداري رسيدند. محمد آييني، شهردار منطقه 
۱۲، با اشاره به حجم پروژه‌هاي اجراشده اظهار كرد: از 
مجموع ۱۶۲ پروژه افتتاح‌ش��ده، ۱۳۴ پروژه در سطح 
محلات و ۲۸ پروژه در مقياس منطقه‌اي اجرا شده‌اند 
كه در مجموع با اعتب��ار ۴۶۲ ميليارد تومان در اختيار 

شهروندان قرار گرفته‌اند.

اجراي چند پروژه جديد طرح 
خانه‌ريز در مناطق ۴ ، ۱۵ و ۱۶ تهران

مديرعامل س��ازمان س��رمايه‌گذاري و مشاركت‌هاي 
مردمي شهرداري تهران از برنامه‌ريزي براي اضافه شدن 
۲ تا ۵ پروژه جديد به طرح خانه‌ريز در مناطق ۴، ۱۵ و 
۱۶ خبر داد؛ طرحي كه با هدف جذب سرمايه‌هاي خرد 
شهروندان و مشاركت مردم در پروژه‌هاي ساختماني و 
شهري اجرا مي‌شود. به گزارش مهر، نويد خاصه‌باف، با 
اشاره به استقبال شهروندان از اجراي نخستين پروژه 
اين طرح در منطقه ۵ تهران اظهار كرد: خانه‌ريز الگويي 
نوآورانه براي س��رمايه‌گذاري سرمايه‌هاي خرد مردم 
در حوزه مس��كن و املاك اس��ت كه امكان مشاركت 
شهروندان در پروژه‌هاي شهري را فراهم مي‌كند. او افزود: 
با توجه به استقبال فراتر از پيش‌بيني‌ها، شهرداري تهران 
در نظر دارد به زودي ۲ تا ۵ پروژه جديد را در مناطق ۴، 
۱۵ و ۱۶ به اين طرح اضافه كند. همچنين محدوديتي 
براي توس��عه خانه‌ريز در س��اير مناطق تهران و حتي 
ديگر شهرها وجود ندارد و مذاكراتي نيز در اين زمينه 
انجام شده است. مديرعامل س��ازمان سرمايه‌گذاري 
و مش��اركت‌هاي مردمي ش��هرداري تهران با اشاره به 
مشخصات نخستين پروژه خانه‌ريز در منطقه ۵ گفت: 
اين پروژه در زميني به مس��احت حدود ه��زار و ۲۵۰ 
مترمربع و با زيربناي ناخالص ۱۰ هزار و ۲۹۰ مترمربع، 
در ۹ طبق��ه روي زمين و دو طبق��ه زيرزمين در حال 
اجراست. به گفته خاصه‌باف، زيربناي خالص مسكوني 
اين پ��روژه ۶ ه��زار و ۴۸۰ مترمربع اس��ت كه معادل 
۶۴۸ هزار خانه‌ريز تعريف ش��ده و سهم سرمايه‌گذار و 
شهرداري از آن به‌ترتيب ۴۰ و ۶۰ درصد خواهد بود. او 
ميزان پيشرفت فيزيكي پروژه را ۱۲.۷ درصد اعلام كرد 
و گفت: براي اجراي آن ۱۸ ماه زمان ساخت و ۱۸ ماه نيز 
براي اخذ پروانه و پايان كار پيش‌بيني شده است، هرچند 
تلاش مي‌شود پروژه زودتر از موعد مقرر تكميل شود. 
خاصه‌باف همچنين از عرضه حدود ۴۷ هزار خانه‌ريز 
در ۱۰ مرحله خبر داد و تأكيد كرد: واگذاري واحدهاي 
مس��كوني از طريق مزايده و بر اساس ارزش واقعي هر 
واحد انجام مي‌شود تا حقوق سرمايه‌گذاران رعايت شود.

ثبت ۵۸۹ رخداد  لرزه‌اي
 در تهران  و  مناطق  پيراموني

رييس سازمان پيشگيري و مديريت بحران شهر تهران 
از ثبت ۵۸۹ رخداد لرزه‌اي شامل زمين‌لرزه، پس‌لرزه و 
ريزلرزه در تهران و مناطق پيراموني خبر داد و اعلام كرد 
۴۴ مورد از اين رخدادها در محدوده شهر تهران ثبت شده 
است. به گزارش مهر، علي نصيري با اشاره به توسعه شبكه 
پايش لرزه‌اي پايتخت اظهار كرد: افزايش دقت تجهيزات 
لرزه‌نگاري امكان شناسايي و ثبت رخدادهايي را فراهم 
كرده است كه پيش از اين به دليل محدوديت تجهيزات 
به‌درستي شناسايي نمي‌شدند. او با تأكيد بر اينكه زلزله 
در ميان ۵۶ مخاطره اولويت‌دار شهر تهران همچنان در 
رتبه نخس��ت قرار دارد، افزود: مديريت بحران تهران با 
همكاري موسسه ژئوفيزيك دانشگاه تهران و پژوهشگاه 
بين‌المللي زلزله‌شناسي و مهندس��ي زلزله، اقدامات 
گسترده‌اي براي تقويت زيرساخت‌هاي پايش و هشدار 
لرزه‌اي انجام داده است. نصيري با تشريح جزييات توسعه 
شبكه لرزه‌نگاري درون‌گمانه‌اي تهران گفت: در قالب اين 
طرح، پنج گمانه به عمق ۵۰ متر در نقاط مختلف پيراموني 
شهر و يك گمانه به عمق ۱۰۰ متر در پارك نهج‌البلاغه 

احداث و تجهيزات لرزه‌نگاري در آنها نصب شده است.

 رشد ۱۰۰ درصدي
 ناوگان ايراني درياي  خزر

مديركل بنادر و دريانوردي اس��تان گيلان از رش��د 
۱۰۰ درصدي ناوگان ايراني در درياي خزر خبر داد 
و تأكيد كرد: زيرساخت‌هاي فعلي ساخت و تعمير 
شناورها در شمال كشور متناسب با افزايش ناوگان 
توسعه نيافته و پاسخگوي نيازهاي موجود نيست. به 
گزارش تسنيم، حسين يونسي، با اشاره به ضرورت 
توسعه زيرساخت‌هاي دريايي و بندري اظهار كرد: 
افزايش ظرفيت ناوگان ايراني درياي خزر، ضرورت 
سرمايه‌گذاري در بخش ساخت، تعمير و نگهداري 
ش��ناورها را دوچندان كرده است. او با تأكيد بر لزوم 
توجه ويژه به توسعه صنايع دريايي در شمال كشور 
افزود: زيرساخت‌هاي تعميراتي موجود به هيچ‌وجه 
متناسب با رشد ۱۰۰ درصدي ناوگان ايراني درياي 
خزر نيست و بايد براي رفع اين كمبودها برنامه‌ريزي و 
اقدام جدي صورت بگيرد. مديركل بنادر و دريانوردي 
استان گيلان همچنين به برخي چالش‌هاي بندري 
اين استان اشاره كرد و گفت: اتصال سامانه‌هاي بندري 
و گمرك��ي، تأمين تجهي��زات راهبردي، تخصيص 
منابع مالي براي تعمي��ر و خريد قطعات تجهيزات 
تخليه و بارگيري و تعيين تكليف پروژه‌هاي عمراني 
از جمله موضوعات مهم در بنادر گيلان است. يونسي 
با اش��اره به وضعيت بندر انزلي، تس��ريع در ساخت 
اسكله‌هاي جديد در حوضچه شرقي را ضروري دانست 
و اظهار كرد: با توجه به كاهش تراز آب درياي خزر و 
محدوديت امكان تعميق اسكله‌هاي حوضچه قديم، 
توسعه زيرساخت‌هاي جديد بندري اهميت بيشتري 
پيدا كرده است. او همچنين تعيين تكليف قرارداد 
لايروبي و نگهداري بندر آستارا، تمديد قراردادهاي 
س��رمايه‌گذاري بخش خصوصي در قالب BOT و 
تعيين تكليف تعهدات تناژ شركت‌هاي سرمايه‌گذار را 
از ديگر اولويت‌هاي بنادر استان عنوان كرد. مديركل 
بنادر و دريانوردي گيلان در ادامه بر ضرورت تقويت 
ديپلماسي دريايي با كشورهاي حاشيه درياي خزر 
تأكيد كرد و گفت: كاهش تراز آب دريا و موانع فعاليت 
شركت‌هاي كش��تيراني ايراني در بنادر كشورهاي 
منطقه از جمله چالش‌هايي است كه بايد در سطح 

ملي براي رفع آنها اقدام شود.

 جابه‌جايي بيش از ۱۲۳ هزار مسافر 
در  فرودگاه  مهرآباد در يك هفته

فرودگاه بين‌المللي مهرآباد در بازه زماني ۹ تا ۱۵ آبان‌ماه 
س��ال ۱۴۰۵، با انجام يك‌هزار و ۲۳۶ پ��رواز ورودي و 
خروجي، بيش از ۱۲۳ هزار و ۶۰۰ مس��افر را جابه‌جا 
كرد؛ در اين ميان، مش��هد پرترددترين مقصد پروازي 
خروجي اين فرودگاه بود. به گزارش مهر، آمار عملكرد 
پروازي فرودگاه بين‌المللي مهرآباد در هفته دوم آبان‌ماه 
نشان مي‌دهد اين فرودگاه همچنان سهم قابل توجهي 
در جابه‌جايي مسافران و ترددهاي هوايي كشور دارد. 
بر اساس آمار منتشرشده از سوي فرودگاه بين‌المللي 
مهرآباد، از ۹ تا ۱۵ آبان‌ماه مجموع يك‌هزار و ۲۳۶ پرواز 
ورودي و خروجي در اين فرودگاه انجام ش��ده است كه 
حاصل آن جابه‌جايي ۱۲۳ هزار و ۶۰۰ مسافر بوده است.

بررسي جزييات پروازها نش��ان مي‌دهد در اين مدت 
۶۱۹ پرواز ورودي در مهرآباد به ثبت رس��يده و تعداد 
پروازهاي خروجي نيز به ۶۱۷ پرواز رسيده است. به اين 
ترتيب، تعداد پروازه��اي ورودي و خروجي در اين بازه 
زماني تقريبا برابر بوده و در مجموع حجم قابل توجهي 
از ترددهاي هوايي در اين فرودگاه انجام شده است. در 
بخش مسيرهاي پروازي خروجي نيز مشهد با ثبت ۱۱۹ 
پرواز، پرترددترين مقصد از فرودگاه مهرآباد بوده است. 
اين آمار نشان‌دهنده جايگاه ويژه مسير تهران ـ مشهد 
در ميان مسيرهاي داخلي و تقاضاي قابل توجه مسافران 
براي سفر هوايي به اين شهر است. فرودگاه بين‌المللي 
مهرآباد به عنوان يك��ي از مهم‌ترين مراكز حمل‌ونقل 
هوايي كش��ور، نقش محوري در جابه‌جايي مسافران 
پروازهاي داخلي دارد و بخش قابل توجهي از ترددهاي 
هوايي پايتخت از طريق اين فرودگاه انجام مي‌شود. ثبت 
بيش از ۱۲۳ هزار مسافر و انجام يك‌هزار و ۲۳۶ پرواز در 
مدت تنها هفت روز، بيانگر حجم بالاي فعاليت عملياتي 
مهرآباد و اهميت مديريت ظرفي��ت پروازي، خدمات 
مسافري و زيرساخت‌هاي فرودگاهي متناسب با ميزان 

تقاضاي سفرهاي هوايي است.

اختصاص ۵،۵ همت براي تكميل 
قطار   مشهد-گلبهار-چناران

معاون وزير راه و شهرسازي از نهايي شدن تأمين ۵.۵ 
هزار ميلي��ارد تومان اعتبار براي تكميل پروژه قطار 
مشهد-گلبهار- چناران خبر داد و اعلام كرد اين منابع 
از محل ظرفيت ماده ۵۶ قانون الحاق تأمين خواهد 
شد. به گزارش ايرنا، شهرام ملكي، با اعلام اين خبر 
گفت: در نشست شوراي هماهنگي بانك‌هاي خراسان 
رضوي، تأمين منابع مالي مورد نياز اين پروژه به ميزان 
۵.۵ همت نهايي شد و مقرر است مقدمات تأمين آن 
از طريق بانك‌هاي عامل فراهم شود. او با اشاره به قرار 
گرفتن اين طرح در فهرس��ت ۱۰ پروژه اولويت‌دار 
حمل‌ونقل وزارت راه و شهرس��ازي از سال گذشته 
افزود: عمليات زيرسازي و احداث ابنيه فني پروژه به 
پايان رسيده و اكنون تكميل روسازي و ايستگاه‌ها در 
دستور كار قرار دارد. ملكي با بيان اينكه قرارداد اجراي 
بخش‌هاي باقي‌مانده پروژه با اعتباري نزديك به سه 
همت منعقد شده است، اظهار كرد: پيمانكار طرح 
مشخص شده و تاكنون حدود دو كيلومتر ريل‌گذاري 
انجام ش��ده اس��ت. معاون وزير راه و شهرسازي سه 
مس��ير تأمين مالي اين پروژه را تقويت اعتبارات در 
پيوست قانون بودجه، مولدس��ازي املاك و اراضي 
شركت عمران گلبهار و استفاده از ظرفيت ماده ۵۶ 
قانون الحاق عنوان كرد و گفت: شناس��ايي اراضي و 
املاك داراي قابليت فروش براي تأمين بخش��ي از 
منابع مالي و پرداخت مطالبات پيمانكار نيز در حال 
انجام است. بر اساس اين گزارش، مسير ريلي مشهد 
تا چناران ۴۶ كيلومتر ط��ول دارد كه ۴۰ كيلومتر 
آن به گلبهار و ۶ كيلومتر ديگر به چناران اختصاص 
دارد. عمليات اجرايي اين پروژه از س��ال ۱۳۹۰ آغاز 
ش��د و قرار بود با مشاركت شركت چيني نورينكو و 
سرمايه‌گذاري حدود ۳۰۰ ميليون يورويي تا پايان 
س��ال ۱۴۰۲ به بهره‌برداري برسد، اما فسخ قرارداد 
خارجي و مشكلات تأمين منابع مالي موجب تأخير 
در اجراي آن ش��د. تاكنون حدود ۹۵ درصد تملك 
اراضي مسير انجام شده و در محدوده مشهد تا گلبهار 
نيز ۳۷ كيلومتر عمليات خاكي، زيرسازي و احداث 
ابنيه فني به پايان رس��يده است. همچنين از چهار 
كيلومتر تونل مورد ني��از پروژه، دو كيلومتر حفاري 
شده و ۱۳۲ دستگاه پل، ابنيه و تقاطع غيرهمسطح 

در مسير احداث شده  است.

شكاف عرضه و تقاضا در بازار مسكن

پايتخت زير  بار تراكم  اقتصادي

۴۰۰  هزار خانه خالي، ۱،۶ ميليون  متقاضي

تمركززدايي؛ راه  نجات تهران يا  آغاز  چالشي تازه؟
استان تهران با برخورداري از تنها حدود ۰.۸ درصد مساحت 
كشور، نزديك به ۱۷ درصد جمعيت ايران را در خود جاي 
داده و حدود ۲۱ درصد شاغلان كارگاه‌هاي صنعتي كشور 
را به خود اختصاص داده است. تمركزي كه فاصله قابل‌توجه 
پايتخت با ديگر استان‌ها در توزيع جمعيت و فعاليت‌هاي 
اقتصادي را نشان مي‌دهد.  اين در حالي است كه استان‌هاي 
ديگر، با وجود برخورداري از ظرفيت‌هاي طبيعي، اقتصادي 
و نيروي انس��اني، همچن��ان با كمبود زيرس��اخت‌هاي 
حمل‌ونقل، انرژي، خدمات تخصصي و منابع مالي مواجه‌اند. 
به اين ترتيب، تهران از يك‌سو زير فشار فزاينده تقاضا براي 
آب، انرژي، زمين و خدمات ش��هري قرار گرفته و از سوي 
ديگر، استان‌ها براي جذب سرمايه و فعاليت‌هاي اقتصادي 
جديد با موانع جدي روبه‌رو هستند؛ وضعيتي كه سياست 
تمركززدايي را به ضرورتي براي بازتوزيع فرصت‌هاي توسعه 
تبديل كرده، اما اين پرسش را پيش روي تصميم‌گيران قرار 
مي‌دهد كه آيا انتقال بخشي از صنايع و فعاليت‌ها از پايتخت، 
بدون آماده‌سازي زيرساخت‌هاي مناطق مقصد، به توسعه 
متوازن منجر خواهد ش��د يا صرفا بحران‌هاي تهران را به 

شهرهاي ديگر منتقل مي‌كند؟

    چرا سرمايه همچنان تهران را انتخاب مي‌كند؟
ميثم بصيرت، كارشناس مسائل شهرسازي، در گفت‌وگو 
با ايرنا، انتق��ال صنايع و فعاليت‌هاي اقتصادي از تهران به 
مناطق داراي مزيت را فرصتي براي تقويت سرمايه‌گذاري 
و اشتغال در ساير استان‌ها دانست؛ اما تأكيد كرد كه تحقق 
اين هدف به فراهم بودن زيرساخت‌ها و خدمات در مناطق 
مقصد وابسته است. او درباره چرايي تداوم تمركز سرمايه 
در پايتخت توضيح داد: سرمايه معمولا به سمتي حركت 
مي‌كند كه ارزش و بازدهي بيشتري داشته باشد بنابراين 
ابتدا بايد پرسيد كه در شرايط كنوني، چرا سرمايه‌گذار تهران 
را انتخاب مي‌كند؟ زيرا پايتخت به بزرگ‌ترين بازار مصرف 
كشور نزديك است و از نظر مقررات كسب‌وكار، دسترسي 
به خدمات و امكانات متنوع، ش��رايط مناسب‌تري براي 
فعاليت اقتصادي دارد. به گفته اين كارشناس، مجموعه‌اي 
از مزيت‌هاي اقتصادي، خدماتي و اداري در تهران شكل 
گرفته كه باعث شده حتي محدوديت‌هاي زيست‌محيطي 
نيز نتواند جذابيت اين شهر را براي سرمايه‌گذاران از بين 
ببرد. بصيرت با اش��اره به وضعيت منابع و محيط زيست 
پايتخت اظهار كرد: تهران تقريبا ظرفيت‌هاي قابل تحمل 

زيست‌محيطي خود را تكميل كرده اس��ت. با وجود اين 
شرايط، انتقال فعاليت‌ها به ساير استان‌ها نيز بدون بررسي 
ظرفيت واقعي مناطق مقصد امكان‌پذير نيست. بصيرت با 
اشاره به سابقه طرح انتقال برخي فعاليت‌ها و ظرفيت‌هاي 
اقتصادي از تهران به استان قم، تأكيد كرد كه برخورداري 
از مزيت اقتصادي به‌تنهايي براي انتخاب يك منطقه كافي 
نيست؛ چراكه ممكن اس��ت منطقه‌اي از نظر اقتصادي 
مس��تعد باش��د، اما با محدوديت‌هايي مانند كمبود آب 

مواجه شود.

    تمركززدايي
 با  انتقال كارخانه‌ها  محقق  نمي‌شود

يكي از چالش‌هاي اصلي سياست تمركززدايي، نگاه 
صرفا جابه‌جايي‌محور به آن است؛ گويي انتقال چند 
كارخانه يا شركت از پايتخت مي‌تواند به‌تنهايي توسعه 
منطقه‌اي ايجاد كن��د. درحالي كه فعاليت اقتصادي 
براي استقرار و تداوم به مجموعه‌اي از امكانات، ازجمله 
شبكه حمل‌ونقل، خدمات بانكي و مالي، نيروي انساني 
متخصص، انرژي و زيرساخت‌هاي مناسب نياز دارد. 
بصيرت در اين زمينه گفت: پاسخ به اين پرسش كه آيا 
انتقال صنايع و فعاليت‌ها مي‌تواند به رونق ساير شهرها 
منجر شود، مثبت است؛ اما اين اتفاق به سرعت و صرفا

 با يك مصوبه يا تصميم اداري محقق نخواهد شد. او با 
اشاره به تجربه سياست‌هاي پيشين افزود كه سال‌ها 
درباره ساماندهي و كنترل تمركز فعاليت‌ها در تهران 
تصميم‌گيري شده، اما بخش‌هايي از اين سياست‌ها 
همچنان به مرحله اجرا نرس��يده‌اند. ب��ه اعتقاد وي، 
بخشي از ظرفيت‌هاي پيش‌بيني‌شده در مصوبات و 
برنامه‌ها به دليل فراهم نبودن شرايط اجرايي يا موانع 
ديگر، عملا مورد استفاده قرار نگرفته. اين كارشناس 
شهرس��ازي با اشاره به س��ابقه طولاني طرح موضوع 
تمركززدايي در نظام برنامه‌ريزي كشور اظهار كرد: اين 
موضوع سال‌هاست در برنامه‌ريزي شهري و منطقه‌اي 
ايران مطرح است. از زمان طرح ستيران در سال ۱۳۵۶ 
تاكنون، باره��ا درباره پيامدهاي تمركز بيش از اندازه 
فعاليت‌ها در تهران هشدار داده شده است. در همان 
زمان نيز مشاوران و برنامه‌ريزان نسبت به مشكلاتي كه 
در صورت تداوم روند تمركز در پايتخت ايجاد مي‌شود،  

هشدار داده  بودند.

    زيرساخت؛ حلقه  مفقوده توسعه  متوازن
يكي از دلايل اصلي ترجيح تهران از سوي سرمايه‌گذاران، 
تمركز بازار مصرف، زمين، فعاليت‌هاي توليدي و خدمات 
تخصصي در اين شهر است. درحالي كه بسياري از استان‌ها 
براي جذب سرمايه‌گذاري با محدوديت‌هايي روبه‌رو هستند، 
پايتخت از ش��بكه گس��ترده‌تري از خدمات مالي، بانكي، 
آموزش��ي و اداري برخوردار اس��ت. بصيرت در تشريح اين 
موضوع گفت: يكي از دلايل اصلي اين وضعيت، وجود بازار 
مصرف بزرگ در پايتخت است. از سوي ديگر، تمركز زمين، 
فعاليت‌هاي تولي��دي و ظرفيت‌هاي اقتصادي، همچنين 
برخورداري تهران از برخي شاخص‌هاي آموزشي و خدماتي، 
باعث شده بسياري از كسب‌وكارها همچنان اين شهر را براي 
فعاليت انتخاب كنند. او براي توضيح نقش خدمات مالي و 
اداري در انتخاب محل فعاليت اقتصادي افزود: براي نمونه، 
وقتي فردي قصد تأسيس شركت يا راه‌اندازي يك فعاليت 
اقتصادي را دارد، ممكن است ترجيح دهد شركت خود را 
در تهران ثبت كند؛ زيرا دسترس��ي به بانك‌ها، دريافت وام 
و تسهيلات و اس��تفاده از خدمات مالي در پايتخت براي او 
آس��ان‌تر اس��ت. در واقع، مجموعه‌اي از مزيت‌ها در تهران 
متمركز شده كه باعث مي‌شود سرمايه‌گذار حتي در شرايطي 
كه اين شهر با محدوديت‌هاي زيست‌محيطي و زيرساختي 
مواجه است، همچنان آن را به ساير مناطق ترجيح بدهد. 
به گفته اين كارشناس، ضعف برنامه‌هاي   توسعه  فضايي،  
اجراي ناقص طرح‌هاي منطقه‌اي و محدوديت منابع آب و 
انرژي از موانع جذب سرمايه در ساير استان‌هاست. همچنين 
ملاحظات امنيتي و زيرساختي مي‌تواند بر تصميم‌گيري 
درباره انتقال فعاليت‌ها اثر بگذارد. او با اشاره به طرح ايجاد 
قطب‌هاي جديد اقتصادي در مناطق مختلف كشور گفت: 
وقتي يك منطقه از نظر زيرس��اختي و خدماتي با كمبود 
مواجه است، نمي‌توان انتظار داشت كه سرمايه‌گذار يا فعال 
اقتصادي آن را براي انتقال فعاليت خود انتخاب كند. بنابراين، 
اگر قرار اس��ت فعاليت‌هاي جديد از تهران به ساير مناطق 
منتقل شوند، بايد ابتدا شرايط لازم براي استقرار آنها فراهم 
شود. بصيرت همچنين اظهار كرد: مساله فقط انتقال يك 
كارخانه يا شركت از تهران به يك شهر ديگر نيست بلكه بايد 
مجموعه‌اي از امكانات و خدمات مورد نياز فعاليت اقتصادي 
در مقصد وجود داش��ته باش��د. در غير اين صورت، انتقال 
فعاليت‌ها نه‌تنها به توسعه پايدار منطقه كمك نمي‌كند، بلكه 

ممكن است مشكلات جديدي ايجاد كند.

    از مصوبات كاغذي تا سياست‌هاي اجرايي
فاصله ميان سياس��تگذاري و اجرا همچنان يكي از موانع 
اصلي تمركززدايي در ايران است. از يك سو، برنامه‌هايي 
براي كنترل تمركز فعاليت‌ها در تهران تدوين مي‌شود و 
از سوي ديگر، زيرساخت‌ها و مزيت‌هاي لازم براي جذب 
س��رمايه در اس��تان‌ها به اندازه كافي توسعه نمي‌يابد. در 
چنين شرايطي، حتي تصويب اسناد جديد نيز بدون تعيين 
مسووليت دستگاه‌ها، تأمين منابع مالي و ايجاد ضمانت 
اجرايي نمي‌تواند الگوي استقرار فعاليت‌هاي اقتصادي را 
تغيير  بدهد. بصيرت با اشاره به اين وضعيت گفت: از يك 
سو سياست‌هايي براي كنترل تمركز در تهران تدوين شده 
اما در اجراي آنها با موانع مختلف روبرو بوده‌ايم و از س��وي 
ديگر، طرح‌هاي منطقه‌اي و برنامه‌هاي توسعه فضايي نيز 
آن ذگونه كه بايد، الزام‌آور نبوده‌ان��د. او ادامه داد: اگر قرار 
باشد جمعيت و فعاليت‌هاي اقتصادي در كلانشهر تهران 
همچنان افزايش پيدا كند، نمي‌توان صرفا با طرح موضوع 
تمركززدايي انتظار تغيير شرايط را داشت. بايد سياست‌هاي 
مصوب به مرحله اجرا برس��ند و دستگاه‌هاي مسوول نيز 
نسبت به اجراي آنها متعهد باشند. در نهايت، توسعه متوازن 
به معناي انتقال اجباري بنگاه‌ها از تهران نيست؛ بلكه بايد 
شرايطي ايجاد ش��ود كه سرمايه‌گذار و نيروي متخصص 
در استان‌هاي مختلف كش��ور نيز فرصت‌هاي اقتصادي 
واقعي در اختيار داشته باشند. اين هدف به سرمايه‌گذاري 
در حمل‌ونقل، تأمين پايدار آب و انرژي، توسعه خدمات 
مالي، ارتقاي آموزش و مهارت‌آموزي و تس��هيل مقررات 
كس��ب‌وكار نياز دارد. بصيرت در جمع‌بندي اين موضوع 
بر ضرورت سياس��تگذاري يكپارچه تأكي��د كرد و گفت: 
توسعه متوازن سرزمين به يك سياست يكپارچه و اجرايي 
نياز دارد. نمي‌توان از يك طرف درباره انتقال فعاليت‌ها و 
كاهش تمركز در تهران صحبت كرد، اما از طرف ديگر، 
زيرساخت و خدمات لازم براي پذيرش اين فعاليت‌ها 
در ساير مناطق را فراهم نكرد. بنابراين، معيار موفقيت 
سياست تمركززدايي نه تعداد كارخانه‌ها و شركت‌هاي 
خارج‌شده از تهران، بلكه ميزان افزايش سرمايه‌گذاري 
و اشتغال در استان‌ها و شكل‌گيري قطب‌هاي اقتصادي 
پايدار خواهد بود. تا زماني كه مناطق مقصد از امكانات 
لازم برخوردار نش��وند و مصوبات ضمانت اجرايي پيدا 
نكنند، جذابيت اقتصادي پايتخت همچنان سرمايه و 

فعاليت‌هاي جديد را به سوي خود هدايت خواهد كرد.


