
تهران و البرز در حال��ي براي پذيرش جمعيتي حدود 
۲۱ ميليون نفر ظرفيت‌سازي ش��ده‌اند كه منابع آبي 
پايتخت در س��ال ۱۳۴۹ تنها پاس��خگوي جمعيتي 
حدود ۵.۵ ميليون نفر برآورد شده بود؛ فاصله‌اي معنادار 
ميان ظرفيت پيش‌بيني‌ش��ده در اسناد شهرسازي و 
توان واقعي محيط زيس��ت. ام��روز جمعيت اين پهنه 
ش��هري به حدود ۱۷.۷ ميليون نفر رسيده، ۳۶ درصد 
جمعيت استان تهران در س��كونتگاه‌هاي غيررسمي 
زندگي مي‌كنند و بحران‌هايي همچون گراني مسكن، 
ترافيك، آلودگي هوا، فرونشست زمين و كمبود منابع 
آب، كيفيت زندگي در پايتخت را تحت تأثير قرار داده 
اس��ت. در چنين ش��رايطي، دولت از تدوين سند ۲۴ 
اقدامي ساماندهي و تمركززدايي از تهران و البرز خبر 
مي‌دهد؛ برنامه‌اي كه قرار است مسير توسعه اين منطقه 
را تغيير دهد، اما پرسش اصلي آن است كه آيا دولت توان 
اصلاح الگويي را دارد كه طي چند دهه به تمركز بي‌رويه 

جمعيت و امكانات در پايتخت منجر شده است؟

  از ظرفيت ۵،۵ ميليون نفري
 تا واقعيت ۱۷،۷ ميليون نفر

تهران سال‌هاس��ت با تناقضي بنيادين روبروس��ت؛ 
ش��هري كه ظرفيت زيس��تي آن با محدوديت منابع 
طبيعي تعريف شده، اما سياست‌هاي توسعه شهري 
و اقتص��ادي، آن را به يك��ي از متراكم‌ترين پهنه‌هاي 
س��كونتي كش��ور تبديل كرده اس��ت. مطابق طرح 
تفصيلي سال ۱۳۴۹، ظرفيت جمعيتي تهران با توجه 
به منابع محدود آب و ملاحظات زيست‌محيطي حدود 
۵.۵ ميليون نفر برآورد ش��ده بود. با اين حال، از اواخر 
دهه ۶۰، سياست‌هاي توسعه شهري به سمت افزايش 

تراكم و گسترش ساخت‌وساز حركت كرد.
محمود كاش��اني، حقوقدان، با اش��اره ب��ه اين تغيير 
رويك��رد گفت كه در دهه‌هاي بع��د، افزايش تراكم و 
فروش آن به يكي از مسيرهاي تأمين درآمد مديريت 
ش��هري تبديل شد؛ سياس��تي كه بدون توجه كافي 
به محدوديت‌هاي محيطي، فشار بر زيرساخت‌هاي 
پايتخ��ت را افزايش داد.آمار مهاج��رت نيز ابعاد اين 
تمركز را نشان مي‌دهد. در فاصله سال‌هاي ۱۳۶۵ تا 
۱۳۸۵، تهران مقصد مهاجرت يك ميليون و ۵۶۸ هزار 
نفر بود و ورود مهاجران در دهه منتهي به سال ۱۳۸۵ 
نسبت به دهه قبل ۷۶ درصد افزايش يافت. اين روند به 
محدوده تهران محدود نماند و شهرهاي اطراف، به‌ويژه 
در استان البرز، نيز به بخشي از پهنه متراكم سكونتي 

پايتخت تبديل شدند.

  حاشيه‌نشيني؛ هزينه توسعه نامتوازن
به گزارش ايسنا، يكي از مهم‌ترين پيامدهاي تمركز 
جمعيت و فعاليت‌هاي اقتصادي در تهران، گسترش 
حاشيه‌نشيني است. بر اس��اس آماري كه خردادماه 
امسال از سوي رييس سازمان مديريت و برنامه‌ريزي 
استان تهران اعلام شد، ۳۶ درصد جمعيت اين استان 
در مناطق حاشيه‌نشين و سكونتگاه‌هاي غيررسمي 
زندگي مي‌كنند. در اس��تان البرز نيز حدود يك‌سوم 
جمعيت در چنين شرايطي قرار دارند.اين آمار نشان 
مي‌دهد توسعه جمعيتي تهران و البرز لزوماً با ارتقاي 
متناسب زيرساخت‌ها و كيفيت سكونت همراه نبوده 
اس��ت. در ش��رايطي كه قيمت مس��كن در محدوده 
رسمي شهرها براي بسياري از خانوارها دست‌نيافتني 
شده، جمعيت بيشتري به مناطق پيراموني سوق پيدا 
كرده‌اند؛ مناطقي كه در بس��ياري م��وارد از خدمات 
عمومي و زيرساخت‌هاي مناسب محروم‌اند.از سوي 
ديگر، شهر تهران ۱۶ درصد جمعيت كشور را در خود 
جاي داده، در حالي كه تنها ۰.۷۸ درصد از مس��احت 
ايران را ش��امل مي‌ش��ود. اين تمركز نامتوازن، فشار 

بر منابع و امكانات پايتخت را دوچندان كرده اس��ت.
ماه گذشته استاندار تهران با اشاره به فشار روزافزون 
جمعيت بر زيرساخت‌هاي پايتخت اعلام كرد: تهران 
بيش از اين ظرفيت بارگذاري جمعيتي جديد را ندارد و 
اجازه نخواهيم داد خارج از طرح‌هاي مصوب، جمعيت 

جديد به اين استان تحميل شود.
 

  مسكن؛ قرباني تمركزگرايي
بحران مس��كن يكي ديگر از پيامدهاي اين وضعيت 
است. با وجود توقف انتشار آمار رسمي قيمت مسكن 
از مرداد ۱۴۰۳، برخي برآوردها متوس��ط قيمت هر 
مترمربع مس��كن در تهران را بي��ش از ۲۳۰ ميليون 
تومان اعلام مي‌كنند. در چنين شرايطي، خريد خانه 
براي بخش بزرگي از خانوارها دشوار شده و ۵۱ درصد 
س��اكنان تهران مستأجر هس��تند.افزايش تقاضاي 
سكونت، بدون ايجاد تعادل در عرضه مسكن و توزيع 
فرصت‌هاي اقتصادي، خانوارها را به س��مت مناطق 
پيراموني سوق داده اس��ت. اين روند نيز به نوبه خود 
تقاضا براي حمل‌ونقل، آب، انرژي و خدمات عمومي 
را افزايش مي‌دهد.بنابراين، تمركززدايي اگر صرفاً به 
معناي محدود كردن ساخت‌وس��از در تهران باشد، 
ممكن است به تشديد فشار بر بازار مسكن منجر شود. 
مساله اصلي، ايجاد تعادل ميان نياز مردم به مسكن و 

ظرفيت‌هاي محيطي و زيرساختي شهرهاست.

  ۲۱ ميليون نفر
 ظرفيت واقعي يا عددي روي كاغذ؟

رامين ساعد، مديركل دفتر طرح‌ريزي شهري و طرح‌هاي 
توسعه و عمران وزارت راه و شهرسازي، با اشاره به وضعيت 
جمعيتي اين محدوده گفت: جمعيت مجموعه شهري 
تهران و البرز كه در آخرين سرشماري حدود ۱۶ ميليون 
نفر بوده، اكنون به حدود ۱۷ ميليون نفر نزديك ش��ده 
است. به گفته او، ظرفيت جمعيت‌پذيري پيش‌بيني‌شده 
در طرح‌هاي جامع و تفصيلي مصوب اين منطقه حدود 
۲۱ ميليون نفر اس��ت و در س��ال‌هاي اخير نيز ظرفيت 
ديگري براي جمعيت‌پذيري ح��دود ۸۰۰ هزار نفر در 
چارچوب نهضت ملي مسكن ايجاد شده است. اما ظرفيت 
پيش‌بيني‌شده در اسناد شهرسازي الزاماً به معناي وجود 
منابع كافي براي پذيرش جمعيت نيست. امكان ساخت 
مسكن و اختصاص زمين، تنها بخشي از معادله توسعه 
شهري است و آب، انرژي، حمل‌ونقل، خدمات عمومي 
و ظرفيت‌هاي زيس��ت‌محيطي نيز بايد متناسب با آن 
تأمين شوند. نمونه روش��ن اين تناقض، وضعيت منابع 
آبي تهران و البرز اس��ت. برداشت گس��ترده از آب‌هاي 
زيرزميني براي مصارف شرب، كشاورزي و فضاي سبز، 

به فرونشست زمين منجر شده است؛ به‌گونه‌اي كه نرخ 
فرونشست در جنوب استان البرز به حدود ۳۵ سانتي‌متر 
و در جنوب‌غرب تهران به حدود ۳۰ سانتي‌متر در سال 

رسيده است.

  تمركززداي�ي بدون انتق�ال فرصت‌هاي 
اقتصادي ممكن نيست

وزارت راه و شهرسازي دولت چهاردهم براي مقابله با 
اين وضعيت، تدوين سند ساماندهي و تمركززدايي از 
تهران و البرز را در دستور كار قرار داده است. اين برنامه 
شامل ۲۴ اقدام در حوزه‌هايي مانند كنترل بارگذاري 
جمعيتي، بازتوزيع فعاليت‌ه��اي اقتصادي، حفاظت 
از منابع طبيعي، ساماندهي صنايع و مديريت مصرف 
آب و انرژي است.ساعد معتقد است بايد فعاليت‌هاي 
اقتصادي و خدمات��ي كه اش��تغال و جمعيت زيادي 
را به خود وابس��ته كرده‌اند، شناسايي ش��وند و با ارايه 
مش��وق‌هايي در يك بازه زماني مش��خص، بخشي از 
آنها به مناطقي از كش��ور كه مزيت‌هاي لازم را دارند، 
هدايت ش��وند.اين رويكرد از آن جه��ت اهميت دارد 
كه تمركززدايي را از يك برنام��ه صرفاً كالبدي خارج 
مي‌كند و به توزيع فرصت‌هاي اقتصادي پيوند مي‌زند. 
نمي‌توان از مردم انتظار داشت تهران را ترك كنند، در 
حالي كه فرصت‌هاي شغلي، امكانات آموزشي و خدمات 
تخصصي همچنان در پايتخت متمركز باقي مانده است.

  آزمون دشوار اجرا
به گفته ساعد، تدوين برنامه ساماندهي و تمركززدايي 
بيش از يك س��ال زم��ان برده و در فرآين��د تهيه آن، 
مطالعات پيش��ين بررس��ي و جلس��ات متعددي با 
دس��تگاه‌هاي اجرايي، انديشكده‌ها، صاحب‌نظران و 

ساير ذي‌نفعان برگزار شده است.
او همچنين اعلام كرد براي هر يك از ۲۴ اقدام، مسووليت 
دس��تگاه اجرايي، زمان‌بندي، دس��تگاه‌هاي همكار و 
س��ازوكار نظارت و گزارش‌دهي مشخص شده و براي 
ارزيابي نتايج نيز يك دوره سه‌ساله در نظر گرفته شده 
است. غلامرضا كاظميان، معاون شهرسازي و معماري 
وزير راه و شهرسازي، درباره وضعيت اين سند گفت: اين 
برنامه ابتدا در شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران 
بررسي و تصويب شده و سپس براي تصميم‌گيري درباره 
موضوعات فرابخشي به هيات دولت ارجاع شده است. با 
اين حال، تصويب سند و تعيين مسووليت دستگاه‌ها تنها 
نقطه آغاز اجراي سياست‌هاست. يكي از مهم‌ترين موانع، 
وابستگي بخشي از درآمد شهرداري‌ها به فروش تراكم و 
تغيير كاربري است. تا زماني كه درآمد مديريت شهري 
از افزايش تراكم تأمين شود، كنترل بارگذاري جمعيتي 

با موانع جدي روبرو خواه��د بود. از اين رو، اصلاح نظام 
درآمدي شهرداري‌ها و حركت به سمت درآمدهاي پايدار 
بايد يكي از پيش‌شرط‌هاي اجراي موفق اين برنامه باشد.

 
  مسكن و آب؛ دو آزمون همزمان

يكي از نگراني‌هاي مطرح‌ش��ده درباره س��ند جديد، 
احتمال محدود ش��دن ساخت‌وساز و كاهش عرضه 
مس��كن در تهران و البرز است. ساعد در پاسخ به اين 
نگران��ي تأكيد كرد: هدف اين برنام��ه محدود كردن 
دسترس��ي مردم به مسكن نيس��ت و تأمين مسكن 
باي��د در چارچوب ظرفيت‌هاي مص��وب و با توجه به 
زيرساخت‌ها و ملاحظات زيست‌محيطي دنبال شود.

برنامه هفتم پيشرفت نيز بر تأمين زمين در شهرهاي 
كوچك و مياني، ش��هرك‌ها و روس��تاها، با تأكيد بر 
سواحل جنوبي و مناطق مرزي توجه دارد. از زمان ابلاغ 
قانون جهش توليد مسكن در سال ۱۴۰۰ تاكنون نيز 
حدود ۱۷۶ هزار هكتار زمين براي س��اخت مسكن و 

خدمات مرتبط در كشور تأمين شده است.
با اين حال، تأمين زمين به‌تنهايي پاسخگوي بحران 
مسكن نيست. اگر در مناطق جديد اشتغال و خدمات 
عمومي متناس��ب ايجاد نش��ود، اين س��كونتگاه‌ها 
به خوابگاه‌ه��اي جمعيتي تبديل خواهند ش��د كه 
ساكنان آنها همچنان براي كار و دريافت خدمات به 
تهران وابسته‌اند.در حوزه آب نيز ساعد به استفاده از 
سامانه‌هاي بازچرخاني آب در ساختمان‌هاي داراي 
بيش از ۲۰۰۰ مترمربع زيربنا اشاره كرده است. اصلاح 
الگوي مصرف آب در بخش كش��اورزي و استفاده از 
پساب براي آبياري فضاي سبز نيز از ديگر محورهاي 
اين برنامه اس��ت. البته اين اقدام��ات زماني اثرگذار 
خواهند بود كه با كنترل برداشت از منابع زيرزميني و 

مديريت يكپارچه منابع آب همراه شوند.

  تهران بيش از زمين
 به اصلاح حكمراني نياز دارد

اجراي سند ۲۴ اقدامي با سه چالش اساسي روبروست: 
ميزان پايبندي دستگاه‌هاي اجرايي به تعهدات، توان 
دول��ت براي هداي��ت فعاليت‌هاي اقتص��ادي و ايجاد 
فرصت‌هاي ش��غلي در ساير مناطق كش��ور و تأمين 
منابع مالي و زيرساختي لازم.مس��اله تهران و البرز را 
نمي‌توان صرف��اً با محدوديت زمين، ساخت‌وس��از يا 
مهاجرت توضيح داد. آنچه اي��ن منطقه را به وضعيت 
فعلي رسانده، مجموعه‌اي از سياست‌هاي ناهماهنگ 
در حوزه اقتصاد، مسكن، شهرسازي و مديريت منابع 
طبيعي است.موفقيت تمركززدايي نه با تعداد مصوبات 
و نه با ميزان زمين تأمين‌ش��ده، بلكه با نتايج ملموس 
آن س��نجيده خواهد ش��د؛ از كاهش حاشيه‌نشيني و 
كنترل فرونشس��ت زمين گرفته تا بهبود دسترس��ي 
به مسكن، كاهش فش��ار بر منابع آب و توزيع متوازن 
فرصت‌هاي اقتصادي.تهران امروز بيش از آنكه با كمبود 
زمين براي ساخت‌وساز مواجه باشد، با بحران تناسب 
ميان جمعيت، منابع طبيعي و نظام حكمراني شهري 
روبروس��ت. ظرفيت ۲۱ ميليون نفري روي كاغذ، در 
برابر واقعيت كم‌آبي و فرونشس��ت زمي��ن، نمي‌تواند 
به‌تنهايي مجوز توس��عه بيشتر باشد. سند ساماندهي 
و تمركززدايي فرصتي براي اصلاح مس��يري است كه 
دهه‌ها ب��ه تمركز جمعيت و امكانات در پايتخت دامن 
زده؛ اما اگر دولت از سياست‌هاي مقطعي عبور نكند و 
ريشه‌هاي اقتصادي و مديريتي تمركزگرايي را اصلاح 
نكند، اين ۲۴ اقدام نيز ممكن است به فهرستي ديگر از 
مصوبات تبديل شود؛ مصوباتي كه روي كاغذ از نجات 
پايتخت مي‌گويند، اما در واقعيت، تهران همچنان زير 
بار جمعيت، بي‌آبي، گراني مس��كن و حاشيه‌نشيني 

فرسوده‌تر مي‌شود.
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تنها ۶ خانوار آسيب‌ديده از 
جنگ در هتل‌ها مستقر هستند

رييس كميته ايمني شوراي شهر تهران از تعيين تكليف 
۹۷ درصد واحدهاي مسكوني با خسارت متوسط و ۸۱ 
درصد واحدهاي مشمول مقاوم‌سازي در جنگ ۴۰ روزه 
خبر داد و اعلام كرد كه شمار خانوارهاي اسكان‌يافته 
در هتل‌ها از هزار و ۸۲۴ خانوار به ۶ خانوار كاهش يافته 
است.به گزارش ايسنا، مهدي بابايي با تشريح آخرين 
وضعيت بازسازي واحدهاي مسكوني آسيب‌ديده در 
تهران اظهار ك��رد: در جريان جنگ ۴۰ روزه، ۵۱ هزار 
و ۱۲۴ مورد خس��ارت به واحدهاي مس��كوني شهر 
تهران ثبت ش��د كه از اين تعداد، حدود ۳۹ هزار مورد 
خسارت جزئي، ۸ هزار و ۹۶۳ مورد خسارت متوسط، 
۷۵۰ مورد نيازمند مقاوم‌س��ازي و ۷۶۲ مورد نيازمند 
تخريب و نوسازي بودند.او افزود: با پيشرفت عمليات 
و تصميم برخي مالكان براي تخريب و نوسازي به‌جاي 
مقاوم‌سازي، تعداد واحدهاي مشمول مقاوم‌سازي به 
۴۰۴ واحد كاهش يافت و ش��مار واحدهاي نيازمند 
تخريب و نوسازي به ۲ هزار و ۱۳۵ واحد رسيد.بابايي 
با اشاره به ميزان پيشرفت بازسازي‌ها گفت: عمليات 
مربوط به واحدهاي داراي خس��ارت جزئي ۹۹ درصد 
پيشرفت فيزيكي داشته و اين رقم در واحدهاي داراي 
خسارت متوسط به ۹۷ درصد رسيده است. همچنين 
۸۱ درصد از ۴۰۴ واحد مش��مول مقاوم‌سازي تعيين 
تكليف شده‌اند و اقدامات مربوط به آنها آغاز شده است.

به گفته رييس كميته ايمني شوراي شهر تهران، ۹۳ 
درصد واحدهاي مشمول تخريب و نوسازي نيز تعيين 
تكليف ش��ده‌اند و صدور پروانه‌هاي تخريب براي اين 
املاك در دستور كار قرار گرفته است.او درباره وضعيت 
اسكان موقت خانوارهاي آسيب‌ديده نيز توضيح داد: 
در ابتداي جنگ، ۴۶ هتل براي اسكان شهروندان در 
نظر گرفته ش��ده بود كه در مجموع ۵ هزار و ۹۹۸ نفر 
در قالب هزار و ۸۲۴ خانوار در آنها اس��كان داشتند؛ اما 
اكنون تنها ۶ خانوار در هتل‌ها مستقر هستند.بابايي 
ادامه داد: براي تأمين محل س��كونت موقت خانوارها، 
تاكنون هزار و ۷۹۵ مورد وديعه مسكن پرداخت شده 
است. همچنين شهرداري براي تأمين لوازم ضروري 
زندگي، ۲ هزار و ۶۶۲ شهركارت ۱۰۰ ميليون توماني، 
هزار و ۲۷۳ شهركارت ۲۰۰ ميليون توماني و هزار و ۷۲۸ 
شهركارت ۴۰۰ ميليون توماني در اختيار شهروندان 
قرار داده است.او با اشاره به مشوق‌هاي بازسازي تصريح 
كرد: صدور پروانه تخريب و نوس��ازي براي واحدهاي 
مشمول رايگان بوده و تراكم تشويقي نيز براي تسهيل 
مشاركت مالكان با سازندگان در نظر گرفته شده است.

هشدار درباره تداوم خشكيدگي 
درختان سه بوستان جنگلي تهران

عضو شوراي اسلامي ش��هر تهران با انتقاد از تأخير در 
رس��يدگي به وضعيت بوستان‌هاي جنگلي پايتخت، 
اعلام كرد خشكيدگي درختان در بوستان‌هاي چيتگر، 
سرخه‌حصار و لويزان از مشكلات حدود ۱۰ سال اخير 
است و با مداخله به‌موقع و اقدامات كارشناسي مي‌شد از 
گسترش آسيب‌ها جلوگيري كرد.به گزارش ايسنا، ناصر 
اماني با اشاره به عوامل موثر در خشكيدگي درختان اين 
بوستان‌ها گفت: كم‌آبي و گسترش آفت از دلايل اصلي 
بروز اين مشكل بوده‌اند و در دوره پنجم و ششم مديريت 
ش��هري، اقدام موثري براي جلوگيري از گسترش آن 
انجام نش��ده اس��ت.او با بيان اينكه امكان جلوگيري 
از خش��كيدگي تمام درختان وجود نداشت، افزود: با 
اقدامات علمي و كارشناسي و مداخله به‌موقع در ابتداي 
اين دوره‌ها، مي‌شد از آسيب ديدن بخش قابل توجهي 
از درختان جلوگيري كرد.اماني با اشاره به قطع حدود 
۲۷ هزار درخت در بوستان چيتگر، بر ضرورت حذف 
درختان آلوده تأكيد كرد و گفت: درختاني كه به آفت 
مبتلا شده‌اند، در صورت قطع نشدن مي‌توانند زمينه 
انتقال آلودگي به ساير درختان را فراهم كنند.اين عضو 
شوراي شهر تهران با اشاره به بهبود وضعيت آبرساني 
به بوستان چيتگر در دوره فعلي مديريت شهري اظهار 
كرد: ميزان آبي كه اكنون به اين بوستان مي‌رسد، نسبت 
به گذشته افزايش يافته است، اما مشكل خشكيدگي 
درختان تنها به چيتگر محدود نمي‌شود و بوستان‌هاي 
س��رخه‌حصار و لويزان نيز با وضعيت مشابهي مواجه 
هستند.او همچنين نسبت دادن خشكيدگي درختان به 
ساخت‌وسازهاي اطراف چيتگر يا وجود درياچه را بدون 
بررسي جامع عوامل موثر، نوعي فرار از مسووليت دانست 

و بر ضرورت بررسي علمي ابعاد اين مشكل تأكيد كرد.
اماني با اشاره به مس��ووليت اداره‌كل منابع طبيعي در 
حفاظت از بوس��تان‌هاي جنگلي گفت: بوستان‌هاي 
چيتگر و س��رخه‌حصار در مالكيت منابع طبيعي قرار 
دارند و شهرداري به عنوان متولي اداره آنها، مديريت اين 
فضاها را برعهده دارد. با اين حال، شهرداري براي قطع 
درختان خشكيده و آلوده نيازمند دريافت مجوز از منابع 
طبيعي بوده و مكاتبات مربوطه با تأخير در پاسخ‌گويي 
مواجه شده است.به گفته او، در نهايت با ورود دادستاني 
و دستگاه قضايي، هماهنگي ميان دستگاه‌هاي مسوول 
براي مقابله با آفت و قطع درختان آسيب‌ديده دنبال شد.

لزوم شناسايي و حمايت از 
افراد بي‌بضاعت در محلات 

معاون هماهنگي و امور مناطق ش��هرداري تهران 
با تأكيد بر ضرورت شناس��ايي اقشار كم‌برخوردار 
در محلات پايتخت گفت: باي��د در هر محله افراد 
بي‌بضاعت شناسايي شوند و با استفاده از ظرفيت 
كمك‌هاي مردمي، حمايت‌هاي لازم از آنها صورت 
گيرد.به گزارش ايلنا، لطف‌الله فروزنده، با تأكيد بر 
ضرورت توجه به معيشت ش��هروندان اظهار كرد: 
يكي از اولويت‌هاي مديريت ش��هري در ش��رايط 
فعلي، كمك به معيش��ت مردم و حمايت از اقشار 
آسيب‌پذير است.او با اش��اره به اقدامات شهرداري 
تهران در حوزه‌هاي مختلف اف��زود: بيش از ۵۰۰ 
پروژه عمراني در س��طح ش��هر در حال اجراست و 
توسعه فضاي س��بز، خدمات شهري و نگهداشت 
شهر نيز با جديت دنبال مي‌شود.فروزنده همچنين 
با اشاره به نقش شهرداري در جنگ ۴۰ روزه گفت: با 
وجود اينكه بازسازي واحدهاي آسيب‌ديده مستقيماً 
از وظايف ش��هرداري نبود، مديريت شهري براي 
مرمت و بازس��ازي بيش از ۵۱ هزار واحد مسكوني 
وارد عمل ش��د و براي اس��كان موقت خانوارهاي 

آسيب‌ديده نيز اقداماتي انجام داد.
معاون شهردار تهران در ادامه به اجراي طرح »تورم 
صفر« اش��اره كرد و گفت: پس از ناكامي دش��من 
در عرصه نظامي، فش��ارهاي اقتصادي و معيشتي 
به مردم افزايش يافت؛ از اين رو ش��هرداري تهران 
براي كمك به ثبات بازار و كاهش فش��ار اقتصادي 

شهروندان، اين طرح را ارايه كرد.

ظرفيت ۲۱ ميليوني پايتخت در برابر واقعيت بحران آب و مسكن

تهران در محاصره حاشيه‌نشيني

هزينه ساخت يك واحد ۱۰۰ متري چقدر است؟

مردم از  بازار مسكن جا ماندند
هزينه س��اخت هر مترمربع مس��كن در اي��ران به ۸۰ 
ميليون تومان رسيده است؛ رقمي كه ساخت يك واحد 
۱۰۰ متري را بدون احتس��اب قيمت زمين به حدود ۸ 
ميليارد تومان مي‌رس��اند. در چنين شرايطي، صندوق 
ملي مسكن نيز منابع كافي براي تأمين هزينه پروژه‌ها 
و خان��ه‌دار كردن مردم در اختيار ن��دارد و بخش عمده 
بار تأمين مالي ساخت‌وس��از بر دوش آورده متقاضيان 
و س��رمايه‌گذاري بخش خصوصي قرار گرفته اس��ت؛ 
موضوعي كه با توج��ه به تورم و كاه��ش قدرت خريد 
خانوارها، چالش تأمين مس��كن را جدي‌تر مي‌كند.در 
همين راستا، خس��روي‌مختاري، رييس صندوق ملي 
مسكن، با اش��اره به محدوديت منابع مالي اين صندوق 
گفت: واقعيت اين است كه منابع صندوق ملي مسكن 
براي مديريت و رس��يدگي به تمام مس��ائل اين حوزه 
متناسب با نيازها نيست. اين صندوق فعاليت اقتصادي 
مستقلي ندارد و منابع آن از محل ماليات، بازگشت اقساط 
تس��هيلات پرداخت‌شده در گذش��ته و ۱۴ محل ديگر 
تأمين مي‌شود، همچنين منابع صندوق به‌صورت انباشته 
و ذخيره‌شده باقي نمي‌ماند.او نقش صندوق را به انرژي 
اوليه براي راه‌اندازي خودرو تش��بيه كرد و افزود: منابع 
صندوق ملي مسكن مانند انرژي باتري استارت خودرو 
عمل مي‌كند و صرفاً جريان اوليه را به حركت درمي‌آورد؛ 
اما تأمين س��وخت و منابع اصلي موردنياز براي ساخت 
مسكن بايد از محل منابع مالي ديگر، از جمله آورده مردم، 
انجام شود.اين اظهارات در شرايطي مطرح مي‌شود كه 
افزايش هزينه‌هاي ساخت و تورم، تأمين آورده اوليه را 
براي متقاضيان دشوار كرده است. مختاري نيز با اشاره 
به همين مساله تصريح كرد: در شرايطي كه مردم با تورم 
مواجه هستند، تأمين آورده نيز با دشواري‌هايي همراه 
است. از سوي ديگر، هزينه ساخت هر مترمربع مسكن 
در بالاترين شرايط به حدود ۸۰ ميليون تومان مي‌رسد، 
اما قيمت‌هاي بازار تحت تأثير عوامل و مسائل ديگري 

قرار دارد كه بايد مورد توجه قرار گيرند.

  تأكيد بر مشاركت بخش خصوصي و توليد انبوه
مختاري سه مولفه وابستگي اندك توليد مسكن به واردات، 
وجود تقاضاي انباشته و ثبات اقتصادي را از ظرفيت‌هاي 
سرمايه‌گذاري در اين بخش دانست و گفت: توليد مسكن 
در ايران كمترين وابستگي را به واردات دارد و تحريم‌ها اثر 
محسوس و مستقيمي بر روند توليد مسكن نگذاشته‌اند. از 
سوي ديگر، با تقاضاي انباشته در اين بخش مواجه هستيم 
و در هر نقطه از جهان، وجود تقاضا يكي از مهم‌ترين دلايل 

اقتصادي براي سرمايه‌گذاري محسوب مي‌شود.به گزارش 
مهر او ادامه داد: با توجه به اين سه مولفه، يعني وابستگي 
اندك توليد مسكن به واردات، وجود تقاضاي انباشته و ثبات 
اقتصادي، مي‌توان آينده مناسبي را براي اقتصاد مسكن و 
توليد واحدهاي مسكوني متصور بود.رييس صندوق ملي 
مسكن همچنين با اشاره به ظرفيت‌هاي صنعت ساختمان 
كش��ور اظهار كرد: ايران در حوزه تأسيس��ات مكانيكي و 
توليد مصالح س��اختماني از جايگاه مناس��بي برخوردار 
است و كشورهاي همس��ايه واردكننده مصالح توليدي 
ايران هستند. اين محصولات در سطح جهاني نيز قابليت 
رقابت دارند و بايد س��ازوكارها و هم‌افزايي لازم به‌گونه‌اي 
تنظيم شود كه اين ظرفيت‌ها در وهله نخست در خدمت 
جامعه داخلي قرار بگيرند.او با انتقاد از شيوه سنتي اجراي 
پروژه‌هاي مسكن تأكيد كرد: اگر بخواهيم مساله مسكن را 
با سرعت بيشتر و بدون دغدغه حل كنيم، نبايد سرنوشت 

پروژه را به مصرف‌كننده گره بزنيم.
مختاري افزود: همان‌گونه كه مردم يك دستگاه تلويزيون 
را خريداري مي‌كنند، مس��كن نيز بايد ب��ا بهره‌گيري از 
صرفه‌هاي ناشي از مقياس، توليد انبوه، كاهش هزينه‌هاي 

مبادله و افزايش كارايي منابع توليد و عرضه شود.

  حمايت از بافت‌هاي فرسوده 
رييس صندوق ملي مسكن با اشاره به ظرفيت بافت‌هاي 
فرسوده براي افزايش توليد مسكن گفت: بافت‌هاي فرسوده 
ظرفيت بسيار بالايي براي بارگذاري دارند، اما در شهرهايي 
كه با ناترازي مواجه نيس��تند، مصوبه‌اي از امسال اجرايي 
مي‌ش��ود كه بر اس��اس آن، ۷۰ درصد عوارض دريافتي 
شهرداري‌ها از پلاك‌هاي فاقد ساختمان، در راستاي مقابله 
با احتكار زمين و املاك اعمال خواهد شد.او همچنين از 
برنامه حمايت صندوق از سازندگان و سرمايه‌گذاران فعال 
در اين مناطق خبر داد و تأكيد كرد: رويكرد جديد صندوق 
ملي مسكن، حمايت از پيمانكاران نيست و در گذشته نيز 
چنين رويكردي نداشته‌ايم و در آينده هم نخواهيم داشت، 
زيرا ذي‌نفع واقعي پروژه، دغدغه و تعهد بيشتري نسبت به 
سرنوشت آن دارد.رييس صندوق ملي مسكن در بخش 
ديگري از سخنان خود از اختصاص ۲.۵ هزار ميليارد تومان 
براي تأمين مسكن محرومان در سال جاري خبر داد و گفت: 
براي نخستين‌بار در سال جاري، سازمان برنامه و بودجه 
۲.۵ هزار ميليارد توم��ان به اين بخش اختصاص داده كه 
موافقتنامه آن نيز مبادله شده و اكنون پيگير دريافت منابع 
از خزانه هستيم.به گفته مختاري، اين منابع ميان كميته 
امداد امام خميني )ره(، سازمان بهزيستي و بنياد مسكن 

توزيع مي‌شود و بخشي از حمايت‌ها به‌صورت بلاعوض و 
بخشي ديگر در قالب تسهيلات قرض‌الحسنه خواهد بود 
كه سهم كمك‌هاي بلاعوض بيش��تر است.او همچنين 
از اختصاص يك هزار ميلي��ارد تومان براي تأمين وديعه 
مسكن افراد نيازمند اسكان موقت و ۳۰۰ ميليارد تومان 
به‌صورت علي‌الحساب در اختيار بنياد مسكن براي بازسازي 

واحدهاي آسيب‌ديده خبر داد.

  ضرورت بازنگري در طرح جامع مسكن
رييس صندوق ملي مسكن، مهاجرت داخلي و جابه‌جايي 
جمعيت را از ديگر عوامل اثرگذار بر بازار مسكن دانست و 
گفت: در ايران، برخلاف كشورهاي موفق در حوزه مسكن، 
جابه‌جايي جمعيت همچنان يكي از حقوق اساسي افراد 
محس��وب مي‌ش��ود و هر فرد مي‌تواند بدون محدوديت 
به‌دنبال س��كونت در منطقه‌اي غير از زادگاه خود باشد. 
اين مس��اله طي دهه‌هاي گذشته، برنامه‌ريزي در بخش 
اقتصاد مس��كن را با اختلال مواجه كرده و يكي از عوامل 

تشديدكننده مشكلات اين حوزه بوده است.
او با اشاره به ظرفيت قانون جهش توليد مسكن و شوراي 
عالي مسكن براي هماهنگي دستگاه‌ها تأكيد كرد: ضروري 
اس��ت تمام اين مس��ائل در طرح جامع مسكن به‌صورت 

يكپارچه ديده ش��ود تا بتوان متناسب با شرايط موجود، 
وضعيت بخش مسكن را نسبت به گذشته بهبود بخشيد، 
تحقق اين هدف نيز بيش از هر چيز از مسير فعاليت بخش 

خصوصي و ايجاد فضاي رقابتي ميسر خواهد بود.
در نهايت، رسيدن هزينه ساخت هر مترمربع مسكن به 
۸۰ ميليون تومان، در كنار محدوديت منابع صندوق ملي 
مسكن، بار ديگر اين واقعيت را آشكار مي‌كند كه خانه‌دار 
كردن مردم صرفاً با افزايش تيراژ ساخت‌وس��از و تعريف 

پروژه‌هاي جديد امكان‌پذير نيست. 
وقتي هزينه س��اخت يك واحد ۱۰۰ مت��ري به حدود ۸ 
ميليارد تومان مي‌رس��د و قدرت خريد خانوارها زير فشار 
تورم هر روز محدودتر مي‌شود، افزايش توليد بدون توجه به 
توان مالي متقاضيان نمي‌تواند گره بازار مسكن را باز كند. 
مساله امروز مسكن، تنها ساختن خانه‌هاي بيشتر نيست؛ 
بلكه ايجاد مسيري است كه اين خانه‌ها از توان خريد مردم 
خارج نش��وند. تحقق چنين هدفي به تأمين مالي پايدار، 
تسهيلات متناسب با هزينه‌هاي واقعي ساخت، مشاركت 
موثر بخش خصوصي و حمايت هدفمند از اقشار كم‌درآمد 
نياز دارد؛ در غير اين صورت، ممكن است آمار ساخت‌وساز 
افزايش يابد، اما روياي خانه‌دار شدن براي بخش بزرگي از 

جامعه همچنان دور از دسترس باقي بماند.

بلاتكليفي پروژه‌هاي مسكن 
حمايتي بايد برطرف شود

وزير راه و شهرسازي با تأكيد بر ضرورت تعيين تكليف 
تمامي پروژه‌هاي مسكن حمايتي در كشور، خواستار 
رفع مشكلات متقاضيان در زمينه آورده مالي، تأمين 
زيرساخت‌ها، واگذاري زمين و نحوه ارسال پيامك‌هاي 
مطالبه وجه شد و اعلام كرد هيچ پروژه‌اي نبايد به دليل 
اختلاف يا ناهماهنگي دستگاه‌هاي اجرايي بلاتكليف 
بماند.به گزارش ايسنا، فرزانه صادق، بر لزوم تسريع در 
رفع موانع اجرايي و تعيين تكليف پروژه‌هاي باقي‌مانده 
در استان‌ها تأكيد كرد.او با اشاره به مشكلات متقاضيان 
در برخي سايت‌هاي مسكوني گفت: مديران استاني بايد 
با بررسي مسائل موجود، مشكلات مربوط به آورده مالي، 
تأمين زيرس��اخت‌ها و روند اجراي پروژه‌ها را برطرف 
كنند تا پس از گذشت هفت س��ال از آغاز پروژه‌هاي 
مسكن ملي، هيچ متقاضي‌اي در بلاتكليفي باقي نماند.

وزير راه و شهرسازي همچنين خواستار اصلاح نحوه 
اطلاع‌رس��اني به متقاضيان ش��د و تأكيد كرد ارسال 
پيامك‌هايي كه در آن از مردم خواسته مي‌شود مبالغ 
۵۰۰ ميليون يا يك ميلي��ارد تومان را به‌صورت يكجا 
پرداخت كنند، با توجه به شرايط اقتصادي امكان‌پذير 
نيست.صادق افزود: حتي در پروژه‌هايي كه پيشرفت 
فيزيكي آنها به ۸۰ تا ۹۰ درصد رسيده است، بايد مبالغ 
موردنياز متقاضيان متناسب با زمان افتتاح پروژه‌ها و 
در ماه‌هاي مختلف تقسيم‌بندي شود و شرايط مالي 
خانوارها نيز مورد توجه قرار گيرد.او از حذف كارگزاري 
طرح‌هاي حمايتي مسكن براي دهك‌هاي يك تا چهار 
درآمدي با هماهنگي بنياد مسكن خبر داد و اين اقدام 
را گامي موثر در حمايت از اقش��ار كم‌درآمد دانس��ت. 
به گفته وي، ميزان كارگ��زاري در پروژه‌هاي مختلف 
نيز به‌صورت جداگانه مورد بازنگري قرار گرفته است.

صادق همچنين با اش��اره به پايش اراضي الحاق‌شده 
به محدوده شهرها اظهار كرد: بررسي‌هاي فني نشان 
داده است كه بخشي از زمين‌هاي الحاق‌شده، برخلاف 
آمار اوليه، قابليت ساخت‌وساز ندارند. بر همين اساس، 
اراضي قابل اس��تفاده در س��امانه تم ثبت ش��ده‌اند و 
اطلاعات مربوط به آنها قرار اس��ت براي ثبت‌نام‌هاي 
بعدي و متقاضيان در صف انتظار اعلام ش��ود.وزير راه 
و شهرس��ازي بر ضرورت تس��هيل واگذاري زمين به 
پيمانكاران و تصويب به‌موقع مصوبات موردنياز تأكيد 
كرد و خواستار هماهنگي بيشتر بنياد مسكن و ادارات 
كل راه و شهرس��ازي براي تسريع در اجراي پروژه‌ها و 

فراهم شدن زمينه افتتاح آنها شد.

 بارش باران و رعدوبرق
در ۲۲ استان

فعاليت سامانه بارش��ي در ۲۲ استان كشور طي امروز 
موجب بارش باران، رعدوبرق و وزش باد شديد موقتي 
مي‌شود و بر اساس پيش‌بيني‌هاي هواشناسي، موج 
جديد بارش��ي نيز از اواخر روز چهارشنبه وارد كشور 
خواهد ش��د و بارش‌ه��ا را در نيمه غربي گس��ترش 
مي‌دهد.به گزارش تسنيم، بررسي نقشه‌ها و الگوهاي 
هواشناس��ي نش��ان مي‌دهد امروز سه‌ش��نبه نيز در 
استان‌هاي س��احلي درياي خزر، اردبيل، آذربايجان 
شرقي و غربي، قزوين، البرز، تهران، سمنان، خراسان 
شمالي، خراسان رضوي، خراس��ان جنوبي، كرمان و 
سيستان و بلوچس��تان ادامه خواهد داشت.بر اساس 
اين گزارش، روز چهارشنبه فعاليت سامانه بارشي به 
مناطق شمال شرق، شرق و جنوب شرق كشور محدود 
مي‌ش��ود، اما از اواخر همين روز ب��ا ورود موج جديد 
بارشي، شرايط جوي در نيمه غربي كشور دوباره ناپايدار 
خواهد شد.همچنين روز پنجشنبه بارش‌ها در مناطق 
غربي آغاز مي‌ش��ود و روز جمعه علاوه بر شمال غرب، 
غرب و جنوب غرب، بخش‌هايي از جنوب، شمال شرق 
و استان‌هاي س��احلي درياي خزر نيز شاهد بارندگي 
خواهند بود.با ورود موج جديد بارشي، گستره مناطق 
تحت تأثير ناپايداري‌هاي جوي در روزهاي پاياني هفته 
افزايش مي‌يابد و بخش‌هاي مختلفي از كشور بار ديگر 
با بارش باران و ناپايداري‌هاي جوي مواجه خواهند شد.

تكميل پروژه‌هاي بازآفريني بالاي 
۷۰ درصد در اولويت قرار گرفت

سازمان ملي زمين و مسكن با هدف تسريع در اجراي 
طرح‌هاي بازآفريني ش��هري، تكمي��ل پروژه‌هاي 
داراي پيش��رفت فيزيكي بي��ش از ۷۰ درصد را در 
اولويت برنامه‌ه��اي اجرايي قرار داد و بر رفع موانع و 
تس��ريع در بهره‌برداري از اين طرح‌ها تأكيد كرد.به 
گزارش مهر، اين تصميم در سومين نشست مشترك 
اعضاي هيات‌مديره س��ازمان ملي زمين و مسكن و 
شركت بازآفريني شهري ايران اتخاذ شد؛ نشستي 
كه با ه��دف هم‌افزايي ظرفيت‌ه��اي دو مجموعه، 
تس��ريع در تصميم‌گيري‌ها و پيش��برد پروژه‌هاي 
عمراني و نوسازي شهري برگزار شد.در اين نشست، 
راهكارهاي تقويت همكاري‌هاي مشترك و استفاده 
از ظرفيت‌هاي س��ازمان ملي زمين و مسكن براي 
پشتيباني از ماموريت‌هاي شركت بازآفريني شهري 
مورد بررسي قرار گرفت.يكي از مهم‌ترين محورهاي 
اين جلسه، اولويت‌بندي پروژه‌هاي نيمه‌تمام و تمركز 
منابع و امكانات ب��راي تكميل طرح‌هايي بود كه به 
مراحل پاياني اجرا نزديك ش��ده‌اند. بر اين اساس، 
مقرر ش��د تمامي پروژه‌هاي بازآفريني ش��هري با 
پيشرفت فيزيكي بالاي ۷۰ درصد در اولويت نخست 
اجرايي قرار گيرند و با برطرف ش��دن موانع موجود، 

در كوتاه‌ترين زمان ممكن به بهره‌برداري برسند.
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