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افزايش كالابرگ به تأمين
 منابع مالي پايدار وابسته است

آگهی مزایده واگذاری سهام

.1.750 سهم  000. بانک اقتصاد نوین )سهامی عام( به شماره ثبت 177132 و شناسه ملی 10102194601 در نظر دارد اصالتاً و وكالتاً تعداد 000
معادل 100 درصد از سهام شرکت سرمایه گذاری و مدیریت سرمایه اقتصاد نوین )سهامی خاص( به شماره ثبت 389621 با موضوع فعالیت 

ارائه خدمات مالی شامل حسابداری، سرمایه گذاری و مشاوره سرمایه گذاری را به شرح و شرایط زیر از طریق مزایده عمومی واگذار نماید:

شرایط واگذاریروش واگذارینام شرکت
سرمایه شرکتمیزان سهام قابل عرضه

)میلیون ریال(
ارزش اسمی هر 

سهم )ریال(
قیمت پایه هر 

سهم )ریال(
قیمت پایه نقدی بلوک سهام 

عرضه شده )میلیون ریال(
سپرده نقدی 

شرکت در مزایده درصدتعداد  سهم

سرمایه گذاری و 
مديریت سرمايه 

اقتصاد نوین
.1.750.000.0001001.750.0001.00011.50020.125یكجا و نقدمزایده 000%20

1.   شـرایط مزایده: 
1.1. عرضه سـهام بصورت یكجـا و نقد انجام می گیرد. 

1.2.قیمـت منـدرج در جـدول فـوق قیمـت پایـه فـروش سـهام می باشـد و بـه قیمت هـای پیشـنهادی کمتـر از قیمـت پایـه ترتیـب اثـر 
داده نخواهـد شـد.

 50. 000. 1.3. متقاضیـان جهـت دریافـت اطلاعـات بیشـتر و خرید اسـناد مزایده با ارائـه فیش بانکی بـه مبلغ پنجاه میلیـون ریال )000
ریـال( بـه شـماره حسـاب 1-10050-2-101 نـزد شـعبه غدیـر بـه نـام بانـک اقتصـاد نویـن می تواننـد از تاریـخ درج آگهـی لغایت روز شـنبه 

مـورخ 1405/08/02 بـه جـز ایـام تعطیـل از سـاعت 8 الی 15 بـه آدرس ذیل مراجعـه نمایند.
1.4. سـپرده نقـدی جهـت شـرکت در مزایـده می بایسـت بصـورت چک بانکـی تضمین شـده به انضمام سـایر مدارک لازم جهت شـرکت 
در مزایـده کـه بصـورت روشـن و مشـخص نوشـته شـده اسـت در پاکـت در بسـته )پـاکات الـف، ب و ج( حداكثـر تـا سـاعت 15 شـنبه 
دفتـر  نویـن،  اقتصـاد  بانـک  مرکـزی  سـاختمان   ،24 پـلاک  اسـفندیار،  بلـوار  ولیعصـر،  خیابـان  تهـران،  نشـانی:  بـه   1405/08/02 مـورخ 

معاونـت مالـی و پشـتیبانی تسـلیم و رسـید دریافـت شـود.
1.5. بـه درخواسـت هایی کـه بعـد از مهلـت مقـرر در بنـد 4-1 واصـل گـردد، همچنیـن درخواسـت های فاقـد سـپرده شـرکت در مزایـده 

یـا درخواسـت های مشـروط، ناقـص و فاقـد امضـاء و مهـر متقاضـی ترتیـب اثـر داده نخواهـد شـد.

2.   سایر موارد: 
2.1. متقاضـی خریـد سـهام می بایسـت حداکثـر ظـرف مهلـت یک مـاه تقویمی پـس از ابلاغ کتبی بـه عنوان برنده مزایده نسـبت بـه پرداخت 
کل ثمـن معاملـه اقـدام نمایـد. در صورتـی کـه متقاضـی خریـد از پرداخـت بخـش نقـدی قـرارداد در ظـرف مهلـت یاد شـده خـودداری نماید 
یـا انتقـال سـهام بـه متقاضـی بـا مانعـی مواجـه گـردد، نتیجـه مزایـده باطـل و سـپرده نقـدی حضـور در مزایـده ضبط خواهـد شـد و متقاضی 

موصـوف در ایـن خصـوص حـق هرگونـه ادعـا را از خـود سـلب و سـاقط می نماید.
2.2. پـاکات شـرکت در مزایـده فـوق راس سـاعت 10 صبـح روز یکشـنبه مـورخ 1405/08/03 در محـل بانک اقتصـاد نوین واقـع در آدرس قید 

شـده در بنـد 1-4 مفتـوح و نتایـج آن بصـورت کتبـی ظـرف مدت حداکثـر 5 روز کاری بـه برنده اعـلام می گردد.
2.3. بانک اقتصاد نوین در رد یا قبول هر یک از پیشنهادات واصله مختار می باشد.

2.4. متقاضیـان بـا شـرکت در مزایـده بصـورت ضمنـی اعلام و قبـول دارند که از کلیه تعهـدات، بدهی ها و آخرین وضعیـت مالی و اقتصادی 
و حقوقـی شـرکت مـورد مزایـده و تبعات و تعهدات ناشـی از سـهام مورد ابتیـاع اطلاع کامل حاصل نموده و حق هیچگونـه اعتراض بعدی را 

در ایـن خصـوص نداشـته و هرگونـه ادعای احتمالی در حال و آتی را از خود سـلب و اسـقاط نمودند.

شامخ شهريور از تداوم ركود توليد
 افت صادرات و نگراني بنگاه‌ها نسبت به آينده حكايت دارد

تعادل|  ش��اخص مديران خريد )ش��امخ( صنعت 
در شهريورماه با ثبت عدد ۴۸.۵، همچنان از تداوم 
شرايط انقباضي در بخش توليد حكايت دارد. اگرچه 
برخي مولفه‌ها نش��انه‌هايي از بهبود محدود را بروز 
داده‌اند، اما قرارگرفتن توليد و س��فارش‌هاي جديد 
در محدوده پايين‌تر از مرز خنثي، كاهش موجودي 
مواد اوليه، جهش كم‌س��ابقه هزينه خريد نهاده‌ها و 
اس��تمرار افت صادرات نشان مي‌دهد كه بنگاه‌هاي 

صنعتي همچنان با مجموع��ه‌اي از موانع همزمان 
مواجهند. در اين ميان، ثبت ش��اخص قيمت خريد 
مواد اوليه در س��طح ۹۳.۳، بالاترين رقم هفت سال 
اخير، هشداري درباره احتمال انتقال فشار هزينه‌ها 
به قيمت كالاها در مهرماه است؛ آن هم در شرايطي 
كه تقاضاي موثر بازار هنوز توان كافي براي حمايت 
از تولي��د را ندارد. تصوي��ر كل اقتص��اد نيز تفاوت 
معناداري با وضعيت صنعت ندارد. شامخ كل اقتصاد 

در ش��هريور به ۴۶.۲ رس��يد و براي هجدهمين ماه 
متوالي زير مرز خنثي باقي ماند. استمرار اين وضعيت 
نشان مي‌دهد ضعف فعاليت اقتصادي به واحدهاي 
صنعتي محدود نيست و بخش‌هاي مختلف اقتصاد 
همچنان با محدوديت در رونق كسب‌وكار مواجهند. 
در چنين فضايي، بهبود مقطعي برخي شاخص‌ها را 
نمي‌توان نشانه‌اي از بازگشت پايدار توليد به مسير 
صفحه 7 را بخوانید رشد دانست. �

معمای مواد  اوليه

طلا پس از ركوردشكني جهانی
 و عقبگرد  در ايران

 بازار در انتظار 
سيگنال‌هاي تازه

بررسي عملكرد تاريخي بازار سهام نشان مي‌دهد

شاخص كل بورس تهران از ابتداي سال ۱۴۰۵ تا 
پايان معاملات دوش��نبه، بازدهي ۱۲۴ درصدي 
را به ثبت رسانده و اكنون تنها يك واحد درصد با 
سومين بازدهي برتر تاريخ اين نماگر فاصله دارد. 
بررسي عملكرد تاريخي بازار سهام نشان مي‌دهد 
كه بورس در س��ال جاري توانسته است در جمع 
پربازده‌ترين دوره‌ه��اي فعاليت خود قرار بگيرد؛ 
اما تداوم اين مس��ير و نزديك‌شدن به ركوردهاي 
س��ال‌هاي ۱۳۹۹ و ۱۳۹۸، به عوامل مختلفي از 
جمله جريان ورود پول حقيقي، وضعيت سودآوري 

ش��ركت‌ها، تحولات نرخ ارز و شرايط اقتصادي و 
سياسي وابسته اس��ت. در شرايطي كه رشد قابل 
توجه ش��اخص‌ها توجه فعالان بازار سرمايه را به 
خود جلب كرده، بررسي ابعاد مختلف اين صعود 
اهميت بيشتري پيدا مي‌كند. آيا افزايش شاخص 
كل را مي‌توان نش��انه‌اي از بهبود متناسب ارزش 
اقتصادي شركت‌هاي بورسي دانست يا بخشي از 
اين رشد تحت تأثير افزايش نرخ ارز و تغيير ارزش 
ريالي دارايي‌ها ش��كل گرفته است؟ پاسخ به اين 
پرسش مي‌تواند ... � صفحه 4 را بخوانید

بورس در يك قدمي 
سومين ركورد

باغات تهران قرباني بلاتكليفي مديريتي

تعلل در تصويب طرح احياي باغات تهران، مشكلات 
تأمي��ن آب در باغ‌هاي كن و نگراني از گس��ترش 
ساخت‌وسازهاي بي‌ضابطه در خاورشهر، بار ديگر 
چالش‌هاي مديريت ش��هري پايتخت را به صدر 
مباحث شوراي شهر آورده است. اظهارات اعضاي 
شوراي اسلامي ش��هر تهران در چهارصد و سي و 
هشتمين جلسه شورا نشان مي‌دهد كه حفاظت از 
فضاي سبز و كنترل توسعه شهري، به تصميم‌گيري 
به‌موق��ع، تعيين مس��ووليت دس��تگاه‌ها و ايجاد 
سازوكارهاي اجرايي ش��فاف نياز دارد. در جلسه 
ديروز )21 مهر( ش��وراي شهر، سه موضوع شامل 
بلاتكليفي طرح احياي باغات، ضرورت هماهنگي 
براي حل مش��كلات باغات كن و لزوم ساماندهي 

خاورشهر مورد بررسي قرار گرفت؛ موضوعاتي كه در 
كنار تفاوت‌هاي اجرايي، يك مساله مشترك دارند: 
دشواري هماهنگي ميان نهادهاي مسوول و تأخير 
در تبديل تصميم‌ها به اقدامات عملي.  سيد محمد 
آقاميري، رييس كميته عمران و زيرساخت شوراي 
ش��هر تهران، با انتقاد از مطرح نشدن طرح احياي 
باغات در صحن شورا، اعلام كرد كه اين طرح با وجود 
چندين مرحله بررسي كارشناسي و اعلام موافقت 
شهرداري و بيشتر اعضاي شورا، همچنان به تصويب 
نرسيده است. به گفته آقاميري، پيش‌نويس طرح 
از اواخر سال ۱۴۰۰ تهيه شده و پس از بررسي‌هاي 
متعدد، براي طرح در صحن ش��ورا آمادگي داشته 
صفحه 5 را بخوانید است... �

خاورشهر درآستانه 
تكرار تجربه مرتضي‌گرد

 ثبات شكننده ارز
 در تلاطم متغيرهاي كلان

در ش��رايطي ك��ه بانك 
مركزي با اتخاذ اقداماتي 
توانسته است تا حدودي 
از نوسانات فزاينده بازار 
ارز بكاهد و ثباتي نسبي 
را حاك��م س��ازد، برخي 
منتقدان از جايگاه راحت 
و بدون توجه به مشكلات 
سياس��ي، اقتصادي و بين‌المللي كش��ور، نسخه 
مي‌پيچند. با اين حال، تحليل دقيق چرايي نوسانات 
ارزي و وضعيت كلي اقتصاد، بدون در نظر گرفتن 
متغيرهاي كلان اقتصادي و سياسي ناممكن است. 
شرايط خطيري كه مدل‌هاي كلاسيك اقتصادي 
را ناكارآمد س��اخته و ضرورت ن��گاه واقع‌‌بينانه به 
ابزارهاي مداخله‌گ��ري بانك مركزي را دو چندان 
كرده اس��ت. در اين يادداشت تلاش شده تحليلي 
از واقعيت‌هاي بازار و راهكارهاي اتخاذ شده توسط 

دولت و بانك مركزي ارايه شود.
1( ط��ي هفته اخير پ��س از دوره‌اي از نوس��انات 
ش��ديد، بانك مركزي اقداماتي را براي ايجاد ثبات 
نسبي در بازار ارز آغاز كرد؛ گامي كه به نظر مي‌‌رسد 
حداقل توانسته اس��ت ترمز آن نوسانات فزاينده و 
بي‌قاعده را بكشد. با وجود اين تلاش‌هاي دولتي، 
برخي افراد و گروه‌ها از بالا نشسته‌اند و بدون درك 
پيچيدگي‌‌ه��اي ميدان، م��دام به دول��ت و بانك 
مركزي »لنگش كن« مي‌گويند. در شرايط خاص 
و التهابات اقتصادي، بس��يار راحت مي‌توان براي 
مسائل مديريت بازار ارز و عملكرد بازارساز نسخه 
نوشت؛ اما مساله اصلي اينجاست كه ما بدون توجه 
به متغيره��اي كلان اقتصادي و سياس��ي، هرگز 
نمي‌توانيم تحليل درستي از چرايي بروز نوسانات 
در بازار ارز و كليت اقتصاد كشور داشته باشيم. امروز 
سايه سنگين مسائل سياسي چنان بر اقتصاد پهن 
شده كه نگاه سياسي را بر تمام معادلات مسلط كرده 
است. به عنوان مثال، اگر بخواهيم از منظر مدل‌هاي 
اقتص��ادي )نظير رابطه تورم داخل��ي و خارجي يا 
برابري قدرت خريد )PPP( كه سبد كالايي ايران را 
با خارج مقايسه مي‌كنند( قيمت ارز را تعيين كنيم، 
واقعيت اين است كه اين مدل‌ها ديگر در اين مقطع 
جواب نمي‌دهند.� ادامه در صفحه 7

كمال سيد علي

يادداشت-1

يادداشت-2

يادداشت-3

معادله جديد بورس با نرخ خوراك و دلار

کالبدشکافی ۴ روش برای نجات بازار از قیمت ‌های رهاشده

موضوع نرخ خوراك و تغييرات 
مرب��وط ب��ه دس��تورالعمل 
قيمت‌گذاري، يكي از مس��ائل 
مهم و اثرگذار بر فضاي تحليلي 
بازار س��رمايه است؛ موضوعي 
كه از يك سو مي‌تواند با روشن 
‌ش��دن چارچوب‌هاي قانوني و 
اجرايي، بخشي از نگراني‌هاي 
فع��الان بازار را كاهش دهد و از س��وي ديگ��ر، در صورت 
باقي ماندن ابهام در برخي بندها، همچنان محل بحث‌ و 
بررسي باشد. در چنين شرايطي، براي ارزيابي دقيق‌تر آثار 
اين موضوع بر بازار سهام، بايد ابعاد مختلف آن را به صورت 
همزمان مورد توجه قرار داد. بررسي موضوع نرخ خوراك 
را بايد از س��ه منظر دنبال كرد؛ نخست، كاهش ابهامات 
پيش��ين درباره اين موضوع، دوم، ابهاماتي كه همچنان 
درباره نحوه اجراي برخي بندهاي دستورالعمل وجود دارد 
و سوم، نحوه واكنش شركت‌ها و ميزان شفاف‌سازي آنها 
در برابر تغييرات مطرح‌ شده. در كنار بررسي اين موضوع، 
مسير آتي بازار سهام نيز اهميت زيادي دارد؛ مسيري كه 
ارتباط نزديكي با تحولات نرخ دلار آزاد و دلار حواله‌اي دارد. 
نخستين نكته‌اي كه در بررسي موضوع نرخ خوراك بايد 
مورد توجه قرار گيرد، كاهش بخشي از ابهامات قبلي است. 
پيش از اين، برخي فعالان بازار سرمايه نسبت به ابهاماتي 
كه درباره مساله نرخ خوراك ايجاد شده بود، نگراني‌هايي 
داشتند. از اين منظر، روشن‌تر شدن وضعيت و مشخص 
‌ش��دن بخش��ي از چارچوب‌هاي مرتبط با اين موضوع را 

مي‌توان اتفاقي مثبت براي بازار سهام ارزيابي كرد. در واقع، 
ابهام‌زدايي از مقررات و دس��تورالعمل‌هايي كه بر فعاليت 
شركت‌ها و وضعيت سودآوري آنها اثر مي‌گذارند، مي‌تواند 
به فعالان بازار كمك كند تا با شناخت دقيق‌تري از شرايط 
پيش‌رو تصميم‌گيري كنند. زماني كه بخشي از ابهامات 
موجود برطرف مي‌ش��ود، امكان ارزياب��ي آثار مقررات بر 
عملكرد ش��ركت‌ها نيز افزايش پيدا مي‌كند.  با اين‌ حال، 
پايان يافتن بخشي از ابهامات به معناي روشن‌ شدن تمام 
ابعاد موضوع نيست. به بيان ديگر، اگرچه مي‌توان از منظر 
نخست، اتفاقات رخ‌ داده را نوعي ابهام‌زدايي تلقي كرد، اما 
در دل همين شفاف‌تر شدن شرايط، پرسش‌هاي ديگري 
نيز مطرح شده است كه پاسخ به آنها براي ارزيابي نهايي 
آثار دستورالعمل اهميت دارد.دومين محور، ابهام درباره 
بند هفت دستورالعمل و شرايط فورس ماژور است؛ ‌بندي 
اين پرسش را ايجاد مي‌كند كه در صورت بروز شرايط مورد 
اشاره، نرخ خوراك تغيير خواهد كرد يا خير؟ اين مساله از 
آن ‌جهت اهميت دارد كه فعالان بازار براي تحليل وضعيت 
ش��ركت‌ها، صرفا به اطلاع از چارچوب كلي مقررات نياز 
ندارند، بلكه بايد بدانند اين مقررات در شرايط خاص چگونه 
اجرا خواهند شد؛ بنابراين، روش��ن ‌شدن نحوه تفسير و 
اجراي بندهاي مرتبط با شرايط فورس ماژور مي‌تواند در 

تكميل تصوير فعالان بازار از وضعيت پيش‌رو موثر باشد. 
از اي��ن منظر، موضوع نرخ خوراك را نمي‌توان صرفا با اين 
استدلال كه بخش��ي از ابهامات قبلي برطرف شده است، 
خاتمه ‌يافته تلقي كرد. همچنان لازم اس��ت ابعاد مبهم 
باقيمانده مورد بررس��ي قرار گيرد تا مش��خص شود در 

شرايط خاص، چه سازوكاري براي تغيير يا عدم تغيير نرخ 
خوراك در نظر گرفته خواهد شد. پاسخ قطعي درباره نحوه 
اجراي اين بند ارايه نمي‌كند، بلكه بر وجود همين پرسش و 
ضرورت توجه به آن تاكيد دارد. در نتيجه، ارزيابي آثار نهايي 
اين بخش از دس��تورالعمل به روشن ‌شدن وضعيت بند 
هفت و نحوه اجراي آن وابسته خواهد بود. سومين موضوع 
نحوه واكنش شركت‌ها به شرايط ايجاد شده، است. به نظر 
مي‌رسد شركت‌ها از اين فضا استقبال كرده‌اند؛ با اين ‌حال، 
نكته قابل‌ توجه آن است كه شفاف‌سازي‌هاي انجام ‌شده 
از س��وي آنها، چندان مش��خص و معين نبوده است. اين 
مساله اهميت ويژه‌اي دارد، زيرا صرف استقبال شركت‌ها 
از يك تغيير يا دستورالعمل، به‌تنهايي براي ارزيابي آثار آن 
كافي نيست. آنچه مي‌تواند تصوير روشن‌تري از وضعيت 
پيش‌رو ارايه دهد، توضيحات مشخص شركت‌ها درباره 
پيامدهاي احتمالي تغييرات و اثر آن بر فعاليت‌هايش��ان 
است. در چنين شرايطي، ميزان شفافيت اطلاعات منتشر 
شده از سوي شركت‌ها مي‌تواند در تحليل فعالان بازار نقش 

مهمي داشته باشد. 
هر چه ابعاد اجرايي مقررات و آثار آن بر شركت‌ها روشن‌تر 
شود، امكان بررسي دقيق‌تر شرايط و كاهش برداشت‌هاي 
متفاوت نيز بيش��تر خواهد ش��د. بر همين اساس، براي 
رسيدن به يك جمع‌بندي دقيق بايد هر سه محور را در كنار 
يكديگر بررسي كرد؛ يعني هم آثار مثبت كاهش ابهامات 
قبلي را در نظر گرفت، هم پرس��ش‌هاي باقي‌مانده درباره 
بند هفت را مورد توجه قرار داد و هم وضعيت شفاف‌سازي 
ادامه در صفحه 7 شركت‌ها را بررسي كرد. �

بازار مسکن ایران در سایه قیمت‌ 
گذاری‌های خودس��رانه و رها 
شده، کاملا قفل شده و تمامی 
ذی‌نفع��ان را متضرر س��اخته 
اس��ت.  وضعیتی ک��ه با برخی 
تصمیمات نهادهای آماری در 
عدم انتش��ار آمارهای رسمی 
تشدید شده است. مسکن ایران 
اکنون ن��ه ارزندگی دارد و نه نقدش��وندگی، و بیش از ۴۰ 
درصد سرمایه‌های کشور را در خود رسوب داده است. در 
این میان، شناخت فرمول ‌ها و معیارهای سنجش »قیمت 
واقعی« مسکن، تنها راه برون‌رفت از این چرخه معیوب و 
بازگرداندن منطق به بازار است. متأسفانه قیمت‌گذاری‌های 
خودس��رانه و رها شده باعث شده اس��ت که بازار مسکن 
ایران کاملا قفل شود و تمام ذی‌نفعان از سازنده و خریدار 
گرفته تا اقتصاد کلان کشور متضرر شوند. از سوی دیگر، 
در یک ترک فعل آشکار و غیرقانونی، حدود دو سال است 
که آمارهای رسمی مسکن منتشر نشده است؛ امری که 
تاریک‌خانه بازار را تاریک‌تر کرده اس��ت. مسکن در ایران 
به دلیل جذابی��ت کاذب و قیمت ‌های غیرواقعی، اکنون 
نه ارزندگی دارد و نه نقدشوندگی، اما در عوض بیش از ۴۰ 
درصد از سرمایه‌های کل کش��ور را جذب و رسوب کرده 
است. سرمایه‌های عظیمی که می‌توانستند محرک تولید 
باشند، در بلوک‌های سیمانی و ارقام نجومی مسکن حبس 
شده‌اند. پرسش اساسی این است: قیمت واقعی مسکن در 
ایران چقدر است و چگونه می‌توان آن را محاسبه کرد؟ برای 

پاسخ به این پرسش حیاتی و خروج از گمراهی آماری، چهار 
روش علمی و اجرایی مختلف وج��ود دارد که می‌توان به 

کمک آن‌ها بهای واقعی مسکن را استخراج کرد:
1- مراجعه به مناقصات ساخت مسکن: نخستین و یکی 
از عینی‌ترین راهکارها، بررسی مناقصات ساخت مسکن 
است. در یک فرآیند مناقصه، مناسب‌ترین و اقتصادی‌ترین 
قیمت از سوی پیمانکاران پیشنهاد و مناسب‌ترین قیمت 
برنده مناقصه می‌ش��ود. از آنجا که این قیمت در فضایی 
کاملًا رقابتی و تقریباً مطابق با استانداردهای تعریف ‌شده 
فنی شکل می‌گیرد، می‌تواند ملاک بسیار مناسب و قابل 

اعتمادی برای تشخیص قیمت واقعی مسکن باشد.
2- آنالیز س��ازمان نظام مهندس��ی و فهرست بهای 
مسکن: دومین مسیر، استفاده از برآوردهای رسمی 
س��ازمان نظام مهندسی اس��ت که هر ساله منتشر 
می‌ش��ود. این س��ازمان قیمت کارشناسی ساخت را 
به‌ روز رس��انی می‌کند. در کنار آن، فهرس��ت بهای 
رسمی س��ازمان برنامه و بودجه نیز ابزار دقیقی است 
که می‌‌تواند قیمت تقریبی ساخت و ساز و بهای تمام 
‌شده مسکن را در بخش‌ های مختلف مشخص کند و 
دست‌کم معیاری برای مقایسه با قیمت‌ های نجومی 

بازار به دست بدهد.
 3- درصد مشارکت در س��اخت؛ فرمول بی‌خطای بازار: 
سومین روش، تحلیل قراردادهای »مشارکت در ساخت« 
است که نبض واقعی بازار زمین و عیان را نشان می‌دهد. برای 
نمونه، اگر سازنده و مالک زمین توافق کنند که با مشارکت 
۵۰ درصدی یک واحد مسکونی را احداث کنند و هزینه 

ساخت برای سازنده متری ۲۰ میلیون تومان تمام شود، 
بهای تمام شده هر مترمربع واحد نوساز )با احتساب سهم 
زمین و ساخت( متری ۴۰ میلیون تومان خواهد شد. حالا 
اگر زمین چندان مرغوب نباشد و درصد مشارکت به نفع 
سازنده ۳۰ به ۷۰ باشد )۳۰ درصد سهم مالک، ۷۰ درصد 
سهم سازنده(، در همان هزینه ساخت متری ۲۰ میلیون 
تومان، بهای تمام‌شده هر متر واحد حدود ۳۲ میلیون تومان 
محاسبه می ‌شود. بالعکس، اگر نسبت برعکس باشد و سهم 
مالک زمین به دلیل مرغوبیت بالای ملک ۷۰ درصد و سهم 
سازنده ۳۰ درصد باشد، بهای تمام‌ شده واحد مسکونی به 
متری ۴۸ میلیون تومان بالغ می‌گردد. این روش، واقعیت 

ارزش زمین و ساخت را به روشنی نمایان می‌کند.
4-  بهای تمام ‌شده تاریخی در پایان‌کار: چهارمین و 
مستندترین راهکار، بررسی »بهای تمام‌شده تاریخی« 
است. هر واحد ساختمانی پس از اتمام پروژه، دارای یک 
بهای تمام ‌شده مشخص است که اسناد، فاکتورها و 
هزینه‌ های آن در پرونده س��اخت درج می‌شود و این 
رقم باید به طور قانونی در پایان‌کار ساختمانی منعکس 
گردد. بازار مس��کن ایران بیش از هر چیز به شفافیت 
نیاز دارد. تا زمانی که ارزش املاک بر اساس سفته‌بازی، 
حباب‌های خیالی و بدون پشتوانه محاسبه شود، رکود 
تورمی و قفل‌ شدگی پا برجا خواهد ماند. تکیه بر چهار 
روش مذکور )مناقصات، نظام مهندسی، قراردادهای 
مش��ارکت و بهای تمام ‌شده تاریخی( می‌تواند دست 
کم ‌سوداگران را کوتاه کرده و شاخصی مطمئن برای 

بازگرداندن تعادل به بازار مسکن فراهم کند.

پيام الياس‌كردي
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