
در حالي كه حدود ۱۵ سال از تصويب قانون پيش‌فروش 
ساختمان مي‌گذرد، سمانه محرمي‌نمين، دبير اتحاديه 
مشاوران املاك  مي‌گويد در اين مدت حتي يك قرارداد 
پيش‌فروش نيز در دفاتر اسناد رسمي ثبت نشده؛ آماري 
قابل‌تأمل درباره قانوني كه قرار بود معاملات را ساماندهي 
كند، اما به گفته اين فعال صنفي، مسير اجراي رسمي 
پيش‌فروش را مسدود كرده است. در شرايطي كه خريد 
يك واحد مسكوني براي بسياري از خانوارها دشوار شده، 
پيش‌فروش مي‌توانس��ت با تقسيم بهاي خانه در طول 
زمان، راهي براي خريد اقساطي باشد؛ اما اكنون، در كنار 
تداوم معاملات پيش‌فروش در پروژه‌هاي ساختماني، 
روش‌هايي مانند خريد متري نيز مطرح شده‌اند. پرسش 
اينجاست كه چرا پس از نزديك به يك‌ونيم دهه، ميان 
قانون، اجراي رس��مي معاملات و نياز مردم به خانه‌دار 
شدن همچنان چنين فاصله‌اي وجود دارد؟ دبير اتحاديه 
مشاوران املاك با انتقاد از موانع اجراي قانون پيش‌فروش 
مي‌گويد: از سال ۱۳۹۰ كه اين قانون تصويب شد، تنظيم 
قراردادهاي پيش‌فروش از مش��اوران املاك گرفته و به 
دفاتر اسناد رسمي سپرده ش��د، اما از آن زمان تاكنون 
حتي يك قرارداد پيش‌فروش نيز در دفترخانه‌ها ثبت 
نشده است؛ موضوعي كه مسير خريد اقساطي مسكن 
را براي مردم مسدود كرده است. اين اظهارات، مساله‌اي 
فراتر از اختلاف ميان مشاوران املاك و دفاتر اسناد رسمي 
را مطرح مي‌كن��د: فاصله ميان مقررات مصوب و امكان 
اجراي واقعي آنها. البته ثبت نشدن قرارداد در دفاتر اسناد 
رسمي لزوماً به معناي توقف تمام معاملات پيش‌فروش 
نيست، اما مي‌تواند نشانه‌اي از ناكارآمدي مسير رسمي 
مورد انتظار باشد. قانون‌گذاري زماني موثر است كه علاوه 
بر تعيين ضوابط، زيرساخت اجرايي، ضمانت‌هاي حقوقي 
و امكان دسترسي مردم به فرايند قانوني را نيز فراهم كند. 
انتقال مس��ووليت تنظيم قرارداد به نهادي ديگر، بدون 
فراهم كردن مقدمات اجرايي، ممكن است به‌جاي افزايش 
امنيت، معاملات را به مسيرهاي غيررسمي سوق بدهد. 
با وجود محدوديت‌هاي مورد اشاره، پيش‌فروش از بازار 

مسكن حذف نشده  است. 
به گفته، اي��ن دبير اتحاديه مش��اوران املاك، معاملات 
همچنان در پروژه‌هاي بزرگ ساختماني انجام مي‌شوند؛ 
موضوعي كه نش��ان مي‌دهد هم سازندگان به اين روش 
تأمين مالي نياز دارند و هم بخشي از خريداران براي ورود به 
بازار مسكن به پرداخت‌هاي تدريجي متكي هستند. او در 
گفت‌وگو با مهر مي‌گويد: اكنون در پروژه‌هاي هزار واحدي، 
۸ هزار واحدي و حت��ي ۸۰۰ واحدي، پيش‌فروش‌هايي 
انجام مي‌شود كه در آن، واحد در حال ساخت با قيمت ملكي 
كه قرار است سه سال بعد آماده شود، به فروش مي‌رسد. 
ادامه اين معاملات در كنار مشكلات ثبت رسمي، ضرورت 
بررسي وضعيت حقوقي خريداران را افزايش مي‌دهد. وقتي 
تقاضا براي پيش‌فروش وجود دارد، اما سازوكار رسمي با 
مانع روبروست، احتمال افزايش ابهام در تعهدات طرفين و 
دشواري پيگيري اختلافات نيز مطرح مي‌شود. در چنين 
شرايطي، مساله فقط تسهيل فعاليت سازندگان نيست؛ 
بلكه بايد مشخص شود خريدار در برابر تأخير در تحويل، 
توقف پروژه يا تخلف فروشنده چه تضميني دارد. اصلاح 

قان��ون بايد هم امكان معامله را فراهم كند و هم از تبديل 
سرمايه خانوارها به منابعي بدون پشتوانه كافي جلوگيري 
كند. يكي از انتقادهاي دبير اتحاديه مش��اوران املاك به 
نحوه قيمت‌گذاري واحدهايي مربوط است كه هنوز ساخته 
نشده‌اند. در بازار پيش‌فروش، قيمت امروز مي‌تواند تحت 
تأثير انتظارات تورمي، هزينه ساخت و پيش‌بيني قيمت 
آينده قرار گيرد؛ عواملي كه ريسك معامله را براي خريدار 
افزايش مي‌دهند. محرمي‌نمين در اين باره مي‌گويد: در 
شرايط فعلي، ممكن اس��ت واحدي كه هنوز روي خاك 
قرار دارد، با قيمت‌هاي بسيار بالا عرضه شود. براي مثال، 
واحدي كه قرار است در آينده متري ۵۰۰ ميليون تومان 
ارزش داشته باشد، ممكن است امروز متري ۳۰۰ ميليون 
تومان و در مرحله اوليه ساخت به فروش برسد و فروشنده 
نيز اين موضوع را با پرداخت اقساط توجيه كند. در مثال 
مطرح‌شده، قيمت اوليه هر مترمربع ۲۰۰ ميليون تومان 
كمتر از ارزش فرضي آينده است؛ يعني حدود ۴۰ درصد 
پايين‌تر. البته اين ارقام نمونه‌اي توضيحي در سخنان دبير 
اتحاديه هستند  و نبايد آنها  را  آمار قطعي بازار يا پيش‌بيني 

تضمين‌شده  قيمت  مسكن دانست. 
پيش‌فروش مي‌تواند براي سازنده امكان تأمين بخشي 
از هزينه‌هاي ساخت را فراهم كند و به خريدار اجازه دهد 
به‌جاي پرداخت يكجاي بهاي ملك، هزينه آن را در طول 
زمان بپردازد. با اين حال، اگر قيمت آينده محقق نشود، 
پروژه با تأخير مواجه شود يا هزينه‌هاي ساخت افزايش 
يابد، هر دو طرف ممكن اس��ت متضرر ش��وند. ازاين‌رو، 
امنيت پيش‌فروش تنها به قيمت توافق‌شده وابسته نيست؛ 
مشخص بودن زمان تحويل، مراحل پرداخت، تعهدات 
س��ازنده و ضمانت جبران خس��ارت نيز اهميت دارد. در 
شرايطي كه خريد يك واحد كامل براي بسياري از خانوارها 
دشوار است، خريد متري مسكن به عنوان يكي از روش‌هاي 
ورود با س��رمايه محدود مطرح شده اس��ت. با اين حال، 
انتقاد اصلي محرمي‌نمين به تفاوت ميان خريد يك واحد 
مشخص و پرداخت پول براي سهمي از ملكي با مشخصات 
نامعلوم بازمي‌گردد. او مي‌گويد: وقتي مبايعه‌نامه وجود 
دارد، مي‌توان معامله مشخصي انجام داد. براي مثال، فرد 
مي‌تواند يك واحد ۴۰ متري را خريداري كند و پرداخت 

بهاي آن را در يك بازه سه‌ساله تعريف كند. در اين صورت، 
موضوع معامله مشخص است و خريدار مي‌داند چه ملكي 
را خريداري مي‌كند و بابت چه چيزي پول مي‌پردازد. اين 
ديدگاه بر اهميت مش��خص بودن موضوع معامله تأكيد 
دارد. خريدار يك واحد معين مي‌تواند درباره مس��احت، 
موقعيت، زمان تحويل و نحوه پرداخت توافق كند؛ اما در 
خريد متري، اگر چارچوب حقوقي روشني وجود نداشته 
باشد، ممكن است محل تخصيص واحد، زمان تحويل و 
نحوه تبديل سهم به مالكيت نهايي مشخص نباشد. دبير 
اتحاديه مشاوران املاك، در اين زمينه تصريح مي‌كند: اما در 
خريد متري، موضوع معامله نامعين است و مشخص نيست 
ملكي كه فرد براي آن هزينه مي‌كند، در آينده دقيقاكجا، 
چه زماني، به چه شكل و در كدام طبقه قرار خواهد گرفت.

     حساب اماني؛ حلقه مفقوده امنيت معاملات
يكي از مهم‌ترين مسائل مطرح‌شده در سخنان دبير اتحاديه، 
نبود زيرساخت‌هاي لازم براي اجراي قانون پيش‌فروش 
اس��ت. ثبت قرارداد به‌تنهايي امني��ت معامله را تضمين 
نمي‌كند؛ به‌ويژه زماني كه س��اختمان هن��وز در مراحل 
ابتدايي ساخت قرار دارد و خريدار بخشي از سرمايه خود را در 
اختيار سازنده مي‌گذارد. محرمي‌نمين با اشاره به پيش‌بيني 
بارگذاري قانون پيش‌فروش در سامانه كاتب مي‌گويد: قرار 
بود قانون پيش‌فروش مسكن در اين سامانه بارگذاري شود، 
اما الزامات و زيرس��اخت‌هاي لازم براي اجراي صحيح آن 
همچنان مغفول مانده است. او درباره اين الزامات توضيح 
مي‌دهد: بر اساس الزامات پيش‌بيني‌شده، هنگام تنظيم 
قرارداد پيش‌فروش بايد ملك در شهرداري داراي شناسنامه 
فني باشد، براي سازنده و مالك حساب اماني ايجاد شود تا 
خريدار بتواند وجه خود را در آن واريز كند و سرمايه‌گذاري 
مالك نيز از امنيت لازم برخوردار باشد. همچنين سازنده 
بايد مبلغي را به عنوان ضمانت در اين حس��اب قرار دهد، 
اما در حال حاضر هيچ حساب اماني در نظر گرفته نشده 
و تمام اين موارد مغفول مانده است. حساب اماني مي‌تواند 
پرداخت‌هاي خريدار را به پيشرفت واقعي پروژه و تحقق 
تعهدات سازنده مرتبط كند. شناسنامه فني نيز به شفافيت 
مشخصات ساختمان كمك مي‌كند. در كنار اين ابزارها، 

احراز توان اجرايي سازنده، ثبت دقيق مشخصات واحد و 
پيش‌بيني ضمانت‌هاي لازم براي تأخير يا تخلف، از الزامات 
يك نظام كارآمد پيش‌فروش اس��ت. بنابراين، بارگذاري 
قانون در يك س��امانه، بدون فراهم شدن زيرساخت‌هاي 
فني، مالي و حقوقي، به‌تنهايي مش��كل را حل نمي‌كند. 
آنچه اهميت دارد، امكان اجراي واقعي مقررات و نظارت بر 

تعهدات طرفين است.

     كلاهبرداري را نمي‌توان  ناديده گرفت
پيش‌فروش ساختمان با خطرهايي مانند فروش يك واحد 
به چند نفر، تأخير طولاني در تحويل، ارايه اطلاعات نادرست 
و ناتواني سازنده در تكميل پروژه همراه است. در نتيجه، باز 
كردن مسير پيش‌فروش نبايد به معناي حذف نظارت يا 
كاهش حمايت‌هاي قانوني از خريداران باشد. محرمي‌نمين 
نيز با اشاره به اين نگراني مي‌گويد: بحث كلاهبرداري در اين 
حوزه را ناديده نمي‌گيرم و تعداد اين موارد نيز زياد است، اما 
بسياري از مردم تا پيش از دهه ۱۳۹۰ از طريق پيش‌فروش 
صاحب خانه شدند و نمي‌توان اين واقعيت را انكار كرد كه 
پيش‌فروش يكي از راه‌هاي خانه‌دار ش��دن جوانان كشور 
است. اين سخنان دو ضرورت را هم‌زمان مطرح مي‌كند: 
تسهيل خريد اقساطي مسكن و جلوگيري از سوءاستفاده 
از سرمايه مردم. ممنوعيت عملي يك روش معامله، بدون 
ارايه جايگزيني كارآمد، لزوما تقاضا را از بين نمي‌برد؛ بلكه 
ممكن است مردم  را  به سمت  قراردادهايي سوق بدهد كه 

از شفافيت و ضمانت  كافي  برخوردار  نيستند.

     ضرورت  بازگشت  به خريد اقساطي
دبير اتحاديه مش��اوران املاك معتقد اس��ت: اگر مسير 
پيش‌فروش مس��كن را باز كنيم، مردم بس��يار راحت‌تر 
مي‌توانند خانه بخرند. با اين حال، بازگش��ايي اين مسير 
بايد همراه با اصلاح س��ازوكارهاي اجرايي باش��د. فراهم 
كردن امكان تنظيم قراردادهاي رسمي، ايجاد حساب‌هاي 
اماني، الزام به ارايه اطلاعات فني معتبر، تعيين ضمانت‌هاي 
متناسب با ريسك پروژه و تسهيل پيگيري تخلفات، مي‌تواند 
به ايجاد تعادل ميان حقوق خريداران و نيازهاي سازندگان 
كمك كند. همچنين لازم است موانعي كه از سال ۱۳۹۰ 
تاكنون، بنا بر گفته دبي��ر اتحاديه، مانع ثبت قراردادهاي 
پيش‌فروش در دفاتر اسناد رسمي شده‌اند، به‌طور دقيق 
بررسي شوند. بدون ش��ناخت اين موانع، تغيير مقررات 
ممكن است صرفاً به جابه‌جايي مشكل از يك نهاد به نهاد 
ديگر منجر شود. مساله اصلي بازار مسكن، صرفا ممنوعيت 
يا آزادي پيش‌فروش نيس��ت؛ بلكه فراه��م كردن امكان 
معامله‌اي روشن، قابل پيگيري و برخوردار از ضمانت اجرايي 
اس��ت. در بازاري كه قدرت خريد خانوارها محدود شده، 
حذف يا ناكارآمد ماندن روش‌هاي خريد اقساطي مي‌تواند 
فاصله  ميان  درآمد مردم  و قيمت مسكن  را عميق‌تر كند.

راهكار پايدار، نه ممنوعيت عملي پيش‌فروش است و نه 
آزادس��ازي بدون نظارت آن؛ بلكه اصلاح قانون، تكميل 
زيرساخت‌ها و حفاظت هم‌زمان از سرمايه خريدار و حقوق 
سازنده است. تا زماني كه چنين سازوكاري شكل نگيرد، 
پرس��ش »مردم چگونه خانه بخرند؟« همچنان يكي از 

مهم‌ترين پرسش‌هاي  بي‌پاسخ  بازار مسكن خواهد بود.
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ايجاد ۱۴ كيلومتر مسير  ويژه 
موتورسيكلت  در تهران

مديرعامل سازمان حمل‌ونقل و ترافيك شهر تهران از 
آغاز اجراي آزمايشي مسير ويژه موتورسيكلت در بزرگراه 
محلاتي خبر داد و اعلام كرد در فاز نخس��ت اين طرح، 
شبكه‌اي به طول حدود ۱۴ كيلومتر در برخي بزرگراه‌هاي 
منتهي به مركز پايتخت ايجاد خواهد ش��د. به گزارش 
ايسنا، پوريا عليمرداني با اشاره به مصوبه شوراي ترافيك 
تهران درباره ايجاد مسيرهاي ويژه موتورسيكلت اظهار 
كرد: اجراي آزمايشي اين طرح در بزرگراه محلاتي آغاز 
شده و هماهنگي‌هاي لازم براي كنترل و مديريت آن در 
حال انجام است. بر اساس نقشه مصوب، مسيرهاي ويژه 
در ساير معابر هدف نيز به‌تدريج ايجاد خواهند شد. او با 
بيان اينكه موتورسواران قانون‌مدار امكان استفاده از اين 
مسيرها را خواهند داشت، افزود: استفاده از مسير ويژه 
مستلزم رعايت قوانين و مقررات راهنمايي و رانندگي، 
استفاده از كلاه ايمني و داشتن پلاك خوانا و غيرمخدوش 
است. همچنين در اين طرح، موتورسيكلت‌هاي برقي 
در اولويت قرار دارند. مديرعامل س��ازمان حمل‌ونقل و 
ترافيك شهر تهران با اشاره به پيش‌بيني شبكه‌اي حدود 
۱۴ كيلومتري در مرحله نخس��ت گفت: اين مسيرها 
در برخي بزرگراه‌هاي منتهي به مركز شهر تهران اجرا 
مي‌ش��وند و بزرگراه محلاتي يكي از محورهاي اصلي 
اين طرح اس��ت. عليمرداني با اشاره به اهميت انتخاب 
بزرگراه محلاتي براي اجراي پايلوت اين طرح توضيح 
داد: اين بزرگراه ارتباط مس��تقيمي با بازار تهران دارد 
و بخش قابل توجهي از ترددهاي آن با موتورس��يكلت 
انجام مي‌شود؛ ازاين‌رو، ساماندهي تردد موتورسواران 
در اين محور اهميت ويژه‌اي دارد. او با تأكيد بر ضرورت 
جداسازي مسير حركت موتورسيكلت‌ها از ساير وسايل 
نقليه ادامه داد: بر اساس آيين‌نامه طراحي راه‌هاي شهري 
ايران، حركت موتورسيكلت‌ها در بزرگراه‌ها ممنوع است 
و بايد براي ساماندهي تردد آنها، مسيرهايي جدا از ساير 
جريان‌هاي ترافيكي در نظر گرفته شود. ايجاد مسيرهاي 
ويژه موتورسيكلت نيز با همين رويكرد در شوراي ترافيك 
تهران به تصويب رسيده است. توسعه اين طرح در ساير 
بزرگراه‌هاي هدف به‌تدريج انجام مي‌ش��ود و اولويت با 
محورهايي است كه به مركز و محدوده مركزي پايتخت 
منتهي مي‌شوند. البته اجراي طرح در هر معبر به وجود 
ظرفيت مناسب، امكان فني اجرا و تقاضاي كافي براي 

استفاده از مسير ويژه بستگي دارد.

نوسازي پايانه كاوه؛ آغاز 
بازتعريف پايانه‌هاي قديمي تهران

مديركل معماري و س��اختمان ش��هرداري تهران از 
بازتعريف پايانه مسافربري كاوه در محله جمالزاده به 
عنوان نخستين تجربه يكپارچه‌سازي حمل‌ونقل پاك، 
معماري و شهرس��ازي خبر داد و اعلام كرد اين پروژه 
مي‌تواند زمينه‌ساز بازنگري تدريجي در ساير پايانه‌هاي 
قديمي پايتخت باشد. به گزارش ايسنا، ياسر جعفري با 
اشاره به ضرورت نوسازي زيرساخت‌هاي حمل‌ونقل 
عمومي تهران اظهار كرد: بسياري از پايانه‌هاي موجود 
متعلق به دوره‌اي هس��تند كه نيازهاي حمل‌ونقلي، 
زيست‌محيطي و فضايي ش��هر با شرايط امروز تفاوت 
داشت؛ ازاين‌رو، بازتعريف اين فضاها بايد فراتر از نوسازي 
ساختمان و محوطه و با نگاه به ساختار شهري انجام شود. 
او افزود: پايانه كاوه به عنوان يكي از پروژه‌هاي شاخص اين 
رويكرد، با هدف ايجاد ارتباط ميان حمل‌ونقل عمومي، 
معماري، فضاي شهري و زيرساخت‌هاي حمل‌ونقل 
پاك تعريف شده است. مديركل معماري و ساختمان 
شهرداري تهران با اشاره به برگزاري مسابقه معماري براي 
طراحي اين پايانه گفت: مشاركت گروه‌هاي تخصصي 
در اين فرآيند، زمينه ارايه ايده‌هايي براي ارتقاي كيفيت 
معماري، بهبود عملكرد حمل‌ونقلي و تقويت ارتباط 
پروژه با فضاي شهري را فراهم كرد. جعفري ادامه داد: 
طرح حاصل از اين فرآيند، علاوه بر پاسخگويي به نيازهاي 
عملكردي پايانه، ظرفيت تبديل شدن به نشانه‌اي شهري 
و عنصري هويتي در اين بخش از تهران را دارد. او با تأكيد 
بر نقش حمل‌ونقل پاك در طراحي پايانه كاوه اظهار كرد: 
توسعه حمل‌ونقل برقي تنها به تغيير وسايل نقليه محدود 
نمي‌شود، بلكه به زيرساخت‌ها، فضاها و طراحي متناسب 
با نيازهاي اين نوع حمل‌ونق��ل نيز نياز دارد. بر همين 
اساس، در بازتعريف اين پايانه تلاش شده است الزامات 
حمل‌ونقل پاك در كنار س��اير كاركردهاي مجموعه 
مورد توجه قرار گيرد. جعفري همچنين اس��تفاده از 
ظرفيت بخش خصوص��ي را از محوره��اي اين پروژه 
دانست و گفت: بازتعريف پايانه كاوه مي‌تواند زمينه‌اي 
براي مشاركت سرمايه‌گذاران در ارتقاي زيرساخت‌ها و 
خدمات عمومي شهر و افزايش بهره‌وري فضاهاي شهري 
فراهم كند. او با بيان اينكه اين طرح اقدامي منفرد نيست، 
افزود: پايانه‌هاي قديمي تهران با توجه به موقعيت شهري، 
قدمت، ظرفيت توسعه و نيازهاي حمل‌ونقلي مي‌توانند 

به ‌تدريج  مورد بازنگري  قرار بگيرند.

ضرورت  تخليه
سيل‌بندهاي  تهران

معاون هماهنگي امور عمراني فرمانداري تهران با اشاره 
به هشدارهاي هواشناسي درباره بارش‌هاي پيش‌رو، از 
آماده‌باش دستگاه‌هاي اجرايي و زيرساخت‌هاي حياتي 
پايتخت خب��ر داد و بر ضرورت لايروب��ي رودخانه‌ها، 
تخليه سيل‌بندها و آمادگي مراكز خدماتي براي مقابله 
با سيلاب احتمالي تأكيد كرد. به گزارش ايسنا، سعيد 
بش��يري اظهار كرد: در پي هش��دارهاي هواشناسي، 
جلسات ويژه ستاد مديريت بحران با همكاري كارگروه 
پشتيباني و مديريت منابع كلان‌ش��هر تهران برگزار 
ش��ده و بر آمادگي دس��تگاه‌ها، تجهي��زات و امكانات 
لجس��تيكي براي مقابله با مخاطرات احتمالي تأكيد 
شده اس��ت. او افزود: در اين جلسات، پديده »ال‌نينو« 
و مخاطرات احتمالي آن نيز به‌صورت علمي بررسي و 
براي دس��تگاه‌هاي عضو مديريت بحران تشريح شده 
است. همچنين چند مانور براي ارزيابي ميزان آمادگي 
دستگاه‌ها برگزار شده كه از جمله آنها مي‌توان به مانور 
شهرداري تهران و سازمان پيشگيري و مديريت بحران 
شهر تهران در طالقان اشاره كرد. وي با اشاره به اهميت 
آمادگي مناطق مستعد سيلاب در ارتفاعات شمال‌غرب 
پايتخت گفت: محدوده كن تا محور سولقان و امامزاده 
داوود از جمله مناطقي است كه اقدامات پيشگيرانه در 
آن مورد توجه قرار گرفته است. بشيري لايروبي بستر 
رودخانه‌ها و تخليه س��يل‌بندها را از اقدامات ضروري 
براي كاهش خطر سيلاب دانست و اظهار كرد: شركت 
آب منطقه‌اي بايد براي لايروبي رودخانه‌ها اقدام كند و 
منابع طبيعي نيز موظف شده است با سرعت نسبت به 
تخليه سيل‌بندها  اقدام كند تا  اين سازه‌ها هنگام وقوع 

سيلاب كارايي لازم را  داشته باشند.

تدوين برنامه ۱۰ ساله مسكن
با  محوريت خانه‌دار  شدن

اقشار كم‌درآمد
معاون مسكن و ساختمان وزير راه و شهرسازي از آغاز 
تدوين برنامه جامع ۱۰ ساله مسكن براي افق ۱۴۰۵ تا 
۱۴۱۵ خبر داد و تأكيد كرد: افزايش دسترس��ي اقشار 
كم‌درآمد و طبقه متوس��ط به مسكن، توسعه مسكن 
استيجاري و پيوند پروژه‌هاي مسكوني با زيرساخت‌هاي 
حمل‌ونقل و اشتغال، از محورهاي اصلي اين برنامه خواهد 
بود. به گزارش ايرنا، حبيب‌الله طاهرخاني با اش��اره به 
چالش‌هاي بازار مسكن اظهار كرد: مشكل كنوني اين 
بخش صرفاً به كمبود عرضه محدود نمي‌ش��ود، بلكه 
تبديل مسكن به ابزار سوداگري و سفته‌بازي، دسترسي 
خانوارها به مسكن مناسب را دشوار كرده است. او با تأكيد 
بر ضرورت بازنگري در سياست‌هاي حمايتي مسكن 
افزود: در برنامه جامع جديد، توس��عه الگوي مس��كن 
استيجاري عمومي و اصلاح شيوه‌هاي عرضه متناسب 
با توان مالي خانوارها مورد توجه قرار مي‌گيرد.  به گفته 
طاهرخاني، عرضه واحدهاي مسكوني با متراژ بالا كه با 
قدرت خريد متقاضيان تناسب ندارد، ضرورت تغيير 
رويكرد در سياست‌گذاري اين حوزه را افزايش داده است.

معاون وزير راه و شهرسازي همچنين بر تغيير نقش دولت 
از تصدي‌گري مستقيم به تنظيم‌گري و تسهيل‌گري 
تأكيد كرد و گفت: تجربه اجراي برخي پروژه‌ها نشان 
مي‌دهد مشاركت مستقيم مردم و فراهم كردن بستر 
مناسب براي فعاليت بخش خصوصي مي‌تواند اثربخشي 
بيشتري نسبت به ساخت‌وس��ازهاي متمركز دولتي 
داشته باشد. طاهرخاني با اشاره به اهميت زيرساخت‌هاي 
ش��هري و منطقه‌اي تصريح كرد: تأمين مسكن بدون 
توسعه هم‌زمان شبكه‌هاي حمل‌ونقل، خدمات عمومي 
و مراكز اشتغال نمي‌تواند به نتايج مطلوب منجر شود. از 
اين رو، هماهنگي ميان سياست‌هاي مسكن و برنامه‌هاي 
توسعه جاده‌اي و ريلي براي جلوگيري از شكل‌گيري 
سكونتگاه‌هاي فاقد امكانات ضروري است. او همچنين 
بهره‌وري انرژي و ايمني سازه‌ها را از اولويت‌هاي برنامه 
جديد دانست و اعلام كرد كه بخش ساختمان حدود 
۴۰ تا ۴۵ درصد مصرف انرژي كشور را به خود اختصاص 
مي‌دهد؛ موضوعي كه ضرورت بهينه‌س��ازي مصرف 
انرژي در ساخت‌وساز را برجسته مي‌كند. معاون مسكن 
و ساختمان وزير راه و شهرسازي از بازگشت يك‌هزار و 
۲۸۸ مدرسه و حدود ۹۰ هزار واحد مسكوني آسيب‌ديده 
به چرخه فعاليت و سكونت خبر داد و اين اقدام را نشانه 

توان اجرايي كشور در مديريت بحران‌ها دانست.

واگذاري ۷۰ هزار قطعه
 زمين روستايي به متقاضيان

رييس بنياد مسكن انقلاب اس�المي از واگذاري ۷۰ 
هزار و ۳۰۰ قطعه زمين در روس��تاها خبر داد و اعلام 
كرد كه تاكنون عمليات اجرايي حدود ۱۰۵ هزار واحد 
مسكوني از مجموع ۲۰۰ هزار واحد پيش‌بيني‌شده 
در طرح »خانه اميد« آغاز شده است. به گزارش ايسنا، 
منوچهر خواجه‌دلويي با اشاره به اقدامات بنياد مسكن 
در چارچوب برنامه هفتم توسعه اظهار كرد: اطلاعات 
۳۲۰ هزار واحد نيز در سامانه مربوطه بارگذاري شده 
اس��ت. با اين حال، تأمين زمين در برخي روستاها به 
دليل محدوديت منابع طبيعي با چالش مواجه است 
و بنياد مسكن براي رفع اين مشكل، پيگيري توافق 
با مالكان را در دستور كار دارد. او افزود: دستورالعمل 
پيشين بنياد براي توافق با مالكان با ابهاماتي از سوي 
ديوان عدالت اداري مواجه ش��ده و اجراي اين بخش 
متوقف شده است. به گفته وي، تدوين چارچوب قانوني 
جديد براي فراهم شدن امكان تأمين زمين مورد نياز 
متقاضيان در دست پيگيري است. خواجه‌دلويي در 
ادامه با تشريح جزييات طرح خانه اميد گفت: ساخت 
۲۰۰ هزار واحد مس��كوني براي اقشار محروم در اين 
طرح پيش‌بيني شده و بر اساس گزارش‌هاي دريافتي، 
عمليات اجرايي حدود ۱۰۵ هزار واحد آغاز شده است. 
او تأكيد كرد متقاضيان اين طرح بايد از اقشار محروم 
باشند و پيش از اين از امكانات دولتي در حوزه مسكن 
استفاده نكرده باش��ند؛ به اين معنا كه فرم »ج« آنها 
سبز باش��د. همچنين زمين مورد نياز در چارچوب 
طرح به‌صورت رايگان در اختيار واجدان شرايط قرار 
مي‌گيرد و اقس��اط ماهانه واحدها ۶ ميليون و ۵۰۰ 
هزار تومان تعيين شده اس��ت. رييس بنياد مسكن 
همچنين از توافق با سازمان ملي زمين و مسكن براي 
تأمين زمين ۵۰ هزار واحد خبر داد كه ۲۵ هزار واحد 
آن در شهرهاي جديد احداث خواهد شد. مشاركت 
مستقيم متقاضيان در ساخت، از ويژگي‌هاي اصلي 
اين طرح است. او گفت: براي خانوارهاي واجد شرايط 
تحت پوشش كميته امداد امام خميني )ره( و سازمان 
بهزيستي، كمك بلاعوض ۴۰۰ ميليون توماني براي 
ساخت مسكن پيش‌بيني شده است. همچنين براي 
سال جاري توافق‌هايي براي تأمين مسكن ۵۲ هزار 
واحد انجام شده كه سهم مورد توجه در توافق با كميته 

امداد، ۴۴ هزار واحد است.

۱5 سال بن‌بست در پيش‌فروش مسكن 

كارنامه شهرداري تهران در بوته  نقد

قانوني كه  روي  زمين ماند

از وعده ثبات قيمت‌ها تا  بازسازي  ورزشگاه آزادي
در تازه‌ترين نشس��ت خبري سخنگوي شهرداري تهران، 
موضوعاتي از بحران فضاي سبز و وضعيت بوستان چيتگر 
تا بازسازي ورزش��گاه آزادي و دانش��گاه‌ها و وعده تثبيت 
قيمت ۱۲ قلم كالاي اساسي مطرح ش��د؛ مجموعه‌اي از 
مسائل كه با وجود تفاوت در حوزه اجرا، همگي به عملكرد و 
مسووليت‌پذيري مديريت شهري گره خورده‌اند. از حفاظت 
از محيط زيست و توسعه زيرساخت‌ها تا حمايت از معيشت 
و رفاه شهروندان، شهرداري تهران با تعهداتي روبروست كه 
تحقق آنها به برنامه‌ريزي، تأمين منابع و نظارت مستمر نياز 
دارد. پرسش اصلي اين است كه اين وعده‌ها تا چه اندازه به 
نتايجي ملموس و قابل ارزيابي تبديل خواهند شد و مديريت 
ش��هري چگونه درباره روند اجراي آنها و پاسخ به مطالبات 
شهروندان گزارش خواهد داد؟ در اين نشست خبري، مطهر 
محمدخاني، سخنگوي شهرداري تهران، با اشاره به وضعيت 
بوستان چيتگر، منشأ بخش مهمي از بحران را در تصميم‌ها 
و ترك فعل‌هاي دو دهه گذش��ته دانست و تأكيد كرد كه 
اين وضعيت در چند ماه اخير ش��كل نگرفته اس��ت. با اين 
حال، ارجاع به گذشته، هرچند مي‌تواند بخشي از واقعيت را 
توضيح دهد، پاسخ كاملي به مطالبه امروز شهروندان نيست. 
اگر ريشه بحران در تصميم‌هاي ديروز است، مسووليت مهار 
آن و جلوگيري از تكرار خسارت‌ها بر عهده چه كسي است؟

اين پرسش به چيتگر محدود نمي‌شود. از واگذاري پروژه‌هاي 
بازسازي به شهرداري تا وعده كنترل قيمت كالاهاي اساسي، 
آنچه بيش از اعلام برنامه‌ها اهميت دارد، ش��فافيت درباره 
منابع مالي، زمان‌بندي اجرا و نتايج قابل س��نجش است. 
افكار عمومي حق دارد بداند اين تعهدات با چه سازوكاري 
اجرا مي‌شوند، چه نهادي بر آنها نظارت مي‌كند و در صورت 

تحقق‌نيافتن، چه كسي پاسخگو  خواهد  بود.

     چيتگر؛ ميراث گذشته و مسووليت امروز
محمدخاني درب��اره وضعيت پارك جنگلي چيتگر گفت 
مشكلات موجود حاصل مجموعه‌اي از اشتباهات و ترك 
فعل‌هاي بيش از دو دهه گذشته است. به گفته او، كارشناسان 
ريشه بخشي از اين وضعيت را در شيوه شهرسازي منطقه 
۲۲ طي ده��ه ۱۳۸۰ و اوايل دهه ۱۳۹۰ مي‌دانند؛ دوره‌اي 
كه توسعه ساخت‌وسازها بر شرايط محيطي منطقه تأثير 
گذاشت. به گزارش ايسنا، سخنگوي شهرداري با اشاره به 
اقدامات انجام‌شده در دوره فعلي، از كاشت نهال‌هاي جديد، 
قطع درختان آفت‌زده با نظر سازمان منابع طبيعي و اجراي 
حدود ۴۰ كيلومتر لوله‌گذاري براي بازچرخاني آب و استفاده 
از پساب خبر داد. او تأكيد كرد كه قطع برخي درختان با هدف 
جلوگيري از گسترش آفت به درختان سالم انجام مي‌شود 
و س��ازمان منابع طبيعي در اين زمينه نقش كارشناسي و 
نظارتي دارد.به گفته محمدخاني، اصلاح وضعيت چيتگر 
فرايندي زمان‌بر اس��ت و ممكن است سال‌ها طول بكشد. 
اين توضيح نشان مي‌دهد كه احياي يك پارك جنگلي را 
نمي‌توان صرفا با اجراي چند پروژه عمراني يا كاشت نهال 
ارزيابي كرد. ميزان بق��اي درختان جديد، وضعيت منابع 
آب، گستره مناطق آسيب‌ديده و روند كاهش خسارت‌ها 
از جمله ش��اخص‌هايي هس��تند كه مي‌توانند تصويري 
دقيق‌تر از پيشرفت اقدامات ارائه بدهند. در واقع، حتي اگر 
بخش مهمي از بحران به تصميم‌هاي گذشته مربوط باشد، 
مديريت فعلي همچنان مسوول ارائه برنامه‌اي روشن براي 
جبران خسارت‌هاست. انتشار گزارش‌هاي دوره‌اي درباره 
وضعيت پوشش گياهي و نتايج عمليات احيا مي‌تواند امكان 

ارزيابي مستقل عملكرد شهرداري را فراهم كند. سخنگوي 
شهرداري در واكنش به انتقاد يكي از اعضاي شوراي شهر 
درباره وضعيت فضاي سبز تهران، بر جايگاه نظارتي شورا 
تأكيد كرد و از عضو منتقد دعوت كرد تا همراه با كارشناسان 
بي‌طرف، نمايندگان ش��هرداري و اصحاب رسانه از پارك 
چيتگر بازديد كند. محمدخاني با اشاره به مسووليت‌هاي 
گذش��ته اين عضو شورا گفت بخش��ي از مشكلات پارك 
به دوره‌اي بازمي‌گردد كه او نيز مس��ووليت داش��ته است. 
وي همچنين پيش��نهاد كرد كارشناسان محيط زيست و 
جنگلداري، منشأ بحران و راهكارهاي مقابله با آن را بررسي 
كنند. چنين بازديدي در صورتي مي‌تواند به روشن‌شدن 
ابعاد مس��اله كمك كند كه نتايج كارشناسي آن به‌صورت 
عمومي منتشر شود و بررسي‌ها صرفا به تعيين مقصر محدود 
نماند. هدف اصلي بايد مشخص‌شدن سهم عوامل مختلف، 
تعيين مسووليت نهادهاي مرتبط و تدوين برنامه‌اي اجرايي 
براي احياي پارك باش��د. تبديل بحران محيط زيستي به 
جدالي سياسي، بدون ارائه داده‌هاي قابل سنجش، كمكي به 
حل مساله نخواهد كرد.بخش ديگري از نشست به بازسازي 
مجموعه‌هاي آسيب‌ديده اختصاص داشت. محمدخاني 
توضيح داد كه مس��ووليت اوليه ش��هرداري در اين زمينه 
بيشتر بر بازسازي خانه‌هاي مسكوني متمركز بوده است، 
اما با درخواست دولت و استفاده از ظرفيت مصوبه ۷۱۶ در 
كميسيون ماده پنج، بازسازي برخي مجموعه‌هاي ديگر نيز به 
شهرداري واگذار شده است. به گفته او، مجموعه ورزشي ۱۲ 
هزار نفري آزادي و بخش‌هايي از سه دانشگاه شهيد بهشتي، 
شريف و يك دانشگاه ديگر در تهران در شمار اين پروژه‌ها قرار 
دارند. بازسازي خانه‌هاي تاريخي نيز از ديگر مسووليت‌هايي 
است كه سخنگوي شهرداري به آن اشاره كرد. اين واگذاري‌ها 
دامنه فعاليت‌هاي مديريت شهري را گسترش مي‌دهد، اما 
در كنار آن پرسش‌هايي درباره منابع مالي، زمان‌بندي اجرا 
و نحوه تقسيم مسووليت ميان شهرداري و نهادهاي مالك 
مطرح مي‌شود. مش��خص‌بودن بودجه هر پروژه، مراحل 
پيشرفت و زمان تحويل مي‌تواند از بروز ابهام درباره تعهدات 

جلوگيري كند.

     توسعه مبتني  بر حمل‌ونقل  عمومي
محمدخاني در واكنش به انتقاد سوده نجفي، عضو شوراي 
شهر تهران، از طرح توسعه مبتني بر حمل‌ونقل عمومي يا 
TOD، اين الگو را روشي علمي و مورد استفاده در بسياري 
از ش��هرهاي بزرگ جهان توصيف كرد. او گفت شهرداري 
آمادگي دارد ظرفيت كارشناسي خود را براي بررسي بيشتر 
اين طرح در اختيار منتقدان قرار بدهد. بااين‌حال، پذيرش 
يك الگوي شهرسازي در محافل تخصصي به‌تنهايي تضمين 
نمي‌كند كه همه جزييات اجراي آن در هر منطقه مناسب 
باشد. آثار طرح بر تراكم جمعيت، ظرفيت حمل‌ونقل عمومي، 
زيرساخت‌هاي شهري، دسترسي ش��هروندان و خدمات 
عمومي بايد متناس��ب با شرايط هر محدوده بررسي شود. 
گفت‌وگوي كارشناسي زماني نتيجه‌بخش خواهد بود كه 
به‌جاي اكتفا به دفاع كلي از طرح يا مخالفت با آن، اطلاعات 
مشخصي درباره مزايا، هزينه‌ها و پيامدهاي احتمالي اجراي 
آن ارايه ش��ود. موضوع هيات امناي مح�الت نيز از ديگر 
محورهاي نشست بود. سخنگوي ش��هرداري با تأكيد بر 
ضرورت رعايت قانون گفت شهرداري نمي‌تواند اقداماتي 
را بپذيرد كه مغاير با مقررات باشند. او همچنين با اشاره به 
حدود اختيارات شوراي شهر، بر ضرورت پرهيز از ورود شورا 

به حوزه اجرا برخلاف قانون تأكيد كرد. باوجوداين، براي حل 
اختلاف‌هاي اجرايي، ارجاع كلي به قانون كافي نيست. بايد 
مشخص شود اختلاف بر سر كدام اختيار، تصميم يا تفسير 
قانوني شكل گرفته است. تبيين دقيق حدود وظايف هيات 
امنا و تفكيك مسووليت‌هاي شورا و شهرداري مي‌تواند از 
تداوم اختلاف‌ها جلوگيري كند و زمينه مشاركت موثرتر 

شهروندان در اداره محلات را  فراهم آورد.

     وعده تثبيت قيمت ۱۲ قلم كالاي اساسي
يكي از مهم‌ترين بخش‌هاي نشس��ت به طرح موس��وم به 
»ت��ورم صفر« اختصاص داش��ت؛ طرحي كه ش��هرداري 
تهران با هدف تثبيت قيمت ۱۲ قلم كالاي اساسي دنبال 
مي‌كند. محمدخاني اعلام كرد كه كالاهاي داخلي و وارداتي 
عرضه‌شده در اين طرح از برندهاي باكيفيت انتخاب شده‌اند و 
شهرداري قصد دارد قيمت اين اقلام را در شش ماه آينده ثابت 
نگه دارد. او هدف طرح را كاهش فشار اقتصادي بر خانوارها و 
فراهم‌كردن امكان برنامه‌ريزي براي خريد كالاهاي ضروري 
دانست. به گفته وي، رييس‌جمهور نيز از اين طرح حمايت 
كرده و خواس��تار اجراي آن در شهرهاي ديگر شده است. 
محمدخاني همچنين از امكان خريد كالاهاي مشمول طرح 
از طريق كالابرگ در ميادين ميوه و تره‌بار و فروشگاه‌هاي 
شهروند خبر داد، هرچند اعلام كرد كه اين شيوه خريد هنوز 
در سامانه شهرزاد فعال نشده است. تثبيت قيمت كالاهاي 

.اساسي مي‌تواند براي خانوارها اهميت زيادي داشته باشد، 
اما موفقيت چنين برنامه‌اي به استمرار تأمين كالا، كيفيت 
محصولات، دسترسي مصرف‌كنندگان و شفافيت درباره 
شرايط اجراي طرح بس��تگي دارد. وعده ثبات شش‌ماهه 
زماني قابل ارزيابي خواهد بود كه قيمت‌ها، ميزان موجودي 
و دامنه پوشش طرح به‌صورت منظم اعلام شوند. همچنين 
بايد روشن باش��د كه هزينه حفظ قيمت‌ها چگونه تأمين 
مي‌شود و در صورت افزايش هزينه‌هاي واردات يا توزيع، چه 
سازوكاري براي استمرار عرضه در نظر گرفته شده است. معيار 
اصلي، نه صرفاً اعلام قيمت ثابت، بلكه امكان خريد واقعي و 
مستمر كالاها با همان قيمت وعده‌داده‌شده است.نشست 
خبري شهرداري تهران مجموعه‌اي از اقدامات و تعهدات را 
در حوزه‌هاي محيط زيست، بازسازي، شهرسازي و حمايت 
اجتماعي مطرح كرد. بااين‌حال، وجه مش��ترك همه اين 
موضوعات، ضرورت تبديل وعده‌ها به نتايج قابل سنجش 
اس��ت. در چيتگر، انتش��ار اطلاعات دقيق درباره وضعيت 
درختان و روند احيا اهميت دارد؛ در پروژه‌هاي بازس��ازي، 
بودجه، زمان‌بندي و مس��ووليت‌ها بايد روشن باشند؛ در 
طرح تورم صفر، استمرار عرضه و ثبات واقعي قيمت‌ها بايد 
سنجيده شود و در بسته حمايت از مادران نيز تأمين منابع 
و اثرگذاري كمك‌ها بايد مورد ارزيابي قرار گيرد. اشتباهات 
گذشته مي‌توانند بخشي از مشكلات امروز را توضيح دهند، 

اما نمي‌توانند جايگزين پاسخ‌گويي مديريت فعلي شوند. 

براب�ر کلاس�ه پرون�ده ش�ماره ۱۴۴۱۱۴۴۱۰۰۱۸۰۰۲۷۲۲ رای ش�ماره 
۱۴۰۵۶۰۳۱۰۰۱۸۰۱۱۱۹۹ هیات موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی 
اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی مستقر در واحد ثبتی عباس‌آباد 
تصرفات مالکانه و بلا معارض خانم فاطمه مرتمی فرزند منصور نسبت 
به شش‌دانگ یک قطعه زمین با کاربری کش�اورزی مساحت 619/73 
مترمربع تحت پلاک ۳۳۴ فرعی از ۱۵۴ اصلی واقع در قریه بائوج خیل 
دهس�تان لنگا خریداری از سید حسن سادات س�رائی محرز گردیده 
است. لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله ۱۵ روز آگهی 
می‌شود در صورتی که اشخاص نسبت به صدور سند مالکیت متقاضی 
اعتراضی داشته باشند، می‌توانند از تاریخ انتشار اولین آگهی به مدت 
دوماه اعتراض و دادخواس�ت خود را به مراج�ع قضایی تقدیم نمایند.  
بدیهی است در صورت انقضای مدت مذکور و عدم وصول اعتراض طبق 

مقررات سند مالکیت صادر خواهد شد. 
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آگهی موضوع ماده ۳ قانون و ماده ۱۳ آیین‌نامه قانون تعيين 
تكليف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

آگهی موضوع ماده 3 قانون ماده 13 
آیین نامه قانون تعیین تکلیف وضعیتی ثبتی
 و اراضی و ساختمان های فاقد سند رسمی

برابررای ش�ماره  5197 14056032400100   م�ورخ 10 ‏/ 6‏/1405  هیات 
موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان‌های فاقد 
سند رسمی مستقر در واحد ثبتی حوزه ثبت ملک بندر گناوه تصرفات 
مالکانه بلامعارض متقاضی آقای منوچهر خس�روانی  فرزند حسن   به 
ش�ماره شناس�نامه 4551 کد ملی 3539235507 ص�ادره از گناوه را 
نسبت به شش دانگ عرصه و اعیان یک قطعه زمین کشاورزی   مساحت 
33‏/7672 مترمربع درقسمتی ازپلاک 917 اصلی واقع در امامزاده گناوه 
خریداری مع‌الواسطه از آقای حسن خس�روانی و شرکا محرز گردیده 
است.لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله 15 روز آگهی 
می شود در صورتی که اشخاص نسبت به صدور سند مالکیت متقاضی 
اعتراضی داشته باشند می توانند از تاریخ انتشار اولین آگهی به مدت دو 
ماه اعتراض خود را به اداره تس�لیم و پس از اخذ رسید ظرف مدت یک 
ماه از تاریخ تسلیم اعتراض دادخواست خود را به مراجع قضایی تقدیم 
نمایند.بدیهی است در صورت انقضای مدت مذکور و عدم وصول اعتراض 
طبق مقررات سند مالکیت صادر خواهد شد. صدور سند مالکیت مانع 

مراجعه متضرر به مراجع  ذی‌صلاح قضایی نیست. 
شناسه آگهي : 2294952
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محمد چهابدار-  ریيس ثبت اسناد و املاك شهرستان گناوه

اداره ثبت اسناد و املاک بندر گناوه
هیات موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان های فاقد سند رسمی 

 سامانه پيامكي روزنامه تعادل 
به شماره  30005320 در دسترس شماست 

مخاطبان عزيز مي‌توانند نظرها، انتقادات و پيشنهادهاي خود 
درمورد مطالب مختلف روزنامه را با ذكر جزئيات به اين سامانه 

پيامك نمايند. 


