
در حالي كه افزايش هزينه‌هاي ساخت، كمبود منابع مالي و 
كاهش قدرت خريد خانوارها، توليد مسكن در ايران را با چالش 
جدي مواجه كرده است، بخشي از سازندگان و توسعه‌گران 
ايراني به دنبال فرصت‌هاي تازه در بازارهاي خارجي هستند؛ 
روندي كه در كنار فرصت‌هاي توسعه بين‌المللي، پرسش‌هايي 
درباره آينده سرمايه‌گذاري و عرضه مسكن در كشور مطرح 
مي‌كند. بازار مس��كن ايران با تناقضي جدي روبروست؛ از 
يك سو، بخش بزرگي از خانوارها توان خريد خانه ندارند و از 
سوي ديگر، سازندگان با افزايش هزينه‌هاي توليد و دشواري 
تأمين مالي دست‌وپنجه نرم مي‌كنند. در چنين شرايطي، 
بخشي از فعالان صنعت ساختمان، ادامه فعاليت در بازارهاي 
خارجي را گزينه‌اي براي كاهش ريسك و حفظ كسب‌وكار 
خود مي‌دانند. گزارش‌هاي منتشرشده طي حدود يك دهه 
گذشته از حضور سازندگان ايراني در كشورهايي مانند تركيه، 
عمان، ارمنستان و عراق حكايت داشته است. اكنون نيز به 
گفته مهدي زرقاني، دبير انجمن انبوه‌سازان استان تهران، 
شماري از سازندگان بزرگ در كشورهاي حاشيه خليج فارس، 
آسياي ميانه، استراليا و اروپا فعاليت مي‌كنند. برخي از آنها نيز با 
تشكيل كنسرسيوم و همكاري شركت‌هاي خارجي، به دنبال 
اجراي پروژه‌هاي س��اختماني در بازارهاي منطقه هستند. 
هرچند فعاليت بين‌الملل��ي به‌خودي‌خود پديده‌اي منفي 
نيست، اگر عامل اصلي اين جابه‌جايي، نااطميناني اقتصادي و 
دشواري پيش‌بيني هزينه‌هاي ساخت در ايران باشد، مساله 
از توسعه كس��ب‌وكار فراتر مي‌رود و به چالشي براي حفظ 
سرمايه و ظرفيت اجرايي صنعت ساختمان تبديل مي‌شود.

يكي از مهم‌ترين موانع پيش روي س��ازندگان، رشد سريع 
هزينه نهاده‌هاي ساختماني است. بر اساس گزارش شاخص 
قيمت نهاده‌هاي ساختمان‌هاي مسكوني شهر تهران، اين 
شاخص در بهار ۱۴۰۵ نس��بت به فصل قبل ۲۰.۷ درصد و 
در مقايسه با فصل مشابه س��ال قبل ۱۰۶.۸ درصد افزايش 

يافته است. تورم سالانه نهاده‌هاي ساختماني نيز ۸۰ درصد 
اعلام شده است. مهدي زرقاني در گفت‌وگو با ايسنا با اشاره 
به تأثير تحولات اقتصادي و جنگ بر بازار ساخت‌وساز اظهار 
كرد كه اين تحولات، به‌ويژه بر قيمت برخي مصالح مرتبط 
با محصولات پتروشيمي و ساير نهاده‌هاي ساختماني تأثير 
گذاشته است. برآوردهاي اعلام‌شده از سوي او نشان مي‌دهد 
هزينه س��اخت پروژه‌هاي اقتصادي و حمايت��ي، از جمله 
طرح‌هاي مرتبط با نهضت ملي مسكن، به حدود ۴۲ تا ۵۰ 
ميليون تومان به ازاي هر مترمربع رسيده است. اين رقم براي 
ساختمان‌هاي متعارف پنج تا هفت طبقه در تهران، حدود ۶۵ 
تا ۷۰ ميليون تومان برآورد مي‌شود. به گفته زرقاني، هزينه 
ساخت برج‌ها و ساختمان‌هاي بلندمرتبه، بسته به نوع سازه 
و مشخصات پروژه، به حدود ۱۰۰ تا ۱۲۰ ميليون تومان براي 
هر مترمربع زيربناي غيرمفيد مي‌رسد و در پروژه‌هاي خاص 
و لوكس ممكن است تا ۱۵۰ ميليون تومان افزايش يابد. اين 
ارقام برآوردهاي اعلام‌شده از سوي دبير انجمن انبوه‌سازان 
استان تهران اس��ت و نبايد آنها را متوس��ط رسمي هزينه 
ساخت در سراسر كشور دانست. با اين حال، افزايش هزينه 
مصالح، دستمزد و تأسيسات، در كنار دشواري تأمين مالي، 
امكان برآورد دقيق هزينه نهايي پروژه را كاهش داده و ريسك 
س��رمايه‌گذاري را افزايش مي‌دهد. مشكل زماني جدي‌تر 
مي‌شود كه رشد هزينه توليد با قدرت خريد خانوارها تناسب 
نداشته باش��د. در اين وضعيت، سازنده با هزينه‌هاي بيشتر 
مواجه است، اما فروش واحدها به دليل محدوديت تقاضاي 
موثر دشوارتر مي‌ش��ود. نتيجه اين چرخه مي‌تواند كاهش 

انگيزه سرمايه‌گذاري و محدودتر شدن عرضه مسكن باشد.

     نهضت ملي مسكن در تنگناي تأمين مالي
مشكلات تأمين مالي در پروژه‌هاي حمايتي، از جمله نهضت 
ملي مسكن، نمود آشكارتري دارد. به گفته زرقاني، انجمن 

انبوه‌سازان اس��تان تهران با حدود ۳۶ شركت در اين طرح 
فعالي��ت دارد و در مجموع، حدود ۱۰ ه��زار واحد به‌صورت 
مستقيم در حوزه فعاليت اين مجموعه قرار گرفته است. او 
همچنين از تحويل حدود چهار تا پن��ج هزار واحد در قالب 
طرح‌هاي قبلي خبر داده است. دبير انجمن انبوه‌سازان استان 
تهران مي‌گويد پروژه‌هاي نهضت ملي مس��كن در شرايط 
فعلي با كندي و در مواردي توقف مواجه ش��ده‌اند و فعاليت 
سازندگان در اين طرح‌ها به حدود پنج درصد ظرفيت رسيده 
اس��ت. اين رقم، برآورد اعلام‌شده از سوي اوست و نمي‌توان 
بدون آمار جامع آن را به تمام پروژه‌هاي كش��ور تعميم داد. 
زرقاني كمبود منابع مالي را عامل اصلي اين وضعيت مي‌داند 
و با اشاره به تسهيلات ۸۵۰ ميليون توماني برخي پروژه‌هاي 
حمايتي، مي‌گويد اين مبلغ در مقايسه با هزينه‌هاي فعلي 
ساخت پاسخگوي نياز مالي سازندگان نيست. او همچنين از 
اجرا نشدن كامل تكاليف قانوني بانك‌ها در زمينه تأمين مالي 
بخش مسكن انتقاد مي‌كند. بر اساس ماده ۴ قانون جهش 
توليد مسكن، نظام بانكي مكلف است بخشي از تسهيلات 
خود را به بخش مس��كن اختصاص دهد. با اين حال، صرف 
تعيين تكليف قانوني براي بانك‌ها به معناي تأمين به‌موقع 
منابع موردنياز پروژه‌ها نيست. ميزان پرداخت تسهيلات، 
زمان‌بندي آن و تناسب منابع با هزينه‌هاي واقعي ساخت، 
نقش تعيين‌كننده‌اي در ادامه فعاليت س��ازندگان دارد. از 
سوي ديگر، افزايش هزينه‌ها مي‌تواند آورده متقاضيان را نيز 
ناكافي كند. در نتيجه، سازنده يا بايد منابع بيشتري تأمين 
كند يا س��رعت اجراي پروژه را كاهش ده��د. هر دو گزينه 
مي‌تواند تحويل واحدها را به تأخير بيندازد و هزينه بيشتري 
به سازندگان و متقاضيان تحميل كند.مشكلات ساخت‌وساز 
در آمار پروانه‌هاي ساختماني نيز منعكس شده است. بر اساس 
آمار منتشرشده از مركز آمار ايران، در سال ۱۴۰۴ مجموعاً 
۳۸۷ هزار و ۶۰۴ واحد مس��كوني در پروانه‌هاي ساختماني 

صادرشده در نقاط شهري كشور پيش‌بيني شده بود. تعداد 
واحدهاي پيش‌بيني‌شده در پروانه‌ها در بهار حدود ۱۰۹ هزار، 
تابس��تان ۸۲ هزار، پاييز ۱۰۳ هزار و زمستان ۹۳ هزار واحد 
بود. اين ارقام در مقايسه با فصل مشابه سال قبل، به ترتيب 
۱۹.۶، ۲۷.۹، ۴.۷ و ۴۳.۵ درصد كاهش داشتند. اين روند در 
شرايطي اهميت دارد كه مطابق برآورد طرح جامع مسكن، 
سالانه به توليد و نوس��ازي يك ميليون واحد مسكوني نياز 
است. البته صدور پروانه به معناي آغاز عمليات ساختماني يا 
تكميل واحدها نيست، اما كاهش آن مي‌تواند نشانه‌اي از افت 
فعاليت‌هاي جديد ساختماني باشد. حبيب‌الله طاهرخاني، 
معاون وزير راه و شهرسازي، نيز در شهريور ۱۴۰۵ اعلام كرد 
كه بخش ساختمان در سال ۱۴۰۴ رشد ۱.۴ درصدي داشته 
است. او در عين حال از كاهش ساختمان‌هاي شروع‌شده و 
افزايش فعاليت در ساختمان‌هاي نيمه‌تمام با هدف عرضه 
واحدهاي موجود خبر داد. اين دو روند لزوماً متناقض نيستند؛ 
ممكن است بخشي از رشد فعاليت ساختمان ناشي از تكميل 
پروژه‌هاي قبلي باشد، در حالي كه آغاز طرح‌هاي جديد كاهش 
يافته است. از اين رو، ارزيابي وضعيت توليد مسكن بايد علاوه بر 
نرخ رشد، تعداد پروژه‌هاي آغازشده، ميزان پيشرفت فيزيكي 
و شمار واحدهاي تكميل‌ش��ده را نيز در بر بگيرد. در چنين 
شرايطي، انتقال بخشي از فعاليت سازندگان به خارج از كشور 
را مي‌توان در چارچوب مقايسه ريسك و بازده سرمايه‌گذاري 
بررسي كرد. بازارهاي خارجي ممكن است فرصت دسترسي 
به تقاضاي جديد، همكاري با شركاي بين‌المللي و استفاده از 
منابع مالي متفاوت را فراهم كنند. با اين حال، مقررات كشور 
مقصد، هزينه نيروي كار، شرايط تأمين مالي و وضعيت بازار 
املاك نيز در اين تصميم موثرند. زرقاني درباره خروج سرمايه 
و توسعه‌گران ايراني از كشور مي‌گويد: سرمايه‌هاي كشور ما 
رفته، توسعه‌گران ما رفته‌اند؛ چندتايي مانده‌اند، ما هم داريم 
مي‌رويم، چاره نداريم. اين اظهارنظر، نگراني بخشي از فعالان 

صنعت ساختمان درباره امكان ادامه فعاليت در بازار داخلي 
را بازتاب مي‌دهد. با اين ح��ال، براي تعيين ابعاد واقعي اين 
روند، آمار مستندي درباره تعداد شركت‌هاي منتقل‌شده، 
ميزان س��رمايه خروج��ي و حجم پروژه‌هاي اجراش��ده در 
كشورهاي ديگر لازم اس��ت؛ اطلاعاتي كه در گزارش مورد 
استناد به‌صورت جامع ارايه نشده است. همچنين، فعاليت در 
بازارهاي خارجي الزاماً به معناي خروج كامل سرمايه از ايران 
نيست. برخي شركت‌ها ممكن است فعاليت داخلي خود را 
ادامه دهند و همزمان با تش��كيل كنسرسيوم يا همكاري با 
شركت‌هاي خارجي، پروژه‌هاي بين‌المللي را نيز اجرا كنند. با 
اين وجود، اگر عامل اصلي اين انتخاب، نبود ثبات و دشواري 
پيش‌بيني هزينه‌ها در بازار داخلي باشد، پيامدهاي آن براي 

سرمايه‌گذاري در بخش مسكن نيازمند توجه جدي است.

     بازگشت سرمايه در گرو اصلاح
شرايط داخلي

خروج س��رمايه‌گذاران س��اختماني، در صورت گسترش، 
مي‌تواند علاوه بر كاهش منابع مالي، بر ظرفيت اجرايي و تجربه 
حرفه‌اي صنعت ساختمان نيز اثر بگذارد. مديريت پروژه‌هاي 
بزرگ، شبكه پيمانكاران و نيروي انساني متخصص، بخشي از 
توانمندي‌هايي هستند كه شكل‌گيري آنها به زمان و سرمايه 

نياز دارد. در عين حال، مساله بازار مسكن تنها كمبود عرضه 
نيست؛ ضعف قدرت خريد خانوارها نيز مانعي جدي در برابر 
توليد و فروش واحدهاي جديد محسوب مي‌شود. بنابراين، 
افزايش ساخت‌وساز بدون توجه به تقاضاي موثر و توان مالي 
متقاضيان، نمي‌تواند راه‌حلي پايدار باشد. زرقاني ابراز اميدواري 
كرده است كه با بهبود شرايط، امكان بازگشت سرمايه‌گذاران 
به ايران و همكاري دوباره آنها با شركاي خارجي فراهم شود. 
تحقق چنين امكاني، بيش از هر چيز به ثبات نسبي اقتصادي، 
قابليت پيش‌بيني هزينه‌هاي ساخت، تأمين مالي مستمر 
پروژه‌ها و هماهنگي سياست‌هاي حمايتي با واقعيت‌هاي بازار 
وابسته است. در نهايت، حضور سازندگان ايراني در بازارهاي 
خارجي به‌خودي‌خود نشانه شكست صنعت ساختمان نيست؛ 
مساله زماني جدي مي‌شود كه نااطميناني داخلي، فعاليت 
در خارج از كش��ور را به گزينه‌اي جذاب‌تر از سرمايه‌گذاري 
در ايران تبديل كند. ت��ا زماني كه فاصله ميان هزينه توليد 
مسكن و قدرت خريد مردم، مشكلات تأمين مالي و بي‌ثباتي 
اقتصادي به‌صورت هم‌زم��ان مورد توجه قرار نگيرند، خطر 
كاهش سرمايه‌گذاري و افت عرضه واحدهاي جديد همچنان 
پابرجا خواهد ب��ود؛ روندي كه پيامده��اي آن در نهايت به 
سازندگان محدود نمي‌ماند و متقاضيان مسكن نيز هزينه‌اش 

را خواهند پرداخت.

چرا انبوه‌سازان ايراني راه بازارهاي خارجي را در پيش گرفته‌اند؟

از ركود مسكن تا مهاجرت سازندگان

برابر راي شماره 140560324002004947 هيات اول موضوع قانون 
تعيين تكليف وضعيت ثبتي اراضي و ساختمانهاي فاقد سند رسمي 
مستقر در واحد ثبتي حوزه ثبت ملك برازجان تصرفات مالكانه 
بلامعارض متقاضي آقاي محسن آب شيريني فرزند محمد بشماره 
شناسنامه 791 صادره از دشتستان در ششدانگ یک قطعه زمین 
مزروعی به مساحت 60067.82 مترمربع قسمتی ازپلاك فرعي 
از 2270اصلي واقع در اراضی روستای دهقایدخريداري از مالك 
رسمي  محرز گرديده است.لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو 
نوبت به فاصله 15 روز آگهي مي شود در صورتي كه اشخاص نسبت 
به صدور سند مالكيت متقاضي اعتراضي داشته باشند مي توانند 
از تاريخ انتشار اولين آگهي به مدت دو ماه اعتراض خود را به اين 
اداره تسليم و پس از اخذ رسيد، ظرف مدت يك ماه از تاريخ تسليم 
اعتراض، دادخواست خود را به مراجع قضايي تقديم نمايند.بديهي 
است در صورت انقضاي مدت مذكور و عدم وصول اعتراض طبق 

مقررات سند مالكيت صادر خواهد شد.
شناسه آگهي : 2284011

تاريخ انتشار نوبت اول : 1405/07/04
تاريخ انتشار نوبت دوم :1405/07/19

اداره كل ثبت اسناد و املاك استان بوشهر
اداره ثبت اسناد و املاك حوزه ثبت ملك برازجان

هيات موضوع قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي اراضي و ساختمانهاي فاقد سند رسمي

حميدرضا باقرپور - ریيس واحد ثبتي حوزه ثبت ملك برازجان

آگهي موضوع ماده 3 قانون و ماده 13 
آئين نامه قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي 

و اراضي و ساختمانهاي فاقد سند رسمي
برابر راي شماره 140560324002004440 هيات اول موضوع قانون 
تعيين تكليف وضعيت ثبتي اراضي و ساختمانهاي فاقد سند رسمي 
مستقر در واحد ثبتي حوزه ثبت ملك برازجان تصرفات مالكانه 
بلامعارض متقاضي آقاي عبداله خويد فرزند غلامحسين بشماره 
شناسنامه 3289 صادره ازدشتستان در ششدانگ یک قطعه زمین 
مزروعی  به مساحت 922.74 مترمربع قسمتی از پلاك فرعي از 
3740 اصلي  واقع در اراضی روس�تای بنداروزخريداري از مالك 
رسمي  محرز گرديده است.لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو 
نوبت به فاصله 15 روز آگهي مي شود در صورتي كه اشخاص نسبت 
به صدور سند مالكيت متقاضي اعتراضي داشته باشند مي توانند 
از تاريخ انتشار اولين آگهي به مدت دو ماه اعتراض خود را به اين 
اداره تسليم و پس از اخذ رسيد، ظرف مدت يك ماه از تاريخ تسليم 
اعتراض، دادخواست خود را به مراجع قضايي تقديم نمايند.بديهي 
است در صورت انقضاي مدت مذكور و عدم وصول اعتراض طبق 

مقررات سند مالكيت صادر خواهد شد.
شناسه آگهي : 2284010

تاريخ انتشار نوبت اول : 1405/07/04
تاريخ انتشار نوبت دوم :1405/07/19

اداره كل ثبت اسناد و املاك استان بوشهر
اداره ثبت اسناد و املاك حوزه ثبت ملك برازجان

هيات موضوع قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي اراضي و ساختمانهاي فاقد سند رسمي

حميدرضا باقرپور - ریيس واحد ثبتي حوزه ثبت ملك برازجان

آگهي موضوع ماده 3 قانون و ماده 13 
آئين نامه قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي 

و اراضي و ساختمانهاي فاقد سند رسمي
برابر راي شماره 140560324002005027اصلاحی هيات اول دوم 
موضوع قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي اراضي و ساختمانهاي 
فاقد سند رسمي مستقر در واحد ثبتي حوزه ثبت ملك برازجان 
تصرفات مالكانه بلامعارض متقاضي آقاي ابراهيم عباس زاده فرزند 
عباس بشماره شناسنامه 1172 صادره از دشتستان درششدانگ 
یک قطعه نخلس�تان بانضمام ی�ک حلقه چاه آب واق�ع درآن به 
مس�احت 73846.09 مترمربع  قس�متی ازپلاك فرعي از2837 
اصل�ي  واقع در اراض�ی عمویی خريداري از مالك رس�مي  محرز 
گرديده است.لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله 
15 روز آگهي مي شود در صورتي كه اشخاص نسبت به صدور سند 
مالكيت متقاضي اعتراضي داشته باشند مي توانند از تاريخ انتشار 
اولي�ن آگهي به مدت دو ماه اعتراض خود را به اين اداره تس�ليم و 
پس از اخذ رس�يد، ظرف مدت يك ماه از تاريخ تس�ليم اعتراض، 
دادخواست خود را به مراجع قضايي تقديم نمايند.بديهي است در 
صورت انقضاي مدت مذك�ور و عدم وصول اعتراض طبق مقررات 

سند مالكيت صادر خواهد شد.
شناسه آگهي : 2284005

تاريخ انتشار نوبت اول : 1405/07/04
تاريخ انتشار نوبت دوم :1405/07/19

اداره كل ثبت اسناد و املاك استان بوشهر
اداره ثبت اسناد و املاك حوزه ثبت ملك برازجان

هيات موضوع قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي اراضي و ساختمانهاي فاقد سند رسمي

حميدرضا باقرپور - ریيس واحد ثبتي حوزه ثبت ملك برازجان

آگهي موضوع ماده 3 قانون و ماده 13 
آئين نامه قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي 

و اراضي و ساختمانهاي فاقد سند رسمي
برابر راي شماره 140560324002005463اصلاحی هيات اول/ 
موضوع قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي اراضي و ساختمانهاي 
فاقد سند رسمي مستقر در واحد ثبتي حوزه ثبت ملك برازجان 
تصرفات مالكانه بلامعارض متقاضي شركت برق منطقه اي استان 
فارس فرزند بشماره شناسنامه صادره از در ششدانگ یک قطعه 
زمین مزروعی  به مساحت 7297.56 مترمربع قسمتی از پلاك 
فرعي از7389 اصلي  واقع در اراضی فاریاب خريداري از مالك 
رسمي محرز گرديده است.لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در 
دو نوبت به فاصله 15 روز آگهي مي شود در صورتي كه اشخاص 
نسبت به صدور سند مالكيت متقاضي اعتراضي داشته باشند 
مي توانند از تاريخ انتش�ار اولين آگهي به مدت دو ماه اعتراض 
خود را به اين اداره تسليم و پس از اخذ رسيد، ظرف مدت يك 
ماه از تاريخ تسليم اعتراض، دادخواست خود را به مراجع قضايي 
تقديم نمايند.بديهي است در صورت انقضاي مدت مذكور و عدم 

وصول اعتراض طبق مقررات سند مالكيت صادر خواهد شد.
شناسه آگهي : 2293789

تاريخ انتشار نوبت اول : 1405/07/19
تاريخ انتشار نوبت دوم :1405/08/04

اداره كل ثبت اسناد و املاك استان بوشهر
اداره ثبت اسناد و املاك حوزه ثبت ملك برازجان

هيات موضوع قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي اراضي و ساختمانهاي فاقد سند رسمي

حميدرضا باقرپور-  ریيس واحد ثبتي حوزه ثبت ملك برازجان

آگهي موضوع ماده 3 قانون و ماده 13 
آئين نامه قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي 

و اراضي و ساختمانهاي فاقد سند رسمي

برابر راي شماره 140560324002004589 هيات اول موضوع قانون 
تعيين تكليف وضعيت ثبتي اراضي و ساختمانهاي فاقد سند رسمي 
مستقر در واحد ثبتي حوزه ثبت ملك برازجان تصرفات مالكانه 
بلامع�ارض متقاضي آق�اي آرش زاهدي فرزند ابراهيم بش�ماره 
شناس�نامه 3510338006 صادره از برازجان درشش�دانگ یک 
قطعه زمین مزروعی  به مس�احت 2379.23 مترمربع  قس�متی 
ازپلاك فرعي از 3330 اصلي  واقع در اراضی تنب گوراب خريداري 
از مالك رسمي  محرز گرديده است.لذا به منظور اطلاع عموم مراتب 
در دو نوبت به فاصله 15 روز آگهي مي شود در صورتي كه اشخاص 
نسبت به صدور س�ند مالكيت متقاضي اعتراضي داشته باشند 
مي‌توانند از تاريخ انتشار اولين آگهي به مدت دو ماه اعتراض خود 
را به اين اداره تس�ليم و پس از اخذ رس�يد، ظرف مدت يك ماه از 
تاريخ تسليم اعتراض، دادخواست خود را به مراجع قضايي تقديم 
نمايند.بديهي است در صورت انقضاي مدت مذكور و عدم وصول 

اعتراض طبق مقررات سند مالكيت صادر خواهد شد.
شناسه آگهي : 2297233

تاريخ انتشار نوبت اول : 1405/07/19
تاريخ انتشار نوبت دوم :1405/08/04

اداره كل ثبت اسناد و املاك استان بوشهر
اداره ثبت اسناد و املاك حوزه ثبت ملك برازجان

هيات موضوع قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي اراضي و ساختمانهاي فاقد سند رسمي

حميدرضا باقرپور-  ریيس واحد ثبتي حوزه ثبت ملك برازجان

آگهي موضوع ماده 3 قانون و ماده 13 
آئين نامه قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي 

و اراضي و ساختمانهاي فاقد سند رسمي
برابر راي شماره      140560324002001365            هيات اول موضوع 
قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي اراضي و ساختمانهاي فاقد سند 
رسمي مستقر در واحد ثبتي حوزه ثبت ملك برازجان تصرفات 
مالكانه بلامعارض متقاضي آقاي اله داد متقي نژاد فرزند رمضان 
بشماره شناسنامه 436 صادره از بوشكان در ششدانگ یک قطعه 
زمین مزروعی  به مساحت 8233.47 مترمربع قسمتی از پلاك 
فرعي از 7399اصلي واقع در اراض�ی ارغون خريداري از مالك 
رسمي  محرز گرديده است.لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در 
دو نوبت به فاصله 15 روز آگهي مي ش�ود در صورتي كه اشخاص 
نس�بت به صدور سند مالكيت متقاضي اعتراضي داشته باشند 
مي‌توانند از تاريخ انتشار اولين آگهي به مدت دو ماه اعتراض خود 
را به اين اداره تس�ليم و پس از اخذ رسيد، ظرف مدت يك ماه از 
تاريخ تسليم اعتراض، دادخواست خود را به مراجع قضايي تقديم 
نمايند.بديهي است در صورت انقضاي مدت مذكور و عدم وصول 

اعتراض طبق مقررات سند مالكيت صادر خواهد شد.
شناسه آگهي : 2297226

تاريخ انتشار نوبت اول : 1405/07/19
تاريخ انتشار نوبت دوم :1405/08/04

اداره كل ثبت اسناد و املاك استان بوشهر
اداره ثبت اسناد و املاك حوزه ثبت ملك برازجان

هيات موضوع قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي اراضي و ساختمانهاي فاقد سند رسمي

حميدرضا باقرپور-  ریيس واحد ثبتي حوزه ثبت ملك برازجان

آگهي موضوع ماده 3 قانون و ماده 13 
آئين نامه قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي 

و اراضي و ساختمانهاي فاقد سند رسمي
برابر راي ش�ماره 140560324002005752 هيات اول موضوع 
قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي اراضي و ساختمانهاي فاقد سند 
رسمي مستقر در واحد ثبتي حوزه ثبت ملك برازجان تصرفات 
مالكانه بلامعارض متقاضي آقاي عبدالرضا زاهدي فرزند خداكرم 
بشماره شناسنامه 457 صادره ازدشتستان در ششدانگ یک 
قطعه نخلستان  به مساحت 11601.50 مترمربع قسمتی از پلاك 
فرعي از2832 اصلي واقع در اراضی روستای برمک خريداري از 
مالك رسمي  محرز گرديده است.لذا به منظور اطلاع عموم مراتب 
در دو نوبت به فاصله 15 روز آگهي مي شود در صورتي كه اشخاص 
نس�بت به صدور سند مالكيت متقاضي اعتراضي داشته باشند 
مي‌توانند از تاريخ انتشار اولين آگهي به مدت دو ماه اعتراض خود 
را به اين اداره تس�ليم و پس از اخذ رسيد، ظرف مدت يك ماه از 
تاريخ تسليم اعتراض، دادخواست خود را به مراجع قضايي تقديم 
نمايند.بديهي است در صورت انقضاي مدت مذكور و عدم وصول 

اعتراض طبق مقررات سند مالكيت صادر خواهد شد.
شناسه آگهي : 2297232

تاريخ انتشار نوبت اول : 1405/07/19
تاريخ انتشار نوبت دوم :1405/08/04

اداره كل ثبت اسناد و املاك استان بوشهر
اداره ثبت اسناد و املاك حوزه ثبت ملك برازجان

هيات موضوع قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي اراضي و ساختمانهاي فاقد سند رسمي

حميدرضا باقرپور-  ریيس واحد ثبتي حوزه ثبت ملك برازجان

آگهي موضوع ماده 3 قانون و ماده 13 
آئين نامه قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي 

و اراضي و ساختمانهاي فاقد سند رسمي
براب�ر راي ش�ماره 140560324002001371 هيات اول موضوع 
قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي اراضي و ساختمانهاي فاقد 
سند رس�مي مس�تقر در واحد ثبتي حوزه ثبت ملك برازجان 
تصرفات مالكانه بلامعارض متقاضي آقاي اله داد متقي نژاد فرزند 
رمضان بشماره شناسنامه 436 صادره از بوشكان در ششدانگ 
یک قطعه زمین مزروعی  به مساحت 19309.13 مترمربع قسمتی 
ازپلاك فرعي از7399 اصلي واقع در اراضی ارغون خريداري از 
مالك رسمي  محرز گرديده است.لذا به منظور اطلاع عموم مراتب 
در دو نوبت به فاصله 15 روز آگهي مي شود در صورتي كه اشخاص 
نسبت به صدور سند مالكيت متقاضي اعتراضي داشته باشند 
مي‌توانند از تاريخ انتش�ار اولين آگهي به مدت دو ماه اعتراض 
خود را به اين اداره تس�ليم و پس از اخذ رسيد، ظرف مدت يك 
ماه از تاريخ تسليم اعتراض، دادخواست خود را به مراجع قضايي 
تقديم نمايند.بديهي است در صورت انقضاي مدت مذكور و عدم 

وصول اعتراض طبق مقررات سند مالكيت صادر خواهد شد.
شناسه آگهي : 2297225

تاريخ انتشار نوبت اول : 1405/07/19
تاريخ انتشار نوبت دوم :1405/08/04

اداره كل ثبت اسناد و املاك استان بوشهر
اداره ثبت اسناد و املاك حوزه ثبت ملك برازجان

هيات موضوع قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي اراضي و ساختمانهاي فاقد سند رسمي

حميدرضا باقرپور-  ریيس واحد ثبتي حوزه ثبت ملك برازجان

آگهي موضوع ماده 3 قانون و ماده 13 
آئين نامه قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي 

و اراضي و ساختمانهاي فاقد سند رسمي
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بحران مرزي بازار صادرات را تهديد مي‌كند

كرايه حمل از تركيه به ايران ۸ هزار دلار شد
توقف ۸ هزار كاميون در مرز بازرگان، معطلي ۲۰ تا ۲۵ روزه 
رانندگان در مرز ريمدان و افزايش كرايه حمل از بنادر تركيه 
به ايران تا ۸ هزار دلار، نش��انه‌هاي تشديد بحران در شبكه 
حمل‌ونقل بين‌المللي كشور است؛ بحراني كه با فرسودگي 
ناوگان، ضعف زيرس��اخت‌هاي م��رزي و موانع نوس��ازي 
كاميون‌ها گره خورده و به گفته رييس هيات‌مديره انجمن 
صنفي شركت‌هاي حمل‌ونقل بين‌المللي ايران، هزينه‌هاي 
لجستيك را به بيش از ۱۰ درصد ارزش كالا رسانده و بخشي 
از بازاره��اي صادراتي اي��ران را از بين برده اس��ت. افزايش 
هزينه‌هاي حمل‌ ونقل در شرايطي رخ مي‌دهد كه اختلال 
در بخش هوايي، مشكلات حمل‌ونقل ريلي و محدوديت‌هاي 
تجاري، فشار بيشتري بر ش��بكه جاده‌اي وارد كرده‌اند. در 
چنين وضعيتي، توقف كاميون‌ها در مرزها نه‌تنها ظرفيت 
جابه‌جايي كالا را كاهش مي‌دهد، بلكه با افزايش هزينه و تأخير 

در تحويل محموله‌ها، قدرت رقابت صادركنندگان ايراني را 
نيز تضعيف مي‌كند. احسان ملك‌زاده، رييس هيات‌مديره 
انجمن صنفي شركت‌هاي حمل‌ونقل بين‌المللي ايران، با 
اش��اره به ابعاد اين بحران، افزايش كرايه‌ها و كمبود كاميون 
براي حمل بار به ايران را از مهم‌ترين مش��كلات فعالان اين 
حوزه دانسته است؛ مشكلاتي كه نش��ان مي‌دهد اختلال 
لجستيكي ديگر صرفاً مساله شركت‌هاي حمل‌ونقل نيست 
و مستقيماً تجارت خارجي كشور را تحت تأثير قرار مي‌دهد.

ملك‌زاده با اشاره به افزايش نرخ حمل‌ونقل اظهار كرد: در حال 
حاضر، كرايه حمل از بنادر تركيه به ايران به حدود ۷ هزار و 
۹۰۰ تا ۸ هزار دلار رسيده است. به گفته او، يكي از مشكلات 
اصلي، كمبود كاميون براي حمل بار به س��مت ايران است؛ 
وضعيتي كه تا حد زيادي به توقف طولاني‌مدت كاميون‌ها در 
پشت مرزها و كاهش دسترسي به ناوگان حمل‌ونقل مربوط 

مي‌ش��ود. افزايش زمان توقف كاميون‌ها به معناي كاهش 
تعداد س��فرهاي قابل انجام و افزايش هزينه‌هاي عملياتي 
شركت‌هاست. در نتيجه، صاحبان كالا با كرايه‌هاي بالاتر و 
زمان تحويل نامطمئن‌تر مواجه مي‌شوند؛ شرايطي كه به‌ويژه 
براي كالاهاي صادراتي با حاشيه سود محدود، مي‌تواند مزيت 
رقابتي ايران را كاهش دهد. به گزارش مهر، ملك‌زاده درباره 
سهم هزينه‌هاي لجستيك از ارزش كالا گفت: در گذشته، 
بر اس��اس عرف بين‌المللي، هزينه حمل‌ونقل، بيمه و ساير 
هزينه‌هاي مرتبط معمولًا حداكثر حدود ۱۰ درصد ارزش 
كالا را تشكيل مي‌داد، اما اكنون هزينه‌هاي لجستيك بسيار 
فراتر از اين ميزان رفته اس��ت. هرچند افزايش هزينه‌هاي 
حمل‌ونقل در بس��ياري از كشورها نيز تحت تأثير رشد نرخ 
سوخت و ساير هزينه‌ها قرار دارد، اختلال در مرزهاي ايران 
فشار مضاعفي بر تجارت خارجي وارد مي‌كند. افزايش قيمت 

تمام‌ش��ده كالاها و تأخير در تحوي��ل محموله‌ها مي‌تواند 
خريداران خارجي را به سمت تأمين‌كنندگان رقيب سوق 
دهد. وي درباره فشار بر شبكه جاده‌اي كشور گفت: متأسفانه 
فشار بر حمل‌ونقل جاده‌اي بسيار افزايش يافته است. در حال 
حاضر، اختلالات در بخش هواي��ي و تأثير تحريم‌ها بر اين 
بخش، در كنار مشكلات بخش ريلي، باعث شده است بخش 
قابل‌توجهي از بار جابه‌جايي به حمل‌ونقل جاده‌اي منتقل 
شود. او با اشاره به پيامدهاي افزايش تردد كاميون‌ها افزود: 
»حمل‌ونقل جاده‌اي نيز ظرفيت و محدوديت‌هاي مشخصي 
دارد و هنگامي كه حجم تردد كاميون‌ها افزايش پيدا مي‌كند، 
به‌طور طبيعي ترافيك و توقف در مرزها شكل مي‌گيرد. در 
حال حاضر، حدود ۸ هزار كامي��ون در مرز بازرگان متوقف 
هستند و در ساير مرزها نيز شرايط مشابهي وجود دارد. اين 
توقف‌ها به مرحله هشدار رسيده و لازم است مسوولان مربوطه 
براي رفع آن اقدام كنند.ضروري است مسوولان با استفاده 
از ظرفيت ديپلماسي با كشورهاي همسايه رايزني كنند تا 
ظرفيت پذيرش كاميون‌ها در مرزهاي مشترك افزايش يابد. 
با اين حال، حل مشكل صرفاً به مذاكرات ديپلماتيك محدود 
نمي‌شود. توسعه زيرس��اخت‌هاي مرزي، هماهنگي ميان 

دستگاه‌هاي مسوول، افزايش ظرفيت بازرسي و مديريت بهتر 
صف‌ها نيز ضروري است. در غير اين صورت، حتي افزايش 
ظرفيت پذيرش در يك مقطع زماني ممكن است نتواند از 
تكرار صف‌هاي طولاني جلوگيري كند. مشكلات مرزي به 
بازرگان محدود نيست. ملك‌زاده درباره وضعيت كانتينرهاي 
ايراني در پاكستان اظهار كرد: متأسفانه كانتينرهاي ايراني 
همچنان در پاكستان متوقف مانده‌اند و مشخص نيست چه 
زماني امكان رفع اين مشكل فراهم خواهد شد. او با اشاره به 
بسته‌بودن مرز ميرجاوه گفت: در حال حاضر، مرز ميرجاوه 
بسته است و تنها مسير ورودي و خروجي ايران با پاكستان، 
مرز ريمدان محسوب مي‌شود. اين مرز نيز از استانداردهاي 
لازم براي مديريت چنين حجمي از تردد برخوردار نيست 
و اساساً براي تحمل اين ميزان فش��ار طراحي نشده است. 
رييس هيات‌مديره انجمن صنفي شركت‌هاي حمل‌ونقل 
بين‌المللي ايران تأكيد كرد: مرز ريمدان حتي امكانات اوليه 
مرزي را نيز در اختيار ندارد و متأسفانه رانندگان ايراني بين 
۲۰ تا ۲۵ روز پشت اين مرز معطل مي‌مانند. اين ميزان توقف، 
مشكلات متعددي براي رانندگان و شركت‌هاي حمل‌ونقل 
ايجاد كرده اس��ت. اين ميزان انتظار، ظرفيت ناوگان را براي 

انجام سفرهاي بعدي كاهش مي‌دهد و هزينه‌هاي مستقيم و 
غيرمستقيم شركت‌ها را افزايش مي‌دهد. وابستگي مسير به 
يك گذرگاه با امكانات ناكافي نيز نشان‌دهنده آسيب‌پذيري 
تجارت منطقه‌اي در برابر اختلالات مرزي است. توقف طولاني 
كاميون‌ها علاوه بر هزينه‌هاي اقتصادي، خطرات ايمني نيز به 
همراه دارد. ملك‌زاده با اشاره به آتش‌سوزي اخير در اسلام‌قلعه 
گفت: چند روز پيش، آتش‌سوزي محدودي در اسلام‌قلعه رخ 
داد كه خوشبختانه مهار شد و به حادثه بزرگ‌تري تبديل نشد. 
رييس هيات‌مديره انجمن صنفي شركت‌هاي حمل‌ونقل 
بين‌المللي ايران هشدار داد: تجمع حجم زيادي از كاميون‌ها 
در پشت مرزها و توقف طولاني‌مدت آنها مي‌تواند شرايطي 
ايجاد كند كه با بروز يك جرقه يا حادثه كوچك، مشكلات 
گسترده‌تري به وجود‌ايد. به گفته او، اصل مساله اين است كه 
انباشت كاميون‌ها و توقف طولاني آنها در مرزها، احتمال بروز 
حوادث و گسترش خسارت‌ها را افزايش مي‌دهد. ملك‌زاده 
درباره پيامدهاي تجاري اين وضعيت نيز تصريح كرد: يكي 
ديگر از نتايج اين وضعيت، افزايش قيمت تمام‌شده كالاهاست. 
همچنين، بخشي از بازارهاي صادراتي خود را از دست داده‌ايم 

و هزينه حمل‌ونقل نيز افزايش يافته است.


