
بازار مسكن در ش��رايطي وارد نيمه دوم سال شده كه 
از يك سو رش��د بخش ساختمان در بهار به منفي ۶.۴ 
درصد رس��يده و از س��وي ديگر، فعالان ب��ازار از ادامه 
معاملات و احتمال انتقال م��وج تورمي از بازارهاي ارز 
و طلا به مس��كن در ماه‌هاي آينده س��خن مي‌گويند؛ 
تناقضي كه تصوير روشني از وضعيت پيچيده اين بازار 
ارايه مي‌دهد: س��اختمان ساخته مي‌ش��ود، اما لزوما 
خان��ه‌اي كه مردم بتوانند بخرند ي��ا اجاره كنند توليد 
نمي‌شود. در همين ش��رايط، فرشيد پورحاجت، دبير 
كانون سراس��ري انبوه‌س��ازان، از يك مساله ريشه‌اي 
س��خن مي‌گويد؛ عدم تناس��ب بخش��ي از واحدهاي 
ساخته‌شده با توان مالي و نياز واقعي خانوارها. به اعتقاد 
او، بخشي از اين ناهماهنگي نه صرفا در رفتار سازندگان 
يا كاهش قدرت خريد خان��وار، بلكه در مجموعه‌اي از 
مقررات و ضوابط شهري شكل گرفته است؛ ضوابطي كه 
در مواردي الگوي ساخت را به سمت واحدهاي بزرگ‌تر 

سوق داده و هزينه توليد مسكن را افزايش داده‌اند.
مساله اما فقط چند مترمربع اضافه نيست. وقتي الگوي 
ساخت از الگوي تقاضا فاصله مي‌گيرد، نتيجه مي‌تواند 
افزايش همزمان خانه‌هاي خالي، كاهش استطاعت 
خريد و اجاره و تشديد فاصله ميان آنچه سازنده توليد 

مي‌كند و آنچه خانوار به آن نياز دارد، باشد.

    وقتي عرضه مسكن از تقاضاي واقعي
فاصله مي‌گيرد

مشكل اساسي بازار مس��كن ايران فقط كمبود واحد 
مسكوني نيست؛ نوع واحدي كه ساخته مي‌شود نيز 
اهميت دارد.در ش��رايطي كه قدرت خريد خانوارها 
كاهش يافته و بخ��ش قابل توجهي از تقاضاي جديد 
را خانوارهاي جوان و زوج‌هاي كم‌جمعيت تش��كيل 
مي‌دهن��د، توليد واحده��اي ب��زرگ و گران‌قيمت 

لزوماپاسخگوي تقاضاي موثر بازار نيست.
پورحاجت صراحتا به همين موضوع اشاره مي‌كند: همه 
سازندگان را به اين سمت هدايت كرده‌ايم كه واحدهاي 
بزرگ‌مقياس احداث كنن��د و دليل اصلي اين موضوع 
نيز تامين پاركينگ است. بخش اصلي اينكه چرا مردم 
نمي‌توانند متناسب با نياز خود واحد مسكوني دريافت 
كنند، به‌خصوص قشر جوان، همين مساله است؛ زيرا 
امكان اح��داث واحدهاي كوچك‌مت��راژ را نداريم.اين 
بخش از اظهارات او، در واقع يك نقد جدي به سياست 
عرضه مسكن است. بازار زماني مي‌تواند به تعادل نزديك 
شود كه مش��خصات كالاي توليدشده با قدرت خريد و 
نياز مصرف‌كننده هماهنگ باشد. اگر سازنده به دلايل 
مختلف مجبور باش��د محصولي توليد كند كه بخش 
بزرگ��ي از متقاضيان توان خريد يا اج��اره آن را ندارند، 
افزايش تعداد واحدهاي ساخته‌ش��ده الزاما به معناي 
افزايش دسترسي مردم به مسكن نيست. به بيان ساده‌تر، 
ساخت مسكن بدون توجه به استطاعت خانوار مي‌تواند 

به توليد »عرضه بدون مشتري موثر« منجر شود.

    خانه بزرگ، تقاضاي كوچك
اظهارات دبير كانون سراسري انبوه‌سازان يك نقطه 
مهم را برجسته مي‌كند: الگوي زندگي خانوار ايراني 
نيز تغيير كرده اس��ت. پورحاجت مي‌گويد: ايراني‌ها 
دوس��ت دارند در خانه‌هاي ب��زرگ و ويلايي زندگي 

كنن��د، اما امروز به دليل ش��رايط و تغيير فرهنگ در 
حوزه آپارتمان‌نشيني، شكل زندگي تغيير كرده است. 
بسياري از خانواده‌ها امروز به دلايل مختلف علاقه‌مند 

شده‌اند در آپارتمان زندگي كنند.
بنابراين سياس��تگذاري مس��كن نمي‌تواند صرفا بر 
اس��اس الگوي مطلوب چند دهه قبل طراحي شود. 
كاهش بعد خان��وار، افزايش خانوارهاي تك‌نفره و دو 
نفره، افزايش جمعيت سالمند و تغيير سبك زندگي، 
همگي مي‌توانند تركيب تقاضاي مسكن را تغيير دهند.

در چنين شرايطي، اصرار بر يك الگوي واحد براي تمام 
مناطق ش��هري، بدون توجه به تفاوت نياز خانوارها، 

مي‌تواند ناكارآمدي عرضه را افزايش دهد.

    آيا همه خانه‌ها واقعا به پاركينگ نياز دارند؟
يكي از بحث‌برانگيزترين پيشنهادهاي مطرح‌شده از 
سوي پورحاجت، بازنگري در الزام پاركينگ است. او 
معتقد است اين موضوع بايد بر اساس شرايط واقعي هر 

منطقه و نياز ساكنان مورد ارزيابي قرار گيرد.
به گزارش مهر، او تاكيد مي‌كند: به نظر مي‌رسد بايد 
در خصوص تامين پاركينگ تغيير وضعيت ايجاد شود. 
ضرورت ندارد تمام ساختمان‌ها الزاما پاركينگ داشته 
باشند. جامعه‌اي داريم كه متاسفانه از نظر سني رو به 
سالمندي است و بسياري از افراد شايد اصلا ضرورتي 
براي داش��تن خودرو نداشته باش��ند و به خودرو نياز 
نداشته باشند. اين پيش��نهاد البته بدون پيش‌شرط 
نيست. كاهش الزام پاركينگ در مناطقي كه حمل‌ونقل 
عمومي ناكافي است، مي‌تواند مشكلات ديگري ايجاد 
كند؛ از كمبود فضاي پارك در معابر گرفته تا افزايش 
فشار بر شبكه شهري. به همين دليل، مساله اصلي شايد 
حذف كامل الزام پاركينگ نباشد، بلكه تفكيك مقررات 

بر اساس موقعيت شهري باشد. ساختماني در مجاورت 
مت��رو، اتوبوس و مراك��ز خدماتي با س��اختماني در 
منطقه‌اي فاقد حمل‌ونقل عمومي، الزاما نياز يكساني 
به پاركينگ ندارد. اما اينجاس��ت كه حلقه ديگري از 
سياستگذاري مسكن نمايان مي‌شود: اگر پاركينگ 
كاهش يابد اما حمل‌ونقل عمومي توسعه پيدا نكند، 
سياست جديد صرفا يك مشكل را از بخش مسكن به 

بخش حمل‌ونقل منتقل خواهد كرد.
پورحاجت نيز بر همين خلأ تاكيد دارد: از سوي ديگر، 
بايد حمل‌ونقل عموم��ي را تقويت مي‌كرديم كه اين 
اتفاق نيفتاده است. اين مساله باعث شده است بخشي 
از ظرفيت ساخت‌وساز مسكن نيز تحت تاثير ضوابط 

مربوط به پاركينگ قرار گيرد.

    ركود كامل
يا بازاري كه هنوز نفس مي‌كشد؟

در س��وي ديگر، تصوي��ر بازار معاملات ني��ز با روايت 
كلاس��يك »ركود كامل« تف��اوت دارد. دبير كانون 
سراسري انبوه‌سازان درباره وضعيت بازار مي‌گويد: 
خيلي‌ها دوس��ت دارند بگويند بازار در ركود تورمي 
قرار دارد، اما امروز به نظر مي‌رسد بازار در حال دنبال 
كردن روند خود اس��ت. البته نمي‌توان بازار مسكن 
امروز را با دهه ۹۰ مقايسه كرد. واقعيت بازار ما همين 
اس��ت كه امروز مش��اهده مي‌كنيم و حجم خريد و 
فروش نيز در همين س��طح است. او در ادامه تاكيد 
مي‌كند: نمي‌توان گفت امروز بازار مسكن به‌صورت 
ركودي اس��ت. حجم معاملات شايد نسبت به دهه 
۹۰ بسيار كمتر باشد، اما معاملات همچنان در حال 
انجام اس��ت و به نظر مي‌رس��د تورم، محتمل‌ترين 

گزينه در ماه‌هاي آينده در حوزه مسكن باشد.

    دلار و طلا؛ تورم مسكن با تاخير مي‌رسد؟
يكي ديگر از نكات قابل توجه در اظهارات دبير كانون 
انبوه‌س��ازان، پيش‌بيني اثرگذاري تحولات بازارهاي 

موازي بر مسكن است.
پورحاج��ت مي‌گويد: تورم در بازار مس��كن با تاخير 
نسبت به ساير بازارها خود را نشان مي‌دهد و آثار افزايش 
نرخ دلار و طلا در يكي، دو ماه گذش��ته، طي ماه‌هاي 

آينده در بازار مسكن نمايان خواهد شد.
منطق اي��ن تحليل آن اس��ت كه مس��كن برخلاف 
دارايي‌هاي��ي مانن��د ارز و طلا، بازار كندت��ري دارد و 
تغيير قيمت‌ها در آن معمولا با فاصله زماني بيشتري 
منعكس مي‌ش��ود. با اين حال، تحقق چنين اثري به 
عوامل متعددي از جمله قدرت خريد، حجم معاملات، 
هزينه ساخت و انتظارات سرمايه‌گذاران بستگي دارد.

در واق��ع اگر قدرت خريد خانوار ب��ه اندازه‌اي كاهش 
يافته باشد كه بخش بزرگي از تقاضا توان ورود به بازار 
را نداشته باشد، افزايش هزينه ساخت الزاما به همان 

نسبت به افزايش معاملات منجر نخواهد شد.

    منفي شدن رشد ساختمان
علامت هشدار براي سرمايه‌گذاري

در اي��ن مي��ان، كاه��ش ۶.۴ درصدي رش��د بخش 
ساختمان در بهار نس��بت به مدت مشابه سال قبل، 
بخ��ش ديگري از پ��ازل را تكميل مي‌كند؛ بخش��ي 
كه از منظر فعالان ساخت‌وس��از به افزايش ريس��ك 

سرمايه‌گذاري مربوط است.
دبير كانون سراسري انبوه‌سازان درباره اين موضوع 
مي‌گويد: بخش قابل‌توجهي از اين موضوع را مي‌توان 
ناش��ي از افزايش ريسك س��رمايه‌گذاري در حوزه 
مسكن و ساختمان دانست. ما بارها تاكيد كرده‌ايم 

كه ريسك س��رمايه‌گذاري در بازار مسكن به‌شدت 
افزايش يافته اس��ت. او يكي از مصاديق اين ريسك 
را طولاني ش��دن فرآيند صدور مجوز مي‌داند: يك 
نمونه آن، اين اس��ت كه دريافت پروانه ساختماني 
امروز حدود يك س��ال زمان مي‌ب��رد. همين زمانبر 
بودن فرآين��د صدور پروانه س��اختمان براي بخش 
خصوصي ايجاد مشكل مي‌كند و در نهايت تاثير خود 

را در ميزان رشد بخش ساختمان نشان خواهد داد.
براي س��ازنده، زمان فقط يك متغير اداري نيس��ت؛ 
زمان طولاني‌تر يعني خواب سرمايه، افزايش هزينه 
تامين مالي و افزايش ريسك تغيير قيمت نهاده‌هاي 
س��اختماني. بنابراين حتي اگر تقاض��ا در بازار وجود 
داشته باش��د، پيچيده و طولاني بودن فرآيند توليد 

مي‌تواند عرضه جديد را محدود كند.

    مساله امروز، محصول تصميم‌هاي ديروز
در نهاي��ت، روايت بازار مس��كن را نمي‌توان به يك 
متغير مح��دود كرد. نه پاركينگ ب��ه تنهايي عامل 
گراني است، نه سازندگان به تنهايي مسوول كاهش 
اس��تطاعت خريد هس��تند و نه معاملات محدود را 

مي‌توان معادل رونق دانست.
آنچه امروز ديده مي‌شود، حاصل انباشت مجموعه‌اي 
از سياست‌ها، مقررات و شرايط اقتصادي است كه در 

طول سال‌ها روي يكديگر اثر گذاشته‌اند.
پورحاج��ت در جمع‌بندي اي��ن وضعيت مي‌گويد: 
امروز س��رمايه‌گذاري در بازار مس��كن بسيار پر از 
پيچ‌وخم است و صنعت س��اختمان شرايط خوبي 
ندارد. به نظر مي‌رس��د با وج��ود تلاش‌هاي وزارت 

راه و شهرسازي، شرايط همچنان مناسب نيست.
او در نهاي��ت تاكيد مي‌كند: ش��رايطي كه امروز در 
بازار مسكن رخ داده، حاصل سياست‌هاي ۱۰ تا ۱۵ 
سال گذشته است كه در بازار مسكن شكل گرفته و 
امروز شرايط خوبي را ايجاد نكرده است. سرمايه‌گذار 
تمايل به س��رمايه‌گذاري ندارد و ش��رايط صنعت 
ساختمان نيز بيش از گذشته سخت و پيچيده شده 
است. بحران مسكن را نمي‌توان تنها با افزايش تعداد 
واحدهاي ساخته‌شده حل كرد. اگر واحدهاي جديد 
با توان مالي خانوارها، تغيير تركيب جمعيتي، اندازه 
خان��وار و الگوي جديد زندگي هماهنگ نباش��ند، 
افزاي��ش عرضه روي كاغذ الزاما ب��ه معناي افزايش 

دسترسي مردم به مسكن نيست.
از سوي ديگر، اگر سياستگذار همزمان با الزام‌هاي 
متعدد ساخت‌وس��از، هزينه زمين، عوارض، زمان 
صدور مجوز و هزينه تامين مال��ي را ناديده بگيرد، 

انتظار كاهش قيمت مسكن دشوار خواهد بود.
بنابراين مساله اصلي بازار مسكن امروز را شايد بتوان 
در يك پرسش خلاصه كرد: آيا سياستگذاري مسكن 
براي س��اخت »خانه« طراحي شده يا براي ساخت 

»واحد ساختماني«؟
پاس��خ به اي��ن پرس��ش تعيي��ن مي‌كند ك��ه آيا 
ساخت‌وساز آينده مي‌تواند به تقاضاي واقعي جامعه 
پاس��خ دهد يا همچنان ش��اهد وضعيتي خواهيم 
بود كه در آن، از يك س��و خانوارها با كاهش قدرت 
خريد مواجهند و از سوي ديگر، بخشي از واحدهاي 

ساخته‌شده مشتري موثر ندارند.
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تداوم تبادل ترافيك هوايي
با ۱۲ كشور همسايه

مديرعامل شركت فرودگاه‌ها و ناوبري هوايي ايران 
از تداوم ارايه خدمات ناوبري به پروازها و برقراري 
ايمني كامل در آس��مان كش��ور خبر داد و گفت: 
ايران با ۱۲ كش��ور همسايه تبادل ترافيك هوايي 
دارد و پروازها در فضاي كش��ور بر اساس مقررات 

بين‌المللي انجام مي‌شود.
به گزارش ايسنا، مرتضي دهقان با تشريح آخرين 
وضعيت پروازي كش��ور اظهار كرد: با اتكا به توان 
متخصص��ان ايران��ي، خدمات ناوب��ري هوايي به 
تمامي پروازها ارايه مي‌شود و ايمني در آسمان و 
پروازهاي كشور به‌طور كامل برقرار است. او با اشاره 
به تعام�الت منطقه‌اي ايران در ح��وزه هوانوردي 
افزود: جمهوري اسلامي ايران با ۱۲ كشور همسايه 
تبادل ترافيك هوايي دارد و عبور پروازها از فضاي 
كشور مطابق مقررات و استانداردهاي بين‌المللي 
انجام مي‌شود.معاون وزير راه و شهرسازي همچنين 
با اش��اره به باز بودن فضاي هواي��ي ايران گفت: ما 
برخلاف امري��كا كه همه‌چي��ز را تحريم مي‌كند، 
با افتخار اعلام مي‌كنيم آس��مان ايران باز اس��ت.

دهقان در ادامه به بازگشت فرودگاه‌هاي بين‌المللي 
كشور به چرخه عملياتي اش��اره كرد و گفت: اين 
فرودگاه‌ها با استفاده از ظرفيت متخصصان داخلي و 
شركت‌هاي دانش‌بنيان، در كوتاه‌ترين زمان ممكن 
به فعاليت بازگشته‌اند. به گفته مديرعامل شركت 
فرودگاه‌ها و ناوبري هوايي ايران، اين اقدامات موجب 
شده ش��ركت‌هاي هواپيمايي خارجي بار ديگر به 
ايمني و اس��تانداردهاي هوان��وردي ايران اعتماد 
كنند و مي��زان پروازهاي عبوري از فضاي كش��ور 
افزايش يابد.او اظهار كرد: مس��يرهاي هوايي ايران 
براي بسياري از شركت‌هاي هواپيمايي، كوتاه‌تر و از 
نظر اقتصادي مقرون‌به‌صرفه‌تر است؛ موضوعي كه 
مي‌تواند در افزايش ترافيك هوايي عبوري از فضاي 

كشور موثر باشد.

بيش از ۹۰ درصد تجارت ايران 
از مسير دريا انجام مي‌شود

معاون امور دريايي س��ازمان بنادر و دريانوردي با 
بيان اينكه بيش از ۹۰ درصد تجارت كشور از طريق 
حمل‌ونقل دريايي انجام مي‌ش��ود، گفت: بيش از 
۱۲۲ هزار دريانورد در كشور فعال هستند و توسعه 
زيرس��اخت‌هاي دريايي، رفع موانع حمل‌ونقل و 
تقويت كريدورهاي ترانزيت��ي مي‌تواند نقش اين 

بخش را در اقتصاد ملي افزايش دهد.
به گزارش ايسنا، الله‌مراد عفيفي‌پور اظهار كرد: بخش 
قابل توجهي از تجارت كشور به حمل‌ونقل دريايي 
وابسته است و بيش از ۹۰ درصد تجارت ايران از اين 
مسير انجام مي‌ش��ود؛ بنابراين نقش دريانوردان و 
صنعت حمل‌ونقل دريايي در تداوم تجارت و توسعه 

اقتصاد كشور انكارناپذير است.
او افزود: در حال حاضر بيش از ۱۲۲ هزار دريانورد 
فعال در كش��ور وج��ود دارد و تعداد اف��رادي كه 
گواهينامه دريانوردي دريافت كرده‌اند به بيش از 
۱۳۰ هزار نفر مي‌رسد. همچنين ۶۲ مركز آموزش 
دريايي، عمدتا با مش��اركت بخش غيردولتي، در 
كش��ور فعاليت مي‌كنند كه سازمان بنادر مسوول 

سياستگذاري، نظارت و حمايت از آنهاست.
عفيفي‌پور همچنين با اشاره به عملكرد دريانوردان 
در جريان جنگ اخير اظهار كرد: دريانوردان با حضور 
در مسيرهاي مختلف حمل‌ونقل دريايي، در تداوم 
جابه‌جايي كالا و افزايش تاب‌آوري اقتصادي كشور 

نقش‌آفريني كردند.
او درب��اره ديپلماس��ي درياي��ي نيز گف��ت: يكي 
از اولويت‌ه��اي س��ازمان بنادر، انتقال مس��ائل و 
آس��يب‌هاي واردش��ده به بخش دريايي كشور به 
سازمان جهاني دريانوردي و پيگيري اين موضوع 
از مسيرهاي بين‌المللي است. همچنين استفاده از 
ظرفيت كشورهاي همسايه و ساير كشورها براي 
حمل كالاهاي اساس��ي و مورد نياز كشور، از ديگر 
محورهاي ديپلماسي حمل‌ونقل و اقتصادي است.

معاون امور دريايي سازمان بنادر با اشاره به همكاري 
با گمرك ايران گفت: در پي تفاهم‌هاي انجام‌شده، 
بخش��ي از گمركات كش��ور به‌صورت ۲۴ ساعته 
فعاليت مي‌كنند كه اين روند موجب تسريع ورود 
كالا، كاهش معطلي و هزينه‌هاي مرتبط با آن شده 
است. عفيفي‌پور در ادامه بر ضرورت اتصال بنادر به 
شبكه‌هاي ريلي و جاده‌اي تاكيد كرد و گفت: فعال 
شدن كريدورهاي ترانزيتي نيازمند هماهنگي ميان 
بخش‌هاي مختلف حمل‌ونقل از جمله جاده، ريل، 

دريا و هواست.
او اظهار كرد: ديپلماسي اقتصادي و بين‌المللي نيز 
مي‌تواند با تسهيل همكاري ميان كشورهاي مسير، 
زمينه استفاده بيش��تر از كريدورهاي ترانزيتي و 

افزايش ظرفيت حمل‌ونقل كشور را فراهم كند.

رشد منفي ساختمان و افت قدرت خريد

چرا عرضه مسكن از تقاضا جا مانده است؟

خانه‌ريز زير ذره‌بين 

آيا سامانه شهرداري واقعا جلوي خالي‌فروشي را مي‌گيرد؟
طرح »خانه‌ريز« ش��هرداري تهران در روزهاي اخير با 
يك پرسش مهم در فضاي مجازي مواجه شده است: آيا 
تعداد خانه‌ريزهاي عرضه‌شده در هر پروژه واقعامتناسب 
با ظرفيت ساخت‌وساز همان پروژه است يا امكان فروش 

بيش از ظرفيت واقعي پروژه وجود دارد؟
موض��وع از آنجا اهميت پيدا مي‌كند ك��ه خانه‌ريز، در 
عمل، به ظرفيتي براي مش��اركت و سرمايه‌گذاري در 
پروژه‌هاي ساختماني تبديل شده است و هرگونه ابهام 
در رابطه ميان تعداد خانه‌ريزهاي عرضه‌شده و ظرفيت 
واقعي ساخت، مي‌تواند اعتماد عمومي به اين سازوكار 

را تحت تاثير قرار دهد.
ش��هرداري تهران در واكن��ش به اين ادع��ا، بر امكان 
بررسي اطلاعات پروژه‌ها در سامانه تاكيد كرده است. 
نويد خاصه‌باف، مديرعامل س��ازمان سرمايه‌گذاري و 
مشاركت‌هاي مردمي شهرداري تهران، درباره سازوكار 
كنت��رل تعداد خانه‌ريزه��ا توضي��ح داده و يك نمونه 

مشخص را مورد اشاره قرار داده است.
او در گفت‌وگو با مهر گفت: بايد ببينيم كه آگاهي آنها 
در چه حدي اس��ت. در پروژه فجر ما كه عرض كردم، 

مشخص است؛ پروانه صادر ش��ده و شهرداري در اين 
پروژه ۶ هزار و ۴۸۰ مترمربع پروانه صادر كرده اس��ت. 
پس تعداد خانه‌ريزي كه ما منتشر مي‌كنيم، ۶۴۸ هزار 

خانه‌ريز است.

    يك نسبت ساده؛ اما با يك پرسش مهم
منطق توضيح شهرداري در ظاهر روشن است: ميان 
متراژ پروانه ساختماني و تعداد خانه‌ريزها يك نسبت 
مشخص وجود دارد. بنابراين اگر براي پروژه‌اي ۶ هزار 
و ۴۸۰ مترمربع پروانه صادر شده باشد، تعداد خانه‌ريز 
عرضه‌شده بايد متناسب با همين ظرفيت تعيين شود. 
اما مس��اله اصلي در همين نقطه آغاز مي‌شود. صرف 
اعلام ظرفيت پروژه و تعداد خانه‌ريزهاي منتشرشده، 
لزوما به معناي آن نيس��ت كه خريدار عادي بتواند به 

سادگي صحت همه اطلاعات را كنترل كند.
آنچه اهميت دارد، ايجاد يك زنجيره شفاف و قابل 
راس��تي‌آزمايي ميان »پروان��ه«، »ظرفيت واقعي 
پروژه«، »خانه‌ريزهاي منتشرشده« و »خانه‌ريزهاي 
فروخته‌ش��ده« اس��ت. خاصه‌ب��اف درب��اره معيار 

تشخيص خالي‌فروش��ي نيز گفت: اگر تعداد خانه 
بيش��تر از متراژ پروانه باشد، يعني خالي‌فروشي در 

قسمتي از آن سامانه.

    عددي كه نيازمند راستي‌آزمايي است
خاصه‌باف در ادامه به ميزان فروش انجام‌شده اشاره كرد 
و گفت: مجموع خانه‌ريزها در بالاي سايت مشخص شده 
كه تا امروز، اگر اشتباه نكنم، ۲۶ هزار و ۶۶۷ خانه‌ريز به 

فروش رفته است.
عبارت »اگر اشتباه نكنم« در بيان يك عدد دقيق، خود 
مي‌تواند نش��انه‌اي از ضرورت دسترس��ي به داده‌هاي 
به‌روز و رسمي باشد. اگر تعداد فروش‌ها قرار است مبناي 
نظارت عمومي قرار گيرد، اين رقم بايد به‌صورت شفاف، 
مستمر و قابل تطبيق در سامانه منتشر شود تا كاربران 
مجبور نباشند به اظهارات ش��فاهي مسوولان درباره 

وضعيت لحظه‌اي بازار اتكا كنند.
از س��وي ديگر، مس��اله فقط تعداد كل خانه‌ريزهاي 
فروخته‌شده نيست. آنچه براي تشخيص خالي‌فروشي 
اهميت دارد، نس��بت تع��داد خانه‌ريزه��اي عرضه يا 

فروخته‌شده به ظرفيت هر پروژه است. بنابراين انتشار 
اطلاعات پروژه‌به‌پروژه، مي‌تواند از انتشار يك عدد كل 

بسيار مهم‌تر باشد.

    نظارت را نبايد كاملا به مردم واگذار كرد
مديرعامل س��ازمان س��رمايه‌گذاري و مشاركت‌هاي 
مردمي ش��هرداري ته��ران در ادامه گف��ت: اگر تعداد 
خانه‌ريزه��اي فروش‌رفته بزرگ‌ت��ر از پروانه يا مقدار 
خانه‌ريزي كه متناسب با متراژ خالص آن پروژه است 
باش��د، حتما اينجا خالي‌فروشي اتفاق افتاده است كه 

خود مردم مي‌توانند اين موضوع را متوجه شوند.
اين بخش از اظهارات ش��هرداري، همزمان يك نقطه 
قوت و يك نقطه ضع��ف دارد. نقطه قوت آن، تاكيد بر 
قابليت كنترل عمومي و دسترسي مردم به داده‌هاست؛ 
اما نقطه ضعف احتمالي آن، انتقال بخش قابل توجهي از 

بار نظارت به خريداران و كاربران سامانه است.
در يك س��ازوكار مالي و سرمايه‌گذاري، انتظار مي‌رود 
كنترل ظرفي��ت عرضه، پيش از ورود س��رمايه مردم 
انجام شود و نه اينكه پس از خريد، شهروندان خودشان 

با مقايسه اعداد متوجه تخلف احتمالي شوند. به بيان 
ديگر، »قابليت كشف تخلف« با »پيشگيري از تخلف« 
يكسان نيست.ماجراي خانه‌ريز در نهايت بيش از آنكه 
صرفا يك اختلاف بر سر چند عدد باشد، آزموني براي 
شفافيت در مديريت سرمايه‌هاي عمومي و مشاركت 
شهروندان است. پاسخ ش��هرداري نشان مي‌دهد كه 
دس��ت‌كم از نگاه اين نهاد، امكان كنترل ارتباط ميان 
ظرفيت س��اخت و تعداد خانه‌ريز وجود دارد. اما براي 
رفع كامل ابهام��ات، صرف ارايه توضيحات كلي كافي 
نيست. اگر شهرداري مي‌خواهد ادعاي خالي‌فروشي را 
به‌طور شفاف رد يا اثبات كند، انتشار داده‌هاي پروژه‌ها، 
ظرفيت مصوب، تعداد خانه‌ريزهاي عرضه‌شده، تعداد 
فروخته‌ش��ده و تغييرات احتمالي هر پروژه مي‌تواند 
بهترين پاسخ باش��د. در نهايت، شفافيت واقعي زماني 
شكل مي‌گيرد كه شهروند براي بررسي صحت يك ادعا، 
مجبور نباشد به گفته يك مقام يا محاسبات پيچيده 
اتكا كند، بلكه خود سامانه به‌گونه‌اي طراحي شده باشد 
كه تخلف احتمالي را پيش از آنكه به يك بحران اعتماد 

تبديل شود، آشكار و حتي‌الامكان متوقف كند.

آگهی موضوع م�اده ۳ و ماده ۱۳ آئین نامه قانون تعیین تکلیف 
وضعیت ثبتی به ش�ماره رای ۴۰۱۲۴۹۳ ۵۹۰۳۱۰۰۰ ۱۴۰ مورخه 
1405/۰۴/24 هی�ات اول موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت 
ثبتی اراضی و س�اختمانهای فاقد سند رسمی مستقر در واحد 
ثبتی شهرستان نور تصرفات مالکانه و بلا معارض متقاضی آقای 
خانم سارا بیات فرزند حسن ششدانگ یک قطعه زمین با بنای 
احداثی ) کاربری مس�کونی با رعایت عرض گذر ( به مس�احت 
212/70 متر مربع به پلاک ۱۵۰۶ فرعی از ۱۶ اصلی واقع در قریه 
سلیاکتی بخش ۱۰ ثبت نور خریداری واگذاری از آقای خانم دارای 
سند تک برگ مش�اعی مورد تائید و محرز گردیده است لذا به 
منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله ۱۵ روز در روزنامه 
سراسری و محلی آگهی می گردد در صورتی که اشخاص ذی نفع 
به آراء اعلام شده اعتراض داشته باشند باید از تاریخ انتشار آگهی 
تا دو ماه اعتراض خود را به اداره ثبت محل وقوع ملک تس�لیم 
و رس�ید اخذ نمایند معترض باید ظرف یک ماه از تاریخ تسلیم 
اعتراض مبادرت به تقدیم دادخواس�ت به دادگاه عمومی محل 
نماید و گواهی تقدیم دادخواس�ت را به اداره ثبت محل تحویل 
دهد. بدیهی است در صورت انقضای مدت مذکور و عدم وصول 

اعتراض طبق مقررات سند مالکیت صادر خواهد شد.
 م الف : 2290916

تاریخ انتشار اول 1405/۰۷/11
تاریخ انتشار دوم 1405/۰۷/25

علی سعادتي- رییس ثبت اسناد و املاک شهرستان نور

آگهی اختصاصی موضوع ماده ۳ و ماده ۱۳ 
آئین نامه قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی 

و ساختمانهای فاقد سند رسمی
اگهی موضوع ماده 3 و م�اده ۱۳ آئین نامه قانون تعیین تکلیف 
وضعیت ثبتی ب�ه ش�ماره رای ۱۶۱۱۸ ۱۴۰۵۶۰۳۱۰۰۰۴۰ مورخه 
1405/۰۵/26 هیات اول موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت 
ثبتی اراضی و س�اختمانهای فاقد سند رسمی مستقر در واحد 
ثبتی شهرستان نور تصرفات مالکانه و بلا معارض متقاضی آقای 
خانم محبوبه محسني فرزند نصر الله ششدانگ یک قطعه زمین 
با بنای احداثی کاربری مسکونی با رعایت عرض گذر به مساحت 
194.94 متر مربع قسمتی از پلاک ۱۳۵ فرعی از ۸۲ اصلی بخش 
٧ به پلاک ۴۱۵ فرعی از ۸۲  اصلی واقع در قریه تاکر بخش ۷ ثبت 
نور خریداری از خانم عباس عبدالهی مورد تائید و محرز گردیده 
اس�ت. لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله ۱۵ 
روزدر روزنامه سراسری و محلی آگهی می گردد در صورتی که 
اشخاص ذی نفع به آراء اعلام شده اعتراض داشته باشند باید از 
تاریخ انتش�ار آگهی تا دو ماه اعتراض خود را به اداره ثبت محل 
وقوع ملک تسلیم و رسید اخذ نمایند معترض باید ظرف یک ماه 
از تاریخ تسلیم اعتراض مبادرت به تقدیم دادخواست به دادگاه 
عمومی محل نماید و گواهی تقدیم دادخواست را به اداره ثبت 
محل تحویل دهد. بدیهی است در صورت انقضای مدت مذکور و 
عدم وصول اعتراض طبق مقررات سند مالکیت صادر خواهد شد.

 م الف : 2290923
تاریخ انتشار اول 1405/۰۷/11

تاریخ انتشار دوم 1405/۰۷/25

علی سعادتي- رییس ثبت اسناد و املاک شهرستان نور

آگهی اختصاصی موضوع ماده ۳ و ماده ۱۳ 
آئین نامه قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی 

و ساختمانهای فاقد سند رسمی
پی�رو آگه�ی قان�ون تعیین تکلی�ف وضعی�ت ثبت�ی اراضی و 
ساختمانهای فاقد سند رسمی و به اس�تناد تبصره ذیل ماده ۱۳ 
قانون و م�اده ۱۳ آئین نامه قانون اخير الذكر تحديد حدود پلاک 
۹۰۴ فرعی ۵ اصلی واقع در قریه شهر کلا بخش ۱۰ حوزه ثبت نور 
به ن�ام آقای خانم حامد عنایتی فرزند مهر علی شش�دانگ یک 
قطعه زمین با بنای احداثی) کاربری مسکونی زراعی ( به مساحت 
274/55 متر مربع طب�ق رای ۱۴۰۵۶۰۳۱۰۰۰۶۰۰۸۸۸۹ مورخه 
1405/۰۳/28 هیات قانون تعیین تکلیف در س�اعت ۹ صبح روز 
شنبه 1405/۰۸/02 در محل وقوع ملک به عمل خواهد آمد. لذا از 
متقاضی و مالکین املاک مجاور و صاحبان حقوق ارتفاقی دعوت 
می‌ش�ود در وقت مقرر در محل وقوع ملک حضور به هم رسانند 
بدیهی اس�ت در صورت عدم حضور متقاضی و یا نماینده قانونی 
آنان طبق م�اده ۱۵ قانون ثبت ملک مورد تقاض�ا با حدود اظهار 
شده از طرف مجاورین تحدید خواهد شد معترضین می‌توانند به 
اس�تناد ماده ۲۰ قانون ثبت و مواد ۷۴ و ۸۶ آئین نامه قانون ثبت 
ظرف مدت ۳۰ روز از تاریخ تنظیم صورت مجلس تحديد حدود 
اعتراض خود را کتباً به این اداره تس�لیم و ظرف مدت یک ماه از 
تاریخ تسلیم اعتراض به واحد ثبتی مبادرت به تقدیم دادخواست 
به مرجع قضائی نمایند در غیر این صورت با ارائه گواهی عدم تقدیم 
دادخواست توسط متقاضی ویا نماینده قانونی وی و بدون توجه 

به اعتراض واصله عملیات ثبتی با رعایت مقررات ادامه می یابد. 
م الف : 2290981

تاریخ انتشار 1405/۰۷/11
علی سعادتي- رییس ثبت اسناد و املاک شهرستان نور

آگهی اختصاصی تحديد 
حدود حوزه ثبتی شهرستان نور

پیرو آگه�ی قانون تعیی�ن تکلی�ف وضعیت ثبت�ی اراضی و 
س�اختمانهای فاقد سند رسمی و به اس�تناد تبصره ذیل ماده 
۱۳ قانون و م�اده ۱۳ آئین نامه قانون اخير الذكر تحديد حدود 
پلاک ۲۱۵ فرعی ۴ اصلی واقع در قریه چاله سیاه بخش ۶ حوزه 
ثبت نور به نام آقای خانم قربان رهنما فرزند حسن ششدانگ 
یک قطع�ه زمین باغی ۴۴۵ متر مربع کارب�ری زراعی و 15/01 
مت�ر مربع کاربری معبر به مس�احت ۴۶۰ مت�ر مربع طبق رای 
۱۴۰۵۶۰۳۱۰۰۰۶۰۰۳۶۰۶ مورخ�ه 1405/02/15 هی�ات قانون 
تعیین تکلیف در س�اعت ۹ صبح روز ش�نبه 1405/۰۸/02 در 

محل وقوع ملک به عمل خواهد آمد.
بدیهی است در صورت عدم حضور متقاضی و یا نماینده قانونی 
آنان طبق ماده ۱۵ قانون ثبت مل�ک مورد تقاضا با حدود اظهار 
شده از طرف مجاورین تحدید خواهد شد معترضین می‌توانند 
به استناد ماده ۲۰ قانون ثبت و مواد ۷۴ و ۸۶ آئین نامه قانون ثبت 
ظرف مدت ۳۰ روز از تاریخ تنظیم صورت مجلس تحديد حدود 
اعتراض خود را کتباً به این اداره تسلیم و ظرف مدت یک ماه از 
تاریخ تسلیم اعتراض به واحد ثبتی مبادرت به تقدیم دادخواست 
به مرجع قضائی نمایند در غیر این‌صورت ب�ا ارائه گواهی عدم 
تقدیم دادخواس�ت توس�ط متقاضی و یا نماینده قانونی وی و 
بدون توجه به اعت�راض واصله عملیات ثبتی با رعایت مقررات 

ادامه می یابد.
 م الف : 2290995

تاریخ انتشار 1405/۰۷/11
علی سعادتي- رییس ثبت اسناد و املاک شهرستان نور

آگهی اختصاصی تحديد
 حدود حوزه ثبتی شهرستان نور


