
احتمال وقوع ال‌نينو به نزديك ۱۰۰ درصد رس��يده است؛ 
پديده‌اي كه بر اساس پيش‌بيني سازمان هواشناسي مي‌تواند 
تا اوايل سال ۲۰۲۷ ادامه داشته باشد و پاييز و زمستان ۱۴۰۵ 
را براي ايران و بخش‌هايي از جنوب غرب آسيا تحت تأثير 
قرار دهد. اما پشت اين عدد بزرگ، يك واقعيت مهم اقليمي 
وجود دارد: افزايش احتمال وقوع ال‌نينو، به‌تنهايي به معناي 
تضمين بارش بيشتر در ايران نيست. آنچه اهميت دارد، نحوه 
برهم‌كنش اين پديده با ساير الگوهاي جوي و اقيانوسي و 
مسيري اس��ت كه رطوبت از درياي عرب و درياي سرخ به 
سمت منطقه طي مي‌كند.سحر تاج‌بخش، رييس سازمان 
هواشناسي، از اس��تقرار كامل و پايدار ال‌نينو سخن گفت 
و تأكيد كرد كه هم اقيانوس و هم جو نشانه‌هاي مشخص 
اين پديده را نشان مي‌دهند. بر اساس اين ارزيابي، ال‌نينوي 
پيش‌رو مي‌تواند در پاييز و اوايل زمستان، انتقال رطوبت به 
جنوب غرب آسيا را تقويت كرده و احتمال بارش‌هاي فراتر 
از نرمال را در بخش‌هايي از منطقه افزايش دهد.  در شرايطي 
كه ايران سال‌هاست با خشكسالي، افت منابع آب و بي‌نظمي 
بارش‌ها دست‌وپنجه نرم مي‌كند، خبر احتمال بارش‌هاي 
فراتر از نرمال در نگاه نخست مي‌تواند اميدواركننده باشد؛ اما 
بارش بيشتر الزاماً به معناي جبران كسري آب نيست و حتي 
اگر شدت بارندگي از ظرفيت جذب خاك و زيرساخت‌ها فراتر 
برود، مي‌تواند هم‌زمان به يك تهديد تبديل شود.  بنابراين 
مساله اصلي فقط اين نيست كه »آيا پاييز امسال پربارش 
مي‌شود؟«؛ پرسش مهم‌تر اين است كه ال‌نينوي قدرتمند 
پيش‌رو، چه نوع بارشي براي ايران به همراه خواهد آورد و آيا 

كشور براي سناريوهاي متفاوت آن آماده است؟

     ذخيره گرمايي عظيم اقيانوس
موتور محرك  ال‌نينو

به گفته تاج‌بخش، نش��انه‌هاي اقيانوسي و جوي ال‌نينو 
اكنون هم‌زمان ديده مي‌شوند. او مي‌گويد: جو و اقيانوس 
س��يگنال‌هاي هماهنگ و مش��خصي از ال‌نينو را نشان 
مي‌دهند، به‌طوري‌كه سازمان جهاني هواشناسي احتمال 
وقوع اين پديده را نزديك به صددرصد برآورد كرده است. 
رييس سازمان هواشناس��ي همچنين از ذخيره گرمايي 
بسيار بزرگ در زير س��طح اقيانوس آرام خبر داد و گفت 
دماي آب در برخي نقاط بيش از ۸ درجه سانتي‌گراد بالاتر 
از ميانگين بوده است. به گفته او، تا اواسط اوت ۲۰۲۶، ال‌نينو 
به‌طور كامل و پايدار مستقر شده است. اهميت اين موضوع 
در آن است كه ال‌نينو صرفاً افزايش دماي سطح آب اقيانوس 
نيست؛ بلكه حاصل برهم‌كنش پيچيده اقيانوس و جو است. 
وقتي اين دو سامانه با يكديگر هم‌فاز مي‌شوند، آثار ال‌نينو 
مي‌تواند از هزاران كيلومتر دورتر از خاستگاه اصلي خود 
احساس شود. تاج‌بخش نيز بر همين »جفت‌شدگي« تأكيد 
كرد و گفت: هم اقيانوس و هم جو، سيگنال‌هاي هماهنگ و 

مشخصي از ال‌نينو را نشان مي‌دهند.

     آيا ال‌نينو يعني باران بيشتر در ايران؟
اينجا نقطه‌اي اس��ت كه بايد با احتياط بيشتري به خبر 

نگاه كرد.ال‌نينو يك پديده جهاني اس��ت، اما پيامدهاي 
آن در همه مناطق يكسان نيست. حتي اگر ال‌نينو بسيار 
قوي باشد، نمي‌توان تنها بر اس��اس آن ميزان بارش يك 
كش��ور، استان يا ش��هر را تعيين كرد. خود تاج‌بخش نيز 
در بخش ديگري از اظهاراتش به همين محدوديت اشاره 
كرده و گفته است شدت ال‌نينو لزوماً تعيين‌كننده شدت 
پيامدهاي منطقه‌اي آن نيست و عوامل ديگري مي‌توانند 
نتيجه نهايي را به‌طور قابل‌توجهي تغيير دهند. تاج‌بخش 
همچنين درباره جنوب غرب آسيا مي‌گويد: ال‌نينو اغلب با 
تشديد شار رطوبت از درياي عرب و درياي سرخ همراه است 
و احتمال شكل‌گيري شرايط پربارش‌تر را در خاورميانه 

افزايش مي‌دهد.

     پاي يك عامل ديگر هم در ميان است
ال‌نينو تنها بازيگر اين سناريو نيست. »دوقطبي اقيانوس 

هند« يا IOD نيز مي‌تواند مسير بارش‌ها را تغيير دهد.
بر اساس اظهارات رييس سازمان هواشناسي، پيش‌بيني‌ها 
نش��ان مي‌دهد IOD در فاصله سپتامبر تا نوامبر ۲۰۲۶ 
احتم��الًا وارد فاز مثبت خواهد ش��د. اين وضعيت از نظر 
تاريخي مي‌تواند با ش��رايط مرطوب‌تر در بخش‌هايي از 
جنوب غرب آسيا همراه شود. تاج‌بخش مي‌گويد: هنگامي 
كه ف��از مثبت IOD با پديده ال‌نينو همزمان مي‌ش��ود، 
معمولًا سيگنال بارش‌هاي بيش��تر و شرايط مرطوب‌تر 
تقويت مي‌شود. به گزارش مهر، در مقابل، او به سناريوي 

ديگري نيز اشاره كرد و گفت: فاز منفي IOD مي‌تواند اثر 
افزايش مورد انتظار بارش را خنثي كند. بنابراين پيش‌بيني 
بارش پاييز، در واقع نتيجه برآيند چندين متغير است، نه 

فقط يك شاخص.

      چرا پيش‌بيني محلي دشوار است؟
ماجرا پيچيده‌تر از ال‌نينو و IOD است. نوسان مادن ـ 
جوليان يا MJO نيز مي‌تواند در مقياس چند هفته‌اي 
شرايط بارش��ي منطقه را تغيير دهد. تاج‌بخش درباره 
اين پديده گفت كه بسته به فاز آن، مي‌تواند دوره‌هاي 
چندهفته‌اي پربارش يا خش��ك ايجاد كند. از س��وي 
ديگر، نوس��ان شبه‌دوس��الانه يا QBO نيز بر ساختار 
ج��و، دوقطبي و جت جنب‌حاره‌اي اث��ر مي‌گذارد و در 
نهايت مي‌تواند بر تعداد و مس��ير س��امانه‌هاي بارشي 
مديترانه‌اي اثرگذار باش��د. همين زنجيره عوامل نشان 
مي‌دهد چرا تبديل يك پيش‌بين��ي اقليمي در مقياس 
اقيانوسي به پيش‌بيني دقيق براي يك شهر يا استان، كار 

ساده‌اي نيست.

     پيش‌بيني بارش فراتر از نرمال
با وجود اين پيچيدگي‌ها، چش��م‌انداز ارايه‌شده از سوي 
س��ازمان هواشناسي نس��بت به بارش پاييز، در مجموع 
مرطوب‌تر از ميانگين است. تاج‌بخش مي‌گويد چشم‌انداز 
ماه‌هاي سپتامبر تا نوامبر ۲۰۲۶ »الگوي كلاسيك ال‌نينو« 

را نشان مي‌دهد و »افزايش احتمال بارش‌هاي فراتر از حد 
نرمال« مي‌تواند تا بخش‌هايي از آسياي مركزي و شمال 
شبه‌جزيره عربستان امتداد پيدا كند. اين پيش‌بيني براي 
ايران اهميت ويژه‌اي دارد؛ كشوري كه سال‌هاست با مساله 
خشكس��الي، افت منابع آب و نوسان شديد بارش مواجه 
است. اما يك پاييز پربارش نيز لزوماً به معناي پايان بحران 
آب نيست. بارش زماني مي‌تواند به بهبود منابع آب منجر 
ش��ود كه زمان، ش��دت، نوع و پراكنش آن مناسب باشد. 
بارندگي شديد و كوتاه‌مدت حتي مي‌تواند به جاي تغذيه 
منابع زيرزميني، موجب روان‌آب، سيلاب، فرسايش خاك 
و خسارت به زيرساخت‌ها شود، بنابراين »پربارش بودن« 
الزاماً مترادف با »بي‌خطر بودن« يا »حل بحران آب« نيست.

     آيا ۲۰۲۷ گرم‌ترين سال تاريخ مي‌شود؟
شايد جنجالي‌ترين بخش اظهارات تاج‌بخش، پيش‌بيني 
درباره دماي سال ۲۰۲۷ باشد. رييس سازمان هواشناسي 
گفت: به گمان من، سال ۲۰۲۷ يكي از گرم‌ترين سال‌ها 
و ش��ايد ركورددار گرم‌ترين سال در تاريخ اقليمي جهان 
خواهد بود. او همچنين با اشاره به ركوردشكني سال ۲۰۲۴ 
گفت: اگر اين ركورد شكسته شود، نبايد تعجب كنيم. اين 
بخش از اظهارات، بيش از آنكه يك پيش‌بيني قطعي تلقي 
شود، بايد به عنوان يك سناريوي قابل بررسي ديده شود. 
ركورد دماي جهاني تنها تابع ال‌نينو نيست و روند بلندمدت 
گرمايش ناش��ي از افزايش گازهاي گلخان��ه‌اي، همراه با 

نوسانات طبيعي اقليم، در تعيين دماي سالانه نقش دارند.
از اين منظر، نسبت دادن ركورد دماي جهاني صرفاً به يك 
رويداد ال‌نينو مي‌تواند تصوير ساده‌ش��ده‌اي از س��ازوكار 

اقليم ارايه دهد.

     ال‌نينوي استثنايي؛ هشدار يا اغراق؟
تاج‌بخش در بخش ديگري از سخنانش شرايط پيش‌رو را 
چنين توصيف كرد: ما با يك پديده ال‌نينوي بسيار قوي و 
كاملًا تثبيت‌شده روبرو هستيم كه به احتمال زياد تا پايان 
زمستان ادامه خواهد داش��ت. او همچنين گفت: انتظار 
مي‌رود اين پديده در اواخر س��ال ۲۰۲۶ به اوج خود برسد 
و تأثيرات آن تا مدت‌ها در سال ۲۰۲۷ نيز احساس شود. 
و در عبارتي هش��داردهنده‌تر افزود: يك پديده ال‌نينوي 
استثنايي، نيازمند واكنشي استثنايي است. با اين حال، 
خود مقام مسوول در پايان تأكيد كرد كه وقوع ال‌نينو لزوماً 
به معناي وقوع فاجعه نيست، اين جمله شايد مهم‌ترين 
بخش كل اين هشدار باش��د. درواقع هدف از پيش‌بيني 
اقليمي ايجاد ترس نيس��ت؛ هدف اصلي آن آماده‌سازي 
است. اگر احتمال بارش شديد افزايش يافته، بايد شبكه‌هاي 
زهكشي، س��دها، رودخانه‌ها، مناطق پرخطر، كشاورزي 
و زيرساخت‌هاي شهري براي سناريوهاي مختلف آماده 
باشند. اگر خطر خشكسالي در دوره‌هاي ديگر باقي است، 
مديريت منابع آب نيز نبايد با يك پاييز احتمالا پربارش 

متوقف شود.

     از »پيش‌بيني« تا »تصميم‌گيري«
اظهارات رييس سازمان هواشناسي تصويري از يك فصل 
متفاوت ارايه مي‌دهد: ال‌نينوي قوي، احتمال IOD مثبت، 
افزايش انتقال رطوب��ت و احتمال بارش بيش از نرمال در 
بخش‌هايي از جنوب غرب آسيا.اما ميان »افزايش احتمال« 
و »وقوع قطعي« فاصله زيادي وجود دارد. حتي در متن اين 
هشدار نيز به صراحت آمده كه جزييات محلي به موقعيت 
جت جنب‌حاره‌اي و فعاليت سامانه‌هاي مديترانه‌اي وابسته 
است و عوامل ديگر مي‌توانند نتيجه نهايي را تغيير دهند. 
از همين رو، مهم‌ترين پيام اين پيش‌بيني شايد نه وعده 
يك پاييز پربارش، بلكه ضرورت آمادگي براي دامنه‌اي از 
سناريوها باش��د؛ از بارش‌هاي سنگين و سيلاب تا توزيع 
نامتوازن بارش و حتي دوره‌هاي خش��ك كوتاه‌مدت. در 
نهايت، تاج‌بخش تأكيد كرد: ما دانش و ابزارهاي لازم را در 
اختيار داريم تا از تبديل خطرات ناشي از ال‌نينو به بحران 
جلوگيري كنيم. اين بخش، نقطه اتصال پيش‌بيني اقليمي 
با مديريت بحران اس��ت. ال‌نينو نه نعمت مطلق اس��ت و 
نه فاجعه محتوم. آنچه مي‌تواند يك نوس��ان اقليمي را به 
بحران تبديل كند، علاوه بر ش��دت خ��ود پديده، ميزان 
آمادگي، كيفيت زيرساخت‌ها و نحوه تصميم‌گيري پيش 
از وقوع رخداد است. پاييز و زمستان ۲۰۲۶-۲۰۲۷ از اين 
منظر بيش از آنكه صرفاً آزموني براي ال‌نينو باشد، آزموني 
براي توانايي كشورها در تبديل هشدارهاي علمي به اقدام 

عملي خواهد بود.

ايرانشهر 5 .Mon راه‌وشهرسازي Sep 21. 2026  3415 دوشنبه 30 شهریور 1405   9 ربیع‌الثانی 1448  سال سیزدهم  شماره

الحاق ۷۴ هزار هكتار زمين 
ساخت مسكن

عضو هيات‌مديره سازمان ملي زمين و مسكن از الحاق 
حدود ۷۴ هزار هكتار از اراضي تعيين‌ش��ده در برنامه 
هفتم به محدوده‌هاي شهري و روستايي طي دو سال 
گذش��ته خبر داد و گفت: اين ميزان بخشي از تكليف 
۳۳۰ هزار هكتاري تعيين‌شده در اين برنامه براي توسعه 
محدوده‌هاي سكونتگاهي است. به گزارش ايرنا، تقي 
رضايي با تشريح آخرين وضعيت اجراي قانون برنامه 
هفتم در حوزه تأمين زمين مس��كن اظهار كرد: در دو 
سال گذشته حدود ۷۴ هزار هكتار از اراضي هدف، در 
قالب‌هاي مختلف به محدوده‌هاي شهري و روستايي 
الحاق شده است. او با اشاره به مشكلات موجود در بازار 
مسكن افزود: افزايش هزينه س��اخت، كاهش قدرت 
خريد خانوارها، دش��واري تأمين مال��ي و فاصله ميان 
ميزان توليد و نياز واقعي، از مهم‌ترين چالش‌هاي اين 
بخش اس��ت و براي حل آن بايد تم��ام زنجيره تأمين 
مسكن مورد توجه قرار گيرد. رضايي تأكيد كرد: مسكن 
تنها به تأمين زمين محدود نمي‌شود و تأمين مالي، آب، 
برق، گاز، زيرساخت‌هاي شهري، مصالح ساختماني، 
سازندگان، خدمات آموزش��ي و درماني، حمل‌ونقل و 
قدرت خريد خانوار نيز در ايجاد س��كونت پايدار نقش 
دارند. عضو هيات‌مديره سازمان ملي زمين و مسكن با 
بيان اينكه ميان »زمين تحت مالكيت دولت«، »زمين 
قابل تخصيص به مس��كن« و »زمين آماده سكونت« 
تفاوت وجود دارد، گفت: هر زميني كه در مالكيت دولت 
باشد، الزاماً قابليت ساخت مسكن ندارد و ممكن است 
با محدوديت‌هاي محيط‌زيستي، مخاطرات طبيعي، 
كمبود آب يا مشكلات زيرساختي مواجه باشد. او درباره 
تكليف برنامه هفتم براي الحاق ۳۳۰ هزار هكتار زمين 
با تراكم ۶۰ نفر در هكتار نيز گفت: اجراي برنامه هفتم 
وظيفه دولت اس��ت، اما اجراي اين حكم بايد با رعايت 
ملاحظات آمايش سرزمين، حفاظت از اراضي كشاورزي، 
ضوابط شهرسازي و قانون حفظ كاربري اراضي و باغ‌ها 
انجام شود. رضايي همچنين از توافق با مالكان بخش 
خصوصي براي تأمين حدود ۳۷ هزار هكتار زمين خبر 
داد و گفت: اين اراضي علاوه بر زمين‌هاي دولتي براي 
اجراي طرح‌هاي مس��كن در نظر گرفته شده‌اند. عضو 
هيات‌مديره س��ازمان ملي زمين و مسكن با تأكيد بر 
اينكه واگذاري زمين پايان كار نيست، افزود: زمين بايد 
در شرايطي واگذار شود كه امكان تأمين آب، برق، گاز، 
راه، مدرسه، درمانگاه، حمل‌ونقل و ساير خدمات مورد 
نياز سكونت فراهم باشد؛ در غير اين صورت، واگذاري 
زمين به‌تنهايي به حل مشكل مسكن منجر نخواهد شد.

آمادگي سازمان راهداري 
براي مقابله با ال‌نينو

مديركل دفتر امور عمليات راهداري، ماش��ين‌آلات و 
مديريت بحران سازمان راهداري و حمل‌ونقل جاده‌اي 
از اجراي اقدامات پيشگيرانه براي مقابله با پيامدهاي 
احتمالي ال‌نينو خبر داد و گفت: تاكنون حدود سه هزار 
دس��تگاه پل و دهانه پل در محورهاي مختلف كشور 
لايروبي و پاكسازي شده است. به گزارش ايسنا، حبيب 
جمشيدي با اشاره به پيش‌بيني‌هاي هواشناسي درباره 
بارش‌هاي پي��ش‌رو اظهار كرد: از مردادماه جلس��ات 
هماهنگي و برنامه‌ريزي براي كاهش خسارات ناشي 
از مخاطرات طبيعي آغاز ش��ده و ب��ا توجه به احتمال 
وقوع بارش‌هاي س��نگين در برخي مناطق، اقدامات 
پيشگيرانه در دستور كار سازمان راهداري قرار گرفته 
اس��ت. او افزود: براس��اس پيش‌بيني‌ه��اي موجود، از 
نيمه دوم پاييز احتمال بارش‌هاي سنگين در مناطق 
غربي كش��ور، برخي نقاط مركزي و دامنه‌هاي البرز و 
زاگرس وجود دارد. از اين رو، آمادگي نيروها، تجهيزات 
و زيرس��اخت‌هاي راهداري براي مواجهه با ش��رايط 
احتمالي در حال تكميل است. جمشيدي با بيان اينكه 
پل‌ها و ابنيه فني از آسيب‌پذيرترين نقاط در زمان وقوع 
مخاطرات طبيعي هستند، گفت: تاكنون حدود سه هزار 
دستگاه پل و دهانه پل در محورهاي مختلف لايروبي و 
پاكسازي شده و عمليات پاكسازي آب‌روها و كانال‌هاي 
انتقال آب‌هاي س��طحي نيز ادامه دارد. مديركل دفتر 
امور عمليات راهداري، ماشين‌آلات و مديريت بحران 
سازمان راهداري همچنين از تأمين تجهيزات مورد نياز 
براي فصل بارش خب��ر داد و گفت: تجهيزات راهداري 
زمستاني از جمله نمك و شن، تيغه و برف‌روب‌ها تأمين 
شده است. همچنين آمادگي پايگاه‌هاي راهداري براي 
استقرار نيروها و اسكان اضطراري رانندگان در شرايط 
بحراني در حال بررس��ي است. او با اش��اره به برگزاري 
جلسات هماهنگي درون‌سازماني و برون‌سازماني ادامه 
داد: سازمان هواشناسي هشدارهاي اوليه را ارايه كرده 
و س��ازمان راهداري نيز در حال تكميل آمادگي‌هاي 
لازم براي مقابله با مخاطرات احتمالي اس��ت. به گفته 
جمشيدي، حدود هزار و ۳۰۰ گشت راهداري و دو هزار 
و ۵۰۰ دستگاه ماشين‌آلات راهداري در محورهاي كشور 
فعال هستند و براي انجام اقدامات مقدماتي و افزايش 

آمادگي به‌كار گرفته شده‌اند. 

ال‌نينو ۱۰۰درصدي شد

پاييز ايران پربارش مي‌شود يا سيلاب در راه است؟

پشت پرده بحران تمديد قراردادها

حمايت از مستأجر روي كاغذ، ناامني در بازار واقعي
در حالي س��قف افزايش ۲۵ درصدي اجاره‌بها براي سال 
۱۴۰۵ با هدف حمايت از مستأجران و جلوگيري از افزايش 
شديد هزينه مسكن تعيين شده است، اين حمايت مطلق 
نيس��ت و قانون براي مالكان چهار استثنا در نظر گرفته 
است؛ تخريب، نوسازي يا تعميرات اساسي ملك، انتقال 
رس��مي ملك به مالك جديد، نياز شخصي مالك يا افراد 
تحت تكفل او به س��كونت و تخلف مس��تأجر از تعهدات 
قراردادي. در چنين شرايطي، امكان خروج ملك از شمول 
تمديد اجباري و رسيدگي به درخواست تخليه وجود دارد.

همين موضوع باعث شده اجراي مصوبه در بازار واقعي با 
پرسش‌هايي روبرو شود. از يك طرف، مستأجر قرار است با 
سقف ۲۵ درصدي در برابر افزايش شديد اجاره‌بها حمايت 
شود و صرف پايان قرارداد نيز نبايد به‌تنهايي موجب تخليه او 
شود؛ اما از طرف ديگر، اگر يكي از چهار استثناي تعيين‌شده 
وجود داشته باشد، شرايط تغيير مي‌كند و مالك مي‌تواند 
موضوع تخليه را پيگيري كند. بازار اجاره در سال‌هاي اخير 
به يكي از مهم‌ترين دغدغه‌هاي اقتصادي خانوارها تبديل 
شده است. افزايش هزينه‌هاي زندگي، رشد قيمت مسكن، 
كاهش قدرت خريد و بالا رفتن مبلغ وديعه باعث ش��ده 
بسياري از خانوارها نه‌تنها توان خريد خانه نداشته باشند، 
بلكه براي پيدا كردن يا حفظ يك خانه استيجاري مناسب 
نيز با مشكل روبرو ش��وند. در چنين شرايطي، سقف ۲۵ 
درصدي قرار بود يك حاشيه امن براي مستأجران ايجاد 
كند؛ يعني مالك نتواند هنگام تمديد قرارداد، اجاره‌بها را 
هر ميزان كه مي‌خواهد افزايش دهد و مستأجر نيز صرفاً 
به دليل پايان قرارداد، مجبور به ترك خانه نشود. اما مساله 
اصلي از جايي شروع مي‌شود كه قانون بايد در بازار واقعي 
اجرا شود. اگر مالك ادعا كند ملك را براي سكونت شخصي 
نياز دارد، قصد تخريب و نوسازي دارد، ملك را به شخص 
ديگري منتقل كرده يا مستأجر به تعهدات خود عمل نكرده 
است، آيا مستأجر همچنان مي‌تواند از تمديد يك‌ساله و 
سقف ۲۵ درصدي استفاده كند؟ بنابراين بحث فقط بر سر 
اين نيست كه اجاره‌بها حداكثر چند درصد مي‌تواند افزايش 
پيدا كند؛ مساله مهم‌تر اين است كه چهار استثناي مصوبه 
چگونه احراز مي‌شوند، مستأجر چگونه مي‌تواند از حقوق 
خود دفاع كند و در صورت اختلاف، رسيدگي قضايي با چه 
سرعتي انجام مي‌ش��ود. در واقع، آزمون اصلي مصوبه ۲۵ 
درصدي نه روي كاغذ، بلكه در همين نقطه است؛ جايي كه 
قانون بايد ميان حق مالك و امنيت سكونت مستأجر تعادل 
ايجاد كند.براي مستأجري كه درآمدش با هزينه‌هاي جاري 
زندگي فاصله گرفته، افزايش ۲۵ درصدي اجاره‌بها نيز الزاماً 
به معناي فشار اندك نيست. وقتي رقم پايه اجاره بالا باشد، 
حتي يك افزايش مح��دود به لحاظ درصدي مي‌تواند در 

عمل مبلغ قابل توجهي به هزينه ماهانه خانوار اضافه كند.
به گزارش مهر، از س��وي ديگر، بخش مهمي از معاملات 
بازار اجاره صرفاً بر اس��اس اجاره ماهانه انجام نمي‌شود و 
موضوع وديعه نيز نقش تعيين‌كننده دارد. افزايش همزمان 
مبلغ رهن و اجاره مي‌تواند شرايط را براي خانوارهايي كه 
نقدينگي محدودي دارند دشوارتر كند. به همين دليل، 
بحران اجاره را نمي‌توان صرفاً با يك درصد سنجيد. ممكن 
است افزايش اجاره‌بها از يك سقف مشخص بالاتر نرود، اما 
اگر درآمد خانوار از همان ابتدا كفاف هزينه مسكن را ندهد، 

فشار اقتصادي همچنان پابرجا خواهد بود.
در واقع، سقف ۲۵ درصدي قرار نيست بحران مسكن را حل 
كند؛ قرار است سرعت انتقال بخشي از اين بحران به مستأجر 

را محدود كند. تفاوت اين دو موضوع بسيار مهم است.

      مصوبه چه مي‌گويد؟
براس��اس مصوبه مورد اش��اره، قراردادهاي اجاره املاك 
مسكوني كه از زمان ابلاغ مصوبه تا پايان سال ۱۴۰۵ منقضي 
مي‌شوند، در صورت درخواست مستأجر براي تمديد، به 
مدت يك سال تمديد خواهند ش��د. همچنين افزايش 
اجاره‌بها و قرض‌الحسنه مربوط به اين قراردادها در سراسر 
كشور حداكثر ۲۵ درصد تعيين شده است. نكته مهم‌تر 
اين اس��ت كه در چارچوب اين مصوبه، مراجع قضايي نيز 
بايد از صدور دستور تخليه صرفاً به دليل پايان مدت اجاره، 
در شرايط مشمول مصوبه، خودداري كنند.در ظاهر، اين 
سازوكار يك پيام روشن دارد: پايان قرارداد نبايد به تنهايي 
به ابزار تخليه مستأجر تبديل شود. اما همين عبارت »در 
شرايط مشمول مصوبه« كليد فهم مساله است. زيرا حمايت 
ايجادشده مطلق نيست و براي مالك نيز مواردي در نظر 
گرفته شده كه مي‌تواند ملك را از شمول تمديد خارج كند.

روايت مطرح‌شده از سوي يكي از مستأجران، دقيقاً همين 
شكاف نيان قانون تا واقعيت را برجسته مي‌كند. اين مستأجر 
مدعي است پس از پايان قرارداد، از مالك خواسته قرارداد 
با رعايت سقف ۲۵ درصدي تمديد شود، اما مالك با تمديد 
موافقت نكرده و در فاصله كوتاهي حكم تخليه صادر شده 
است. البته اين روايت به تنهايي نمي‌تواند اثبات‌كننده تخلف 
مالك يا مرجع قضايي باشد. براي بررسي چنين پرونده‌اي 
بايد متن قرارداد، علت صدور حكم، وضعيت ملك، ادعاي 
مالك، نحوه اعمال مصوبه و احتمال وجود يكي از استثناهاي 
قانوني بررسي شود. اما حتي اگر اين پرونده خاص نيز نهايتاً 

به دليل وجود يكي از استثناها از شمول مصوبه خارج شده 
باشد، اصل پرسش همچنان پابرجاست: مستأجر عادي 
چگونه مي‌تواند در زمان كوتاه پاي��ان قرارداد، از وضعيت 
حقوقي خود مطمئن ش��ود؟ اين پرسش زماني اهميت 
بيشتري پيدا مي‌كند كه پايان قرارداد با فصل جابه‌جايي 
خانوارها همزمان شود. براي بسياري از مستأجران، پيدا 
كردن خانه جديد صرفاً يك تصميم اقتصادي نيس��ت؛ 
ممكن است به معناي تغيير محل كار، مدرسه فرزندان، 
دسترسي به خدمات و حتي از دست دادن بخشي از وديعه 
باشد. مهم‌ترين نقد به سياست سقف‌گذاري اجاره را بايد در 
همين نقطه جست‌وجو كرد.تعيين سقف ۲۵ درصدي، از 
نظر سياست‌گذاري، يك پيام روشن به بازار ارسال مي‌كند؛ 
اما پيام زماني به نتيجه مي‌رسد كه سازوكار اجراي آن نيز 
روشن باشد. اگر مالك بداند كه تخلف از سقف تعيين‌شده 
هزينه و پيامد مشخصي دارد و مستأجر نيز بداند كه مي‌تواند 
در مدت كوتاه از حق خود دفاع كند، س��قف تعيين‌شده 
قدرت اجرايي بيشتري خواهد داشت. اما اگر اختلافات به 
پرونده‌هاي قضايي طولاني تبديل شود، يا مستأجر به دليل 
ترس از دست دادن خانه از پيگيري حق خود صرف‌نظر كند، 
ممكن است اثر واقعي سياست كاهش پيدا كند. در چنين 
شرايطي، بازار مي‌تواند به جاي افزايش مستقيم اجاره، از 
مسيرهاي ديگري فشار را به مستأجر منتقل كند؛ از جمله 
افزايش مبلغ وديعه، عدم تمديد قرارداد، پيشنهاد تخليه و 
اجاره به مستأجر جديد يا استفاده از استثناهاي قانوني در 
مواردي كه ش��رايط آن فراهم است. البته نمي‌توان بدون 

بررس��ي داده‌هاي معاملاتي و پرونده‌هاي قضايي، درباره 
ميزان شيوع هر يك از اين رفتارها حكم كلي صادر كرد؛ 
اما طراحي هر سياست كنترل اجاره بايد اين امكان‌هاي 

اجرايي را نيز در نظر بگيرد.

     مساله‌اي بزرگ‌تر از سقف ۲۵ درصد
واقعيت اين است كه حتي اجراي كامل سقف ۲۵ درصدي 
نيز مشكل ساختاري بازار اجاره را حل نمي‌كند. اگر عرضه 
مسكن استيجاري متناس��ب با تقاضا نباشد، اگر قدرت 
خريد خانوار كاهش پيدا كند و اگر هزينه تأمين مسكن 
سهم فزاينده‌اي از درآمد خانوار را به خود اختصاص دهد، 
كنترل موقت قيمت تنها بخشي از مساله را پوشش مي‌دهد.

سياست سقف اجاره در بهترين حالت مي‌تواند يك ابزار 
كوتاه‌مدت براي كنترل شوك قيمتي باشد. اما براي حل 
بحران، بايد همزمان به سمت افزايش عرضه، كاهش هزينه 
تأمين مسكن، تقويت قدرت اقتصادي خانوار و ايجاد بازار 
اجاره‌اي با قراردادهاي شفاف و بلندمدت حركت كرد.در غير 
اين صورت، ممكن است فشار از يك بخش بازار به بخش 

ديگري منتقل شود.

      حمايت از مستأجر يا تعليق بحران؟
مصوبه ۲۵ درصدي را باي��د در چارچوب هدف اصلي آن 
ارزيابي كرد: جلوگيري از وارد شدن يك شوك ناگهاني به 
هزينه مسكن خانوارهايي كه در شرايط دشوار اقتصادي قرار 
دارند.اما ميان »جلوگيري از شوك« و »حل بحران« تفاوت 
جدي وجود دارد. اين مصوبه مي‌تواند براي مستأجري كه 
مشمول آن است، از افزايش ناگهاني اجاره جلوگيري كند؛ 
اما تضمين نمي‌كند كه بازار اجاره در بلندمدت ارزان شود يا 
خانوار بتواند از فشار هزينه مسكن خارج شود. حتي مهم‌تر 
از آن، اثربخشي مصوبه به اجراي دقيق آن وابسته است. اگر 

مستأجر نداند چه زماني مشمول تمديد است، اگر درباره 
استثناها اختلاف وجود داشته باشد و اگر مسير اعتراض 
روشن و سريع نباش��د، فاصله ميان متن مصوبه و تجربه 

واقعي مستأجر افزايش خواهد يافت.

     آزمون واقعي مصوبه از دادگاه تا بنگاه
در نهايت، موفقيت يا ناكامي اين سياست را نه در متن مصوبه، 
بلكه بايد در سه نقطه سنجيد: بنگاه معاملات ملكي، قرارداد 
ميان موجر و مستأجر و شعبه‌اي كه به اختلاف احتمالي 
رسيدگي مي‌كند. اگر سقف ۲۵ درصدي در قراردادها رعايت 
شود، استثناها دقيق و قابل احراز باشند و مستأجر بتواند در 
صورت اختلاف به س��رعت از حق خود دفاع كند، مصوبه 
مي‌تواند بخشي از فشار بازار را كاهش دهد. اما اگر ميان قانون 
و اجراي آن فاصله ايجاد شود، عدد ۲۵ درصد ممكن است 
بيشتر از آنكه يك ابزار واقعي كنترل بازار باشد، به يك عدد 
روي كاغذ تبديل شود.مساله امروز مستأجر فقط اين نيست 
كه »اجاره چقدر افزايش پيدا مي‌كند؟«؛ مساله مهم‌تر اين 
است كه آيا بعد از پايان قرارداد، حق ماندن او قابل اتكا هست 
يا نه؟ پاسخ به اين پرسش، بيش از خود سقف ۲۵ درصدي، 
به ضمانت اجرا، شفافيت استثناها، سرعت رسيدگي قضايي 
و دسترسي واقعي مستأجر به حقوق قانوني خود بستگي 
دارد. به همين دليل، اگر قرار است سياست كنترل اجاره 
ادامه پيدا كند، مرحله بعدي سياس��ت‌گذاري نبايد صرفاً 
تعيين يك درصد جديد باشد؛ بلكه بايد به اين سوال پاسخ 
دهد كه چگونه مي‌توان حق قانوني مستأجر را از متن مصوبه 
به امنيت واقعي سكونت تبديل كرد؟ تا زماني كه اين حلقه 
تكميل نشود، ممكن است روي كاغذ سقف اجاره تعيين شده 
باشد، اما در بازار واقعي، پايان قرارداد همچنان براي بخشي 
از مستأجران با يك نگراني بزرگ همراه باشد: خانه را نگه 

مي‌دارم يا بايد دوباره از صفر دنبال سرپناه بگردم؟

 قوه قضاییه
 سازمان ثبت اسناد و املاک کشور

اداره کل  ثبت اسناد و املاک استان بوشهر

نظر به اینکه تحدید حدود  ششدانگ یک قطعه زمین  مزروعی  به 
مساحت 6053.62  مترمربع پلاک 1  فرعی از پلاک3538  اصلی واقع 
در بخش سه بوشهر‏- شهر برازجان اراضی انارستان مورد درخواست  
آقای صفدر مصدق که  درخواس�ت انتش�ار آگه�ی تحدید حدود 
اختصاصی را نموده اس�ت که در روز 22‏/ 07‏/   1405 در محل شروع 
بعمل خواهد آمد اینک بوسیله این آگهی از متقاضی و کلیه صاحبان 
املاک مج�اور طبق برابر م�اده 14 قانون ثبت و م�اده 99 آئین‌نامه 
قانون ثبت املاک  دعوت می ش�ود که در وقت مقرر در محل حضور 
بهم‌رس�انند واخواهی مجاورین نس�بت به حدود و حقوق ارتفاقی 
طبق ماده 20 قانون ثبت از تاریخ تنظیم صورتمجلس تحدیدی تا 30 
روز پذیرفته خواهد شد حدود املاک مندرج در این آگهی از ساعت 
8 صبح شروع خواهد شد . لذا از صاحبان املاک و مجاورین دعوت 
می‌شود در روز و ساعت تعیین شده در محل حاضر باشند و چنانچه 
هر یک از صاحبان املاک حضور نداشته باشند ملک آنها مطابق ماده 
15 قانون ثبت با حدود اظهار ش�ده از طرف مجاورین تحدید حدود 
خواهد شد . واخواهی نسبت به حدود ارتفاقی برابر ماده بیست قانون 

ثبت از تاریخ تحدید حدود بمدت 30 روز پذیرفته خواهدشد. 
ظرف مدت یکماه از تاریخ تسلیم اعتراض به اداره ثبت دادخواست 

به مرجع قضایی محل تسلیم دارد و الاحق او ساقط خواهد شد .
شناسه آگهي : 2280484

تاریخ انتشار :     30‏/6‏/1405

آگهی تحدید حدود اختصاصی

حميد رضا باقر پور
 ریيس اداره ثبت اسناد و املاك شهرستان دشتستان

 قوه قضاییه
 سازمان ثبت اسناد و املاک کشور

اداره کل  ثبت اسناد و املاک استان بوشهر

نظر به اینکه تحدید حدود  ششدانگ یک قطعه زمین  مزروعی  به 
مساحت 4614.14  مترمربع پلاک 1  فرعی از پلاک3534  اصلی واقع 
در بخش سه بوشهر‏- شهر برازجان اراضی انارستان مورد درخواست  
آقای صفدر مصدق که  درخواس�ت انتش�ار آگه�ی تحدید حدود 
اختصاصی را نموده اس�ت که در روز 22‏/ 07‏/   1405 در محل شروع 
بعمل خواهد آمد اینک بوسیله این آگهی از متقاضی و کلیه صاحبان 
املاک مج�اور طبق برابر م�اده 14 قانون ثبت و م�اده 99 آئین‌نامه 
قانون ثبت املاک  دعوت می‌ش�ود که در وقت مقرر در محل حضور 
بهمرس�انند واخواهی مجاورین نس�بت به حدود و حقوق ارتفاقی 
طبق ماده 20 قانون ثبت از تاریخ تنظیم صورتمجلس تحدیدی تا 30 
روز پذیرفته خواهد شد حدود املاک مندرج در این آگهی از ساعت 
8 صبح شروع خواهد شد . لذا از صاحبان املاک و مجاورین دعوت 
می‌شود در روز و ساعت تعیین شده در محل حاضر باشند و چنانچه 
هر یک از صاحبان املاک حضور نداشته باشند ملک آنها مطابق ماده 
15 قانون ثبت با حدود اظهار ش�ده از طرف مجاورین تحدید حدود 
خواهد ش�د . واخواهی نس�بت به حدود ارتفاقی برابر ماده بیست 
قانون ثبت از تاریخ تحدید حدود بمدت 30 روز پذیرفته خواهدشد. 
ظرف مدت یکماه از تاریخ تسلیم اعتراض به اداره ثبت دادخواست 

به مرجع قضایی محل تسلیم دارد و الا حق او ساقط خواهد شد .
شناسه آگهي : 2280482

تاریخ انتشار :     30‏/6‏/1405

آگهی تحدید حدود اختصاصی

حميد رضا باقر پور
 ریيس اداره ثبت اسناد و املاك شهرستان دشتستان

نظر به اینکه خانم پرناز غفارزاده مالک مشاعی 
پلاک ۱۷۳۴ فرعی از ۳۷۴ اصلی قریه سیستان 
حوزه ثبت عباس آباد درخواست افراز سهام 
مش�اعی خود را از پلاک ثبت�ی مرقوم نموده 
پس از اجری تشریفات قانونی منجر به صدور 
تصمیم غیر قابل افراز به شماره 1405/1567 
مورخ 1405/۳/12 گردیده اس�ت ولذا با توجه 
به اعلام ایش�ان مبنی بر عدم دسترس�ی به 
آدرس محل س�کونت مالک مش�اعی دیگر 
مراتب یک نوبت در این آگهی منتشر گردیده 
تا چنانچه مالکین مش�اع اعتراضی نسبت به 
تصمیم صادره دارند وفق م�اده ۲ قانون افراز 
از تاریخ انتشار به مدت ۱۰ روز به دادگاه محل 
وقوع ملک مراجعه نمایند و سپس گواهی طرح 

دعوی را به واحد ثبتی ارائه نمایند. 
م الف : 2282523

آگهی  تصمیم عدم افراز

سفا قاسمي
  رییس ثبت اسناد و املاک عباس آباد 
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