
بررسي گزارش حسابرسي سال مالي ۱۴۰۴ شركت 
بهره‌برداري متروي تهران و حومه و سازمان مديريت 
ميادين ميوه و تره‌بار، در جلس��ه ديروز شوراي شهر 
تهران )24 شهريورماه(، دو روي متفاوت از چالش‌هاي 

مالي و اجرايي مديريت شهري را آشكار كرد.
مترو با هزينه‌هاي سنگين خدمات‌رساني به شهرهاي 
جديد و مطالبات ۷۰۰ ميليارد توماني مواجه اس��ت، 
در حالي كه سازمان ميادين با مطالبات پيمانكاران، 
مسائل مالكيتي و كمبود زيرساخت‌هاي ذخيره‌سازي 

دست‌وپنجه نرم مي‌كند. 
اعضاي شورا در يك سو خواستار تعيين تكليف سهم 
ش��هرهاي جديد و دولت در تأمين هزينه‌هاي مترو 
شدند و در س��وي ديگر، بر ساماندهي مسائل مالي و 
حقوقي، تسريع پرداخت مطالبات پيمانكاران و توسعه 
سردخانه و انبارهاي سازمان ميادين تأكيد كردند؛ با 
اين حال، گزارش حسابرسي هر دو مجموعه در نهايت 

با حداكثر آراي موافق به تصويب رسيد.
در اين جلس��ه مس��عود لطفي، مديرعامل ش��ركت 
بهره‌برداري متروي تهران، اعلام كرد كه اين شركت 
از زم��ان آغاز فعالي��ت در متروي هش��تگرد تا پايان 
شهريورماه، ۷۰۰ ميليارد تومان هزينه متحمل شده 
كه بايد به مترو پرداخت شود.لطفي گفت: ما بهره‌بردار 
هستيم و بايد هزينه‌هاي بهره‌برداري را دريافت كنيم.

او توضيح داد كه هزينه حفاظت و نظافت ايستگاه‌هاي 
متروي ش��هرهاي جديد بايد توس��ط همان شهرها 
پرداخت شود و تأكيد كرد كه امسال بايد مسائل مالي 
مربوط به شهرهاي ديگر در حوزه مترو تعيين تكليف 
شود.اين موضوع درباره پرند نيز مطرح شد. مديرعامل 
مترو گفت: يك قطار دو ساعته در مسير تهران- پرند 
فعاليت مي‌كند و افزود كه هنوز مش��خص نيس��ت 
چرا هزينه‌هاي اين خدمت بايد بر عهده ش��هرداري 

تهران باشد.
لطفي همچنين با اشاره به خط پنج مترو گفت: هشت 
درصد از مسافران مترو در خط پنج تردد دارند و با اين 
حال ۲۵ درصد هزينه‌ها نيز در اين خط صرف مي‌شود.

او خواس��تار ورود دول��ت براي كمك ب��ه تأمين اين 
هزينه‌ها شد و گفت شهرداري كرج نيز در اين زمينه 

همكاري لازم را نداشته است.

    خدمات به شهرهاي ديگر
 نبايد بار مالي تهران باشد

به گزارش ايسنا، مهدي چمران، رييس شوراي شهر 
تهران، نيز بر تعيين تكليف هزينه‌هاي خدمات‌رساني 
مترو به شهرهاي اطراف تأكيد كرد. او با اشاره به متروي 
پرند گفت: با احداث متروي پرند س��رفاصله مترو در 

ايستگاه شهر آفتاب طولاني‌تر شده است.
چمران افزود: پيش بيني ما اين است كه قطاري هم 
براي انتقال مسافران به ايستگاه باقرشهر در نظر گرفته 
شود تا شهروندان معطلي دو ساعته براي تردد به سمت 

نمايشگاه را نداشته باشند.
او درباره هشتگرد نيز گفت: ما به هشتگرد خدمات 
ارايه مي‌دهيم و تأكيد كرد: مسائل مربوط به متروي 
هشتگرد بايد حل شود. ما خدمات ارايه مي‌دهيم و 
امكانات را براي خدمات رس��اني به شهرهاي ديگر 
به كار مي‌گيريم.به اين ترتي��ب، يكي از محورهاي 

اصلي بحث شورا اين بود كه گسترش خدمات مترو 
به خارج از تهران نبايد بدون تعيين سازوكار روشن 

براي تأمين هزينه‌ها انجام شود.

    اجراي ۹۸ درصدي بودجه سرمايه‌اي
محمد آخوندي، رييس كميس��يون برنامه و بودجه 
ش��وراي شهر تهران، در بررس��ي گزارش حسابرسي 
مترو از برگزاري جلسات و كارگروه‌هاي متعدد براي 
حل مسائل مش��ترك مجموعه‌هاي شهرداري خبر 

داد و گفت يكي از اين مسائل، موضوع ماليات است.
او گفت: اقدامات مالياتي تمام سازمان‌ها و شركت‌ها 
توس��ط يكي از معاونت‌هاي اداره كل مالي شهرداري 
تهران پيگيري مي‌شود  و تأكيد كرد كه اين امور بايد 
در يك نقطه متمركز شود.آخوندي همچنين اعلام 
كرد:   ۵ هزار و ۳۹۹ ميلي��ارد تومان در بخش بودجه 
سرمايه‌اي هزينه شده و انحراف در اين بخش سه درصد 
بوده است.مديرعامل شركت بهره‌برداري متروي تهران 
در اين باره گفت شركت مترو در سال گذشته نزديك به 
۹۸ درصد بودجه پيش‌بيني‌شده در بخش سرمايه‌اي 
را محقق كرده اس��ت. او افزود: ش��ايد در ش��رايطي 
مي‌توانستيم بهتر هم عمل كنيم؛ اما وضعيت جنگ 
م��ا را در اين زمينه محدود كرد.به گفته لطفي، منابع 
۱۶ درصد كمتر از ميزان پيش‌بيني‌شده هزينه شده و 
درآمد شركت نيز در سال ۱۴۰۴ نسبت به سال ۱۴۰۳، 
۷۷ درصد افزايش داشته اس��ت.مديرعامل شركت 
بهره‌برداري متروي تهران گفت: اگر اختيارات درآمدي 
با ما باشد انگيزه بيش��تري براي افزايش درآمدها در 

شركت بهره‌برداري خواهيم داشت.

    اختلاف مترو با شركت برق
يكي ديگر از موضوعات مطرح‌شده در جلسه، اختلاف 
شركت مترو با شركت توزيع نيروي برق بود. مديرعامل 
شركت بهره‌برداري متروي تهران در اين باره مدعي 
ش��د ما باي��د كمتري��ن مبال��غ را در تعرفه‌هاي برق 
بپردازيم، اما ش��ركت برق در س��ال‌هاي قبل در اين 
زمينه دس��تكاري‌هايي انجام داد و م��ا موضوع را در 
مراجع قضايي پيگيري كرديم. او ادامه داد: ش��ركت 
برق اعداد درشتي مي‌سازد و تعرفه‌ها را براي ما ارسال 

مي‌كند. لطفي همچنين درباره پرونده‌هاي مربوط به 
حقوق كاركنان گفت كه شركت با ۲۰۰ پرونده جديد 
وارد سال شده است؛ پرونده‌هايي كه به گفته او مربوط 
به حق و حقوق كاركنان بوده و »ش��كايت محسوب 
نمي‌ش��وند« و در ح��ال پيگيري با س��ازمان تأمين 
اجتماعي هستند.در بخش تبليغات نيز او اعلام كرد 
قرارداد قبلي به پايان رسيده و قرارداد جديد با سازمان 
زيباسازي در حال پيگيري است، اما برگزاري مناقصه 

به دليل شرايط كشور فعلًا متوقف شده است.

    تكرار يك بند حسابرسي
 و نگراني از مشكلات مالي

در بخش دوم جلسه، حسابرس��ي سازمان مديريت 
ميادين ميوه و تره‌بار بررسي ش��د. ناصر اماني، عضو 
شوراي ش��هر، با اشاره به بند ۸.۳ گزارش حسابرسي، 
خواستار تعيين تكليف موضوعي شد كه به گفته او از 

سال گذشته نيز مطرح بوده است.
اماني گفت: س��ال گذش��ته نيز درباره اين بند تذكر 
داده بودم و با توجه به پاسخ‌هايي كه ارايه شد، انتظار 
مي‌رفت موضوع حل شود، اما به نظر مي‌رسد همچنان 
اين مساله پابرجاست.او توضيح داد كه قراردادي براي 
خريد اقلام مصرفي ميان سازمان و شركت بازرگاني و 
بهره‌برداري كاركنان شهرداري تهران منعقد شده و در 
مقطعي حدود ۵۰۰ ميليارد تومان با ترك تشريفات 
براي خريد اين اقلام پرداخت شده است.اماني گفت: 
نگراني من اين بود كه اين موضوع به مساله‌اي تبديل 
ش��ود كه س��ال‌ها به عنوان يك بند در گزارش‌هاي 
حسابرس��ي تكرار ش��ود.به گفته عضو شوراي شهر، 
گزارش حسابرس��ي نيز بر وصول مطالبات يا تعيين 
تكليف مبالغ پرداخت‌شده بابت توافق‌نامه‌هاي خريد، 

تحويل و توزيع ميوه و گوشت تأكيد كرده است.

    اختلافات مالكيتي و ضرورت توسعه سردخانه
احمد صادقي، رييس كميته شفافيت و شهر هوشمند 
شوراي شهر، نيز خواستار تعيين تكليف مسائل حقوقي 
سازمان ميادين شد.او گفت سازمان بايد با همكاري 
ش��هرداري و س��ازمان املاك و مستغلات، وضعيت 
دعوي حقوقي و انتقال اسناد مالكيت از مجموع ۲۳۳ 

هكتار اراضي ميدان مركزي را مشخص كند. صادقي 
همچنين بر تعيين تكليف وضعيت مالياتي سازمان 
و توسعه زيرساخت‌هاي ذخيره‌س��ازي تأكيد كرد و 
خواستار احداث سردخانه‌هايي با قابليت نگهداري كالا 
در دماي صفر و زيرصفر و ايجاد انبارهاي مجهز براي 

كالاهاي اساسي و استراتژيك شد.
رييس كميته شفافيت و شهر هوشمند شوراي شهر 
همچنين بر ساماندهي نقل‌وانتقال سرقفلي حجرات 
ميدان مركزي، وصول مطالب��ات معوق كارگزاري و 
پيگيري توافق‌نامه‌هاي سازمان با شركت‌هاي بازرگاني 
و تعاوني تأكيد كرد. صادقي درباره مصرف برق غرفه‌ها 
نيز خواستار اصلاح فرآيند محاسبه و وصول هزينه برق 
متناسب با ميزان مصرف شد و بر ارايه ريز درآمدها و 

هزينه‌ها به حسابرس تأكيد كرد.

    پيش‌بيني ۱۰۰ هزار تن ظرفيت سردخانه و انبار
مهدي بختياري‌زاده، مديرعامل س��ازمان مديريت 
ميادين، درباره وضعيت مالي س��ازمان گفت: تأمين 

كالاهاي اساسي يك امر جاري است.
او افزود: در مواردي يا ما به پيمانكاران بدهكار مي‌شويم 
يا آنها به ما بدهكار مي‌ش��وند. به گفته بختياري‌زاده، 
بدهي سازمان در بخش تعاوني كاركنان كمتر از ۱۰۰ 
ميليارد تومان اس��ت و عمده بدهي مربوط به عرضه 
گوشت وارداتي بوده است.او درباره اسناد ميدان مركزي 
نيز گفت: تاكنون اين موضوع پيش نيامده كه كسي 
انتقال سند انجام دهد و ما اين اسناد را دريافت نكنيم، 
اما مشكل اين است كه افراد قولنامه‌هاي دستي تنظيم 
مي‌كنند؛ لذا ما نمي‌توانيم اقدامي در اين زمينه انجام 
دهيم. بختياري‌زاده از ساخت يك انبار و سردخانه خبر 
داد و گفت سازمان به دنبال راه‌اندازي سردخانه ديگري 
با همكاري بنياد مستضعفان است.او همچنين اعلام 
كرد براي زون صنعتي بنكداري، زميني ۱۳ هكتاري 
در نظر گرفته شده كه قرار است هزار و ۴۰۰ غرفه در آن 
ايجاد شود. به گفته مديرعامل سازمان ميادين، در زون 
صنعتي نيز بخشي را به عنوان زون پروتئيني و بخشي 
ديگر به عنوان انبار و سردخانه پيش بيني شده است. 
او ظرفيت پيش‌بيني‌شده را ۶۰ هزار تن سردخانه و ۴۰ 

هزار تن انبار اعلام كرد.

    مطالبه براي پرداخت مطالبات پيمانكاران
مهدي اقراريان، عضو ش��وراي شهر، نيز بر تسريع در 
پرداخت مطالب��ات پيمانكاران پروژه‌هاي س��ازمان 
ميادين تأكيد كرد.او گفت: پروژه‌هاي سازمان ميادين 
پروژه‌هاي عادي نيس��تند؛ چراكه همزمان با اجراي 
عملي��ات عمراني، مردم ني��ز از اين مراكز اس��تفاده 
مي‌كنند و طبيعتاً اين موضوع مي‌تواند موجب ايجاد 
خلل در روند بهره‌برداري ش��ود.اقراريان افزود: لازم 
است در موضوع تسويه‌حساب با پيمانكاران و پرداخت 
مطالبات آنها تس��ريع ش��ود و در تأمي��ن نقدينگي، 
تخصيص اعتبارات و مسائل بودجه‌اي، اقدامات لازم 
صورت گيرد.او پيشنهاد كرد شهرداري براي استفاده 
از ظرفيت كارخانه‌هايي ك��ه در حال خروج از تهران 
هس��تند نيز وارد مذاكره شود تا زمين اين كارخانه‌ها 
به جاي ساخت‌وس��از صرفاً مس��كوني، براي احداث 

سردخانه و انبار مورد استفاده قرار گيرد.
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آمادگي ۳۷۰۰ دستگاه اتوبوس 
براي آغاز سال تحصيلي جديد

معاون بهره‌برداري ش��ركت واحد اتوبوسراني تهران، 
با اش��اره به فعاليت بيش از ۳۷۰۰ دس��تگاه اتوبوس 
در پايتخت، از آمادگي ناوگان ب��راي ارايه خدمات به 
شهروندان در آغاز سال تحصيلي و اجراي برنامه‌هاي 
استقبال از مهر در هشت محور خبر داد.به گزارش ايسنا، 
سليم جوهري با تشريح برنامه‌هاي شركت واحد براي 
روزهاي ابتدايي سال تحصيلي، گفت: ستاد استقبال از 
مهر همه‌ساله در شركت واحد تشكيل مي‌شود و امسال 
نيز برنامه‌هاي اين ستاد در هشت محور اصلي تدوين 
شده است تا خدمات‌رساني مطلوب به شهروندان انجام 
شود.او افزود: بخش��ي از ناوگان به‌ صورت روزانه براي 
انجام تعميرات از خطوط خارج مي‌شود، اما با همين 
ظرفيت موجود، آمادگي لازم ب��راي روزهاي پرتردد 
مهرماه فراهم شده اس��ت.معاون بهره‌برداري شركت 
واحد، آمادگي فني ناوگان، وضعيت ظاهري، نظافت 
و آراستگي اتوبوس‌ها، آمادگي پايانه‌ها و ايستگاه‌ها و 
همچنين موضوعات امدادي و پشتيباني را از محورهاي 
برنامه استقبال از مهر عنوان كرد.جوهري همچنين از 
ساماندهي بصري اتوبوس‌ها و اجراي رنگ‌بندي خطوط 
خبر داد و گفت: دستورالعمل استفاده از استيكرهاي 
رنگي براي خطوط تندرو به مناطق ابلاغ شده است تا 
علاوه بر ايجاد نظم و آراستگي بيشتر، تشخيص خطوط 
براي شهروندان آسان‌تر شود.او درباره توسعه ناوگان 
نيز اظهار كرد: بخشي از اتوبوس‌هاي خريداري‌ شده، از 
جمله اتوبوس‌هاي دوكابين و برقي، در انتظار ورود به 
كشور هستند و تلاش مي‌شود پس از ورود، در خطوط 
ش��هر تهران به كار گرفته ش��وند.معاون بهره‌برداري 
شركت واحد از شهروندان خواست در روزهاي ابتدايي 
سال تحصيلي، مسيرهاي مورد استفاده خود را از قبل 
شناسايي و در صورت امكان از تركيب مترو و اتوبوس 
استفاده كنند و سفرهاي غيرضروري خود را مديريت 
كنند تا ظرفيت حمل‌ونقل عمومي بيشتر در اختيار 
دانش‌آموزان و دانشجويان قرار گيرد.سليم جوهري 
همچنين از موتورسيكلت‌سواران و خودروهاي سواري 
خواست از تردد غيرمجاز در خطوط ويژه اتوبوسراني 
خودداري كنند تا اتوبوس‌ها بتوانند در روزهاي پرتردد 

مهرماه خدمات سريع‌تر و منظم‌تري ارايه دهند.

تنها ۸۰ سالن سينماي تهران
 به تجهيزات حريق مجهزند

رييس كميته ايمني ش��وراي اس�المي شهر تهران با 
هشدار نسبت به وضعيت ايمني سينماهاي پايتخت 
اعلام كرد كه از مجموع ۲۸۰ سالن فعال سينمايي در 
تهران، تنها ۸۰ سالن به برخي تجهيزات اعلام و اطفاي 
حريق مجهز هستند؛ تجهيزاتي كه به گفته او حتي در 
همين سالن‌ها نيز به معناي تأمين كامل ايمني نيست.

مهدي بابايي در گفت‌وگو با ايس��نا با اشاره به وضعيت 
ايمني سالن‌هاي سينمايي تهران اظهار كرد: از ميان 
سالن‌هاي مورد بررسي، حدود ۳۴ سالن به سيستم اعلام 
حريق، حدود ۲۸ سالن به سيستم اطفاي دستي و حدود 
۲۱ سالن به سيستم اطفاي اتوماتيك مجهز هستند. 
با اين حال، هيچ‌يك از س��الن‌هاي سينمايي پايتخت 
تمامي ضوابط ايمني را به‌طور كامل رعايت نكرده‌اند.

او تأكيد كرد كه وجود يك يا چند تجهيز ايمني در يك 
سالن نمي‌تواند به‌تنهايي به معناي ايمن بودن آن باشد. 
به گفته بابايي، ممكن است يك سينما به خاموش‌كننده 
دستي مجهز باشد اما سيس��تم اعلام حريق يا اطفاي 
اتوماتيك نداش��ته باش��د؛ بنابراين ايمني آن در برابر 
حريق كامل نيست و همچنان خطر براي شهروندان 
و كاركن��ان وجود دارد.رييس كميته ايمني ش��وراي 
شهر تهران همچنين از ثبت ۶۰ مورد حريق و حادثه 
در سالن‌هاي سينماي پايتخت طي ۱۰ سال گذشته 
خبر داد و گفت: اين حوادث شامل ۳۵ مورد حريق و ۲۵ 
مورد حادثه بوده است.بابايي با بيان اينكه نقص تجهيزات 
ايمني تنها احتمال وقوع آتش‌سوزي را افزايش نمي‌دهد، 
افزود: در زمان حادثه نيز نبود تجهيزات مناسب مي‌تواند 
روند مديريت بحران و عمليات امدادرساني را با اختلال 
مواجه كند. به همين دليل، وضعيت ايمني سينماها بايد 
به‌صورت مستمر بررسي و نواقص پيش از وقوع حادثه 
برطرف شود.او با انتقاد از تداوم اين وضعيت، خواستار 
ورود جدي‌تر دستگاه‌هاي مسوول شد و راهكار اصلي را 
منوط كردن تمديد مجوز فعاليت سينماها به دريافت 
تأييديه ايمني  از س��ازمان آتش‌نشاني دانست. بابايي 
گفت وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي بايد پيش از تمديد 
سالانه مجوز فعاليت سينماها، دريافت تأييديه ايمني از 
سازمان آتش‌نشاني را الزامي كند. به اعتقاد او، اجراي 
اين الزام مي‌تواند مالكان و بهره‌برداران سينماها را به رفع 

نواقص و رعايت كامل ضوابط ايمني ملزم كند.

طرح »برج پاك« در مناطق 
۲۲گانه تهران اجرا مي‌شود

مديرعامل س��ازمان مديريت پس��ماند ش��هرداري 
تهران از اجراي طرح »برج پاك« در مناطق ۲۲گانه 
پايتخت خب��ر داد و گفت: اين ط��رح با هدف ترويج 
تفكيك پسماند از مبدأ، افزايش مشاركت شهروندان 
و گسترش اس��تفاده از س��امانه »نوماند« در برج‌ها 
و مجتمع‌هاي مس��كوني پرجمعيت اجرا مي‌شود.

به گزارش مه��ر، محمدعل��ي الفت‌پور با اش��اره به 
ظرفيت بالاي ساختمان‌هاي بلندمرتبه براي اجراي 
برنامه‌هاي آموزشي و مش��اركتي در حوزه مديريت 
پسماند اظهار كرد: به دليل تمركز جمعيت و وجود 
س��اختار مديريتي مش��خص در برج‌ه��ا، مي‌توان 
برنامه‌هاي مديريت پس��ماند را در اين مجتمع‌ها به 
شكل هدفمند اجرا و ميزان مشاركت ساكنان را ارزيابي 
كرد.او افزود: در مرحله نخست، برج‌ها و مجتمع‌هاي 
مسكوني بالاي ۱۰ طبقه در مناطق ۲۲گانه شناسايي 
و وضعيت مديريت پس��ماند آنها بررس��ي مي‌شود. 
پس از اين مرحله، برنامه‌هاي آموزش��ي، فرهنگي و 
ترويجي براي مديران ساختمان، اعضاي هيات‌مديره، 
سرايداران، نيروهاي خدماتي و ساكنان برگزار خواهد 
شد.مديرعامل سازمان مديريت پسماند شهرداري 
تهران ادامه داد: تأمين زيرس��اخت‌هاي مورد نياز 
براي تفكيك پسماند، جانمايي مخازن، تعيين محل 
مناسب براي ذخيره‌سازي پسماندهاي تفكيك‌شده 
و معرفي س��امانه »نوماند« از ديگر بخش‌هاي اين 
طرح است.الفت‌پور با تأكيد بر استمرار آموزش‌ها 
گف��ت: علاوه ب��ر برنامه‌هاي حض��وري، محتواي 
آموزش��ي و فرهنگي كوت��اه و مس��تمر از طريق 
ظرفيت‌هاي ارتباطي مجتمع‌هاي مس��كوني در 
اختيار ش��هروندان قرار مي‌گيرد. براي كودكان و 
نوجوانان نيز برنامه‌هاي آموزشي متناسب با گروه 
سني آنها پيش‌بيني شده است تا فرهنگ تفكيك 

پسماند از سنين پايين تقويت شود.

افتتاح 130 هزار واحد نهضت 
ملي مسكن در نيمه دوم سال

مديركل دفتر طرح‌ريزي و پايش مسكن وزارت راه 
و شهرسازي از برنامه افتتاح 130 هزار واحد نهضت 

ملي مسكن در نيمه دوم سال خبر داد.
رضا فرهادزاده، در گفت‌وگو با تسنيم، اظهار كرد: 
پس از دسته‌بندي پروژه‌هاي نهضت ملي مسكن، 
130 هزار واحدي كه در پايان مرحله سفت‌كاري 
قرار داشتند، براي افتتاح در نيمه دوم سال در برنامه 

قرار گرفتند.
او افزود: اين پروژه‌ها به‌صورت هفتگي به‌ويژه از نظر 

تأمين زيرساخت‌ها، پايش مي‌شوند.
 فرهادزاده ادامه داد: در زمان حاضر پيشرفت تأمين 
زيرساخت اين واحدها به بيش از 60 درصد رسيده 
اس��ت. تلاش مي‌كنيم به‌صورت ماهانه بخش��ي 
از اي��ن واحدها را به مرحله‌اي برس��انيم كه تأمين 

زيرساخت‌ها همزمان با روند ساخت انجام شود.

بهره‌برداري از راه‌آهن چابهار- 
زاهدان در سريع‌ترين زمان 

مديرعامل ش��ركت ساخت و توس��عه زيربناهاي 
حمل‌ونقل كشور با تأكيد بر اهميت راهبردي راه‌آهن 
چابهار ـ زاهدان گفت: اين پروژه در شرايط كنوني 
از اولويت‌هاي جدي دولت و كش��ور است و بايد در 

سريع‌ترين زمان ممكن به بهره‌برداري برسد.
به گزارش مهر، هوشنگ بازوند اظهار كرد: اهميت 
اين پروژه به اندازه‌اي اس��ت كه در ش��رايط فعلي، 
اجراي آن فراتر از يك طرح صرفاً اقتصادي محسوب 
مي‌شود و بايد با جديت تا مرحله بهره‌برداري دنبال 

شود.
او هدف از تش��كيل كارگروه نظ��ارت و پيگيري را 
تبديل برنامه‌هاي موجود به اقدامات عملياتي و قابل 
سنجش عنوان كرد و افزود: روند اجراي پروژه بايد 
به‌صورت مستمر و دقيق مورد بررسي قرار گيرد و 
موانع پي��ش‌روي آن در كوتاه‌تري��ن زمان ممكن 

برطرف شود.
معاون وزير راه و شهرسازي تأكيد كرد: از اين پس 
بايد به‌طور مشخص مشخص باشد هر بخش از پروژه 
چه برنامه‌اي دارد، چه ميزان از برنامه محقق شده 
و در صورت وجود عقب‌ماندگي، چه اقداماتي براي 

جبران آن بايد انجام شود.
بازوند با اش��اره به تعهدات و صورتجلسات پيشين 
براي تكميل راه‌آهن چابه��ار ـ زاهدان گفت: براي 
اجراي اين پروژه زمان‌بندي مشخصي تعيين شده و 
نمي‌توان به‌سادگي از كنار تعهدات عبور كرد. انتظار 
مي‌رود تمامي مجموعه‌هاي اجرايي به تعهدات خود 
پايبند باشند و ظرفيت‌هاي موجود را براي رسيدن 

به موعد تعيين‌شده به كار گيرند.

راه‌آهن به دنبال رفع 
گلوگاه‌هاي شبكه ريلي كشور

مديرعام��ل راه‌آه��ن جمهوري اس�المي ايران با 
تأكيد بر ضرورت افزايش بهره‌وري ش��بكه ريلي، 
رفع گلوگاه‌هاي حمل بار، تكميل محور راهبردي 
ايرانش��هر ـ چابهار و تحقق جابه‌جايي ۵۴ ميليون 
تن بار در سال جاري را از مهم‌ترين اولويت‌هاي اين 

شركت اعلام كرد.
به گزارش ايلنا، جبار علي ذاكري اظهار كرد: راه‌آهن 
رفع موانع و تسهيل اجراي پروژه‌هاي اولويت‌دار را 
با جديت دنبال مي‌كند تا جريان حمل‌ونقل بار در 

كشور بدون وقفه ادامه داشته باشد.
او با تأكيد بر توس��عه حمل‌ونقل تركيبي و حفظ 
پايداري سير واگن‌ها افزود: با ورود ۲۰۰ واگن باري 
جديد به شبكه، ظرفيت مناسبي براي پاسخگويي به 
تقاضاي حمل بار ايجاد شده است و با مديريت دقيق 
فرآيندها و رفع گلوگاه‌ها مي‌توان به هدف‌گذاري ۵۴ 

ميليون تن بار در سال جاري دست يافت.
مديرعامل راه‌آهن همچنين بر مكانيزه شدن فرآيند 
تخليه و بارگيري تأكيد كرد و گفت: تجهيزات مورد 
نياز بايد متناسب با ظرفيت و نياز هر اداره‌كل تأمين 
شود تا س��رعت عمليات افزايش يافته، رسوب بار 
كاهش پيدا كند و شبكه ريلي براي جذب بارهاي 

جديد آماده‌تر شود.
ذاك��ري افزايش آماده‌ب��ه‌كاري لكوموتيوها را نيز 
از الزام��ات اجراي منظم قطارهاي باري دانس��ت 
و خواس��تار تقويت فرآيندهاي تعمير و نگهداري 

ناوگان شد.
مع��اون وزير راه و شهرس��ازي با اش��اره به تجربه 
موفق بخش خصوصي در مرز ريلي شمتيغ اظهار 
كرد: مي‌توان از اين تجربه براي واگذاري مديريت 
بهره‌برداري بارهاي ريلي در نقاط مرزي به بخش 
خصوصي اس��تفاده كرد. به گفته وي، اين اقدام با 
نظارت راه‌آهن مي‌تواند به افزايش بهره‌وري پايانه‌ها 

و توسعه حمل‌ونقل بين‌المللي ريلي كمك كند.

شهرهاي جديد سهم خود را مي‌پردازند؟

چه كسي قيمت خانه را بالا مي‌برد

۷۰۰ ميليارد تومان روي دست مترو

گراني مسكن زير سر مشاوران املاك است يا بازار؟
يك طرف بازار مس��كن، مشاوران املاكي ايستاده‌اند 
كه منتقدان آنها را يك��ي از عوامل اثرگذار بر افزايش 
قيمت و اجاره‌بها مي‌دانن��د و طرف ديگر، بازاري قرار 
دارد كه حتي در زمان تعطيلي دفاتر املاك نيز مسير 
صعودي خود را ادامه داده است. مقايسه اين دو تصوير، 
يك پرسش مهم را پيش مي‌كشد: آيا گراني مسكن 
محصول عملكرد مشاوران املاك است يا اين صنف 
صرفاً يكي از حلقه‌هاي زنجيره‌اي است كه قيمت‌ها 
در آن شكل مي‌گيرند؟ نايب‌رييس اتحاديه مشاوران 
املاك تهران معتقد اس��ت براي پاسخ به اين پرسش 
بايد از نگاه ساده‌سازي‌شده به نقش مشاوران عبور كرد 
و مجموعه عوامل موثر بر بازار مسكن را مورد بررسي 
ق��رار داد.داود بيگي‌نژاد، با رد نس��بت دادن افزايش 
قيمت مسكن و اجاره‌بها به عملكرد مشاوران املاك، 
تأكيد كرد كه فعاليت اين صنف صرفاً به نوشتن قرارداد 
محدود نمي‌شود و خدماتي مانند مشتري‌يابي، معرفي 
ملك، بازديد و مشاوره نيز بخش��ي از فرآيند معامله 
اس��ت.او گفت: پيش از انعقاد قرارداد، اقداماتي مانند 
مش��تري‌يابي، معرفي ملك، بازدي��د و ارايه خدمات 
مشاوره‌اي انجام مي‌شود و نمي‌توان كل فعاليت مشاور 

املاك را به نوشتن قرارداد تقليل داد.
اين اظهارات در ش��رايطي مطرح مي‌ش��ود كه طي 
سال‌هاي اخير، موضوع هزينه خدمات مشاوران املاك 
و نقش اين صنف در قيمت‌گذاري مسكن و اجاره‌بها، 
بارها مورد انتقاد قرار گرفته است. با اين حال، استدلال 
اتحاديه اين اس��ت كه بايد ميان »هزينه خدمات« و 

»عامل افزايش قيمت ملك« تفاوت قائل شد.

    معامله مسكن فقط امضاي قرارداد نيست
از نگاه بيگي‌نژاد، فرآيند معامله بسيار پيش‌تر از زماني آغاز 
مي‌شود كه طرفين پاي قرارداد مي‌نشينند. به گفته او، ابتدا 
بايد خريدار يا مستأجر و مالك يا فروشنده براي انجام معامله 
به توافق اوليه برسند و سپس توان مالي آنها نيز بررسي شود.

او توضيح داد: قرارداد تنها بخش��ي از كار مش��اور املاك 
است؛ پيش از آنكه مالك و مستأجر يا خريدار و فروشنده 
براي تنظيم قرارداد به توافق برس��ند، فرآيندهايي مانند 
مشتري‌يابي، معرفي فايل، بازديد از ملك و ساير خدمات 
بايد انجام ش��ود.به اعتقاد او، ابتدا دو طرف بايد نسبت به 
انجام معامله تمايل داشته باشند و پس از آن، توانايي مالي 
آنها براي انجام معامله بررسي شود تا امكان تنظيم قرارداد 
فراهم شود. بنابراين، نمي‌توان تمام فعاليت مشاور املاك را 

صرفاً به نوشتن قرارداد محدود كرد.

    سامانه‌ها؛ رقيب يا مكمل مشاوران املاك؟
ورود سامانه‌هاي آنلاين به معاملات ملكي، يكي از مهم‌ترين 
تغييرات بازار مسكن در سال‌هاي اخير بوده است. اكنون 
شهروندان مي‌توانند بخشي از فرآيند ثبت قرارداد را بدون 
مراجعه مستقيم به دفتر املاك انجام دهند؛ موضوعي كه 
از يك سو دسترسي مردم را افزايش داده و از سوي ديگر، 

جايگاه سنتي مشاوران املاك را با چالش مواجه كرده  است.
بيگي‌نژاد با  اشاره به سامانه‌هاي موجود گفت: در حال حاضر 
سامانه »كاتب« مربوط به سازمان ثبت اسناد و املاك كشور 
و س��امانه »خودنويس« متعلق به وزارت راه و شهرسازي 

است و اين سامانه‌ها امكان ثبت قرارداد را فراهم كرده‌اند.
با اين ح��ال، او ميان »ثبت قرارداد« و »پيدا كردن ملك و 
انجام كامل معامله« تفاوت قائل  شد و افزود اينكه شهروندان 
بتوانند مس��تقيماً از طريق اين سامانه‌ها ملك مورد نظر 
خود را پيدا كنند، از آن بازديد داشته باشند و تمام مراحل 
معامله را طي كنند، موضوع متفاوتي است و نيازمند بررسي 

زيرساخت‌ها و فرآيندهاي مربوطه است.
به گفته او، دولت اكنون اين امكان را فراهم كرده است 
كه افراد در صورت آشنايي با نحوه كار سامانه، خودشان 
نسبت به ثبت قرارداد اقدام كنند و راهنماي لازم نيز در 

اين سامانه‌ها وجود دارد.

    چرا مردم همچنان به مشاور مراجعه مي‌كنند؟
يكي از نكات مهم در استدلال نايب‌رييس اتحاديه مشاوران 
املاك تهران، تفاوت ميان »ثبت معامله« و »خدمات پيش 
از معامله« است.بيگي‌نژاد  معتقد است بسياري از افرادي كه 
در نهايت از سامانه‌ها براي ثبت قرارداد استفاده مي‌كنند، 
پيش از آن از خدمات مش��اوران املاك بهره گرفته‌اند؛ از 
معرفي فايل و بازديد گرفته تا دريافت مشاوره.به گزارش 
باشگاه خبرنگاران جوان، او گفت: بسياري از افرادي كه از 
سامانه‌ها استفاده مي‌كنند، پيش از آن از خدمات مشاوره‌اي 
مشاوران املاك بهره برده‌اند، ملك را بازديد كرده و مراحل 
اوليه معامله را با كمك مشاور انجام داده‌اند، اما در نهايت 
براي نپرداختن هزينه و دستمزد مشاور، خودشان اقدام به 
تنظيم قرارداد مي‌كنند.اين اظهارنظر، يكي از چالش‌هاي 
جدي مدل جديد معاملات ملكي را نش��ان مي‌دهد: اگر 
فرآيند پيدا كردن ملك، بازديد و مش��اوره توس��ط يك 
واسطه انجام شود اما ثبت نهايي معامله به‌صورت مستقيم 
صورت گيرد، مرز ميان »خدمت مشاوره‌اي« و »حق‌الزحمه 

معامله« چگونه بايد تعريف شود؟

    گراني مسكن را نبايد به كميسيون گره زد
يكي از محورهاي اصلي صحبت‌هاي بيگي‌نژاد، رد ارتباط 
مستقيم ميان افزايش قيمت مسكن و دستمزد مشاوران 
املاك بود.او گفت: مس��اله اصلي م��ردم، افزايش قيمت 
مسكن و اجاره‌بهاست، نه دستمزدي كه به مشاور املاك 
پرداخت مي‌كنند. بايد  بررسي كنيم كه افزايش قيمت‌ها در 
بازار ناشي از عملكرد چه عواملي است و گزارش دقيق‌تري 

از واقعيت‌هاي بازار به مردم ارايه دهيم .

    آيا بازار بدون مشاور هم گران مي‌شود؟
ش��ايد مهم‌ترين اس��تدلال بيگي‌نژاد براي رد نقش 
محوري مش��اوران در گراني مسكن، اش��اره به دوره 
تعطيلي دفاتر املاك باشد. او گفت: در جريان جنگ 
تحميلي اخير نيز كسب‌وكار مش��اوران املاك براي 

مدتي در ش��رايط خاصي قرار گرف��ت و دفاتر املاك 
تعطيل بودند، اما در همين مدت شاهد افزايش قيمت 
در بازار اجاره بوديم.بيگي‌نژاد با اش��اره به فصل اجاره 
ادامه داد: فصل اج��اره معمولًا از خرداد و نيمه خرداد 
آغاز مي‌شود، اما امسال حتي در دوره‌اي كه دفاتر املاك 
تعطيل بودند، در بازارهاي آنلاي��ن و فضاي مجازي 
شاهد افزايش قيمت بوديم؛ بنابراين نمي‌توان افزايش 
قيمت‌ها را صرفاً به عملكرد مشاوران املاك نسبت داد.

البته اين موضوع به معناي بي‌اثر بودن مش��اوران املاك 
در بازار نيست؛ بلكه نشان مي‌دهد بايد ميان »اثرگذاري بر 
قيمت« و »انتقال و بازتاب قيمت‌هاي بازار« تفاوت قائل شد.

    شفافيت؛ حلقه گمشده بازار مسكن
بخش ديگري از س��خنان نايب‌رييس اتحاديه مشاوران 
املاك تهران به مساله شفافيت اطلاعات مربوط مي‌شود؛ 
موضوعي كه سال‌هاست يكي از چالش‌هاي بازار مسكن 
ايران است.بيگي‌نژاد گفت سامانه‌هاي مرتبط با بازار مسكن 
مي‌توانند به شفافيت معاملات كمك كنند و طرح ايجاد 
سامانه‌اي براي ساماندهي اطلاعات حوزه املاك و اسكان 

نيز از سال‌ها قبل مطرح بوده است.
او تأكيد كرد هدف اين فرآيند، شناس��ايي دقيق املاك 
و وضعيت مالكيت آنهاس��ت و افزود در كشور حجم قابل 
توجهي از اراضي و املاك وجود داشته كه وضعيت سند و 

مالكيت آنها به‌صورت دقيق مشخص نبوده است.
به گفته نايب‌رييس اتحاديه مشاوران املاك تهران، اجراي 
طرح كاداستر و ثبت دقيق املاك مي‌تواند مشخص كند 
هر ملك متعلق به چه فرد يا دستگاهي است و همين مساله 

مي‌تواند به شفافيت بازار كمك كند.

    پايان واسطه‌گري سنتي يا آغاز دوره جديد؟
بيگي‌نژاد درباره سامانه‌هاي خودنويس و كاتب نيز گفت: 
مفاد و بندهاي اين سامانه‌ها به‌صورت شفاف طراحي شده 
و موازين حقوقي و منافع هر دو طرف معامله را مورد توجه 
قرار مي‌دهد و در عين حال دسترسي شهروندان به امكان 

ثبت قرارداد را افزايش داده است.
اين تحول را مي‌توان نه لزوماً پايان فعاليت مشاوران 
املاك، بلكه پايان بخشي از شيوه سنتي فعاليت آنها 
دانست. در مدل جديد، ارزش افزوده مشاور بايد بيش 
از »نوشتن قرارداد« باشد؛ يعني كارشناسي، تحليل 
قيمت، ش��ناخت حقوقي، ارزيابي ملك، تطبيق نياز 
مشتري با فايل مناسب و كاهش ريسك معامله.او در 
همين زمينه تأكيد كرد: همانطور كه در بس��ياري از 
مشاغل، فناوري موجب تغيير شيوه‌هاي سنتي شده 
است، حوزه مشاوران املاك نيز بايد متناسب با شرايط 
جديد حركت كند و مهارت‌هاي خود را در زمينه‌هاي 

كارشناسي، حقوقي و فناوري ارتقا دهد.
بحث درباره نقش مشاوران املاك در گراني مسكن، 
در واقع بخشي از يك مساله بزرگ‌تر است. از يك سو، 
نمي‌توان نقش واسطه‌ها در نحوه معرفي فايل، انتقال 

اطلاعات و ش��كل‌گيري انتظارات قيمت��ي را ناديده 
گرفت و از س��وي ديگر، شواهدي مانند ادامه افزايش 
قيمت‌ها در دوره تعطيلي دفاتر املاك نشان مي‌دهد 
كه ريشه گراني مسكن را نمي‌توان صرفاً در كميسيون 

يا عملكرد اين صنف جست‌وجو كرد.
واقعيت اين اس��ت كه بازار مس��كن به مجموعه‌اي از 
عوامل اقتصادي، حقوقي، اطلاعاتي و رفتاري وابسته 
است. سامانه‌هاي »خودنويس« و »كاتب« مي‌توانند 
فرآيند ثبت معاملات را شفاف‌تر و دسترسي مردم را 
آسان‌تر كنند، اما جايگزيني كامل فرآيند جست‌وجو، 
بازديد، ارزيابي و مشاوره نيازمند زيرساخت‌هاي دقيق‌تر 
است.در چنين شرايطي، آينده بازار نه در حذف كامل 
مش��اوران املاك و نه در حف��ظ بي‌چون‌وچراي مدل 
س��نتي، بلكه در تركيب فناوري با خدمات تخصصي 
رقم خواهد خورد؛ مدلي كه در آن، س��امانه‌ها وظيفه 
ثبت و شفاف‌سازي را بر عهده مي‌گيرند و مشاور املاك 
نيز به‌جاي واسطه صرف، به يك ارايه‌دهنده خدمات 

كارشناسي، حقوقي و تخصصي تبديل مي‌شود.
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