
بازار مسكن در س��ال ۱۴۰۵ از دو سمت تحت فشار قرار 
گرفته است؛ از يك سو هزينه ساخت و قيمت نهاده‌هاي 
س��اختماني افزايش يافته و از س��وي ديگر قدرت خريد 
خانوارها براي ورود به بازار كاهش پيدا كرده است.  همزمان 
افت سرمايه‌گذاري در س��اختمان، دشواري تأمين مالي 
پروژه‌ه��ا و طولاني ش��دن طرح‌هاي نيمه‌تمام، س��مت 
عرضه را نيز با چالش مواجه كرده اس��ت. در اين شرايط، 
معاون وزير راه و شهرس��ازي معتقد است مساله مسكن 
فقط كمبود واحد نيست، بلكه شكاف ميان قيمت خانه 
و توان اقتصادي خانوارها به گره اصلي بازار تبديل ش��ده 
است. البته وضعيت ساخت‌وس��از در سال‌هاي اخير هم 
يكدست نبوده است. در س��ال ۱۴۰۳، صدور پروانه‌هاي 
ساختماني افزايش يافت و به گفته حبيب‌الله طاهرخاني، 
معاون وزير راه و شهرس��ازي، طي سال ۱۴۰۳، در صدور 
پروانه‌هاي س��اختماني با روندي با شتاب مواجه بوديم و 
به‌ويژه در بخش پروانه‌هاي ساختماني شهري ركورد ۱۱ 
ساله شكسته شد و تعداد پروانه‌ها به حدود ۵۲۳ هزار واحد 
مسكوني رسيد. اين روند اما در سال ۱۴۰۴ تداوم نداشت. 
او مي‌گويد: در س��ال ۱۴۰۴، تحت تأثير تحولات رخ‌داده 
در كشور گرايش به سرمايه‌گذاري در حوزه‌هاي مختلف  
از جمله بخش ساختمان و مسكن كاهش يافت. با وجود 
كاهش سرمايه‌گذاري، بخش ساختمان رشد منفي نداشت. 
معاون وزير راه و شهرسازي با استناد به آمار رسمي مي‌گويد: 
با وجود اين، بر اساس آمار رسمي مركز آمار ايران به عنوان 
مرجع رسمي آمارهاي اقتصادي، بخش ساختمان در سال 
گذشته رشد ۱.۴ درصدي را تجربه كرد. او در عين حال از 
تغيير تركيب سرمايه‌گذاري در اين بخش خبر مي‌دهد: 
سرمايه‌گذاري در ساختمان‌هاي نوساز كاهش يافته است. 
در مقابل در ساختمان‌هاي نيمه‌تمام، افزايش قابل‌توجهي 

با هدف عرضه واحدهاي مسكوني رخ داد.

    هزينه ساخت بالا رفت
معاون وزير راه و شهرسازي مي‌گويد: در ابتداي امسال با 
افزايش قابل‌توجه قيمت بسياري از نهاده‌هاي ساختماني 
مواجه شديم و متوسط رشد قيمت اين نهاده‌ها به بيش از 
۱۰۰ درصد رسيد. به گزارش ايسنا، اگرچه بخشي از اين 
رشد قيمت بعداً تعديل شد، اما اثر آن بر قيمت تمام‌شده 
ساختمان باقي مانده است.  طاهرخاني تأكيد مي‌كند: اين 
افزايش قيمت زمينه‌ساز تحولات بعدي به‌ويژه رشد قيمت 
مسكن شد؛ هرچند بخشي از اين افزايش قيمت‌ها تعديل 
شد اما آثار آن همچنان بر افزايش قيمت مسكن در كشور 
باقي مانده است. در چنين شرايطي، سازنده با هزينه بالاتري 
پروژه را آغاز مي‌كند، اما در طرف مقابل، خانوار توان پرداخت 
قيمت جديد را ندارد. نتيجه اين شكاف، كاهش جذابيت 
سرمايه‌گذاري، كند شدن معاملات و افزايش فاصله ميان 

عرضه موجود و تقاضاي موثر است.

    مسكن فقط كمبود عرضه نيست
معاون وزير راه و شهرس��ازي معتقد اس��ت ن��گاه صرفاً 
عرضه‌محور به بازار مسكن نمي‌تواند مشكل موجود را حل 

كند. او مي‌گويد: مساله مسكن در ايران فقط به موضوع 
عرضه مربوط نيست. به گفته او، افزايش غيرهدفمند عرضه 
مسكن لزوماً به حل مساله مسكن منجر نمي‌شود. اين مقام 
وزارت راه و شهرسازي براي توضيح اين مساله به تجربه 
گذشته اشاره مي‌كند: تجربه سال‌هاي گذشته به‌ويژه در 
اواخر دهه ۱۳۸۰ و اوايل دهه ۱۳۹۰ نشان داد كه عرضه 
گسترده مسكن در سطح كشور الزاماً دسترسي مطلوب‌تر 
شهروندان به مسكن را به دنبال نداشت. او درباره پيامد 
بخشي از سياست‌هاي گذشته مي‌گويد: نتيجه بخشي 
از اين سياست‌ها افزايش تعداد واحدهاي خالي و عرضه 
واحدهايي بود كه با متوسط توان اقتصادي خانوارها تناسب 
نداشت. بنابراين مساله اصلي فقط ساخت خانه بيشتر 
نيست؛ بلكه بايد خانه‌اي ساخته شود كه با درآمد، نياز و 

قدرت خريد خانوار هدف تناسب داشته باشد.

    قدرت خريد؛ گره اصلي بازار
معاون وزير راه و شهرسازي مي‌گويد: يكي از مسائل اصلي 
حوزه مسكن دشوارتر ش��دن دسترسي مردم به مسكن 
به‌ويژه در بيش از يك دهه اخير است. اصلي‌ترين دليل اين 
وضعيت نيز كاهش مستمر درآمد و توان اقتصادي خانوارها 
براي تأمين مسكن بوده است. اين مشكل در كلان‌شهرها 
جدي‌تر است. او تأكيد مي‌كند: اين مساله در كلان‌شهرها 
و به‌ويژه پايتخت حادتر است. همزمان، افزايش مهاجرت 
براي دسترسي به فرصت‌هاي شغلي، تقاضاي مسكن را 
در شهرهاي بزرگ افزايش داده است. به گفته طاهرخاني، 

همچنين افزايش مهاجرت، عمدتاً با هدف دسترسي به 
مشاغل خدماتي، نياز و تقاضاي مسكن را در تهران و ديگر 
كلان‌شهرها افزايش داده است. در نهايت به گفته او تركيب 
افزايش تقاضا، رش��د قيمت و كاهش توان خريد، موجب 
تشديد »ناترازي ميان عرضه مسكن و توان دسترسي مردم 

به مسكن در كلان‌شهرها و پايتخت« شده است.

    تقاضاي جديد در راه است
بازار مسكن فقط تحت تأثير قيمت و درآمد نيست و تغيير 
ساختار خانوار نيز در سال‌هاي آينده تقاضاي جديد ايجاد 
خواهد كرد. طاهرخاني در اين باره مي‌گويد: موضوع مهم 
ديگري كه در جامعه در حال وقوع است و در يك دهه آينده 
بر بازار مسكن تأثير خواهد گذاش��ت، رشد خانواده‌هاي 
كوچك است. معاون وزير راه و شهرسازي ادامه مي‌دهد: 
گسترش اين نوع خانواده‌ها، هم تحت تأثير تحولات سبك 
زندگي و هم ناشي از تغييرات ساختار خانوارهاست. اين 
تغيير به اين معناس��ت كه سياست مسكن بايد علاوه بر 
تعداد واحدها، به اندازه واحد، نوع مالكيت، اجاره‌نشيني و 

توان پرداخت خانوارها نيز توجه كند.

    زمين؛ شرط لازم، نه راه‌حل كامل
معاون وزير راه و شهرسازي تأكيد مي‌كند: زمين يكي از 
مهم‌ترين ابزارهاي اجراي سياست مسكن است اما واگذاري 
زمين بدون آماده‌سازي، تأمين زيرساخت‌ها و ايجاد امكانات 
و زيربناهاي شهري به‌تنهايي به تأمين مسكن منجر نخواهد 

شد. از نگاه او، زمين بايد به نقطه‌اي واگذار شود كه امكان 
ساخت واقعي وجود داشته باشد: زمين بايد به‌گونه‌اي عرضه 
شود كه ش��هروندان، چه به‌صورت انفرادي و چه در قالب 
گروه‌هاي س��اخت، پس از تحويل آن امكان آغاز عمليات 
ساختماني را داشته باشند. طاهرخاني درباره طولاني شدن 
فرآيند واگذاري نيز هش��دار مي‌دهد: نمي‌توان از مردم با 
اميد و آرزو براي ساخت مسكن، مبالغي دريافت كرد، اما 
پس از گذشت چند س��ال عمليات اجرايي را آغاز نكرد يا 
حتي زمين مورد تعهد را تأمين نكرد. در دو سال گذشته، 
زمين در قالب‌هاي مختلف واگذار شده است. معاون وزير 
راه و شهرس��ازي مي‌گويد: در دو سال اخير ۹۶ هزار واحد 
زمين در قالب گروه‌هاي ساخت به مردم واگذار شده و ۹۴ 
هزار واحد زمين نيز در حوزه مسكن كارگري و با مشاركت 
صاحبان صنايع تخصيص يافته است. با اين حال، او معيار 
موفقيت را تعداد زمين‌هاي واگذارشده نمي‌داند: تكليف 
اصلي و قابل سنجش در حوزه سياست زمين اين است كه 
زمين واگذارشده، امكان شروع عمليات ساخت را داشته 
باش��د. معاون وزير راه و شهرسازي تأكيد مي‌كند: صرف 
ارايه آمار درباره تعداد زمين‌هاي واگذارشده كافي نيست 
زمين زماني ارزشمند اس��ت كه قابليت تبديل شدن به 

مسكن را داشته باشد.
نقش محدود دولت در توليد كل مسكن، يكي از محورهاي 
سياست جديد وزارت راه و شهرسازي است. طاهرخاني 
مي‌گويد: حتي در اوج اجراي طرح‌هاي حمايتي مسكن 
دولت نتوانسته است بيش از حدود ۱۰ تا ۲۰ درصد از كل 

عرضه مسكن را بر عهده بگيرد. بنابراين بخش خصوصي 
همچنان بازيگر اصلي بازار است. معاون وزير راه و شهرسازي 
مي‌گويد: بنابراي��ن بخش خصوصي نقش مهمي در بازار 
مسكن دارد و بايد موانع پيش روي اين بخش برطرف شود. 
در همين چارچوب، دولت به دنبال كاهش تصدي‌گري 
است: دولت از ورود تصدي‌گرايانه به بخش مسكن خودداري 
خواهد كرد. همچنين سياست واحدي براي تمام مناطق 
كشور در نظر گرفته نشده اس��ت. طاهرخاني مي‌گويد: 
نمي‌توان براي كل كشور يك نسخه واحد در حوزه مسكن 
ارايه كرد. به گفت��ه او، در برخي مناطق مالكيت مي‌تواند 
اهميت بيشتري داشته باشد در برخي ديگر اجاره‌نشيني 
راهكار مناسب‌تري اس��ت و در بعضي مناطق نيز عرضه 
مسكن متناسب با الگوي مصرف يا واگذاري زمين مي‌تواند 

مورد استفاده قرار گيرد .

    دهك‌هاي پايين؛ مشكل از آورده
شروع مي‌شود

يكي از مهم‌ترين مش��كلات پروژه‌هاي حمايتي، ناتواني 
خانوارهاي كم‌درآمد در تأمين آورده اس��ت. طاهرخاني 
مي‌گويد: يكي از گلوگاه‌هاي اصل��ي، ناتواني خانوارهاي 
دهك‌هاي پايين در تأمين آورده نق��دي در مواعد مقرر 
بود؛ تأخيري كه به‌طور مستقيم به طولاني شدن پروژه و 
اصابت تعديل و تورم منجر مي‌شد. براي كاهش اين فشار، 
دولت تصميم گرفته بخشي از سهم آورده دهك‌هاي يك 
تا چهار را از محل دارايي‌هاي خود تأمين كند. او مي‌گويد: 
در اين دولت تصميم بنيادين گرفته شد كه دولت در قالب 
مولدسازي اراضي و املاك مستقيم جايگزين تأمين سهم 
آورده متقاضي��ان دهك‌هاي يك تا چهار ش��ود. به گفته 
معاون وزير راه و شهرس��ازي، پرداخت اين تسهيلات در 
سراسر كشور كليد خورده و در قالب مبالغ قرض‌الحسنه 
با بازپرداخت بلندمدت ۱۰ تا ۱۵ ساله پس از تحويل واحد 
در اختيار متقاضيان قرار مي‌گيرد تا فش��ار مالي از دوش 

خانوارها برداشته شود.

    مساله امروز؛ ساخت خانه
يا خانه‌دار كردن مردم؟

بازار مسكن در ۱۴۰۵ با يك مساله چندلايه مواجه است؛ 
هزينه ساخت افزايش يافته، سرمايه‌گذاري در ساختمان 
جديد كاهش پيدا كرده، پروژه‌هاي نيمه‌تمام به منابع مالي 
نياز دارند و در سوي ديگر، قدرت خريد خانوارها محدودتر 
شده است. در چنين ش��رايطي، افزايش تعداد واحدهاي 
مس��كوني به‌تنهايي نمي‌تواند مش��كل را حل كند. اگر 
قيمت واحدهاي جديد با درآمد خانوارها تناسب نداشته 
باشد، بخشي از عرضه از تقاضاي واقعي بازار فاصله خواهد 
گرفت. به همين دليل، سياست مسكن بايد همزمان زمين، 
زيرساخت، تسهيلات بانكي، هزينه ساخت، توان خريد 
خانوار و مش��اركت بخش خصوص��ي را در نظر بگيرد. در 
نهايت، معيار موفقيت نه فقط تعداد خانه‌هاي ساخته‌شده 
يا زمين‌هاي واگذارشده، بلكه تعداد خانوارهايي است كه 
بتوانند با درآمد خود به مسكن مناسب دسترسي پيدا كنند.
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شبكه ملي شتاب‌نگاري زلزله 
1650 ايستگاه فعال دارد

رييس مركز تحقيقات راه، مسكن و شهرسازي گفت: 
شبكه ملي ش��تاب‌نگاري زلزله 1650 ايستگاه فعال 
دارد.به گزارش تس��نيم، غزال راهب گف��ت: از ابتداي 
س��ال 1405 تاكنون 20 ايس��تگاه جديد در كش��ور 
نصب و راه‌اندازي ش��ده است. ايس��تگاه‌هاي جديد با 
تمركز بر مناطق داراي خطر لرزه‌اي بيشتر، شهرهاي 
مهم و نقاطي كه نياز به تكميل پوش��ش شتاب‌نگاري 
دارند، راه‌اندازي ش��ده‌اند. او افزود: توسعه شبكه ملي 
ش��تاب‌نگاري با هدف ارتقاي توان ثبت دقيق جنبش 
شديد زمين و دستيابي به داده‌هاي باكيفيت و قابل اتكا 
از زمين‌لرزه‌هاي كشور دنبال مي‌شود. راهب با تشريح 
كاربرد داده‌هاي شبكه ملي ش��تاب‌نگاري گفت: اين 
اطلاعات در ارزيابي سريع آثار زلزله، مديريت بحران و 
بررسي ويژگي‌هاي جنبش شديد زمين مورد استفاده 
قرار مي‌گيرد. داده‌هاي ثبت‌شده همچنين در تهيه و 
به‌روزرساني نقشه‌هاي شتاب مبناي طراحي و بازنگري 
ضوابط آيين‌نامه طراحي س��اختمان‌ها در برابر زلزله، 
موسوم به اس��تاندارد 2800 ايران، كاربرد دارد. رييس 
مركز تحقيقات راه، مسكن و شهرسازي از برنامه‌ريزي 
براي نصب 30 ايستگاه شتاب‌نگاري ديگر تا پايان سال 
1405 خبر داد و گفت: اين تجهيزات در مناطق لرزه‌خيز، 
شهرهاي پرجمعيت و نقاط داراي اهميت زيرساختي 
مستقر خواهند شد. او با اشاره به تداوم فعاليت‌هاي فني 
ش��بكه در دوره جن��گ 40 روزه و آتش‌بس پس از آن 
اظهار كرد: در اين مدت، علاوه بر ارتقاي ايستگاه‌هاي 
موجود، 45 دس��تگاه شتاب‌نگار س��طحي و 11 آرايه 
شتاب‌نگاري درون‌چاهي خريداري شده است. تجهيزات 
خريداري‌ش��ده بر اس��اس اولويت‌هاي فني و لرزه‌اي 
نصب و راه‌اندازي خواهند ش��د. راهب ب��ا بيان اينكه 
استفاده هم‌زمان از شتاب‌نگارهاي سطحي و آرايه‌هاي 
درون‌چاهي، امكان بررسي دقيق‌تر حركت زمين از عمق 
تا سطح را فراهم مي‌كند، افزود: داده‌هاي اين تجهيزات 
در مطالعات پاسخ ساختگاهي، مهندسي زلزله، ارزيابي 
اثر شرايط محلي زمين و شناخت رفتار لرزه‌اي مناطق 
مختلف كشور مورد استفاده قرار مي‌گيرد. رييس مركز 
تحقيقات راه، مسكن و شهرسازي تاكيد كرد: راهبرد 
شبكه ملي شتاب‌نگاري تنها به افزايش تعداد ايستگاه‌ها 
محدود نمي‌ش��ود و ارتقاي كيفيت، پايداري و قابليت 
اطمينان شبكه، توسعه سامانه‌هاي پايش برخط، بهبود 
زيرساخت‌هاي ارتباطي و تامين برق پايدار ايستگاه‌ها نيز 
در دستور كار قرار دارد. او توضيح داد: متناسب با شرايط 
اقليمي محل استقرار ايستگاه‌ها، براي تامين برق از شبكه 
شهري، سامانه‌هاي خورشيدي، باتري يا تركيبي از اين 
منابع استفاده مي‌شود. رييس مركز تحقيقات راه، مسكن 
و شهرسازي افزود: سامانه‌هاي پايش هوشمند امكان 
بررسي لحظه‌اي وضعيت برق، تجهيزات و ارتباطات 
ايستگاه‌ها را فراهم مي‌كنند و با شناسايي اختلالات، 
مي‌توان پيش از توقف فعاليت ايستگاه يا از دست رفتن 

داده‌هاي مهم، نسبت به رفع مشكل اقدام كرد.

قيمت واحدهاي نهضت ملي 
مسكن به ۳ ميليارد تومان رسيد

مديرعامل توسعه‌گران عمران س��تاد اجرايي فرمان 
امام)ره( با اعلام اينكه هزينه تمام‌شده واحدهاي نهضت 
ملي مسكن در برخي پروژه‌ها به حدود ۳ ميليارد تومان 
رسيده اس��ت، گفت: از اين مبلغ حدود ۸۵۰ ميليون 
تومان از محل تسهيلات بانكي تأمين مي‌شود و مابقي 
بايد توس��ط متقاضيان به عنوان آورده پرداخت شود. 
محمدجواد اسماعيلي در گفت‌وگو با تسنيم اظهار كرد: 
ستاد اجرايي فرمان امام )ره( در حال حاضر مسووليت 
س��اخت ۲۷ هزار واحد نهضت ملي مسكن را بر عهده 
دارد كه تاكنون حدود ۱۵ هزار واحد آن به متقاضيان 
تحويل داده ش��ده و ساخت ۱۲ هزار واحد ديگر نيز در 
حال اجراست. او افزود: ستاد اجرايي فرمان امام )ره( در 
تمامي اين پروژه‌ها به عنوان كارگزار صفر درصدي وزارت 
راه و شهرسازي فعاليت مي‌كند و بابت اجراي طرح‌ها 
هيچ‌گونه سود يا هزينه بالاس��ري دريافت نمي‌كند. 
اسماعيلي با اشاره به حمايت‌هاي مالي ستاد از متقاضيان 
گفت: براي دهك‌هاي يك تا چهار، ۱۰۰ ميليون تومان 
كمك بلاعوض و ۱۰۰ ميليون تومان وام چهار درصد با 
بازپرداخت پنج‌ساله در نظر گرفته شده است. به گفته او، 
براي متقاضيان دهك‌هاي پنج تا هفت نيز ۲۰۰ ميليون 
تومان تسهيلات چهار درصد پنج‌ساله اختصاص يافته 
كه امكان دريافت آن از بانك عامل وجود دارد. مديرعامل 
توسعه‌گران عمران ستاد اجرايي فرمان امام )ره( درباره 
رقم نهايي ساخت واحدها توضيح داد: هزينه تمام‌شده 
پروژه‌ها يكسان نيست و به عواملي مانند ميزان پيشرفت 
فيزيكي و زمان تكميل پروژه بستگي دارد. پروژه‌هايي 
كه بخش عمده عمليات س��اخت آنها در سال جاري 
انجام شود، با هزينه بيشتري نسبت به پروژه‌هاي داراي 
پيشرفت فيزيكي بالاتر به پايان مي‌رسند. برآورد فعلي 
ستاد براي واحدهايي كه تا پايان سال تكميل مي‌شوند، 
با احتساب مش��اعات و زيربناي ناخالص حدود ۱۳۵ 

مترمربع، به‌طور متوسط حدود ۳ ميليارد تومان است.

خانه گران شد، خريدار از بازار جا ماند

ساخت‌وساز ۳۱،۸ درصد عقب نشست

زمين زير پاي اصفهان خالي مي‌شود

۳،۳ ميليون نفر در محدوده خطر
تهران با آلودگي هوا، اهواز با گردوغبار و سيستان‌وبلوچستان 
با بحران آب شناخته مي‌شوند؛ اما در اصفهان، بحران از جايي 
عميق‌تر آغاز شده اس��ت؛ از زير پاي شهر. اگر در بسياري 
از بحران‌هاي ش��هري، بخش��ي از جمعيت يا محدوده‌اي 
مشخص در معرض خطر قرار مي‌گيرد، در اصفهان ماجرا 
متفاوت اس��ت.  به گفت��ه رييس بخش زلزله‌شناس��ي و 
خطرپذيري مركز تحقيقات راه، مسكن و شهرسازي، تمام 
محدوده كلان‌شهر اصفهان و جمعيتي بيش از ۳ ميليون 
و ۳۰۰ هزار نفر در زون فرونشس��ت قرار گرفته‌اند. بحراني 
كه ديگر محدود به زمين‌هاي كش��اورزي و حاشيه شهر 
نيست و نشانه‌هاي آن به خانه‌هاي مسكوني، شبكه‌هاي 
آب و فاضلاب و حتي ميراث تاريخي شهر رسيده است. علي 
بيت‌اللهي، درباره وضعيت فرونشست در اصفهان هشدار داد 
و گفت كه اين شهر علاوه بر مشكلات عمومي كشور در حوزه 
برداشت از منابع آب زيرزميني، با عوامل خاص و مضاعفي 
مواجه است؛ عواملي كه در كنار يكديگر، زمين اصفهان را 
به يكي از نگران‌كننده‌ترين كانون‌هاي فرونشست كشور 
تبديل كرده‌اند.فرونشست زمين در اصفهان را نمي‌توان 
صرفاً نتيجه برداشت بي‌رويه از آب‌هاي زيرزميني دانست. 
اگرچه حفر چاه‌ها و برداشت گسترده از منابع زيرزميني 
يكي از عوامل اصلي است، اما به گفته بيت‌اللهي، اصفهان يك 
مشكل اساسي ديگر هم دارد: قطع جريان دايمي زاينده‌رود. 
به گزارش ايلنا، رييس بخش زلزله‌شناسي و خطرپذيري 
مركز تحقيقات راه، مسكن و شهرسازي توضيح مي‌دهد 
ك��ه زاينده‌رود فقط يك رودخانه براي تأمين آب ش��رب، 
كشاورزي يا صنعت نيست؛ اين رودخانه در گذشته نقش 
مهمي در تغذيه آبخوان اصفهان داشته است. برآوردهاي 
مركز تحقيقات راه، مسكن و شهرس��ازي نشان مي‌دهد 
بيش از نيمي از حجم تغذيه آب زيرزميني دشت اصفهان از 
نفوذ آب زاينده‌رود تأمين مي‌شده است. به گفته او، زماني 
كه رودخانه جريان داشته، بخشي از آب در مسير خود نفوذ 
مي‌كرده و آبخوان منطقه را از جنوب‌غربي تا جنوب‌شرقي 
اصفهان تغذيه مي‌كرده است. اما با قطع يا كاهش جريان 
رودخانه، اين منبع طبيعي تغذيه آبخوان نيز عملًا از بين 
رفته است. بيت‌اللهي مجموعه‌اي از عوامل را در اين وضعيت 

موثر مي‌داند؛ از جمله انتقال آب از سد زاينده‌رود به مناطق 
ديگر، توسعه باغات در دامنه‌هاي مش��رف به حوزه آبريز 
سد، كشت محصولات آب‌بر مانند برنج در مسير رودخانه 
و وجود دست‌كم ۵ هزار حلقه چاه در حاشيه ۵۰۰ متري 
اطراف زاينده‌رود. همه اين عوامل در كنار كاهش نزولات 

جوي، فشار مضاعفي بر منابع آبي زيرزميني وارد كرده‌اند.

    شهري تماماً در محدوده خطر
يكي از مهم‌ترين نكات هشدار بيت‌اللهي، گستره كم‌سابقه 
فرونشس��ت در اصفهان اس��ت. او مي‌گويد: اصفهان تنها 
شهري است كه به‌طور كامل در معرض فرونشست زمين 
قرار دارد. به گفته رييس بخش زلزله‌شناسي و خطرپذيري 
مركز تحقيقات راه، مسكن و شهرسازي، اين وضعيت زماني 
نگران‌كننده‌تر مي‌شود كه جمعيت سكونتگاه‌هاي اطراف 
و فراشهري نيز در نظر گرفته شود؛ جمعيتي كه مجموع 
آن به بيش از ۳ ميليون و ۳۰۰ هزار نفر مي‌رس��د. در واقع، 
مساله فقط اين نيست كه زمين در بخشي از اصفهان نشست 
مي‌كند و ش��هروندان در نقطه‌اي ديگر با خيال راحت به 
زندگي ادامه مي‌دهند. طبق اين ارزيابي، تمام اين محدوده در 
زون فرونشست قرار گرفته است. بيت‌اللهي تأكيد مي‌كند: 
بايد تأكيد كنم كه تمام جمعيت ۳ ميليون و ۳۰۰ هزار نفري 
اين كلان‌شهر، يعني ۱۰۰ درصد جمعيت، علاوه بر محدوده 
شهر اصفهان و ش��هرهاي اقماري آن، مشمول محدوده 
فرونشست مي‌شوند. اين گستردگي، فرونشست را از يك 
مساله زمين‌شناسي به يك مساله جدي شهري و اجتماعي 
تبديل مي‌كند؛ زيرا هرچه دامنه فرونشست وسيع‌تر باشد، 
تعداد بيشتري از ساختمان‌ها، خيابان‌ها، تأسيسات زيربنايي 
و آثار تاريخي در معرض تغيير شكل زمين قرار مي‌گيرند.

در س��ال‌هاي اخير، هر بار كه خبري از فروريزش خيابان 
يا ايجاد حفره در سطح شهر منتشر شده، معمولًا انگشت 
اتهام به سمت فرس��ودگي شبكه‌هاي آب و فاضلاب رفته 
است. اما بيت‌اللهي معتقد است اين توضيح به‌تنهايي كافي 
نيست. او مي‌پرسد اگر فرسودگي شبكه عامل اصلي است، 
چرا در اصفهان اين ميزان گسيختگي در شبكه‌هاي آب و 
فاضلاب رخ مي‌دهد؟ به گفته رييس بخش زلزله‌شناسي و 

خطرپذيري مركز تحقيقات راه، مسكن و شهرسازي، حتي 
قدمت لوله‌هاي آب تهران از اصفهان بيشتر است؛ بنابراين 
نمي‌توان همه اتفاقات را صرفاً با فرسودگي شبكه توضيح 
داد. فرونشست گسترده زمين، شبكه‌هاي زيرزميني را نيز با 
خود به پايين مي‌كشد. لوله‌ها براي ميزان مشخصي از تغيير 
شكل طراحي شده‌اند، اما وقتي تغيير شكل زمين از ظرفيت 
تحمل آنها فراتر رود، لوله‌ها ترك مي‌خورند يا مي‌شكنند. در 
چنين شرايطي آب از محل شكستگي خارج مي‌شود، خاك 
اطراف را مي‌شويد و حفره‌اي زير سطح زمين شكل مي‌گيرد؛ 
حفره‌اي كه ممكن است در نهايت به فروريزش سطح خيابان 
منجر ش��ود. از همين رو، به اعتقاد بيت‌اللهي، فرونشست 
ناحيه‌اي بزرگي كه درباره آن در س��طح كشور و از جمله 
اصفهان صحبت مي‌كنيم، بي‌ارتباط با فروريزش‌هاي متعدد 
در سطح شهر نيست. اگر فرونشست به ساختمان‌هاي جديد 
آسيب بزند، امكان مقاوم‌س��ازي يا تخريب و نوسازي آنها 
وجود دارد؛ اما در اصفهان، بخش مهمي از آنچه در معرض 
خطر قرار گرفته، بناهايي هستند كه ارزش آنها با مترمربع و 
هزينه ساخت قابل اندازه‌گيري نيست. آثار تاريخي، به‌ويژه 
بناهايي كه با استانداردهاي مهندسي امروز ساخته نشده‌اند، 
در برابر فرونشست آسيب‌پذيرتر هستند. مساله مهم‌تر اينكه 
بسياري از اين آثار اساساً امكان بازسازي و نوسازي به شيوه 
ساختمان‌هاي معمولي را ندارند. برآورد بيت‌اللهي از ابعاد 
اين تهديد نيز قابل توجه است: حدود ۲۸۵ مسجد، نزديك 
به ۲۸۰ مدرسه و در مجموع، بيش از ۳ هزار اثر تاريخي در 
محدوده فرونشست قرار دارند. او هشدار مي‌دهد كه برخي 
از اين آثار هم‌اكنون با ترك‌خوردگي، شكاف و شكستگي 
مواجه شده‌اند. بنابراين، مساله فرونشست در اصفهان فقط 
داستان خانه‌هايي نيست كه ترك برداشته‌اند يا خيابان‌هايي 
كه فرو مي‌ريزند؛ صحبت از تغيير تدريجي بستري است 
كه يكي از مهم‌ترين مجموعه‌هاي تاريخي ايران روي آن 

قرار گرفته است.

    وقتي فرونشست از زمين كشاورزي
به اتاق خانه مي‌رسد

ش��ايد مهم‌ترين بخش هش��دارهاي اخير بيت‌اللهي، 

نه درباره دشت‌ها و زمين‌هاي كش��اورزي، بلكه درباره 
خانه‌هاي مردم باشد. او با اشاره به بازديد خود از محله‌هاي 
ش��مال اصفهان مي‌گويد در يكي از محله‌ها، مش��كل 
محدود به يك س��اختمان نبوده و چندين س��اختمان 
مسكوني به‌شدت دچار ترك‌خوردگي شده‌اند. توصيف 
او از ابعاد ترك‌ها نگران‌كننده است: ترك‌ها آنقدر بزرگ 
بوده‌اند كه از يك اتاق، طرف ديگر اتاق قابل مشاهده بوده 
است. اين ديگر يك نشانه ساده از فرسودگي ساختمان 
نيست. وقتي چند ساختمان در يك محله همزمان دچار 
ترك‌هاي جدي مي‌شوند، احتمال اينكه مساله صرفاً به 
كيفيت س��اخت يك بنا محدود باشد، كاهش مي‌يابد و 
بايد عوامل محيطي و تغييرات زمين نيز بررسي شوند. 
بيت‌اللهي حت��ي از تخليه يك محل��ه در اصفهان خبر 
مي‌دهد؛ نش��انه‌اي كه نش��ان مي‌دهد فرونشست براي 
برخي ساكنان، از مرحله هش��دار عبور كرده و به مساله 

ايمني روزمره تبديل شده است.

    زلزله‌اي كه مي‌تواند آسيب‌ها را
چند برابر كند

فرونشس��ت به‌خودي‌خ��ود مي‌توان��د س��اختمان‌ها و 
زيرساخت‌ها را ضعيف كند، اما هشدار اصلي زماني جدي‌تر 
مي‌شود كه اين پديده با يك خطر طبيعي ديگر تركيب شود. 
رييس بخش زلزله‌شناسي و خطرپذيري مركز تحقيقات 
راه، مسكن و شهرسازي مي‌گويد ساختمان‌هايي كه در اثر 
فرونشست دچار ترك و آسيب شده‌اند، به‌تدريج ضعيف 
مي‌شوند. در چنين شرايطي، حتي يك زلزله بسيار كوچك 

نيز مي‌تواند پيامدهاي بسيار فاجعه‌باري داشته باشد .
اين همان نقطه‌اي است كه فرونشست از يك بحران آرام و 
تدريجي به يك تهديد بالقوه ناگهاني تبديل مي‌شود. زمين 
ممكن است سال‌ها ميلي‌متر به ميلي‌متر پايين برود، اما 

ساختمان ضعيف‌شده مي‌تواند در برابر يك تكانه لرزه‌اي 
كه در شرايط عادي شايد خسارت محدودي ايجاد كند، 

رفتار كاملًا متفاوتي نشان دهد.

    بحران اصفهان فقط بحران »آب« نيست
آنچه از مجموع هشدارهاي بيت‌اللهي مي‌توان دريافت 
اين است كه فرونشست اصفهان را نمي‌توان با يك عامل 
واحد توضيح داد. برداشت بي‌رويه از آب‌هاي زيرزميني، 
كاهش بارندگي، كاهش يا قطع جريان زاينده‌رود، حفر 
هزاران حلقه چاه، توسعه كشاورزي آب‌بر و فشار بر آبخوان، 
همه در يك زنجيره به هم متصل شده‌اند. در يك سوي 
اين زنجيره، كاهش منابع آبي قرار دارد و در سوي ديگر، 
ش��هري با ميليون‌ها نفر جمعيت، هزاران اثر تاريخي و 
شبكه‌اي گس��ترده از زيرساخت‌هاي حياتي. به همين 
دليل، مساله اصفهان فقط اين نيست كه »زمين نشست 
مي‌كند«. مساله اين اس��ت كه زمينِ يك كلان‌شهر در 
حال تغيير ش��كل است و همزمان انس��ان، ساختمان، 
ميراث تاريخي و زيرس��اخت نيز روي همان زمين قرار 
دارند. شايد تفاوت اصلي اصفهان با بسياري از بحران‌هاي 
شهري همين باشد: آلودگي هوا را مي‌توان ديد، گردوغبار 
را مي‌توان احساس كرد و كم‌آبي را در كاهش سطح آب 
رودخانه ديد؛ اما فرونشست آرام و تدريجي رخ مي‌دهد و 
زماني كه آثار آن در ديوار خانه، شكستگي لوله، فروريزش 
خيابان يا ترك يك بناي تاريخي آشكار مي‌شود، ممكن 
است بخش مهمي از خسارت قبلًا اتفاق افتاده باشد. در 
چنين شرايطي، هشدار درباره اصفهان ديگر صرفاً هشدار 
درباره آينده نيست. ترك‌هاي بزرگ ديوار خانه‌ها، تخليه 
برخي ساختمان‌ها و آسيب به آثار تاريخي نشان مي‌دهد 
بخشي از آينده‌اي كه درباره آن هشدار داده مي‌شد، اكنون 

به زمان حال رسيده است.

آگهي موضوع ماده 3 قانون و ماده 13 آئين نامه 
قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي و اراضي و 

ساختمانهاي فاقد سند رسمي
برابر راي شماره 140560324004001467 هيات اول‏/دوم موضوع 
قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي اراضي و ساختمانهاي فاقد سند 
رسمي مس�تقر در واحد ثبتي حوزه ثبت ملك خورموج تصرفات 
مالكانه بلامعارض متقاضي آقاي حسين صفرپور فرزند غلام بشماره 
شناسنامه 3540059318 صادره از در ششدانگ يك قطعه زمين 
مزروعي به مساحت 1271.29 مترمربع پلاك 2355 فرعي از 1643 
اصلي مفروز و مجزي شده از پلاك 44 فرعي از 1643 اصلي واقع در 
لنگک محرز گرديده اس�ت.لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو 
نوبت به فاصله 15 روز آگهي مي شود در صورتي كه اشخاص نسبت 
به صدور سند مالكيت متقاضي اعتراضي داشته باشند مي توانند 
از تاريخ انتش�ار اولين آگهي به مدت دو ماه اعتراض خود را به اين 
اداره تسليم و پس از اخذ رسيد، ظرف مدت يك ماه از تاريخ تسليم 
اعتراض، دادخواست خود را به مراجع قضايي تقديم نمايند.بديهي 
اس�ت در صورت انقضاي مدت مذكور و عدم وصول اعتراض طبق 

مقررات سند مالكيت صادر خواهد شد.
شناسه آگهي : 2259471

تاريخ انتشار نوبت اول : 09‏/06‏/1405
تاريخ انتشار نوبت دوم :24‏/06‏/1405

اداره كل ثبت اسناد و املاك استان بوشهر
اداره ثبت اسناد و املاك حوزه ثبت ملك خورموج
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عيسي رضايي
ریيس اداره ثبت اسناد واملاك شهرستان دشتي

آگهي موضوع ماده 3 قانون و ماده 13 آئين نامه 
قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي و اراضي و 

ساختمانهاي فاقد سند رسمي
برابر راي ش�ماره 140560324004001481هيات اول‏/دوم موضوع 
قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي اراضي و ساختمانهاي فاقد سند 
رسمي مس�تقر در واحد ثبتي حوزه ثبت ملك خورموج تصرفات 
مالكانه بلامعارض متقاضي خانم حميده بهرامي فرزند محمدعلي 
بشماره شناس�نامه 7470 صادره از در ششدانگ يك قطعه زمين 
مزروعي به مساحت 1232.90 مترمربع پلاك 2357 فرعي از 1643 
اصلي مفروز و مجزي شده از پلاك 44 فرعي از 1643 اصلي  واقع در 
لنگک  محرز گرديده است.لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو 
نوبت به فاصله 15 روز آگهي مي شود در صورتي كه اشخاص نسبت 
به صدور سند مالكيت متقاضي اعتراضي داشته باشند مي توانند 
از تاريخ انتش�ار اولين آگهي به مدت دو ماه اعتراض خود را به اين 
اداره تسليم و پس از اخذ رسيد، ظرف مدت يك ماه از تاريخ تسليم 
اعتراض، دادخواست خود را به مراجع قضايي تقديم نمايند.بديهي 
اس�ت در صورت انقضاي مدت مذكور و عدم وصول اعتراض طبق 

مقررات سند مالكيت صادر خواهد شد.
شناسه آگهي : 2259469

تاريخ انتشار نوبت اول : 09‏/06‏/1405
تاريخ انتشار نوبت دوم :24‏/06‏/1405

اداره كل ثبت اسناد و املاك استان بوشهر
اداره ثبت اسناد و املاك حوزه ثبت ملك خورموج

هيات موضوع قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي اراضي و ساختمانهاي فاقد سند رسمي

عيسي رضايي
ریيس اداره ثبت اسناد واملاك شهرستان دشتي

 آگهی قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی
 و اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی حوزه 

شهرستان سازی منطقه سه
برابر رای ش�ماره 140560310457004063 مورخ�ه 24/03/1405 که در هیات 
موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی 
مستقر در واحد ثبتی منطقه سه ساری تصرفات مالکانه آقای شهریار کرمی فرزند 
حسن بشماره ملی 2210162203 بشماره پرونده 1842 1404 نسبت به ششدانگ 
یک قطعه زمین زراعی به مساحت 1100/15 )هزار ویکصد متر و پانزده سانتیمتر( 
قسمتی از پلاک 41 اصلی بخش 28 ثبت ساری قریه افراچال خریداری از آقای 
حسین کرمی نادری محرز گردیده است. لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو 
نوبت به فاصله 15 روز آگهی می شود در صورتی که اشخاص نسبت به صدور سند 
مالکیت متقاضی اعتراضی داشته باشند می توانند از تاریخ انتشار اولین آگهی 
به مدت دو ماه اعتراض خود را به این اداره تسلیم و پس از اخذ رسید، ظرف مدت 
یک ماه از تاریخ تس�لیم اعتراض دادخواس�ت خود را به مراجع قضایی تقدیم 
نمایند. بدیهی است در صورت انقضای مدت مذکور و عدم وصول اعتراض طبق

مقررات سند مالکیت صادر خواهد شد. 
م الف : ۲۲۶۵۵۰۰

تاریخ انتشار نوبت اول : 1405/06/09
 قریبرز پوستیان حمیدیتاريخ انتشار نوبت دوم: 1405/06/24
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برابر کلاس�ه پرونده ش�ماره ۱۴۰۴۱۱۴۴۱۰۰۱۸۰۰۲۴۳۷ رای ش�ماره 
۱۴۰۵۶۰۳۱۰۰۱۸۰۰۲۰۱۸ هیات موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت 
ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد س�ند رسمى مستقر در واحد ثبتی 
عباس آباد تصرفات مالکانه و بلا معارض آقای حسن نور محمدی فرزند 
رمضانعلی نسبت به شش�دانگ یک قطعه زمین با کاربری کشاورزی 
مساحت 2900/06 متر مربع تحت پلاک ۷۱۸ فرعی از ۱۷۵ اصلی واقع 
در قریه پرچور دهس�تان لنگا خریداری از رمضان نور محمدی محرز 
گردیده است. لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله ۱۵ 
روز آگهی می شود در صورتی که اشخاص نسبت به صدور سند مالکیت 
متقاضی اعتراضی داشته باشند می توانند از تاریخ انتشار اولین آگهی به 
مدت دوماه اعتراض و دادخواست خود را به مراجع قضایی تقدیم نمایند 
بدیهی است در صورت انقضای مدت مذکور وعدم وصول اعتراض طبق 

مقررات سند مالکیت صادر خواهد شد.  م الف : 2261170
تاریخ انتشار نوبت اول : 1405/۰۶/10

تاریخ انتشار نوبت دوم : 1405/۰۶/24
رییس اداره ثبت اسناد و املاک شهرستان عباس آباد

آگهی موضوع ماده ۳ قانون و ماده ۱۳ 
آیین نامه قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی

 و ساختمانهای فاقد سند رسمی


