
در جلسه ديروز )17 شهريورماه( شوراي شهر تهران، 
گزارش‌هاي حسابرس��ي سه مجموعه شهري شامل 
سازمان نوسازي، سازمان پيشگيري و مديريت بحران 
و ش��ركت خاكريز آب براي س��ال مالي ۱۴۰۴ مورد 
بررسي و تصويب قرار گرفت. با اين حال، بخش مهمي 
از اظهارات اعضاي شورا حول مساله‌اي مشترك بود: 
فاصله ميان تصميم‌گيري، اجراي مصوبات و تعيين 
تكليف دارايي‌ها و پروژه‌هاي ش��هري. در يك س��و، 
سازمان نوسازي همچنان با املاك رهاشده، پروژه‌هاي 
نيمه‌تمام و اس��ناد مالكيتي تعيين‌تكليف‌نش��ده در 
محلاتي مانند طيب، مينايي و اتابك روبروست و در 
سوي ديگر، سازمان مديريت بحران براي انتقال اسناد 
مالكيت برخي تجهيزات خود با مشكلات اداري مواجه 
است. در همين جلسه، مديران شهري از صدور صدها 
سند، تشكيل دفاتر تسهيل‌گري و اجراي طرح‌هاي 
بازسازي س��خن گفتند، اما اعضاي شورا بر ضرورت 
ارايه برنامه و زمان‌بندي مشخص براي حل مشكلات 

تأكيد كردند.

   ميان اسناد بلاتكليف و پروژه‌هاي بازآفريني
احم��د صادقي، عضو كميس��يون برنام��ه و بودجه 
شوراي شهر تهران، هنگام بررسي گزارش حسابرسي 
سازمان نوسازي خواستار تعيين تكليف مسائل مالي 
و حقوقي اين سازمان شد. او بر ضرورت رسيدگي به 
امور مالياتي و عوارض ب��ر ارزش افزوده و همچنين 
پيگيري ۱۲ فقره دعواي حقوقي و وصول مطالبات 
س��ازمان تأكيد كرد. به گفته صادقي، سند مالكيت 
ساختمان مركزي سازمان نوسازي نيز بايد با همكاري 
ش��هرداري تهران به نام اين سازمان منتقل شود. او 
همچني��ن رعايت مفاد ماده پنج اساس��نامه درباره 
سرمايه‌گذاري در سهام ش��ركت همران و نوسازي 
ري را ضروري دانست. اين مسائل در شرايطي مطرح 
شد كه س��ازمان نوسازي مس��ووليت بخش مهمي 
از پروژه‌هاي بازآفريني ش��هري را بر عهده دارد، اما 
خود با مشكلات انباش��ته مالي، حقوقي و مالكيتي 
مواجه است؛ مشكلاتي كه مي‌تواند اجراي پروژه‌هاي 
نوسازي را پيچيده و زمان‌بر كند. در مقابل، سيد احمد 
علوي، رييس كميته گردشگري شوراي شهر تهران، 
از عملكرد سازمان نوسازي در اجراي باغ‌راه حضرت 
زهرا )س( دف��اع كرد و از همراهي اين س��ازمان در 
پيشبرد پروژه تقدير كرد. به گزارش ايسنا، با اين حال، 
ناصر اماني، عضو شوراي شهر تهران، تصويري متفاوت 
از وضعي��ت برخي محلات جنوبي تهران ارايه داد. او 
در تذكري درباره محلات مينايي، اتابك و طيب در 
منطقه ۱۵ گفت كه در هر سه محله، املاك رهاشده 
متعلق به سازمان نوسازي وجود دارد و برخي پروژه‌ها 
نيز نيمه‌تمام مانده‌اند؛ بدون آنكه زمان مش��خصي 
براي پايان آنها اعلام ش��ده باشد. اماني همچنين به 
بلاتكليفي اسناد مالكيت برخي واحدهايي اشاره كرد 
كه در سال‌هاي گذش��ته از سوي سازمان نوسازي و 
مردم واگذار شده‌اند. او خواستار آن شد كه سازمان 
نوسازي به جاي پاسخ‌هاي كلي، برنامه‌اي مشخص 
با جدول زماني روشن به مردم ارايه كند تا مشخص 
شود اين محلات چه زماني از مشكلات موجود رهايي 

خواهند يافت.

   پاسخ سازمان نوسازي
علي‌اصغر كمالي‌زاده، مديرعامل س��ازمان نوسازي 
ش��هرداري تهران، در پاسخ به اين انتقادها از اقدامات 
انجام‌شده براي تعيين تكليف اسناد و توسعه پروژه‌هاي 
بازآفريني خب��ر داد. او گفت بخش زيادي از تعهدات 
شهرداري در محله مينايي باقي مانده است. به گفته 
كمالي‌زاده، در س��ال گذشته ۴۵۰ س��ند واحدهاي 
مس��كوني صادر و به مالكان تحويل شده و ادامه اين 
روند نيز در دستور كار قرار دارد. او همچنين از اجراي 
پروژه‌ه��اي بازآفريني در اطراف امامزاده س��يدملك 
خاتون خبر داد. مديرعامل س��ازمان نوسازي درباره 
س��اماندهي املاك توضيح داد كه زمين‌هاي اطراف 
املاك م��ردم از طريق دفاتر تس��هيل‌گري در حال 
پيگيري اس��ت تا در قالب پروژه‌هاي بلوكي س��اخته 
شوند. كمالي‌زاده تشكيل دفاتر تسهيل‌گري را يكي 
از اقدامات دوره ششم مديريت شهري دانست و گفت 
۱۸۸ محل��ه الگو در ۲۱ منطقه ب��راي اين منظور در 
نظر گرفته شده اس��ت.  به گفته او، اين دفاتر با هدف 
كمك به صدور اسناد تك‌برگ براي املاك قولنامه‌اي 
تشكيل شده‌اند و تاكنون ۷۰ سند تك‌برگ صادر شده 
است. هدف سازمان نيز صدور هزار سند تا پايان سال 
اعلام شد. با اين حال، مشكل مالكيت دارايي‌هاي خود 
سازمان نيز همچنان مطرح است، كمالي‌زاده گفت ۵۰ 
درصد ملك سازمان نوسازي متعلق به اين سازمان و 
۵۰ درصد متعلق به سازمان حمل‌ونقل و ترافيك است 
و انتقال سند سهم سازمان حمل‌ونقل به نوسازي در 
حال انجام است. در مجموع، وضعيت سازمان نوسازي 
تصويري دوگانه دارد: از يك طرف صدور صدها سند، 
برنامه صدور هزار سند و اجراي پروژه‌هاي بازآفريني 
دنبال مي‌شود و از طرف ديگر، بخش��ي از دارايي‌ها، 
پروژه‌ها و اس��ناد همچنان درگير مس��ائل حقوقي و 

اجرايي هستند.

   مالكيت تجهيزات بحران
 از ۵۰ موتورسيكلت تا ۱۰ كاميونت

در بخش ديگري از جلسه، گزارش حسابرسي سازمان 
پيشگيري و مديريت بحران تهران بررسي شد. يكي از 
موضوعات مطرح‌شده، تعيين تكليف اسناد مالكيت 

تجهيزات اين سازمان بود. علي نصيري، رييس سازمان 
مديريت بحران تهران، گفت تنها مساله مهم در اين 
بخش، تعيين تكليف اسناد ۵۰ دستگاه موتورسيكلت 
و ۱۰ دس��تگاه كاميونت اس��ت. به گفته او، مش��كل 
موتورس��يكلت‌ها تقريباً حل شده اس��ت. فروشنده، 
اسناد برخي موتورسيكلت‌ها را به نام افراد صادر كرده 
بود و انتقال آنها به نام سازمان زمان‌بر شد. در نهايت، 
اسناد ۴۹ دستگاه از ۵۰ موتورسيكلت به نام سازمان 
منتقل شده و مشكل يك دستگاه نيز به دليل مغايرت 
رنگ ثبت‌ش��ده در سند با رنگ واقعي در حال اصلاح 
است. اما وضعيت ۱۰ كاميونت هنوز نهايي نشده است. 
نصيري توضيح داد كه سازمان سال گذشته با توجه به 
قيمت مناسب كاميون‌ها اقدام به خريد آنها كرده، اما 
قيمت اين خودروها اكنون تقريباً دو برابر شده است. 
مش��كل اصلي اين اس��ت كه راهور براي صدور سند، 
تعيين كاربري خودروها را الزامي كرده است. بنابراين 
بايد مشخص شود هر كاميونت براي چه منظوري، از 
جمله فرماندهي، آشپزخانه سيار، سرويس بهداشتي 
صحرايي يا ارتباطات اس��تفاده خواهد شد.  نصيري 
گفت تعيين كاربري اين خودروها در بودجه امس��ال 
پيش‌بيني ش��ده و پس از انجام آن، راهور براي صدور 

اسناد اقدام خواهد كرد.

   بازسازي واحدهاي آسيب‌ديده
موضوع ديگري كه در جلسه مطرح شد، روند بازسازي 
واحدهاي آس��يب‌ديده در جريان جنگ بود. اماني 
در اين ب��اره گفت برخي خانواده‌هاي آس��يب‌ديده 
هن��گام نوس��ازي واحدهاي خود با مش��كل مواجه 
مي‌ش��وند. او با اشاره به تفاوت پاسخ‌هاي دريافتي از 
مناطق و سازمان مديريت بحران گفت گاهي مناطق 
پاسخ‌هايي مي‌دهند كه به نوعي رفع مسووليت است، 
اما ب��ا پيگيري موضوع از س��ازمان مديريت بحران، 
مش��كل حل مي‌شود. اماني خواس��تار روشن شدن 
نقش مناطق و سازمان مديريت بحران در اين فرايند 
ش��د؛ چراكه عمليات اجرايي و نوس��ازي در مناطق 
انجام مي‌شود و اسكان نيز بر عهده آنهاست. نصيري 
در پاسخ گفت براي اين موضوع »قرارگاه بازسازي و 
بازتواني جنگ« تشكيل شده كه رياست آن بر عهده 

فروزنده و دبيرخانه آن بر عهده سازمان پيشگيري و 
مديريت بحران است. به گفته او، در موارد خاصي كه 
ش��هرداران مناطق در اجراي شيوه‌نامه نحوه تعامل 
با آس��يب‌ديدگان با مشكل مواجه شوند، موضوع به 
دبيرخانه قرارگاه ارجاع مي‌شود. اين موارد با حضور 
معاونان مالي و شهرسازي، مسوولان حقوقي و ديگر 
بخش‌هاي مرتبط بررسي مي‌شوند. نصيري تأكيد 
كرد موارد اس��تثنا به صورت ويژه پيگيري مي‌شوند 
و مش��كلات ش��هروندان يا از طريق آيين‌نامه‌ها، يا 
ب��ا اس��تفاده از تبصره‌ها و مصوبات ق��رارگاه تعيين 
تكليف خواهد شد. در مواردي نيز روند قانوني براي 

شهروندان توضيح داده مي‌شود.

   خاكريز آب؛ ۵۵۰ كيلومتر كانال 
و چالش نگهداشت

در پايان جلس��ه، گزارش حسابرسي شركت خاكريز 
آب نيز بررسي و تصويب شد. اماني با اشاره به اهميت 
اين شركت خواستار ارايه گزارشي جامع از عملكرد آن 
ش��د. حميد نجاري‌اصل، مديرعامل شركت خاكريز 
آب، گفت اين شركت در سال ۱۳۷۳ با هدف توسعه 
كانال‌ها براي جمع‌آوري آب‌هاي زيرسطحي تأسيس 
شده است. به گفته او، اين شركت تاكنون ۵۵۰ كيلومتر 
كانال احداث كرده كه ۲۰ كيلومتر آن در دوره فعلي 
ساخته شده اس��ت. با اين حال، مس��اله اصلي امروز 
شركت، نگهداشت شبكه موجود است. نجاري‌اصل 
گفت با توجه به گذش��ت سال‌ها از احداث بسياري از 
كانال‌ها، اكنون اين شبكه بايد وارد فاز نگهداشت شود. 
او درب��اره ضرورت لايروبي كانال‌ها نيز هش��دار داد و 
گفت در صورت انجام نشدن لايروبي، سالانه حدود ۷۰ 
سانتي‌متر لايه در كانال‌ها جمع مي‌شود و اين موضوع 

بايد در دستور كار قرار گيرد.

   مساله اصلي؛ فاصله ميان برنامه و نتيجه
گزارش‌هاي حسابرسي سازمان نوس��ازي، سازمان 
پيش��گيري و مديريت بحران و ش��ركت خاكريز آب 
براي س��ال مالي ۱۴۰۴ در نهايت به تصويب شوراي 
ش��هر تهران رس��يد. با اين ح��ال، مجموعه مباحث 
مطرح‌ش��ده نشان مي‌دهد مس��اله مديريت شهري 
تهران صرفاً كمبود طرح و برنامه نيست؛ بلكه تعيين 
تكليف دارايي‌ها، اجراي به‌موقع پروژه‌ها، هماهنگي 
مي��ان نهادها و تبديل تصميم‌ه��اي اداري به نتيجه 
ملموس براي ش��هروندان، چالش مهم‌تري است. از 
املاك رهاشده و اسناد بلاتكليف در محلات جنوبي 
تا كاميونت‌هايي كه هنوز سند ندارند و خانواده‌هايي 
كه براي بازسازي خانه‌هاي آسيب‌ديده با تفاوت پاسخ 
ميان مناطق و س��تاد مواجه‌اند، يك الگوي مشترك 
ديده مي‌شود: شهروندان بيش از آنكه با نبود تصميم 
مواجه باشند، با تعدد تصميم‌گيران و طولاني شدن 
روند اجرا روبرو هس��تند. از اين منظر، مطالبه اصلي 
مطرح‌ش��ده در جلسه شوراي ش��هر را مي‌توان ارايه 
زمان‌بندي روشن، مسوول مشخص و خروجي قابل 
سنجش براي پرونده‌هاي بلاتكليف دانست؛ چراكه در 
نهايت، عملكرد مديريت شهري نه با تعداد گزارش‌ها و 
برنامه‌ها، بلكه با ميزان مشكلاتي كه از زندگي روزمره 

شهروندان حذف مي‌كند سنجيده مي‌شود.
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ساماندهي ۱۴ هزار فضاي پارك 
حاشيه‌اي در مركز تهران

مديرعامل س��ازمان حمل‌ونقل و ترافيك شهرداري 
تهران از س��اماندهي ۱۴ ه��زار و ۱۵۰ فض��اي پارك 
حاش��يه‌اي در مناطق ۳، ۶ و ۷ خبر داد به گزارش مهر، 
پوريا عليمرداني، با اشاره به ضرورت مديريت هوشمند 
فضاهاي پارك در كلان‌ش��هر تهران گف��ت: با هدف 
نظم‌بخش��ي به فضاي پارك و بهب��ود چرخه ترافيك 
ش��هري، طرح جامع س��اماندهي پارك حاشيه‌اي در 
مناطق ۳، ۶ و ۷ پايتخت كه از مناطق مهم و پهنه‌هاي 
اصلي كار و فعاليت محسوب مي‌شوند، عملياتي خواهد 
ش��د. عليمرداني با بيان اينكه اين طرح پيش از اين در 
مناطق ۱، ۴، ۵ و ۲۲ با موفقيت اجرا شده و بازخوردهاي 
مثبتي به همراه داشته است، افزود: در فاز جديد، ۱۴ هزار 
و ۱۵۰ فضاي پارك در معابر اصلي مناطق ۳، ۶ و ۷ تحت 
پوشش سامانه مديريت پارك حاشيه‌اي قرار مي‌گيرند 
كه اين اقدام، گامي زيرساختي و مهم در راستاي مديريت 
بهينه فضاهاي شهري و تسهيل تردد شهروندان است. 
مديرعامل سازمان حمل‌ونقل و ترافيك شهرداري تهران 
با اشاره به آمار كل اين طرح در پايتخت تصريح كرد: در 
حال حاضر ۳۲ هزار فضاي پارك در سطح شهر تحت 
پوشش سامانه پارك حاشيه‌اي قرار دارند و با اضافه شدن 
ظرفيت مناطق جديد، اين رقم به حدود ۴۶ هزار فضاي 
پارك در سراسر تهران افزايش مي‌يابد كه مي‌تواند تأثير 
بسزايي در كاهش ترافيك مناطق مركزي داشته باشد.

او در تش��ريح مزاياي اجراي اين طرح براي شهروندان 
اظهار كرد: پياده‌سازي طرح پارك حاشيه‌اي، فراتر از 
يك موضوع انضباطي، مزاياي متعددي از جمله برقراري 
عدالت اجتماعي در دسترسي به فضاهاي پارك، كاهش 
چشمگير ترددهاي غيرضروري ناشي از جست‌وجوي 
جاي پارك، كاهش آلودگي هوا و مديريت تقاضاي سفر 

را به همراه دارد.

بازار تهران را نمي‌توان
 جابه‌جا كرد

نماينده اتاق اصناف در بازار تهران با تاكيد بر اينكه 
امكان انتقال بازار وجود ندارد، خواس��تار مشاركت 
شهرداري و ميراث فرهنگي در نوسازي و ساماندهي 
بازار ش��د. به گزارش ايس��نا، محمد توكلي درباره 
ضرورت ساماندهي بازار تهران اظهار كرد: ساماندهي 
بساط‌گستران بايد مورد توجه قرار گيرد و به معضلات 
بازار تهران رسيدگي شود. او با بيان اينكه بازار تهران 
»قلب اقتصادي كش��ور« اس��ت، گف��ت: اميدوارم 
شهرداري درآمدي كه از بازار تهران دارد، ۱۰ درصد 
آن را به بازار اختصاص داده و براي نوسازي بازار هزينه 
كند. شهرداري بابت عوارض و همچنين مجوزهايي 
كه به پاس��اژها مي‌دهد، مبالغ��ي دريافت مي‌كند.  
توكلي ادامه داد: پاساژها زماني كه براي ساخت‌وساز 
در بازار اقدام مي‌كنند، چند ملك خريداري مي‌كنند 
و آن را ب��ه دو هزار واحد صنف��ي تبديل مي‌كنند. 
حداقل ۱۰ درصد عوارضي كه از اين محل دريافت 
مي‌شود، صرف بازار شود. عضو اصلي هيات امناي بازار 
تهران با اشاره به حجم بالاي تردد در بازار گفت: بازار 
ته��ران روزانه در پايين‌ترين ميزان حدود يك و نيم 
ميليون نفر و در بالاترين ميزان، حدود پنج ميليون 
نفر در شب عيد، ميزبان مراجعه‌كنندگان است و بايد 
براي ارايه خدمات به اين افراد اقدام شود.  او ادامه داد: 
در همين راستا بايد به مسائلي مانند سرويس‌هاي 
بهداشتي، فضاهايي براي نگهداري كودكان و به‌طور 
كلي رسيدگي به بازار توجه شود؛ از سقف بازار گرفته 
تا كوچه‌ها و راسته‌هاي بازار بايد مورد رسيدگي قرار 
گيرند. توكلي در ادامه با اش��اره به محدوديت‌هاي 
ايجادشده از س��وي ميراث فرهنگي براي بازسازي 
بازار تهران اظهار كرد: اميدوارم ميراث فرهنگي اين 
س��نگ بزرگي را كه جلوي پاي كس��به بازار تهران 
براي بازس��ازي مي‌اندازد، كنار بگذارد و اجازه دهد 
مردم مشاركت كنند؛ يا اينكه خود ميراث فرهنگي 
بازس��ازي را انجام دهد. گاهي گفته مي‌شود اينجا 
ميراثي است و نبايد به آن دست زد. عضو اصلي هيات 
امناي بازار تهران درباره مباحث مطرح‌شده درباره 
انتقال بازار ته��ران به محدوده‌هايي مانند ايران‌مال 
يا حاشيه تهران نيز گفت: صحبت‌هايي درباره اين 
موضوع مطرح شده، اما بازار تهران بسيار جدي است. 
بازار تهران حدود ۱۵۰ تا ۲۰۰ سال است كه وجود 
دارد. هايپرهايي كه اخيراً در كش��ورهاي اروپايي و 
امريكايي طي ۲۰ تا ۳۰ سال گذشته مد شده‌اند، ما 
از ۱۵۰ يا ۲۰۰ سال پيش در بازار تهران داشته‌ايم. 

سامانه جامع پايش انرژي
 در كشور مستقر شد

معاون عمران و توسعه امور شهري و روستايي وزير كشور 
از استقرار سامانه جامع پايش انرژي در سطح استاني و 
ملي خبر داد. به گزارش مهر، مسعود نصرتي، با تأكيد 
بر ضرورت بهينه‌س��ازي مصرف انرژي گفت: كشور به 
اندازه يك جمعيت ۱۳۰ ميليون نفري از انرژي، آب، برق 
و گاز برخوردار است، اما ناترازي موجود به نحوه مصرف، 
الگوهاي مصرف و همچنين كمبود زيرس��اخت‌هاي 
لازم در حوزه تأسيسات برق و مكانيك در كاربري‌هاي 
مختلف بازمي‌گردد. او با اشاره به نقش مجموعه‌هاي 
استاني حوزه زنان و خانواده در اجراي برنامه‌هاي جديد، 
اظهار كرد: شروع برنامه‌ها هميشه دشوار است، اما اين 
مجموعه‌ها مي‌توانند در اجراي برنامه‌هاي پيش‌رو نقش 
موثري داشته باشند. نصرتي افزود: در چند دهه گذشته 
در حوزه زيرس��اخت‌هاي مرتبط با تأسيس��ات برق و 
مكانيك در كاربري‌هاي مختلف غفلت شده است، اما 
اكنون با ورود سرمايه‌گذار بخش خصوصي، همراهي 
دولت و اس��تفاده از ابزارهاي تأمين مال��ي مي‌توان از 
شرايط اضطراري موجود عبور كرد. معاون وزير كشور 
ادامه داد: با همراهي وزارتخانه‌هاي نفت و نيرو و تأكيدات 
رييس‌جمهور، موفق شديم طي يك برنامه يك‌ونيمساله، 
»سامانه جامع پايش انرژي« را در سطح استاني و ملي 
در حوزه معاونت عمراني مستقر كنيم. او با بيان اينكه 
تمام تشكيلات در سطوح استاني و ملي اطلاعات خود 
را در اختيار اين سامانه قرار مي‌دهند، گفت: اطلاعات 
چهار سال گذشته نيز در اين سامانه وجود دارد و امكان 
مقايسه و كنترل مصرف از كوچك‌ترين بخش‌ها، از جمله 
دهياري‌ها و ش��هرداري‌ها، تا ادارات در سطوح استاني 
و ملي فراهم ش��ده اس��ت. نصرتي افزود: بر اساس اين 
اطلاعات مي‌توان اقدامات انجام‌شده براي بهينه‌سازي 
مصرف و س��رمايه‌گذاري‌هاي صورت‌گرفته از سوي 
بخش خصوص��ي را ارزيابي كرد و در مقابل، امتيازها و 
مش��وق‌هاي لازم را براي اجراي برنامه‌هاي پايشي در 
نظر گرفت؛ همچنين بايد مشخص شود چه تضمين‌ها 
و حمايت‌هايي مي‌توان ارايه كرد تا اين سرمايه‌گذاري‌ها 

با جديت بيشتري دنبال شود.

اجراي ۱۴۱ هزار واحد
 مسكن ملي در شهرهاي جديد

مديرعامل شركت عمران شهرهاي جديد از اجراي ۱۴۱ 
هزار واحد مس��كن حمايتي در ش��هرهاي جديد خبر 
داد و گفت: تاكنون ب��راي ۹۹ درصد اين واحدها پروانه 
ساختماني صادر ش��ده، ۱۲۳ هزار واحد داراي قرارداد 
مشاركت مدني با بانك‌ها هستند و حدود ۱۰ هزار و ۲۰۰ 
واحد نيز به متقاضيان تحويل شده است. به گزارش ايسنا، 
شهرام ملكي با تشريح آخرين وضعيت طرح‌هاي مسكن 
حمايتي اظهار كرد: متوس��ط پيش��رفت فيزيكي اين 
پروژه‌ها از ۱۸ درصد در ابتداي اجراي طرح به حدود ۴۲ 
درصد رسيده است. او افزود: براي حدود ۱۴۰ هزار واحد 
مسكن حمايتي در شهرهاي جديد پروانه ساختماني 
اخذ ش��ده و براي ۱۲۳ هزار واحد نيز قرارداد مشاركت 
مدني با ش��بكه بانكي منعقد شده است؛ به اين ترتيب 
حدود ۸۸ درصد واحدهاي در حال ساخت از تأمين مالي 
بانكي برخوردارند. ملكي با اشاره به منابع مالي تزريق‌شده 
به طرح نهضت ملي مسكن گفت: تاكنون حدود ۸۵ هزار 
ميليارد تومان براي اين پروژه‌ها تأمين شده كه ۵۱ هزار 
ميليارد تومان آن از محل آورده متقاضيان و حدود ۳۴ 
هزار ميليارد تومان از منابع بانكي بوده است. مديرعامل 
شركت عمران شهرهاي جديد همچنين از اجراي برنامه 
حمايت��ي براي متقاضيان كم‌درآمد خب��ر داد و گفت: 
حدود ۳۶ هزار متقاضي مسكن حمايتي در شهرهاي 
جديد در دهك‌هاي يك تا چهار قرار دارند. براي حمايت 
از اين گروه، پرداخت تسهيلات قرض‌الحسنه تا سقف 
۴۰۰ ميليون تومان به جاي متقاضي و از محل املاك و 
اراضي به پيمانكاران پيش‌بيني شده است. تاكنون حدود 
۷۰۰۰ متقاضي مشمول اين طرح ش��ده‌اند. او درباره 
قانون جواني جمعيت نيز اظهار كرد: از حدود ۲۰ هزار و 
۲۰۰ متقاضي ثبت‌نام‌شده، براي بيش از ۱۰ هزار واحد 
تأمين زمين انجام شده و تاكنون تخصيص زمين براي 
۵۸۰۰ واحد صورت گرفته است. ملكي در ادامه با اشاره 
به پروژه‌هاي خدماتي گفت: ۱۳۷ پروژه روبنايي شامل 
مدارس، مراكز درماني، كلانتري و ساير خدمات عمومي 
با ارزش قراردادي حدود ۶.۷ همت در شهرهاي جديد در 
حال اجراست. همچنين ۲۱ پروژه زيربنايي با برآورد مالي 
۱۱.۱ همت براي توسعه شبكه‌هاي آب، فاضلاب، برق و 
ديگر زيرساخت‌ها تعريف شده است. مديرعامل شركت 
عمران شهرهاي جديد درباره مسكن مهر نيز گفت: تعداد 
واحدهاي باقي‌مانده در شهرهاي جديد از حدود ۳۵ هزار 
واحد به ۲۷ هزار واحد كاهش يافته و براي تكميل آنها 
حدود ۲۱ همت منابع مالي نياز است. از اين ميزان، حدود 
۱۵ همت مربوط به تكميل عمليات ساخت و حدود ۶ 
همت مربوط به خدمات و زيرساخت‌هاي مورد نياز است.

ايران‌اير در مسير بازگشت به اروپا
مديرعامل شركت هواپيمايي جمهوري اسلامي ايران 
)هما( اعلام كرد بازگشت ايران‌اير به مسيرهاي اروپايي، 
هدف استراتژيك اين شركت است، اما تحقق آن در گام 
نخست به رفع موانع و تحريم‌هاي اتحاديه اروپا و سپس 
انجام مميزي‌هاي فني و دريافت مجدد مجوز فعاليت از 

آژانس ايمني هوانوردي اروپا )EASA( بستگي دارد.
طاهر عبدالحي در گفت‌وگو با ايس��نا با اشاره به توقف 
پروازهاي اروپايي ايران‌اير اظهار كرد: از مهرماه ۱۴۰۳، 
اتحاديه اروپا ايران‌اير را به دلايل سياسي تحريم و از ورود 
اين شركت به كش��ورهاي اروپايي منع كرد. به گفته 
او، ايران‌اير تنها ايرلاي��ن ايراني بود كه مجوز عمليات 
در كش��ورهاي ثالث )TCO( براي پرواز ب��ه اروپا را در 
اختيار داشت. عبدالحي گفت در صورت رفع تحريم‌ها، 
ايران‌اير از همان روز براي بازگرداندن پروازهاي اروپايي 
اقدام خواهد كرد، اما پس از آن نيز انجام اقدامات فني 
 EASA از TCO و تخصصي و دريافت مجدد مج��وز
ضروري اس��ت. او تأكيد كرد كه ابتدا بايد اين موضوع 
در سطحي فراتر از خود شركت حل شود و ايران‌اير در 
هماهنگي با وزارت امور خارجه و وزارت راه و شهرسازي 
اين مساله را پيگيري كرده است. مديرعامل هما با بيان 
اينكه مجوز TCO ايران‌اير نيز در ۲۵ تيرماه سال جاري 
منقضي شده است، افزود: به دليل توقف فعاليت‌هاي 
اروپايي طي حدود دو س��ال، مميزي‌ها و بازرسي‌هاي 
سالانه شركت نيز انجام نشده و بنابراين حتي در صورت 
تغيير تصميم اتحاديه اروپا، بازگشت به پروازهاي اروپايي 
نيازمند طي مراحل فني و بازرس��ي خواهد ب��ود. او از 
شهرهايي مانند لندن، آمستردام و فرانكفورت به عنوان 
مقاصد احتمالي براي ازسرگيري پروازها نام برد و گفت 
برقراري پرواز مستقيم مي‌تواند نياز مسافران ايراني به 
سفر از مسير كشورهاي واسط مانند قطر، امارات و تركيه 
را كاهش دهد. عبدالحي همچنين توس��عه پروازهاي 
شرق آسيا را هدف كوتاه‌مدت ايران‌اير عنوان كرد. اين 
شركت در سال‌هاي گذشته به مقاصدي مانند توكيو، 
پكن، سئول، بانكوك، كوالالامپور، سنگاپور و بمبئي 
پرواز داشته و اكنون در تلاش است شرايط بازگشت به 
بخشي از اين مسيرها را فراهم كند. به گفته مديرعامل 
هما، بازگشت به اروپا همچنان هدف استراتژيك ايران‌اير 
است و تحقق آن به حل موانع ديپلماتيك و سپس طي 

مراحل فني و اخذ مجوزهاي لازم بستگي دارد.

تهران چقدر سرمايه خاك‌خورده دارد؟

روياي خانه‌دار شدن يا كابوس بدهي؟

ميلياردها تومان سرمايه پايتخت، گرفتار سند و اجرا

قسط ۵۱ ميليوني براي وام ۲،۴ ميلياردي مسكن
وام ۲.۴ ميلي��ارد تومان��ي مس��كن در حالي س��قف 
تس��هيلات خريد خانه در ته��ران را افزايش داده كه 
متقاضي براي دريافت آن بايد ابتدا حدود ۴۴۵ ميليون 
تومان هزينه خريد اوراق بپردازد و در پنج سال نخست 
نيز ماهانه حدود ۵۱.۵ ميليون تومان قسط بدهد. از 
سوي ديگر، با عبور متوسط قيمت هر مترمربع مسكن 
تهران از ۲۰۰ ميليون تومان، كل اين وام تنها معادل 
حدود ۱۲ مترمربع خانه است. به اين ترتيب، افزايش 
سقف وام اگرچه رقم تس��هيلات را بزرگ‌تر كرده، اما 
پرسش اصلي همچنان پابرجاس��ت: آيا اين وام واقعاً 
قدرت خريد خان��وار را افزايش مي‌دهد يا فقط تعهد 
بدهي آن را س��نگين‌تر مي‌كند؟ پرداخت تسهيلات 
جديد خريد مس��كن از محل اوراق گواهي حق تقدم 
از اواسط ش��هريورماه در نظام بانكي آغاز شده است؛ 
تصميمي كه در ظاهر مي‌تواند خبر خوبي براي بازار 
مسكن و متقاضيان خريد خانه باش��د، اما وقتي اين 
تسهيلات در كنار قيمت مسكن، هزينه اوراق و درآمد 
خانوار قرار مي‌گيرد، تصويري متفاوت شكل مي‌گيرد. 
پس از صدور مجوز بانك مركزي براي افزايش سقف 
تسهيلات خريد مسكن از محل اوراق، سقف تسهيلات 
خريد مسكن براي بستگان شامل زوجين، پدر و فرزند، 
مادر و فرزند، خواه��ر و برادر و دو خواهر يا دو برادر در 
تهران به ۲ ميليارد تومان افزايش يافت. اين رقم پيش 
از اين يك ميلي��ارد تومان بود. در مراكز اس��تان‌ها و 
شهرهاي بالاي ۲۰۰ هزار نفر نيز سقف اين تسهيلات 
به ۱.۶ ميليارد تومان و در ساير مناطق به ۱.۲ ميليارد 
تومان رسيده است. براي متقاضيان انفرادي نيز سقف 
وام خريد مس��كن در ته��ران از ۵۰۰ ميليون تومان 
به ي��ك ميليارد تومان افزايش يافته و اين س��قف در 
مراكز استان‌ها و شهرهاي بالاي ۲۰۰ هزار نفر به ۸۰۰ 
ميليون تومان و در ساير مناطق شهري به ۶۰۰ ميليون 

تومان رسيده است.

   وامي كه فقط ۱۲ متر مي‌خرد
به گزارش ايسنا، برآوردهاي موجود حاكي از آن است 
كه ميانگين قيم��ت هر مترمربع مس��كن در تهران 
اكنون از ۲۰۰ ميليون تومان عبور كرده است. اگر اين 
عدد را مبنا قرار دهي��م، وام ۲.۴ ميليارد توماني تنها 
معادل قيمت حدود ۱۲ مترمربع مس��كن در بخش 
مياني تهران است.  اين يعني تسهيلاتي كه قرار است 
ابزار خانه‌دار شدن باشد، در شرايط فعلي بيشتر شبيه 
تأمين بخشي از پيش‌پرداخت يك خانه عمل مي‌كند 

تا تأمين مالي خريد خانه.

   ۴۴۵ ميليون تومان 
براي خريد »حق دريافت وام«

وام اوراقي يك هزينه اوليه دارد كه شايد در نگاه اول در 
رقم اعلام‌شده تسهيلات ديده نشود: هزينه خريد اوراق 
»تسه«. براي دريافت هر ۵۰۰ هزار تومان تسهيلات، 

دو برگه اوراق تسهيلات مسكن مورد نياز است. قيمت 
هر برگ اوراق در روزهاي اخير به ۹۲ هزار و ۸۴۹ تومان 
رسيده كه نسبت به روز قبل حدود ۲۷۰۰ تومان، معادل 
نزديك به سه درصد، افزايش داشته است. براي دريافت 
دو ميليارد تومان وام خريد مسكن، متقاضي بايد ۴۰۰ 
برگ اوراق تهيه كند. از سوي ديگر، براي دريافت ۴۰۰ 
ميليون تومان جعاله تعميرات نيز ۸۰۰ برگ ديگر لازم 
است. بنابراين متقاضي براي دريافت سقف كامل ۲.۴ 
ميليارد تومان بايد مجموعاً ۴۸۰۰ برگ اوراق بخرد.با 
قيمت فعلي هر برگ، هزينه خريد اين اوراق حدود ۴۴۵ 
ميليون تومان خواهد بود. به بيان ساده‌تر، متقاضي بايد 
پيش از آنكه وام را دريافت كند، حدود ۱۸.۵ درصد رقم 
اس��مي وام را براي دسترسي به آن بپردازد. در نتيجه، 
وام ۲.۴ ميليارد توماني از همان ابتدا ديگر ۲.۴ ميليارد 
تومان ق��درت خريد ندارد. پس از كس��ر هزينه اوراق، 
حدود ۱.۹۵۵ ميليارد تومان باقي مي‌ماند. اين موضوع 
اهميت زيادي دارد، زيرا در محاسبه توان مالي خانوار 
نبايد صرفاً به رقم اسمي تسهيلات نگاه كرد. آنچه براي 
خريدار اهميت دارد، پولي است كه در نهايت براي خريد 

خانه در اختيارش قرار مي‌گيرد.

   نرخ سود ۲۲،۵ درصد؛ بخش دوم هزينه وام
مساله ديگر، نرخ سود تسهيلات است.براساس اعلام 
بانك مسكن، نرخ سود اين تس��هيلات ۲۲.۵ درصد 
در سال اس��ت. دوره بازپرداخت وام خريد دو ميليارد 
توماني ۱۲ سال و دوره بازپرداخت جعاله ۴۰۰ ميليون 
توماني پنج سال تعيين ش��ده است. براي تسهيلات 
مشمول قانون حمايت از خانواده و جواني جمعيت نيز 
به ازاي هر فرزند زير ۲۰ سال، تا سقف چهار فرزند، ۲۵ 
درصد افزايش سقف تسهيلات در بخش خريد مسكن 
و جعاله در نظر گرفته شده اس��ت؛ البته اين افزايش 
مش��روط به آن است كه نرخ باروري شهرستان محل 
زادگاه پدر و فرزند بالاي ۲.۵ نباشد. مدت بازپرداخت 
تس��هيلات خريد مسكن مش��مول اين قانون نيز در 
صورت بازپرداخت ساده حداكثر ۱۲ سال و در روش 
پلكاني حداكثر ۱۰ سال اعلام شده است.اما حتي دوره 
بازپرداخت طولاني نيز نمي‌تواند فشار اقساط را براي 

بسياري از خانوارها از بين ببرد.

   قسط ۵۱،۵ ميليون توماني
 آزمون اصلي وام جديد

بررسي اقساط نش��ان مي‌دهد وام دو ميليارد توماني 
خريد مس��كن با نرخ ۲۲.۵ درص��د و بازپرداخت ۱۲ 
س��اله، ماهانه حدود ۴۰.۳ ميليون تومان قسط دارد. 
وام ۴۰۰ ميليون توماني جعاله نيز كه دوره بازپرداخت 
آن پنج سال است، ماهانه حدود ۱۱.۶ ميليون تومان 
قس��ط ايجاد مي‌كند. بنابراين در پنج سال نخست، 
متقاضي بايد مجموعاً حدود ۵۱.۵ ميليون تومان در ماه 
به بانك پرداخت كند. اين رقم شايد مهم‌ترين بخش 

ماجرا باشد؛ زيرا سقف وام زماني معنا پيدا مي‌كند كه 
خانوار بتواند اقساط آن را پرداخت كند. در شرايطي كه 
درآمد بخش بزرگي از خانوارها با هزينه‌هاي مسكن، 
خوراك، حمل‌ونقل، آموزش و ساير هزينه‌هاي زندگي 
تحت فشار قرار دارد، قسط ماهانه بيش از ۵۰ ميليون 
تومان عملًا وام جديد را از دسترس بخش قابل‌توجهي 
از متقاضيان خارج مي‌كند. به عبارت ديگر، مس��اله 
فقط اين نيس��ت كه بانك چقدر وام مي‌دهد؛ مساله 
اين اس��ت كه چند خانوار واقعاً توان بازپرداخت آن را 
دارند. اگر سياس��ت‌گذار تنها سقف اسمي تسهيلات 
را افزايش دهد اما نسبت مبلغ قسط به درآمد خانوار 
را ناديده بگيرد، ممكن است تسهيلاتي طراحي شود 
كه روي كاغذ بزرگ‌تر و در عمل كم‌استفاده‌تر باشد. 
از سوي ديگر، مجموع سود پرداختي نيز حدود ۴.۴۷ 
ميليارد تومان برآورد شده است. بنابراين خانوار در كنار 
اصل وام، بايد رقم قابل‌توجهي بابت هزينه تأمين مالي 
پرداخت كند؛ رقمي كه اگر هزينه اوليه خريد اوراق نيز 
به آن اضافه شود، فاصله ميان »وام دريافتي« و »هزينه 

واقعي وام« را بيشتر مي‌كند.

   افزايش سقف وام
 درمان شكاف يا بزرگ‌تر كردن بدهي؟

بانك مركزي و شبكه بانكي با افزايش سقف تسهيلات، 
تلاش كرده‌اند خود را به تحولات بازار مسكن نزديك 
كنند. اما مساله اساسي اين است كه افزايش سقف وام، 
بدون كنترل يا مهار شكاف ميان قيمت خانه و درآمد 
خانوار، الزام��اً به افزايش قدرت خري��د واقعي منجر 
نمي‌ش��ود. اگر قيمت يك متر خان��ه در تهران بيش 
از ۲۰۰ ميليون تومان باش��د، وام ۲.۴ ميليارد توماني 
حتي در حال��ت خوش‌بينانه نيز تنها بخش كوچكي 
از هزينه خريد يك واحد مسكوني را پوشش مي‌دهد. 
تازه متقاضي بايد ب��راي دريافت همي��ن وام حدود 
۴۴۵ ميليون توم��ان هزينه اوراق بپردازد و س��پس 
ماهانه بيش از ۵۱ ميليون تومان قسط پرداخت كند. 
در چنين شرايطي، وام مس��كن از يك ابزار »خانه‌دار 
كردن« به ابزاري براي تأمين مالي بخش��ي از خريد 
خانه براي خانوارهايي تبديل مي‌شود كه از قبل سرمايه 
قابل‌توجهي در اختيار دارند. اين موضوع يك تناقض 
مهم در سياست اعتباري بازار مسكن ايجاد مي‌كند: 
هرچه قيمت خانه بالاتر مي‌رود، سقف وام افزايش پيدا 
مي‌كند؛ اما اگر افزايش وام با رشد قيمت مسكن، هزينه 
اوراق و درآمد خانوار همگام نباشد، فاصله ميان توان 

خريد و قيمت خانه همچنان باقي مي‌ماند.

   تسهيلات بيشتر، اما براي چه كساني؟
در نهايت، وام جديد مسكن را نمي‌توان صرفاً با عدد ۲.۴ 
ميليارد تومان ارزيابي كرد. رقم واقعي براي متقاضي 
مجموعه‌اي از هزينه‌ها و تعهدات اس��ت: حدود ۴۴۵ 
ميليون تومان هزينه اوليه اوراق، حدود ۵۱.۵ ميليون 

تومان قسط ماهانه در پنج سال نخست و در مجموع 
حدود ۴.۴۷ ميليارد تومان سود. بنابراين سوال اصلي 
سياس��ت‌گذار نبايد فقط اين باش��د كه »سقف وام 
چقدر افزايش پيدا كند؟« بلكه بايد پرسيد چه تعداد 
از خانوارهاي هدف توان پرداخت آن را دارند و اين وام 
چند مترمربع از خانه مورد نياز آنها را تأمين مي‌كند؟ 
اگر پاسخ اين پرسش‌ها نشان دهد كه وام جديد تنها 
براي بخش مح��دودي از خانوارهاي داراي درآمد بالا 
يا سرمايه اوليه قابل‌توجه قابل استفاده است، افزايش 
سقف تسهيلات نمي‌تواند به‌تنهايي سياست موثري 
براي خانه‌دار كردن طبقات متوسط و كم‌درآمد تلقي 
شود. از اين منظر، وام ۲.۴ ميليارد توماني شايد روي 
كاغذ يك جهش بزرگ باشد، اما در بازار واقعي مسكن 
تهران، هنوز فاصله زيادي ميان »رقم وام« و »قدرت 
خريد خانه« وجود دارد؛ فاصله‌اي كه با افزايش صرفِ 
سقف تسهيلات، بدون توجه هم‌زمان به قيمت مسكن، 
هزين��ه اوراق و توان بازپرداخت خانوار، به آس��اني پر 

نخواهد شد.
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