
در حالي كه آمارهاي رسمي از كاهش سرعت رشد اجاره‌بها 
حكايت دارد، گزارش‌هاي ميداني از افزايش‌هاي به‌مراتب 
بالاتر در برخي فايل‌هاي اج��اره خبر مي‌دهد؛ وضعيتي 
كه فشار هزينه مس��كن بر خانوارها را بيشتر كرده و توان 
بسياري از مستأجران براي تحمل افزايش دوباره اجاره را 
به مرز فرسودگي رسانده است. در اين شرايط، مساله ديگر 
فقط ميزان افزايش اجاره‌بها نيست؛ پرسش اصلي اين است 
كه درآمد خانوار تا كجا مي‌تواند زير بار رشد هزينه مسكن 
دوام بياورد؟ بر اساس آخرين گزارش مركز آمار ايران، تورم 
سالانه اجاره مس��كن در مردادماه ۱۴۰۵ به ۳۲.۳ درصد 
رسيده است؛ رقمي كه از آذرماه ۱۴۰۱ تاكنون كمترين 
ميزان تورم س��الانه اين بخش محس��وب مي‌شود. تورم 
نقطه‌به‌نقطه اجاره نيز ۳۱.۸ درصد اعلام شده و تورم ماهانه 
در سطح ۲.۵ درصد قرار گرفته است. در نگاه اول، اين ارقام 
در مقايسه با تورم عمومي كشور، نشانه‌اي از آرام‌تر شدن 
بازار اجاره به نظر مي‌رسند. تورم نقطه‌به‌نقطه عمومي در 
همين ماه حدود ۸۹ درصد و تورم سالانه عمومي حدود ۷۰ 
درصد گزارش شده است، اما مقايسه اين اعداد بدون توجه 
به سطح قيمت‌ها مي‌تواند گمراه‌كننده باشد. اجاره‌بها طي 
سال‌هاي گذش��ته آنقدر افزايش يافته كه حتي رشد ۳۲ 
درصدي امروز نيز براي خانواري كه بخش بزرگي از درآمد 
خود را صرف مسكن مي‌كند، افزايش كوچكي نيست. در 
واقع، كاهش نرخ تورم به معناي كاهش قيمت نيس��ت؛ 
تنها به اين معناست كه قيمت با سرعت كمتري نسبت 
به گذشته افزايش پيدا مي‌كند. همين تفاوت ظاهراً ساده، 
يكي از مهم‌ترين سوءبرداشت‌ها درباره وضعيت امروز بازار 

اجاره است.

    ركود مسكن در سايه بي‌اعتمادي و گراني
به گفته كيانوش گودرزي، رييس اتحاديه صنف مشاوران 
املاك تهران، بازار مس��كن زماني كه وارد ركود مي‌شود، 
برخلاف برخي بازارهاي ديگر، براي بازگش��ت به شرايط 
عادي و بازيابي اعتماد عمومي به زم��ان زيادي نياز دارد. 
جامعه زماني مي‌تواند دوباره به بازار مس��كن اعتماد كند 
كه نسبت به ثبات قيمت‌ها، امكان برنامه‌ريزي و افق آينده 
اطمينان نسبي پيدا كند. گودرزي با اشاره به رخدادهاي 
سياسي و امنيتي اخير مي‌گويد: با توجه به جنگ اول و دوم 
تحميلي، انتظار طبيعي اين بود كه قيمت‌ها يا ثابت بماند 
يا حتي با افت مواجه شود، اما در عمل شاهد افزايش قيمت 
بوديم. او اضافه مي‌كند كه براي اين افزايش قيمت، دليل 
مشخص و روشني نمي‌توان ارايه كرد، مگر آنكه اثرگذاري 
بازاره��اي موازي همچ��ون ط�ال و ارز را در نظر بگيريم؛ 
بازارهايي كه بي‌ترديد آثار رواني و واقع��ي خود را بر بازار 

ملك نيز گذاشته‌اند.

    تشديد ركود در بازار مسكن
او يكي از موضوعات بسيار مهم را افزايش قيمت تمام‌شده 
ساخت مس��كن عنوان مي‌كند و مي‌گويد: پيش از اين، 
قيمت تمام‌شده س��اخت به ازاي هر متر مربع چيزي در 

حدود ۲۵ تا ۳۰ ميليون تومان عنوان مي‌ش��د، اما اكنون 
اع��دادي در ح��دود ۴۰، ۵۰ و حتي در برخ��ي موارد ۶۰ 
ميليون تومان نيز مطرح مي‌شود. رييس اتحاديه صنف 
مش��اوران املاك تهران تأكيد مي‌كند كه طبيعي است 
چنين افزايشي در هزينه تمام‌شده مسكن، نتيجه‌اي جز 
تشديد ركود در بازار نداشته باشد. اين مقام صنفي مي‌گويد 
امروز در كل كش��ور و به‌ويژه در تهران، با يك ركود بسيار 
ش��ديد در بازار مسكن مواجه هستيم. اين ركود از جنس 
ركود ناشي از افزايش قيمت است؛ يعني نه‌تنها معاملات 
كاهش يافته، بلكه س��طح قيمت‌ها آنچنان  بالا رفته كه 
بخش قابل‌توجهي از متقاضيان واقعي عملًا از بازار حذف 
شده‌اند. گودرزي تصريح مي‌كند كه نتيجه اين وضعيت 
آن اس��ت كه براي بسياري از خانوارهاي طبقه متوسط و 
طبقات پايين‌تر، خريد خانه به يك رويا تبديل شده است. 
رييس اتحاديه صنف مشاوران املاك تهران مي‌گويد زماني 
كه يك خانوار بخواهد براي تأمين سرپناه وارد بازار خريد 
مسكن شود، حداقل بايد سه مولفه اصلي را در اختيار داشته 
باشد؛ نخست درآمد كافي، دوم درآمد پايدار و سوم امكان 
پس‌انداز و برنامه‌ريزي براي آينده. متأسفانه در شرايط فعلي، 

اين مولفه‌ها براي بسياري از خانوارها تضعيف شده است.

    سياست سقف ۲۵ درصدي
و يك سوال اساسي

به گزارش ايرنا، گودرزي درباره تعيين سقف ۲۵ درصدي 
افزايش اجاره‌بها توسط دولت، مي‌گويد در سال‌هاي گذشته 
تعيين سقف رش��د اجاره‌بها به‌صورت شاخص كشوري 
دنبال مي‌ش��د، اما بعدتر اختيار تعيين سقف تا حدي به 
استانداري‌ها واگذار ش��د تا هر استان متناسب با شرايط 

تورمي، اقتصادي و جغرافيايي خود تصميم بگيرد .
از ن��گاه رييس اتحاديه صنف مش��اوران ام�الك تهران، 
اين شيوه مي‌توانس��ت كارايي بيشتري داشته باشد، زيرا 
واقعيت‌هاي بازار مسكن در استان‌هاي مختلف يكسان 

نيس��ت. گودرزي معتقد اس��ت اين عدد از نظ��ر رواني و 
پيام‌دهي عمومي مي‌تواند موثر باش��د، اما درباره ميزان 
رعايت واقعي آن به دليل نبود دسترسي به داده‌هاي دقيق 
سامانه‌اي نمي‌تواند با قاطعيت اظهارنظر كند. اينجاست كه 
يك تناقض مهم آشكار مي‌شود: سياست‌گذار سقف تعيين 
مي‌كند، اما ابزار دقيق س��نجش اجراي سقف در اختيار 

اتحاديه و فعالان صنفي نيست.

     داده نداريم؛ پس بازار را دقيق نمي‌بينيم
گودرزي با اشاره به سامانه‌هاي ثبت معاملات تأكيد مي‌كند 
كه پيش‌تر سامانه‌اي با عنوان »املاك و مستغلات« وجود 
داش��ت كه بخش مهمي از اطلاعات بازار از طريق آن در 
اختيار حاكميت قرار مي‌گرفت و فعالان صنفي نيز داده‌هاي 
لازم را اراي��ه مي‌كردند. به گفته ريي��س اتحاديه صنف 
مشاوران املاك تهران، اكنون دو سامانه از جمله »كاتب« و 
سامانه‌هاي مرتبط با ثبت اطلاعات معاملات فعال هستند، 
اما سطح دسترسي لازم براي نهادهاي صنفي وجود ندارد. 
او مي‌گويد داده‌هاي اين سامانه‌ها متعلق به حاكميت است، 
اما انتظار صنف اين است كه حداقل سطحي از دسترسي 
براي رييس اتحاديه يا نهادهاي تخصصي فراهم ش��ود تا 
بتوان تحليل دقيق‌تري از ب��ازار ارايه كرد. در حال حاضر، 
به گفته گودرزي، مشخص نيست در كدام مناطق تهران 
خريد و فروش بيشتر بوده، چه متراژهايي بيشتر معامله 
شده و تغييرات بازار در مناطق مختلف چگونه بوده است؛ 
بنابراي��ن بخش مهمي از تحليل‌ه��ا همچنان مبتني بر 
گزارش‌هاي ميداني است. رييس اتحاديه صنف مشاوران 
املاك تهران تأكيد مي‌كند اين گزارش‌ها نشان مي‌دهد 
در برخي مناطق، به‌ويژه بخش‌هايي از مركز شهر و مناطق 
بالاتر، افزايش قيمت مشاهده شده و در مناطق جنوبي نيز 
در برخي نقاط چنين افزايش��ي وجود داشته است. با اين 
حال، تهران بازاري بسيار متكثر است و حتي قيمت ملك در 
دو كوچه يا خيابان متفاوت مي‌تواند اختلاف زيادي داشته 

باشد. بنابراين نمي‌توان يك عدد واحد براي كل تهران ارايه 
كرد، اما مي‌توان با اتكا به شواهد ميداني گفت افزايش قيمت 
در سطح شهر گسترده بوده و همزمان ركود معاملات نيز 

تشديد شده است.

    همراهي مالكان؛ اما تا كجا؟
در چنين ش��رايطي، گودرزي بر يك نكته اجتماعي نيز 
تأكيد مي‌كند: همراهي مالكان در شرايط حساس كشور. او 
مي‌گويد مردم در شرايط حساس هميشه همراهي كرده‌اند 
و مالكان نيز در بس��ياري از مقاطع همكاري قابل‌توجهي 
داشته‌اند. رييس اتحاديه مش��اوران املاك تهران تأكيد 
مي‌كند كه همواره از مالكان تش��كر كرده، زيرا در شرايط 
حساس كشور، مردم رفتار مسوولانه‌اي از خود نشان داده‌اند. 
گودرزي در عين حال تأكيد دارد كه شرايط خاص كشور 
نبايد به معناي ناديده گرفتن واقعيت‌هاي بازار مسكن باشد.

او مي‌گويد نمي‌توان گفت چون كش��ور در شرايط خاص 
قرار دارد، پس مسائل و مشكلات اقتصاد مسكن را نبينيم 
يا درباره آن سخن نگوييم. بازار مسكن بخشي از واقعيت 
اقتصاد كشور است و بايد به‌صراحت درباره آن صحبت كرد.

    مستأجر ديگر توان همراهي با
افزايش قيمت را ندارد

بازار اجاره امروز به نقطه‌اي رسيده كه بايد ميان دو مفهوم 
تفاوت گذاش��ت: »كمتر گران ش��دن« و »قابل پرداخت 
بودن«. ممكن است تورم اجاره از ۴۰ درصد به ۳۲ درصد 
كاهش يافته باشد، اما اگر خانوار همين حالا بخش بزرگي از 
درآمدش را صرف اجاره مي‌كند، رشد ۳۲ درصدي همچنان 
فش��ار س��نگيني ايجاد خواهد كرد. از اين منظر، كاهش 
تورم اجاره را نمي‌توان به‌تنهايي موفقيت سياست مسكن 
دانست. موفقيت واقعي زماني رخ مي‌دهد كه خانوار بتواند 
پس از پرداخت هزينه مسكن، درآمد كافي براي زندگي، 
پس‌انداز و برنامه‌ريزي آينده داشته باشد. اكنون اما تصوير 
ديگري در برابر ماس��ت: بازار خريد در ركود است، قيمت 
تمام‌شده ساخت افزايش يافته، متقاضيان واقعي از بازار 
خريد حذف شده‌اند، اجاره بخش بزرگي از درآمد خانوار را 
مي‌بلعد و سقف‌هاي دستوري نيز بدون داده كافي به‌سختي 
قابل ارزيابي‌اند.در چنين شرايطي، پيام بازار روشن است: 
ظرفيت اجاره‌بها براي بس��ياري از خانوارها پر شده است. 
مساله ديگر اين نيست كه اجاره چقدر مي‌تواند بيشتر شود؛ 
مساله اين است كه اگر اجاره باز هم افزايش يابد، چه چيزي 
از زندگي مستأجر باقي خواهد ماند؟ پاسخ به اين پرسش را 
نمي‌توان با يك سقف ۲۵ درصدي، يك وام وديعه يا چند 
هزار واحد مسكن استيجاري داد. راه‌حل بحران، مجموعه‌اي 
از سياست‌هاي هماهنگ براي افزايش عرضه، كاهش هزينه 
س��اخت، تقويت درآمد واقعي خانوار، ايجاد بازار حرفه‌اي 
اجاره و مهم‌تر از همه، دسترسي به داده‌هاي شفاف و دقيق 
است. تا آن زمان، ممكن است روي كاغذ تورم اجاره كاهش 
يافته باشد؛ اما در زندگي واقعي مستأجر، خانه همچنان 

گران‌ترين بخش زندگي است .
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تفاوت اقليمي سيل نپال با ايران
رييس مركز ملي اقليم و مديريت بحران خشكسالي 
سازمان هواشناسي كشور با اشاره به تفاوت‌هاي بنيادين 
اقليم ايران با منطقه هيماليا در پديده‌هايي نظير سيل 
اخير نپال، نسبت به تأثيرات پديده »ال‌نينو« بر الگوهاي 
جوي منطقه هشدار داد و بر لزوم اتخاذ تدابير پيشگيرانه 
و آبخيزداري در حوزه زاگرس تأكيد كرد. احد وظيفه در 
گفت‌وگو با ايرنا، با اشاره به ماهيت سيل اخير نپال اظهار 
كرد: موضوع سيل نپال كاملًا با اقليم كشورمان متفاوت 
اس��ت؛ چراكه در ايران يخچال‌هاي دايمي بزرگي كه 
بتوانند چنين حجم عظيمي از برف و يخ را در خود ذخيره 
كنند، وجود ندارد. اوگفت: سيل نپال ناشي از ريزش‌هاي 
جوي و بارش‌هاي سيل‌آسا نبوده، بلكه گرمايش تدريجي 
و نابهنجاري دماي اقليم جهاني س��بب شده است تا 
توده‌هاي يخ در فصل تابستان دچار ذوب ناگهاني شده و 
اين فاجعه رقم بخورد. رييس مركز ملي اقليم و مديريت 
بحران خشكسالي س��ازمان هواشناسي كشور افزود: 
پديده‌اي مشابه با اين رخداد، چند سال پيش در محدوده 
جاده هراز و پايين‌تر از پلور به وقوع پيوست كه طي آن به 
دليل گسست حجم عظيمي از يخ، گل‌ولاي و سنگ به 
پايين‌دست سرازير شد؛ با اين وجود، چنين رويدادهايي 
در پهنه جغرافيايي كشورمان بسيار نادر است، در حالي 
كه در منطقه هيماليا با تداوم گرمايش و نابهنجاري‌هاي 
دمايي، هم��واره انتظار وقوع چنين رخدادهايي وجود 
دارد. وظيفه در پاسخ به اين پرسش كه آيا پديده ال‌نينو 
مي‌تواند در وقوع چنين حوادثي موثر باشد، تصريح‌كرد: 
پديده ال‌نينو زمينه گرم‌تر ش��دن ميانگين دماي كره 
زمين را فراهم مي‌كند و اين پديده به تنهايي قادر است 
تا ۲ دهم درجه سانتيگراد نابهنجاري دمايي مثبت در 
سطح جهان ايجاد كند. او گفت: در سال جاري ميانگين 
دماي كره زمين ۱.۴۴ درجه سانتيگراد گرم‌تر از دوره 
پيشاصنعتي به ثبت رسيده است. همچنين در سال 
گذشته با وجود حاكم بودن فاز »لانينا« كه كاهش دماي 
بخش‌هايي از اقيانوس آرام را در پي داشت، دماي كره 
زمين ۱.۳۹ درجه بالاتر از حد نرمال ثبت شد. وظيفه 
افزود: ۱۱ س��ال اخير جزو گرم‌ترين س��ال‌هاي تاريخ 
ثبت‌شده كره زمين به شمار مي‌رود، به‌گونه‌اي كه در 
سال ۲۰۲۴ ميلادي ميانگين دما ۱.۵۴ درجه بالاتر از 
دوره پيشاصنعتي ثبت شد و به عنوان گرم‌ترين سال 
زمين لقب گرفت؛ ضمن اينكه با بررس��ي اختصاصي 
پهنه خش��كي‌ها، در قاره آسيا گرمايش��ي در حدود ۳ 
درجه س��انتي‌گراد بالاتر از عصر پيشاصنعتي به ثبت 
رسيده است، بنابراين الگوهاي ناشي از ال‌نينو مي‌تواند به 
عنوان يكي از عوامل زمينه‌ساز وقوع سيلاب‌هاي مشابه 
نپال عمل كند. رييس مركز ملي اقليم و مديريت بحران 
خشكسالي سازمان هواشناسي كشور خاطرنشان كرد: 
هم‌اكنون ش��اهد تقويت و توسعه فاز ال‌نينو هستيم و 
گرمايش ناشي از آن پهنه گسترده‌اي از اقيانوس‌ها را در بر 
گرفته و سامانه‌هاي جوي را تحت تأثير قرار داده است. در 
سال‌هايي كه پديده ال‌نينو شكل مي‌گيرد، فرايند انتقال 
رطوبت از دريا به سمت جنوب غرب آسيا شامل ايران، 
كشورهاي حوزه خليج فارس و آسياي ميانه تسهيل و 
تقويت مي‌ش��ود. او گفت: با اين وجود، وقوع ال‌نينو به 
صورت ۱۰۰ درصدي به معناي ورود به ترسالي مطلق 
نيست؛ چه‌بسا سال‌هايي را پشت سر گذاشته‌ايم كه با 
وجود حاكميت ال‌نينو، وضعيت بارشي و دمايي كشور 
چندان مطلوب نبوده و حتي بخش‌هايي از ايران درگير 

خشكسالي شده‌ است.

بايد به سمت حذف دكل‌هاي 
بزرگ BTS در تهران برويم

رييس كميس��يون عمران و حمل‌ونقل شوراي شهر 
تهران با تأكيد بر ضرورت ساماندهي دكل‌هاي مخابراتي 
پايتخت گفت: بايد از نصب و توس��عه دكل‌هاي بزرگ 
 Small فاصله گرفت و با حركت به سمت استفاده از BTS
Cellها، دكل‌هاي بزرگ را از سطح شهر حذف كرد. به 
گزارش ايس��نا، سيد جعفر تشكري هاشمي با اشاره به 
وضعيت دكل‌هاي مخابراتي در تهران اظهار كرد: حدود 
۶۰ درصد دكل‌هاي مخابراتي بدون مجوز ش��هرداري 
هستند و اين وضعيت نشان مي‌دهد كه ساماندهي اين 
حوزه نيازمند اقدام جدي و تغيير رويكرد مديريتي است. 
رييس كميسيون عمران و حمل‌ونقل شوراي شهر تهران 
با تأكيد بر اينكه يكي از مهم‌ترين موضوعات در اين زمينه، 
حذف دكل‌هاي بزرگ BTS اس��ت، افزود: در بسياري 
از شهرهاي دنيا، ماكرو BTSها در حال حــذف شدن 
هستند و جاي خود را به فناوري‌هاي جديدتر موسوم به 
Small Cell :داده‌اند. او توضيح داد »Small Cell«

ها ابعاد بس��يار كوچك‌تري دارند و مي‌توان آنها را روي 
مبلمان شهري، دكل‌هاي چراغ‌هاي راهنمايي، تابلوهاي 
تبليغاتي، ايستگاه‌هاي اتوبوس و ديگر تجهيزات شهري 
نصب كرد. اين تجهيزات مي‌توانند شعاعي حدود ۲۵۰ 
متر را پوشش دهند و به اين ترتيب نياز به استفاده گسترده 
از دكل‌هاي بزرگ كاهش پيدا مي‌كند. تشكري هاشمي 
ادامه داد: اگر نگاه منفعت‌طلبانه‌اي را كه ظاهراً منفعت 
قابل توجهي نيز براي شهرداري ندارد و جز بدنامي چيزي 
به همراه ندارد، كنار بگذاريم، بايد شهر را به سمت حذف 
ماكرو BTSها ببريم. او با اشاره به ابعاد مختلف اين موضوع 
گفت: دكل‌هاي بزرگ از نظر بصري و ايمني مشكلاتي 
ايجاد مي‌كنند و همچنين از منظر احتمال تأثيرات منفي 
بر سلامت انسان‌ها نيز مي‌توانند محل نگراني باشند. 
رييس كميسيون عمران و حمل‌ونقل شوراي شهر تهران 
همچنين از طولاني بودن روند رس��يدگي به تخلفات 
دكل‌هاي مخابراتي انتقاد كرد و گفت: بخش��ي از اين 
تخلفات به كميسيون‌هاي ماده ۱۰۰ ارجاع مي‌شود، در 
حالي كه مشخص نيست نصب يك دكل در وسط حياط 
يك ساختمان چه ارتباطي با وظايف اين كميسيون دارد.

در عمل، فرآيندي طولاني شامل رسيدگي، اعتراض به 
رأي و مراجعه به ديوان عدالت اداري شكل مي‌گيرد و در 
تمام اين مدت، تخلف همچنان پابرجا مي‌ماند. به گفته 
وي، نتيجه چنين روندي اين اس��ت كه امروز نزديك 
ب��ه ۶۰ درصد دكل‌هاي مخابراتي ته��ران بدون مجوز 

شهرداري هستند.

ورود ۲۰۰ هزار موتورسيكلت 
برقي به پايتخت

سخنگوي شوراي اسلامي ش��هر تهران، از ورود ۲۰۰ 
هزار موتورسيكلت برقي با همكاري دولت و شهرداري 
و اولويت جايگزيني موتورس��يكلت‌هاي كار خبر داد 
و تاكيد كرد: فرس��ودگي ۷۰ درصدي ناوگان حدود ۴ 
ميليون دستگاهي موتورسيكلت‌هاي تهران و ناترازي 
بنزين، برقي‌س��ازي اين ناوگان را به يكي از محورهاي 
مهم مديريت شهري تبديل كرده اس��ت.  به گزارش 
ايسنا، عليرضا نادعلي با بيان اينكه حدود سه سال پيش 
موضوع برقي‌سازي موتورسيكلت‌ها هم‌زمان با اتوبوس‌ها 
و تاكسي‌ها مطرح شد، افزود: در ابتدا مقاومت‌هايي درباره 
ورود شهرداري به اين حوزه وجود داشت، اما با برگزاري 
جلسات رسمي شورا و حضور نمايندگان دولت، نگاه‌ها 
تغيير كرد.  به گفته نادعلي، موتورسيكلت‌ها از عوامل 
مهم آلودگي هوا هس��تند و موتورسيكلت‌هاي كار به 
دليل فرسودگي و تردد بالا، اهميت بيشتري در طرح 
برقي‌س��ازي دارند. سخنگوي شوراي ش��هر تهران با 
اشاره به برنامه عملياتي مديريت شهري دراين زمينه، 
گفت: ۲۰۰ هزار دستگاه موتورسيكلت برقي با همكاري 
دولت و ش��هرداري تهران وارد عرصه مي‌ش��ود و براي 
خريداران نيز مش��وق‌هايي در نظر گرفته خواهد شد. 
نادعلي ادامه داد: اولويت اصلي با موتورس��يكلت‌هاي 
كار، از جمله فعالان حوزه پيك، پست و خدمات است؛ 
چرا كه ممكن است اين افراد توان مالي اوليه براي خريد 
نداشته باشند و بايد تسهيلات خريد در اختيار آنها قرار 
گي��رد. در اين طرح، بانك مركزي مباح��ث ارزي را بر 
عهده گرفته و زيرساخت‌هاي شارژ نيز توسط شهرداري 
تهران فراهم خواهد شد. او با تأكيد بر ضرورت اسقاط 
موتورسيكلت‌هاي فرسوده گفت: نبايد صرف خريد موتور 
برقي را دستاورد بدانيم؛ همزمان با تحويل موتور جديد، 
اسقاط موتور فرسوده بنزيني نيز بايد حتماً انجام شود 
تا يك آلاينده متحرك از شهر حذف و وسيله‌اي پاك 
جايگزين آن شود. نادعلي با اشاره به آمار سال‌هاي ۱۴۰۳ 
و ۱۴۰۴ ادامه داد: نزديك به ۴ ميليون موتورسيكلت 
در تهران وجود دارد كه حدود ۷۰ درصد آنها فرس��وده 
هستند. بنابراين ورود ۲۰۰ هزار دستگاه، آغاز روندي 
است كه بايد ادامه پيدا كند و به فرهنگ عمومي تبديل 
شود. وي با اشاره به همكاري دولت و شهرداري، اظهار 
كرد: تجربه برقي‌س��ازي اتوبوس‌ها و تاكسي‌ها زمينه 
اس��تفاده از ظرفيت‌ه��اي موجود ب��راي اجراي طرح 

موتورسيكلت‌هاي برقي را فراهم كرده است.

پرواز مستقيم تهران- وان 
راه‌اندازي شد

پرواز مستقيم تهران و شهر وان كشور تركيه از سرگرفته 
ش��د. به گزارش تسنيم، نخس��تين پرواز هواپيمايي 
كاسپين در مسير تهران-وان-تهران با استقبال شهردار، 
مسوولان و فعالان گردشگري شهر وان در فرودگاه فريد 
ملن اين شهر همراه شد و مسافران پرواز مورد استقبال 
قرار گرفتند. در جريان آغاز اين مسير، با توجه به بروز 
شرايطي خارج از اراده شركت هواپيمايي كاسپين كه 
منجر به لغو پرواز روز جمعه 6 شهريورماه شد، اين شركت 
ضمن پيگيري مستمر موضوع، براي رفاه مسافراني كه با 
مشكل اسكان مواجه شده بودند، نسبت به تأمين محل 
اقام��ت آنان در هتل اقدام كرد و خدم��ات لازم را براي 
كاهش مش��كلات و حفظ آرامش مسافران در دستور 
كار قرار داد. با رفع اين ش��رايط از شنبه 7 شهريورماه، 
نخستين پرواز رس��مي هواپيمايي كاسپين در مسير 
تهران-وان-تهران انجام شد و ارتباط هوايي مستقيم 
ميان دو شهر به‌صورت رسمي آغاز به كار كرد. پروازهاي 
تهران-وان-تهران كاسپين، در كنار ايجاد دسترسي 
مستقيم ميان دو ش��هر، ظرفيت تازه‌اي براي توسعه 
گردشگري، سفرهاي تجاري و تعاملات اقتصادي ميان 

ايران و تركيه ايجاد كرده است.

باند فرودگاه ساري تا آذرماه 
به‌طور كامل بهسازي مي‌شود

معاون عمليات فرودگاهي شركت فرودگاه‌ها و ناوبري 
هوايي ايران گفت: عمليات بهسازي كامل باند فرودگاه 
شهداي س��اري با هدف ارتقاي ايمني پروازها، افزايش 
ظرفيت نشست و برخاس��ت و استانداردسازي سطح 
باند تا آذرماه به پايان مي‌رسد. به گزارش مهر، غلامرضا 
دهقان��ي‌زاده، گفت: اين پروژه با ه��دف ارتقاي ايمني 
پروازها، افزايش ظرفيت نشست و برخاست هواپيماها 
و استانداردسازي سطح باند، طبق برنامه زمان‌بندي تا 
آذرماه سال جاري به پايان مي‌رسد. او افزود: پس از انجام 
مطالعات فني و بررسي ضرورت بهسازي باند، عمليات 
اجرايي اين پروژه پس از طي فرآيندهاي قانوني، از ۱۵ 
مردادماه سال جاري توسط پيمانكار مربوطه آغاز شده 
است. معاون عمليات فرودگاهي ش��ركت فرودگاه‌ها 
و ناوبري هوايي ايران بيان كرد: اگرچه طي س��ال‌هاي 
گذشته بخش‌هايي از باند فرودگاه ساري در چند مرحله 
و با هدف حفظ ايمني نشس��ت و برخاست هواپيماها 
بهسازي شده بود، اما بر اساس بررسي‌هاي فني انجام‌شده 
از سوي مهندسان و كارشناسان اداره‌كل عمران و توسعه 
فرودگاه‌هاي شركت فرودگاه‌ها و ناوبري هوايي ايران، 
با توجه به ميزان خرابي‌ه��اي موجود و ضرورت اجراي 
بهسازي اساسي، تصميم بر اجراي كامل عمليات بهسازي 
باند اين فرودگاه گرفته ش��د. او با اشاره به پيگيري‌هاي 
انجام‌شده براي اجراي اين پروژه گفت: با پيگيري شركت 
فرودگاه‌ها و ناوبري هوايي ايران و مس��اعدت استاندار 
مازندران، فعاليت‌هاي اجرايي بهسازي باند فرودگاه ساري 
از دو هفته پيش و در قالب يك برنامه زمان‌بندي‌ش��ده 
آغاز شده اس��ت. دهقاني‌زاده ادامه داد: قرارداد اجراي 
پروژه پس از برگزاري مناقصه عمومي و ارزيابي كيفي 
توانمندي پيمانكاران، در ۹ آبان‌ماه سال گذشته منعقد 
شد و براي اجراي اين پروژه عمراني، بيش از ۵ هزار ميليارد 

ريال اعتبار پيش‌بيني شده است.

بار گراني مسكن روي دوش مالك و مستأجر

ظرفيت اجاره‌بها پر شد

روايت وزير راه از مسكن، بازسازي و عبور ايران از بحران

از خانه نيمه‌تمام تا كريدور نيمه‌كاره؛ فاصله وعده تا زندگي
وزير راه و شهرسازي، در تشريح عملكرد دولت چهاردهم 
در حوزه مس��كن و حمل‌ونقل، تصويري از مجموعه‌اي از 
پروژه‌ها و سياست‌ها ارايه كرده كه دو هدف اصلي را دنبال 
مي‌كند: نزديك‌كردن اقشار كم‌برخوردار به امكان سكونت 
و حفظ جريان حمل‌ونقل و ترانزيت كشور در شرايطي كه 
زيرساخت‌هاي آن با آسيب‌هاي جدي مواجه شده است. 
سخنان فرزانه صادق، در عين حال، حاوي يك اعتراف مهم 
درباره پيچيدگي بحران مسكن است؛ اينكه ساخت واحد 
مسكوني به‌تنهايي به معناي حل مساله نيست. از يك سو، 
دولت با پروژه‌هايي مواجه است كه سال‌ها نيمه‌تمام مانده‌اند 
و از سوي ديگر، بازار مسكن تحت تأثير متغيرهايي فراتر از 
عرضه و تقاضاي واحد مسكوني قرار دارد. صادق در همين 
زمينه تأكيد مي‌كند: بازار مسكن يك بازار چندوجهي است 

و صرفاً به عرضه و تقاضاي مسكن ارتباط ندارد.

    تغيير مسير از »مالك شدن« به »ساكن شدن«
يكي از متفاوت‌ترين بخش‌هاي برنامه اعلام‌شده از سوي 
وزير راه و شهرس��ازي، توسعه مس��كن استيجاري است؛ 
سياس��تي كه به گفته صادق، ب��ا وجود وج��ود قوانين و 
مقررات مربوط به آن، طي بيش از دو دهه كمتر از س��وي 
دولت‌ها دنبال شده اس��ت. دولت در گام نخست توانسته 
منابع س��اخت ۶ هزار واحد را تأمين كند و ثبت‌نام آنها نيز 
در هفته دولت انجام ش��ده است. قرار است اين واحدها به 
زوج‌هاي جواني اختصاص پيدا كند كه كمتر از پنج سال 
از آغاز زندگي مشتركشان گذشته است و بنا بر اعلام وزير، 
اميد مي‌رود ظ��رف يكي- دو ماه آينده به آنها تحويل داده 
ش��ود. اما اهميت طرح صرفاً در عدد ۶ هزار واحد خلاصه 
نمي‌شود. چش��م‌انداز اعلام‌شده، س��اخت ۷۵ هزار واحد 
مسكن استيجاري است؛ طرحي كه قرار است با مشاركت 
انبوه‌سازان، توسعه‌گران و تسهيل‌گران، به‌ويژه در بافت‌هاي 
فرسوده، پيش برود. صادق در توضيح فلسفه اين طرح، يك 
گزاره كليدي را مطرح مي‌كند: براي خانه‌دار كردن مردم، 
به‌ويژه دهك‌هاي پايين و زوج‌هاي جوان، تنها راه، مالكيت 
نيست. از نگاه او، اجاره چهار تا پنج‌ساله با اجاره‌بهايي كمتر 
از نرخ بازار مي‌تواند براي دهك‌هاي يك تا پنج، راهي براي 
خروج از فشار اجاره و انتظار طولاني براي خريد خانه باشد. 
اين تغيير نگاه، اگر در مقياس گسترده اجرا شود، مي‌تواند به 
معناي فاصله گرفتن از سياستي باشد كه موفقيت در حوزه 
مسكن را عمدتاً با تعداد واحدهاي ساخته‌شده مي‌سنجد. 
در اين رويكرد، »سكونت« مقدم بر »مالكيت« قرار مي‌گيرد. 
به گزارش ايسنا، يكي از اصلي‌ترين اولويت‌هاي اعلام‌شده 
وزارت راه، تكميل مس��كن دهك‌هاي يك تا پنج است. از 
مجموع ۸۵۰ هزار واحد مسكن حمايتي، حدود ۳۵۰ هزار 
واحد متعلق به اين گروه‌هاي درآمدي است. اما مشكل فقط 
ساخت‌وساز نيست؛ توان پرداخت آورده نيز به مانعي جدي 
تبديل شده است. وزير راه مي‌گويد در پروژه‌هاي گذشته 
بارها اتفاق افتاده كه پروژه براي دهك‌هاي پايين آغاز شده، 
اما متقاضي به مرحله سكونت نرسيده و در نهايت واحد به 
فرد ديگري واگذار شده است. به همين دليل، دولت در حال 
طراحي مدل‌هاي ديگري براي تأمين مالي اين گروه است؛ از 
جمله استفاده از تسهيلات مسكن روستايي با نرخ پايين براي 
مسكن محرومان، اختصاص تسهيلات تا سقف ۴۰۰ ميليون 
تومان و پيش‌بيني منابعي از سوي سازمان برنامه و بودجه 
براي جبران بخشي از آورده متقاضي. مدل ديگري كه مطرح 
شده، تهاتر زمين با پيمانكاران است؛ به اين معنا كه پيمانكار 

زمين دريافت كند، واحدها را بسازد و هزينه آن با همكاري 
پيمانكار و متقاضي در دوره‌اي طولاني‌تر پرداخت ش��ود. 
صادق با وجود تأكيد بر هدف دولت، درباره محدوديت‌هاي 
موجود نيز صريح است: نمي‌توانم قول اتمام ۸۵۰ هزار واحد 
را بدهم. دليل اين احتياط نيز روشن است؛ حدود ۱۲۰ تا 
۱۳۰ هزار واحد از اين پروژه‌ها يا پيشرفت فيزيكي زير ۲۰ 

درصد دارند يا با مشكل زيرساختي مواجه‌اند.

    ايران در تلاش براي حفظ نقش ترانزيتي
بخش دوم سخنان صادق از خانه و زمين فاصله مي‌گيرد و به 
ريل، جاده و كريدورهاي بين‌المللي مي‌رسد. در اين حوزه، 
راه‌آهن چابهار - زاهدان يكي از مهم‌ترين پروژه‌هاست. وزير 
اعلام كرده پايان ريل‌گذاري اين مسير در شهريورماه انجام 
خواهد ش��د و بهره‌برداري آن تا پايان س��ال هدف‌گذاري 
ش��ده اس��ت. به گفته او، حدود ۴۰ همت براي اين پروژه 
اختصاص يافت��ه و رييس‌جمهور نيز آن را مرتب پيگيري 
مي‌كند. اهميت اين مسير از نگاه وزير تنها به اتصال دو نقطه 
جغرافيايي محدود نيست؛ بلكه به دسترسي كشورهاي 
آسياي مركزي به آب‌هاي آزاد از مسير ايران مربوط مي‌شود؛ 
مسيري كه به گفته صادق مي‌تواند »سهل، ايمن و ارزان« 
باشد. در مسير شلمچه ـ بصره نيز مين‌روبي انجام شده و 
ساخت پل حدود ۵۰ درصد پيشرفت دارد. هدف، اتصال 
ريلي ايران به عراق و در ادامه ايجاد پيوندي با شبكه ريلي 

منطقه است.

    وقتي سوت قطار جاي بيانيه را مي‌گيرد
يكي از نكات قابل توجه در اظهارات وزير، تأكيد بر پيوند ميان 
ديپلماسي سياسي و حمل‌ونقل است. صادق مي‌گويد در 
همكاري‌هاي منطقه‌اي، صرف امضاي تفاهم‌نامه كافي 
نيس��ت و بايد نتيجه آن روي ريل و جاده ديده شود. او به 
راه‌اندازي مجدد قطار اكو ميان تركيه، ايران و تركمنستان 
اش��اره مي‌كند؛ قطاري كه پس از بيش از پنج سال وقفه 
دوباره حركت كرده است. قطار تهران-  وان نيز از سر گرفته 
شده و در دوره جنگ، براي جابه‌جايي مسافر و بار اهميت 
ويژه‌اي پيدا كرده اس��ت. در ارتباط با افغانستان نيز رقم 
مبادلات ريلي و جاده‌اي رشد چشمگيري داشته است. به 
گفته صادق، حجم ۱۵ هزار تن صادرات و واردات در سال به 
حدود ۱۳۰ هزار تن در ماه رسيده است. همچنين قطارهاي 
ورودي از مسير كشورهاي آسياي مركزي افزايش يافته‌اند 
و تعداد قطارهاي مرتبط با چين نيز رشد كرده است. تعريف 
تعرفه‌هاي مشترك با كشورهاي منطقه نيز از اقداماتي است 
كه به گفته وزير، مي‌تواند هزينه حمل‌ونقل را كاهش دهد 

و استمرار مسيرها را تضمين كند.

    جنگ؛ آزموني براي شبكه حمل‌ونقل
بخش مهمي از سخنان وزير به آسيب‌هاي ناشي از جنگ 
و نحوه حفظ جريان حمل‌ونقل اختصاص دارد. بر اساس 
آمار اعلام‌شده، در ۲۵ استان، بيش از ۴۰۰ شهر و روستا و 
حدود ۱۲۰ هزار واحد مسكوني و تجاري آسيب ديده‌اند و 
حدود ۱۳۰۰ واحد به‌طور كامل تخريب شده‌اند. در شبكه 
حمل‌ونقل نيز حدود ۹۸ موقعيت جاده‌اي شامل پل، تونل و 
ابنيه فني هدف قرار گرفته و ۱۱ پل ريلي آسيب ديده است. 
با اين حال، صادق تأكيد مي‌كند كه در بسياري از موارد، 
زيرساخت‌هاي آسيب‌ديده ظرف ۱۲ ساعت تا حداكثر دو 
روز دوباره وارد مدار خدمت شده‌اند. او از اين روند با عنوان 

»استمرار خدمات« ياد مي‌كند و آن را يكي از شاخص‌هاي 
اصلي عملكرد وزارتخانه در دوره بحران مي‌داند. در حوزه 
هوايي اما محدوديت‌ها جدي‌تر است. آسيب به رادارها و 
تجهيزات ناوبري باعث شده ظرفيت نشست و برخاست 
هواپيماها كاهش پيدا كند؛ به گفته وزير، اگر پيش‌تر امكان 
نشست و برخاست ۳۰ هواپيما در يك ساعت وجود داشت، 
اين رقم اكنون به حدود ۱۰ هواپيما رسيده است؛ كاهشي 
كه به دليل رعايت الزامات امنيتي و ايمني اعمال شده است.

    ترانزيت زير فشار
 اما زنجيره حمل‌ونقل برقرار

يكي از نقاط ضعف آش��كار در تصوير ارايه‌ش��ده، كاهش 
ترانزيت از بنادر جنوبي است. ترانزيت ريلي از بندرعباس 
حدود ۴۵ درص��د و ترانزيت جاده‌اي ح��دود ۱۳ درصد 
كاهش يافته اس��ت.  با اين حال، وزير تأكيد دارد كه اين 
كاهش به معناي توقف شبكه حمل‌ونقل نيست و مي‌گويد: 
هيچ خدشه‌اي در خدمات حوزه حمل‌ونقل لجستيك به 
هيچ‌وجه وجود ندارد. در واقع، سياست اعلام‌شده اين است 
كه با استفاده حداكثري از بنادر شمالي و پايانه‌هاي مرزي، 
ظرفيت از دست‌رفته در جنوب تا حد امكان جبران شود و 

جريان كالاهاي اساسي ادامه پيدا كند.

    فاصله ميان »پروژه« و »زندگي مردم«
اگر سخنان وزير راه و شهرسازي را كنار هم بگذاريم، يك 

مضمون مشترك ديده مي‌شود: پروژه زماني معنا دارد كه 
از روي كاغذ عبور كند و به خدمت واقعي براي مردم تبديل 
شود. در مسكن، معيار موفقيت نه درصد پيشرفت فيزيكي، 
بلكه تحويل كليد و فراهم ش��دن امكان س��كونت است. 
تأكيد فرزانه صادق بر اينكه »تنها راه، مالكيت نيست« نيز 
نشان مي‌دهد سياست مسكن مي‌تواند از تمركز صرف بر 
خانه‌دار شدن به سمت تأمين امكان سكونت حركت كند. 
تحقق ۷۵ هزار واحد مسكن استيجاري و عبور ۳۵۰ هزار 
واحد حمايتي از موانع مالي و زيرساختي، در صورت اجرا، 
مي‌تواند اين تغيير رويكرد را عملي كند. در حمل‌ونقل نيز 
افتتاح پروژه به‌تنهايي كافي نيست. راه‌آهن چابهار - زاهدان، 
مسير شلمچه-  بصره و كريدورهاي ترانزيتي زماني اهميت 
پيدا مي‌كنند كه قطار واقعاً حركت كند، جاده باز بماند و 
كالا در مسير خود جريان داش��ته باشد. حتي در شرايط 
بحران، بازگشت سريع زيرساخت‌هاي آسيب‌ديده به مدار 
خدمت نشان مي‌دهد كه ارزش واقعي يك پروژه در استمرار 
خدمت‌رساني آن است، نه صرفاً ساخت و افتتاح. با اين حال، 
منابع مالي، مشكلات زيرساختي، توان پايين خانوارها براي 
تأمين آورده و نياز به هماهنگي ميان دستگاه‌هاي مختلف 
همچنان موانع اصلي هستند. در نهايت، معيار موفقيت را 
مي‌توان ساده تعريف كرد: خانه‌اي كه واقعاً قابل سكونت 
باشد، آبي كه از شير جاري ش��ود، جاده‌اي كه باز بماند و 
قطاري كه واقعاً از مرز عبور كند. آنجاست كه پروژه از روي 

كاغذ وارد زندگي مردم مي‌شود.
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