
در حالي كه حج��م معاملات به گفته فع��الان بازار به 
پايين‌ترين س��طح خود رس��يده، مال��كان همچنان 
بر قيمت‌هاي پيش��نهادي مي‌افزايند و اين پرس��ش 
ج��دي را ايجاد مي‌كنند كه افزاي��ش قيمت در بازاري 
بدون مش��تري، تا چ��ه اندازه واقع��ي و تا چ��ه اندازه 
ناش��ي از انتظارات تورمي و نبود سياس��تگذاري موثر 
است؟سال‌هاست بازار مسكن از يك كالاي مصرفي به 
پناهگاه سرمايه تبديل شده و هر شوك سياسي، ارزي 
يا اقتصادي، پيش از هر ب��ازاري در قيمت آپارتمان‌ها 
خود را نش��ان مي‌دهد. اما آنچه امروز ديده مي‌ش��ود، 
تنها افزايش قيمت نيس��ت؛ بلكه ش��كل‌گيري ركود 
تورمي عميقي است كه هم خريدار را از بازار رانده و هم 
سازنده را با ترديدهاي جدي روبرو كرده است. در چنين 
شرايطي، كارشناسان هشدار مي‌دهند كه بدون اصلاح 
سياست‌هاي تأمين مالي، كاهش ريسك سرمايه‌گذاري 
و افزاي��ش قدرت خري��د خانوارها، ن��ه افزايش عرضه 
مي‌تواند بحران را حل كند و نه كنترل دستوري قيمت‌ها.

  جهش قيمت در بازاري بدون مشتري
بازار مسكن تحت تأثير عواملي همچون تورم نهاده‌هاي 
س��اختماني، افزايش قيمت زمين و ملك، رشد نرخ 
ارز و تنش‌ه��اي منطقه‌اي، ماه‌هاس��ت در وضعيت 
ركودي قرار دارد. بررس��ي‌ها نش��ان مي‌دهد پس از 
آنكه در ارديبهش��ت‌ماه ۱۴۰۵ معاملات سرمايه‌اي 
تا حدودي افزاي��ش يافت، از خرداد به بعد بازار دوباره 
وارد فاز سردرگمي ش��د و اكنون واسطه‌هاي ملكي 
از كم‌رمق‌ترين س��ال معاملاتي بازار مس��كن سخن 
مي‌گويند. در مردادماه نيز ش��رايط تغيير محسوسي 
نكرده اس��ت. خريدهاي س��رمايه‌اي ب��ه دليل نبود 
چشم‌انداز مناس��ب از بازده س��رمايه كاهش يافته و 
معاملات مصرفي نيز عمدتاً به واحدهاي كوچك‌متراژ 
و آپارتمان‌هايي محدود شده كه با توان مالي خريداران 
همخواني بيشتري دارند؛ موضوعي كه دامنه انتخاب 

متقاضيان را به‌شدت محدود كرده است.

  از رونق نسبي تا ركود تورمي
روند بازار نشان مي‌دهد تا پايان سال ۱۴۰۴، معاملات 
با شيبي ملايم رو به افزايش بود، اما پس از پايان جنگ 
تحميلي ۴۰ روزه و آسيب به صنايع فولاد و پتروشيمي، 
هزينه‌هاي ساخت افزايش يافت و همين مساله به رشد 
چشمگير قيمت‌هاي پيش��نهادي دامن زد. بر اساس 
گزارش‌ها، نرخ‌هاي پيش��نهادي ف��روش آپارتمان در 
بس��ياري از ش��هرهاي كش��ور بين ۸۰ تا ۱۰۰ درصد 
افزايش يافت؛ افزايش��ي كه بيش از آنكه ناشي از رونق 
معاملات باشد، تحت تأثير انتظارات تورمي و افزايش 
هزينه‌هاي توليد ش��كل گرفت. در ماه گذشته برخي 
مالكان كه نياز فوري به نقدينگي داشتند، قيمت‌هاي 
پيش��نهادي خود را تا ۱۵ درصد كاهش دادند، اما در 

مجموع روند بازار همچنان افزايشي باقي ماند.

  بازار روي موج نوسان سياسي حركت مي‌كند
كيانوش گودرزي، رييس اتحاديه مش��اوران املاك 
تهران، در گفت‌وگو با ايسنا ضمن اشاره به تأثير مستقيم 
تحولات سياسي بر بازار مسكن گفت: بازار ملك در حال 
حاضر روي موج نوسان قرار دارد؛ به اين صورت كه هر 
زمان صحبت از توافق مي‌ش��ود نرخ‌هاي پيشنهادي 
مقداري بالا م��ي‌رود و وقتي تنش‌ها افزايش مي‌يابد 
بازار وارد ركود مي‌ش��ود.او با اش��اره به كاهش شديد 
خريدهاي سرمايه‌اي افزود: نبود چشم‌انداز مشخص 
در بازار ملك باعث شده تا خريدهاي سرمايه‌اي به‌شدت 

كاهش پيدا كن��د. معدود معاملاتي هم كه هم‌اكنون 
انجام مي‌شود از ناحيه كساني است كه قصد تبديل به 

احسن واحدهاي خود را دارند.
گودرزي درباره روند معاملات نيز اظهار كرد: از اواسط 
سال گذشته بازار مسكن به تدريج رونق گرفته بود كه 
تا بهمن‌ماه تعداد معاملات روند صعودي داش��ت، اما 
شرايطي كه پس از آن ايجاد شد به پيچيدگي اوضاع 
منجر شد.رييس اتحاديه مشاوران املاك در عين حال 
معتقد است: در حال حاضر نيز با وجود آنكه نرخ‌هاي 
پيشنهادي افزايش پيدا كرده، بعيد به نظر مي‌رسد كه 
جهش قابل توجهي به لحاظ قيمتي در بازار رخ دهد و 
ثبات نسبي قيمت‌ها در ماه‌هاي آينده را انتظار داريم.

  تقاضا از بين نرفته؛ فقط زير فشار اقتصادی 
سركوب شده است

در س��وي ديگر ماجرا، كارشناس��ان حوزه مس��كن 
معتقدند مشكل اصلي بازار نه نبود تقاضا، بلكه كاهش 
قدرت خريد خانوارهاست.رسول قربان‌نژاد، كارشناس 
حوزه مس��كن، در اين باره مي‌گويد: س��ال‌ها كاهش 
قدرت خريد باعث شده است تعداد زيادي از خانوارها 
خريد مس��كن خود را به تعويق بيندازند. اين تقاضا از 
بين نرفته، بلكه به دليل كاهش توان مالي خانوار و نبود 

ابزارهاي مناسب تأمين مالي، سركوب شده است.
او ادام��ه داد: هر زمان ثبات اقتص��ادي افزايش يابد و 
دسترس��ي به اعتبار بهبود پيدا كند، بخش��ي از اين 

تقاضاي انباشته دوباره فعال خواهد شد.

  سرمايه‌گذار به ثبات نياز دارد، نه وعده
قربان‌نژاد معتقد است سرمايه‌گذاري در بازار مسكن 
ماهيتي بلندمدت دارد و بدون ثبات اقتصادي، نمي‌توان 
انتظار رونق ساخت‌وساز را داشت.او در گفت‌وگو با ايلنا، 
گفت: در صورت نهايي شدن توافقات و ايجاد ثبات در 
متغيرهاي كلان اقتص��ادي، مي‌توان در ميان‌مدت و 
بلندمدت به بهبود فضاي سرمايه‌گذاري، افزايش توليد 
و رونق ساخت‌وساز اميدوار بود. قربان نژاد تأكيد كرد: 

سرمايه‌گذاري در بخش مسكن ماهيتي بلندمدت دارد 
و هرگونه افزايش نااطميناني مي‌تواند تصميم‌گيري 

سرمايه‌گذاران را به تعويق بيندازد.

  بانك‌ها از تأمين مالي كنار كشيده‌اند
به گفته اين كارش��ناس، يكي از مهم‌ترين مشكلات 
امروز بازار مسكن، كاهش نقش نظام بانكي در تأمين 
مالي پروژه‌هاي ساختماني است.قربان‌نژاد اظهار كرد: 
محدود شدن دسترسي سازندگان به منابع اعتباري، 
فشار مضاعفي بر بخش توليد مسكن وارد كرده و روند 
سرمايه‌گذاري در اين حوزه را كندتر ساخته است.او 
افزود: در شرايطي كه هزينه ساخت و تأمين سرمايه 
افزايش يافته، عدم وجود منابع مالي مناسب مي‌تواند 
زمان اجراي پروژه‌ه��ا را طولاني‌تر كند و هزينه‌هاي 
ناش��ي از خواب سرمايه و تأمين مالي را افزايش دهد؛ 
هزينه‌هايي كه در نهايت به قيمت تمام‌شده مسكن 
منتقل مي‌ش��وند.اين كارش��ناس همچنين تأكيد 
كرد: نظام بانكي بايد س��هم موثرتري در تأمين مالي 
پروژه‌هاي ساختماني ايفا كند. بدون اصلاح سازوكار 
تأمين مالي، نمي‌توان انتظار داشت بخش خصوصي 

به‌صورت پايدار در توليد مسكن سرمايه‌گذاري كند.

  سالانه صدها هزار متقاضي جديد 
وارد بازار مي‌شوند

اين كارشناس با اشاره به تقاضاي انباشته در بازار گفت: 
س��الانه حدود ۵۰۰ ت��ا ۶۰۰ هزار زوج ج��وان به جمع 
متقاضيان مسكن اضافه مي‌ش��وند و در حال حاضر نيز 
بيش از ۶ ميليون خانوار فاقد مسكن هستند. بنابراين، بازار 
مسكن با تقاضايي مستمر و انباشته مواجه است.قربان‌نژاد 
معتقد است سياست‌گذاري نبايد صرفاً بر كنترل قيمت 
متمركز باشد. او تصريح كرد: هدف اصلي بايد بهبود نسبت 
قيمت مسكن به درآمد خانوار باشد. اگر قيمت‌ها به‌صورت 
دستوري كنترل ش��وند اما قدرت خريد خانوار، درآمد و 
هزينه توليد اصلاح نشود، مساله مسكن حل نخواهد شد. 
اين كارش��ناس ادامه داد: معيار موفقيت سياست‌هاي 

مسكن بايد اين باشد كه خانوارها بتوانند با سطح درآمد 
خود، دسترسي واقعي‌تري به مسكن پيدا كنند.

  ساخت‌وساز بايد مطابق توان خريد مردم باشد
قربان نژاد با تأكيد بر ضرورت تطبيق عرضه با نياز بازار اظهار 
كرد: ما نيازمند توليد مسكني هس��تيم كه از نظر متراژ، 
كيفيت، موقعيت و قيمت با نياز و توان اقتصادي خانوارها 
تناسب داشته باشد.او هش��دار داد: اگر عرضه بدون توجه 
به الگوي مصرف و قدرت خريد جامعه انجام شود، بخشي 
از واحدهاي توليدشده عملًا پاس��خگوي نياز واقعي بازار 
نخواهند بود.قربان‌نژاد، همچنين طولاني بودن فرآيندهاي 
اداري را يكي از مهم‌ترين موانع توليد مس��كن دانس��ت و 
گفت: فاصله زماني ميان دريافت پروانه ساختماني تا اخذ 
پايان‌كار در بس��ياري از پروژه‌ها بيش از حد معمول است.

اين كارشناس افزود: تعدد استعلام‌ها، تغيير مكرر ضوابط 
و طولاني ش��دن فرآيندهاي اداري، زمان اجراي پروژه را 
افزايش مي‌دهد و به همان نسبت، هزينه تأمين مالي، خواب 
سرمايه و ريسك سرمايه‌گذاري نيز بيشتر مي‌شود.او راهكار 
را چنين توصيف كرد: تس��ريع در صدور مجوزها، حذف 
مقررات زائد، ثبات در ضوابط شهرسازي و كاهش بروكراسي 
اداري، اقداماتي اس��ت كه بدون تحميل بار مالي سنگين 
به دولت مي‌تواند انگيزه سرمايه‌گذاري در بخش مسكن 
را افزايش دهد.بازار مسكن امروز بيش از هر زمان ديگري 
گرفتار پارادوكس »قيمت‌هاي صعودي و معاملات نزولي« 
شده است. فروشندگان همچنان بر افزايش قيمت اصرار 
دارند، اما خريداران به دليل افت شديد قدرت خريد از بازار 
فاصله گرفته‌اند. در چنين شرايطي، نه افزايش قيمت‌هاي 
پيشنهادي مي‌تواند رونق ايجاد كند و نه ركود به‌تنهايي به 
كاهش قيمت‌ها منجر خواهد شد.كارشناسان بر اين باورند 
كه خروج بازار از اين چرخه، بيش از هر چيز نيازمند ثبات 
اقتصادي، اصلاح نظام تأمين مالي، كاهش بروكراس��ي، 
بازگشت بانك‌ها به حمايت از توليد و افزايش قدرت خريد 
خانوارهاست. در غير اين صورت، بازار مسكن همچنان ميان 
دوگانه »ركود و گراني« سرگردان خواهد ماند؛ وضعيتي كه 
نه به سود مصرف‌كننده است، نه سازنده و نه اقتصاد كشور.
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رفع تعرض فوري از 313 هكتار 
زمين دولتي

مديرعامل س��ازمان ملي زمين و مسكن از رفع فوري 
1154 مورد تعرض به مساحت حدود 313 هكتار زمين 
دولتي خبر داد.به گزارش تسنيم، علي نبيان با اشاره به 
حضور تمام وقت نيروهاي ي��گان حفاظت در حفظ و 
حراست از زمين‌هاي دولتي اظهار كرد: از ابتداي امسال، 
53 مورد حكم قطعي به‌نفع دولت توسط يگان حفاظت 
سازمان ملي زمين و مسكن در كشور اجرا شده است كه 
براساس آن بيش از 44 هكتار زمين دولتي به بيت‌المال 
بازگشته است.او افزود: تنها در تير ماه امسال 240 مورد 
رفع تعرض فوري به مساحت 97 هكتار صورت گرفته 
است.مديرعامل سازمان ملي زمين و مسكن درخصوص 
اجراي احكام قطعي در تيرماه نيز گفت: طي ماه گذشته 
14 مورد حكم قطعي توسط يگان حفاظت اجرا شده 
كه بر اين اساس 16 هكتار زمين به بيت المال بازگشته 
است.اراضي تحت پوشش يگان حفاظت در استان‌ها از 
يك‌سو به دليل پراكندگي و صعب العبور بودن، كانون 
توجه فرصت طلبان خ��رد وكلان قرار گرفته و اين امر 
مي‌تواند موجب گسترش جرايم مرتبط با زمين‌خواري 
شود كه با تشكيل يگان حفاظت، اقدامات پيشگيرانه در 
صيانت از بيت المال در سراسر كشور به اجرا در مي‌آيد.

ايجاد ۲ مسير پروازي جديد 
ميان ايران و عراق 

رييس سازمان هواپيمايي كشوري از ايجاد دو مسير 
پروازي جديد ميان ايران و عراق براي تسهيل پروازهاي 
اربعين خبر داد.به گزارش ايسنا، ابوذر شيرودي گفت: با 
پيگيري‌هاي مستمر اين سازمان و برگزاري نشست‌هاي 
تخصصي مش��ترك ميان متخصص��ان اداره كنترل 
ترافيك هوايي شركت فرودگاه‌ها و ناوبري هوايي ايران، 
دفتر نظارت بر عمليات هوانوردي سازمان هواپيمايي 
كشوري و مراقبت پرواز عراق، دو مسير و نقاط پروازي 
جديد ميان ايران و عراق در جنوب اهواز به‌صورت موقت 
براي بهره‌ب��رداري در ايام اربعين ايجاد ش��د.او افزود: 
بهره‌برداري از اين دو مس��ير علاوه بر افزايش ظرفيت 
تبادل پرواز ميان ايران و عراق، و با تسهيل اتصال شبكه 
پروازي جنوب كش��ور به عراق، موجب كوتاه‌تر شدن 
مسير پروازهاي جنوبي به مقصد عراق، كاهش زمان 
پرواز و صرفه‌جويي در مصرف سوخت مورد نياز براي 
انجام پروازهاي اربعين خواهد شد. شيرودي اظهار كرد: 
مذاكرات تخصصي با طرف عراقي براي استقرار دايمي 
اين دو مسير پروازي ادامه دارد و در صورت نهايي شدن 
توافق‌ها، اين مسيرها به‌صورت دايمي در شبكه پروازي 

دو كشور مورد استفاده قرار خواهند گرفت.

كاهش گرماي هواي تهران
 از سه‌شنبه

رييس مركز ملي پيش‌بيني و مديريت بحران مخاطرات 
وضع هواي س��ازمان هواشناسي گفت: از سه‌شنبه )۶ 
مرداد( از شدت گرماي تهران كاسته مي‌شود و همزمان 
در ۴ استان كشور به‌ويژه در ساعات بعدازظهر، رگبار، 
رعدوبرق، وزش باد شديد و گردوخاك مورد انتظار است.

صادق ضياييان، در گفت‌وگو با مهر با تش��ريح آخرين 
پيش‌بيني وضعيت جوي كشور گفت: طي دو روز آينده 
در نيمه جنوبي سيستان و بلوچستان، كرمان و شمال 
و شرق هرمزگان و در روز يكشنبه )۴ مرداد( در شرق و 
جنوب شرق استان فارس، به‌ويژه در ساعات بعدازظهر 
و اوايل شب، شرايط براي رشد ابرهاي همرفتي، وقوع 
رگبار و رعدوب��رق، وزش باد ش��ديد موقت و خيزش 
گردوخاك فراهم خواهد بود.او اف��زود: طي چهار روز 
آينده، در مناطقي از شمال شرق، شرق، مركز كشور و 
دامنه‌هاي جنوبي البرز، گاهي وزش باد شديد، خيزش 
گردوخاك و كاهش كيفيت هوا پيش‌بيني مي‌ش��ود.

رييس مركز ملي پيش‌بيني و مديريت بحران مخاطرات 
وضع هوا با اشاره به روند تغييرات دمايي كشور بيان كرد: 
تا روز يكش��نبه )۴ مرداد(، نيمه شمالي كشور با روند 
افزايش نسبي دما مواجه خواهد بود.ضياييان تصريح كرد: 
بر پايه واكاوي الگوهاي همديدي و بررسي نقشه‌هاي 
پيش‌يابي، طي چهارروز آينده آسمان استان تهران صاف 
تا قسمتي ابري خواهد بود و در برخي ساعات افزايش ابر 
و افزايش سرعت وزش باد انتظار مي‌رود.او يادآور شد: تا 
روز دوشنبه )۵ مرداد(، در برخي ساعات به‌ويژه در نيمه 
جنوبي و غربي استان تهران، افزايش وزش باد، گاهي 
وزش باد شديد و گردوخاك پيش‌بيني مي‌شود.رييس 
مركز ملي پيش‌بيني و مديريت بحران مخاطرات وضع 
هوا اظهار كرد: تا پايان روز دوشنبه، ماندگاري توده هواي 

گرم بر روي استان تهران ادامه خواهد داشت.

تامين ۳۰۰ هزار صندلي قطار 
براي جابه‌جايي زائران

معاون ش��ركت راه‌آهن از پيش‌بيني ظرفيت حدود 
۳۰۰ هزار صندل��ي براي جابه‌جايي زائ��ران اربعين 
حس��يني خبر داد و اعلام كرد: نرخ بليت‌ها افزايش 
نخواهد داشت.به گزارش ايسنا، غلامحسين كريمي 
گفت: براي س��فرهاي اربعين، ظرفي��ت حدود ۳۰۰ 
هزار صندلي در نظر گرفته شده كه از طريق قطارهاي 
برنامه‌اي و روزانه هفت قطار فوق‌العاده در مسيرهاي 
منتهي ب��ه مرزهاي غرب و جنوب كش��ور در اختيار 
زائران قرار مي‌گيرد.كريمي با اشاره به مسيرهاي ريلي 
منتهي به مرزهاي اربعين افزود: در حال حاضر قطارها 
تا شهرهاي اهواز، خرمشهر و كرمانشاه تردد مي‌كنند 
و زائران از اين شهرها به سمت مرزهاي خروجي منتقل 
مي‌شوند.او گفت: براي تس��هيل تردد در نقطه صفر 
مرزي، ريل‌باس‌ها با سه سير روزانه جابه‌جايي زائران 
بين ايستگاه خرمشهر و مرز شلمچه را بر عهده دارند.

معاون مسافري ش��ركت راه‌آهن با اشاره به خدمات 
ويژه اربعين گفت: يكي از ويژگي‌هاي برنامه امسال، 
برقراري امكان خريد بليت كانكش��ن )اتصالي( براي 
استان‌هايي است كه فاقد مسير مستقيم ريلي به مرز 
هستند؛ به عنوان نمونه زائران مي‌توانند از مسيرهايي 
مانند رشت- خرمش��هر به صورت تركيبي استفاده 
كنند.كريمي ب��ا تأكيد بر ارتق��اي كيفيت خدمات 
افزود: هماهنگي‌هاي لازم با شركت‌هاي حمل‌ونقل 
ريلي مسافري انجام ش��ده و بر تكريم زائران، رعايت 
حقوق مس��افران و ارايه خدمات مطلوب در قطارها و 
ايستگاه‌هاي مبدأ، مقصد و بين‌راهي تأكيد شده است.

معاون مسافري شركت راه‌آهن با تأكيد بر اينكه اكثر 
قطارهاي پيش‌بيني ش��ده از نوع چهار تخته و شش 
تخته با كيفيت ارتقا يافته هستند گفت: هماهنگي با 
شركت‌هاي حمل‌ونقل براي آماده‌سازي فني واگن‌ها 
انجام شده است. همچنين در ايستگاه شلمچه براي 
مقابله با گرما، فضاي سرپوشيده ۶۰۰ متر مربعي مجهز 

به سامانه‌هاي سرمايشي و مه‌پاش ايجاد شده است.

امضاي قرارداد ۵۵ هزار دلاري 
براي تصفيه‌خانه مدرن آرادكوه 

مديرعامل س��ازمان مديريت پس��ماند شهرداري 
ته��ران از امض��اي ق��رارداد ۵۵ ه��زار دلاري براي 
طراحي تصفيه‌خانه مدرن شيرابه آرادكوه خبر داد.

به گزارش مهر، محسن قضاتلو در راستاي گسترش 
همكاري‌هاي مشترك با برنامه عمران ملل متحد 
)UNDP(، تصريح كرد: قرارداد طراحي تصفيه‌خانه 
مدرن شيرابه به ارزش ۵۵ هزار دلار ميان UNDP و 
شركت D-Waste يونان به امضا رسيد.او ادامه داد: 
اين قرارداد با هدف استفاده از دانش فني و تجربيات 
بين‌المللي در طراحي سامانه‌هاي پيشرفته تصفيه 
شيرابه منعقد شده و شركت D-Waste كه يكي 
از شركت‌هاي شناخته‌شده اروپايي در حوزه مديريت 
پسماند، پروژه‌هاي زيست‌محيطي و اقتصاد چرخشي 
است، مسووليت انجام مطالعات تخصصي، طراحي 
مفهوم��ي و ارايه راهكارهاي فني و مهندس��ي را بر 
عهده دارد.قضاتلو افزود: شركت D-Waste يونان 
با س��ابقه همكاري با نهادهاي بين‌المللي، دولت‌ها 
و ش��هرداري‌هاي مختلف در كشورهاي گوناگون، 
فناوري‌هاي روز دنيا را براي طراحي سامانه‌اي كارآمد 
و منطبق با استانداردهاي بين‌المللي در اختيار اين 
پروژه قرار خواهد داد.مديرعامل س��ازمان مديريت 
پس��ماند ش��هرداري تهران اظهار كرد: اجراي اين 
قرارداد زمينه كاهش آلودگي منابع آب و خاك، بهبود 
شاخص‌هاي زيست‌محيطي و افزايش بهره‌وري در 
مديريت شيرابه مجتمع آرادكوه را فراهم مي‌كند.

قضاتلو با بيان اينكه اين هم��كاري علاوه بر انتقال 
دانش فني، بس��تر جذب س��رمايه‌گذاري و اجراي 
پروژه‌هاي زيس��ت‌محيطي آينده را نيز در پايتخت 
مهيا مي‌سازد، خاطرنشان كرد: اين طرح به عنوان 
نقش��ه راهي براي يك��ي از مهم‌تري��ن پروژه‌هاي 
زيست‌محيطي در حوزه مديريت پسماند و تحقق 

اهداف توسعه پايدار شهر تهران عمل كند.

ثبت‌نام بيش از ۹۰ هزار نفر
 در سرويس مدارس 

مديرعامل اتحاديه حمل و نقل مسافر شهري كشور 
با ذكر اينكه تاكنون بيش از ۹۰ هزار اوليا درخواست 
سرويس مدارس خود را در سامانه سپند ثبت كردند، 
گفت: اولويت تخصيص سرويس مدارس با والديني 
اس��ت كه در زمان مقرر ثبت درخواس��ت نموده‌اند.

مسعود كاظمي در گفت‌وگو با ايسنا افزود: به آن دسته 
از والدين كه محل سكونت يا مدرسه فرزند آنان قطعي 
نشده است توصيه مي‌شود ثبت درخواست را در سامانه 
انجام داده و پس از نهايي شدن نشاني منزل يا مدرسه، 
نسبت به تكميل ثبت نام يا ويرايش اقدام نمايند.او با 
اشاره به پايان مهلت ثبت‌نام سرويس مدارس در تير 
ماه، گفت: با توجه به درخواست‌هاي بي‌شمار والدين 
دانش‌آم��وزان و وزارت آم��وزش و پ��رورش، امكان 
ثبت درخواست والدين جهت س��رويس مدرسه در 
سامانه )سپند( براي س��ال تحصيلي ۱۴۰۵-۱۴۰۶ 
همچنان فراهم اس��ت.كاظمي با اش��اره ب��ه بند ۱۰ 
ماده يك آيين‌نامه اجرايي حمل و نقل دانش‌آموزي 
مصوب هيات وزيران، عنوان كرد: سامانه »سپند« به 
نش��اني   https: //irtusepand.ir به منظور اجرا، 
س��اماندهي، مديريت و نظارت يكپارچه و مس��تمر 
بر عملكرد تمامي دس��تگاه‌هاي متولي، شركت‌ها و 
رانندگان مجاز حمل و نق��ل دانش‌آموزي و ثبت نام 
اوليای متقاضي حمل و نقل )س��رويس( و همچنين 
تجميع و به روزرس��اني و پايش اطلاع��ات مربوطه، 
طراحي و راه‌اندازي شده است.او اعلام كرد: با توجه به 
درخواست‌هاي بي‌شمار والدين دانش‌آموزان و وزارت 
آموزش و پرورش، زمان ثبت درخواس��ت والدين در 
سامانه س��پند، براي س��ال تحصيلي ۱۴۰۵-۱۴۰۶ 
در بازه زماني محدود تمديد شد.مديرعامل اتحاديه 
حمل و نقل مسافر ش��هري كشور با اشاره به ثبت نام 
شركت‌هاي متقاضي حمل و نقل دانش‌آموزي، تامين 
سرويس و نحوه نظارت بر سرويس مدارس گفت: در 
سامانه سپند، اطلاعات مربوط به ۳۹۰ شركت حمل و 
نقل دانش‌آموزي ثبت شده كه درخواست آنان توسط 
شهرداري‌ها در حال بررسي، ارزيابي و تاييد مي‌باشد .

اعزام ۱۵۰ اتوبوس و تيم‌هاي 
امدادي به عراق براي عمليات اربعين
مس��وول عمليات قرارگاه حمل و نقل مرزي اربعين 
حس��يني از اعزام ۱۵۰ اتوبوس و تيم‌هاي امدادي به 
عراق براي عمليات اربعين ناوگان، نيروهاي عملياتي و 
تيم‌هاي پشتيباني اين شركت به كشور عراق خبرداد.

به گزارش مهر، مهدي عليزاده، با اشاره به آغاز عمليات 
اعزام ناوگان اظهار كرد: به منظور پش��تيباني فني از 
ناوگان، يك دس��تگاه خودروي امدادي آكسور، يك 
دستگاه جرثقيل آكسور و يك دستگاه اتوبوس امدادي 
نيز همراه كاروان اعزام شده‌اند تا در صورت نياز، خدمات 
فني و پشتيباني را به ناوگان ارايه كنند.عليزاده با بيان 
اينكه محل استقرار ناوگان و عوامل اجرايي شركت واحد 
در موكب جوادالائمه )ع( واقع در منطقه زرباطيه عراق 
پس از مرز مهران تعيين شده است، تصريح كرد: ارايه 
خدمات حمل‌ونقلي با توجه به نياز و برنامه‌ريزي‌هاي 
انجام‌شده از سوي مسوولان كشور عراق انجام خواهد 
ش��د.او ادام��ه داد: همچنين برنامه‌ري��زي لازم براي 
مش��اركت در جابه‌جايي زائران در مسير بازگشت، از 
عمود ۶۶۲ محور نجف ـ كربلا تا مرز مهران انجام شده 
است تا ناوگان ش��ركت واحد در صورت اعلام نياز، در 

خدمت‌رساني به زائران مشاركت داشته باشد.

مسكن ميان ركود تورمي و تقاضاي سركوب‌شده

بازتعريف بحران شهري يا تغيير برچسب‌ها؟ 

جهش قيمت در بازار يخ‌زده

۳۷۶۸ هكتار بافت ناپايدار؛ تهران در آستانه يك آزمون بزرگ نوسازي
ش��هر تهران سال‌هاس��ت ب��ا دو چال��ش همزمان 
دست‌وپنجه نرم مي‌كند؛ از يك سو فرسودگي كالبدي 
بخش قابل توجهي از محلات و از سوي ديگر خطرات 
ناشي از زلزله، كمبود خدمات ش��هري و نابرابري در 
دسترسي به زيرس��اخت‌ها. اكنون سازمان نوسازي 
شهرداري تهران از شناس��ايي سه هزار و ۷۶۸ هكتار 
بافت ناپايدار در پايتخت خبر داده؛ محدوده‌هايي كه بر 
اساس شاخص‌هاي جديد، نيازمند مداخله فوري براي 

ارتقاي ايمني و كيفيت زندگي هستند.
اما اين آمار چه تفاوتي با بافت‌هاي فرس��وده دارد؟ آيا 
صرف شناس��ايي اين محدوده‌ها مي‌تواند به نوسازي 
واقعي منجر ش��ود يا آنچه امروز بيش از هر چيز نياز 
اس��ت، تأمين منابع مالي، جلب اعتم��اد مردم و رفع 

موانع اجرايي است؟
علي‌اصغر كمالي‌زاده، مديرعامل س��ازمان نوسازي 
شهرداري تهران، با تشريح وضعيت بافت‌هاي فرسوده 
پايتخت گفت: بر اساس ش��اخص‌هاي مصوب سال 
۱۳۸۵ ش��امل ريزدانگي، ناپايداري و نفوذناپذيري، 
بافت فرس��وده ش��هر تهران حدود چهار هزار و ۴۲۸ 
هكتار مساحت ناخالص و بيش از ۲۵۲ هزار قطعه را 

در بر مي‌گيرد.
به گفته او، بيشترين وسعت بافت فرسوده در مناطق 
۱۲، ۱۱، ۱۰، ۱۵، ۱۷، ۱۸ و ۱۶ ق��رار دارد؛ به‌گونه‌اي 
كه منطقه ۱۲ با ۵۸۶ هكتار، منطقه ۱۱ با ۳۷۱ هكتار 
و منطقه ۱۰ با ۳۴۲ هكتار، بيشترين سهم از بافت‌هاي 

فرسوده پايتخت را به خود اختصاص داده‌اند.
اين آمار نشان مي‌دهد كه قلب تاريخي و بخش‌هاي 
جنوبي تهران همچنان بيش��ترين تمركز بافت‌هاي 
فرس��وده را دارند؛ مناطقي كه علاوه بر فرس��ودگي 
ساختمان‌ها، با مشكلات اجتماعي، اقتصادي و كمبود 

خدمات شهري نيز روبرو هستند.

  تعريف تازه از يك بحران قديمي
در س��ال‌هاي گذش��ته، معيار شناس��ايي بافت‌هاي 
فرسوده عمدتاً بر ويژگي‌هاي كالبدي استوار بود؛ اما 
بازنگري انجام‌شده در سال ۱۴۰۳ نگاه جامع‌تري به 

موضوع دارد.
مديرعامل س��ازمان نوسازي شهرداري تهران در اين 
باره به مهر گفت: در سال ۱۴۰۳ بازنگري محدوده‌هاي 

ناكارآمد شهر تهران انجام شد. 
او اضافه كرد: اين بازنگري بر اس��اس ش��اخص‌هاي 
مصوب سال ۱۴۰۰ شوراي عالي شهرسازي و معماري 
ايران صورت گرفت و گونه »بافت ناپايدار« با تكيه بر 
شش شاخص اصلي ش��امل قابليت اطمينان شبكه 

معابر، ميزان ابنيه مخروبه و رهاشده، ميزان واحدهاي 
كم‌دوام، دسترسي به خدمات آموزشي، دسترسي به 
مراكز بهداش��تي و درماني و دسترسي به حمل‌ونقل 

عمومي شناسايي و تصويب شد.
كمالي‌زاده ادامه داد: بر اساس اين بازنگري، سه هزار 
و ۷۶۸ هكتار بافت ناپايدار مع��ادل حدود ۱۹۳ هزار 

پارسل در شهر تهران شناسايي و به تصويب رسيد.
تفاوت مهم اين رويكرد با گذش��ته آن است كه ديگر 
تنها كيفيت س��اختمان‌ها ملاك نيست، بلكه ميزان 
دسترسي شهروندان به خدمات شهري و كيفيت شبكه 
معابر نيز در تعيين ميزان آسيب‌پذيري محلات نقش 
دارد. اين تغيير مي‌تواند تصوير دقيق‌تري از وضعيت 

واقعي تهران ارايه دهد.

  نقشه جديد ناپايداري در تهران
برخ�الف بافت‌هاي فرس��وده كه عمدت��اً در مناطق 
مركزي و جنوب��ي متمركز بودند، نقش��ه بافت‌هاي 

ناپايدار توزيع متفاوتي را نشان مي‌دهد.
كمالي‌زاده در اين زمينه اظهار كرد: بيشترين ميزان 
بافت ناپايدار شناسايي‌شده مربوط به مناطق ۴، ۱۸، 
۲۰، ۱۷، ۱۶ و ۱۴ است؛ به‌طوري كه منطقه ۴ با ۴۹۱ 
هكتار، منطقه ۱۸ با ۳۹۷ هكتار و منطقه ۲۰ با ۳۴۱ 
هكتار، بيش��ترين وس��عت اين محدوده‌ها را به خود 

اختصاص داده‌اند.
قرار گرفتن منطقه ۴ در صدر اين فهرست، نكته قابل 
توجهي است؛ چرا كه اين منطقه در شرق تهران قرار 
دارد و برخلاف تص��ور عمومي، صرفاً مناطق قديمي 
مركز ش��هر با بحران ناپايداري مواجه نيس��تند. اين 
موضوع نش��ان مي‌دهد كه توسعه نامتوازن شهري و 
كمبود زيرساخت‌ها در برخي مناطق جديدتر نيز به 
شكل‌گيري محدوده‌هاي آسيب‌پذير منجر شده است.

  مشوق‌هاي شهرداري
انگيزه‌اي براي نوسازي؟

يك��ي از مهم‌تري��ن موانع نوس��ازي، هزين��ه بالاي 
ساخت‌وساز و نبود توان مالي مالكان است. شهرداري 
تهران اعلام كرده براي رفع اين مانع، بسته‌هاي تشويقي 

متنوعي در نظر گرفته است.
مديرعامل سازمان نوسازي شهرداري تهران با تأكيد 
بر حمايت از مالكان گفت: شهرداري تهران بسته‌هاي 
متنوعي از مشوق‌هاي مالي و ضابطه‌اي را براي تسريع 

فرآيند نوسازي در نظر گرفته است.
او افزود: در بخش مشوق‌هاي مالي، پرداخت تسهيلات 
تخريب و نوس��ازي و همچنين بخش��ودگي عوارض 

ساختماني پيش‌بيني شده اس��ت. بر اساس مصوبه 
شوراي اسلامي ش��هر تهران، ميزان تخفيف عوارض 
با توجه به درجه فرسودگي بلوك و تعداد پلاك‌هاي 

تجميعي، بين ۵۰ تا ۱۰۰ درصد متغير خواهد بود.
كمالي زاده، همچنين درباره مشوق‌هاي شهرسازي 
گفت: در حوزه مش��وق‌هاي ضابط��ه‌اي نيز اعطاي 
حداكثر دو طبقه تشويقي در صورت تجميع پلاك‌ها و 
همچنين اعمال تسهيلات مربوط به تأمين پاركينگ، 
از مهم‌ترين سياس��ت‌هاي تشويقي مديريت شهري 
براي افزايش مشاركت شهروندان در نوسازي بافت‌هاي 

فرسوده و ناپايدار است.
اين بسته‌ها در ظاهر جذاب به نظر مي‌رسند، اما تجربه 
سال‌هاي گذشته نش��ان داده اس��ت كه صرف ارايه 
تخفيف‌هاي عوارض ي��ا امتيازهاي تراكمي، لزوماً به 
رونق نوسازي منجر نمي‌شود؛ زيرا مهم‌ترين دغدغه 
مالكان، هزينه س��اخت، نرخ بالاي تسهيلات بانكي، 
تورم مصالح س��اختماني و طولاني بودن فرآيندهاي 

اداري است.

  چالش‌هاي فراتر از ساختمان‌هاي فرسوده
يكي از مهم‌ترين نكاتي كه در موضوع نوسازي كمتر 
مورد توجه ق��رار مي‌گيرد، بعد اجتماعي آن اس��ت. 
بس��ياري از محلات فرس��وده داراي هويت تاريخي، 
ش��بكه‌هاي اجتماعي قديمي و سبك زندگي خاص 
خود هستند. نوسازي صرفاً به معناي تخريب و ساخت 
ساختمان‌هاي جديد نيست، بلكه بايد با حفظ هويت 
محلات، تأمين خدمات عمومي، ايجاد فضاهاي سبز، 
توس��عه حمل‌ونقل عمومي و ارتقاي كيفيت زندگي 

همراه باشد.
از سوي ديگر، تجربه برخي پروژه‌هاي گذشته نشان 
داده است كه در صورت نبود برنامه‌ريزي دقيق، نوسازي 
مي‌تواند به افزايش قيمت زمين، خروج ساكنان قديمي 
و شكل‌گيري پديده »جابه‌جايي اجباري جمعيت« 
منجر شود؛ موضوعي كه در بسياري از شهرهاي بزرگ 

جهان نيز مورد انتقاد كارشناسان قرار گرفته است.

  زلزله؛ انگيزه‌اي كه نبايد فراموش شود
تهران روي چند گس��ل فعال قرار گرفته و همواره در 
معرض خطر زلزله قرار دارد. وجود هزاران هكتار بافت 
فرس��وده و ناپايدار، اين نگراني را دوچندان مي‌كند. 
كارشناس��ان معتقدند در صورت وقوع زلزله شديد، 
بخش قابل توجهي از خس��ارت‌ها نه به دليل شدت 
زمين‌لرزه، بلكه به علت كيفيت پايين ساختمان‌ها، 

معابر باريك و دشواري امدادرساني خواهد بود.

در چنين شرايطي، تسريع روند نوسازي ديگر صرفاً يك 
پروژه عمراني نيست، بلكه بخشي از سياست‌هاي مديريت 

بحران و حفظ جان شهروندان محسوب مي‌شود.

  از شناسايي تا اجرا؛ فاصله‌اي كه بايد پر شود
اعلام آمارهاي جدي��د درباره بافت‌ه��اي ناپايدار، گامي 
مهم در شناخت دقيق‌تر وضعيت تهران است؛ اما تجربه 
نش��ان داده است كه فاصله ميان شناسايي يك مشكل و 
حل آن، گاه سال‌ها طول مي‌كشد. تحقق اهداف نوسازي 
نيازمند هماهنگي ميان شهرداري، دولت، شبكه بانكي، 
سرمايه‌گذاران و مهم‌تر از همه، مشاركت واقعي شهروندان 
اس��ت.كمالي‌زاده در پايان با تش��ريح هدف اين برنامه‌ها 
تأكيد كرد: هدف از بازنگري محدوده‌هاي ناكارآمد و ارايه 
بسته‌هاي تشويقي، تسريع روند بازآفريني شهري، ارتقاي 
ايمني سكونتگاه‌ها، افزايش كيفيت زندگي شهروندان و 
توسعه متوازن شهر تهران است. رسيدن به اين اهداف، تنها 
در صورتي امكان‌پذير خواهد بود كه مشوق‌هاي اعلام‌شده با 
تأمين منابع مالي، تسهيل فرآيندهاي اداري، حمايت بانكي 
و اجراي مستمر سياست‌هاي بازآفريني شهري همراه شود. 
در غير اين صورت، آمار سه هزار و ۷۶۸ هكتار بافت ناپايدار 
نيز ممكن است تنها به فهرست بلندبالاي چالش‌هاي مزمن 
تهران اضافه شود؛ چالش‌هايي كه سال‌هاست شناسايي 
شده‌اند، اما همچنان در انتظار راه‌حلي پايدار باقي مانده‌اند.
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