
وقتي س��قف رس��مي افزايش اجاره‌به��ا ۲۵ درصد 
تعيين شده، اما روايت ميداني از افزايش‌هاي ۴۰ تا 
۵۰ درصدي و حتي بيش��تر حكايت مي‌كند، فاصله 
ميان »قانون« و »واقعيت بازار« ديگر يك ش��كاف 
آماري ساده نيست؛ اين فاصله مستقيما به جابه‌جايي 
اجب��اري خانواره��ا، كوچك‌تر ش��دن انتخاب‌هاي 
مستاجران و رش��د جمعيت در حاشيه تهران منجر 
مي‌شود. به گفته دبير اتحاديه مشاوران املاك تهران، 
بخش��ي از خانوارهايي كه ديگر توان پرداخت اجاره 
در محله س��ابق خود را ندارند، يك يا دو پله پايين‌تر 
مي‌روند و گروهي نيز راهي مناطقي مانند گرم‌دره، 
شهريار و رباط‌كريم مي‌ش��وند؛ مهاجرتي كه بيش 
از آنك��ه انتخابي براي بهبود كيفيت زندگي باش��د، 

واكنشي به بحران استطاعت مسكن است.

  قانون ۲۵ درصدي، بازار ۵۰ درصدي
بازار اجاره مسكن تهران در حالي وارد فصل جابه‌جايي 
شده كه فاصله ميان سقف تعيين‌شده براي افزايش 
اجاره‌به��ا و آنچه در معاملات واقع��ي اتفاق مي‌افتد، 
بيش از گذش��ته مورد توجه قرار گرفته است. دولت 
س��قف افزايش اجاره‌بها را ۲۵ درصد تعيين كرده، اما 
س��عيد لطفي، دبير اتحاديه مش��اوران املاك تهران 
مي‌گويد: مشاهدات ميداني از افزايش‌هايي به مراتب 
بالاتر حكايت دارد.لطفي درباره ميزان رعايت سقف 
۲۵ درصدي گفت: آم��ار دقيقي درباره ميزان رعايت 
سقف ۲۵ درصدي افزايش اجاره‌بها نداريم، اما بر اساس 
مشاهدات ميداني و گزارش‌هايي كه از همكاران ما در 
سطح شهر دريافت مي‌كنيم، بسياري از مالكان اين 
سقف را رعايت نكرده‌اند.اين اظهارنظر به معناي آن 
است كه ميان رقم رسمي ۲۵ درصد و افزايش‌هاي ۴۰ 
تا ۵۰ درصدي مورد اشاره اتحاديه، شكافي دست‌كم 
۱۵ تا ۲۵ واحد درصدي وجود دارد؛ به بيان ديگر، در 
روايت ميداني بازار، اجاره‌بها مي‌تواند حدود ۱.۶ تا ۲ 
برابر سقف تعيين‌شده افزايش يافته باشد.لطفي درباره 
اين وضعيت توضيح داد: با توجه به نرخ تورمي بالاي ۸۰ 
درصد كه از سوي دولت اعلام شده و شرايط اقتصادي 
موجود، بسياري از مالكان افزايش ۲۵ درصدي اجاره‌بها 
را نمي‌پذيرن��د و قراردادهاي خ��ود را با ارقام بالاتري 
تمدي��د مي‌كنند. در برخي م��وارد، افزايش اجاره‌بها 
در زمان تمديد قراردادها ب��ه بيش از ۴۰ يا حتي ۵۰ 
درصد رسيده است.البته همين‌جا يك پرسش مهم 
مطرح مي‌شود: اگر سياستگذار سقف مشخصي براي 
افزايش اجاره تعيين مي‌كند، اما س��ازوكار نظارت و 
اجراي آن قادر به كنترل بازار نيس��ت، اين سقف در 
عمل چه اثري بر رفتار موجر و مستاجر دارد؟ مساله 
تنها تخلف يك مالك يا مستاجر نيست، مساله شكاف 
ميان سياستگذاري و واقعيت اقتصادي خانوارهاست.

  آمار رسمي در برابر واقعيت قراردادها
يكي از نق��اط قابل تام��ل در اظهارات دبي��ر اتحاديه 
مش��اوران املاك تهران، تفاوت ميان ارقام ثبت‌شده 
در سامانه‌هاي رس��مي و توافقات واقعي ميان طرفين 
قرارداد است. اين تفاوت، ارزيابي دقيق وضعيت بازار را 
دشوار مي‌كند و نشان مي‌دهد كه صرف تكيه بر داده‌هاي 

ثبت‌ش��ده ممكن اس��ت تصوير كاملي از فشار اجاره 
بر خانوارها ارايه ندهد.به گزارش ايلنا، لطفي با اش��اره 
به اظهارات وزير راه و شهرس��ازي درباره رعايت سقف 
اجاره گفت: ممكن است در سامانه‌هاي رسمي، اعداد 
مربوط به افزايش ۲۵ درصدي ثبت شود، اما در بسياري 
از موارد، توافق واقعي ميان موجر و مس��تاجر متفاوت 
است. ما به صورت ميداني شاهد بوده‌ايم كه طرفين در 
خارج از چارچوب ارقام ثبت‌ش��ده در سامانه‌ها، بر سر 
مبالغ بالاتر توافق كرده و قرارداد را تمديد كرده‌اند.اگر 
چنين اختلافي در مقياس گسترده وجود داشته باشد، 
نخستين قرباني آن شفافيت بازار است. از يك سو آمار 
رسمي مي‌تواند از رعايت سقف قانوني حكايت كند و از 
سوي ديگر، مستاجر در مواجهه با مالك با عددي بسيار 
بالاتر روبه‌رو ش��ود. در چنين شرايطي، سياستگذار بر 

مبناي كدام داده بايد تصميم بگيرد؟

  مستاجران ميان تمديد و مهاجرت
لطفي درب��اره رفتار مس��تاجران گفت: بس��ياري از 
مستاجران ترجيح داده‌اند قرارداد خود را تمديد كنند، 
چراكه هزينه‌هاي جابه‌جايي، پيدا كردن فايل مناسب 
و پرداخت هزينه‌هاي مربوط به نقل‌وانتقال براي آنها 
دشوار است. به همين دليل، بسياري از مستاجران از 
اين هزينه‌ها صرف‌نظر كرده و با وجود افزايش اجاره‌بها، 
قرارداد خود را در همان واحد مسكوني تمديد كرده‌اند.

لطفي تاكيد كرد: قطعا موارد زيادي وجود داشته كه 
مستاجران نتوانسته‌اند افزايش اجاره‌بها را بپذيرند و 
ناچار شده‌اند به مناطق پايين‌تر تهران يا حتي خارج از 

شهر مهاجرت كنند.
در واقع، افزايش اجاره‌بها فقط قيمت مس��كن را بالا 

نمي‌برد، نقشه سكونت شهر را نيز تغيير مي‌دهد.

  يك يا دو پله پايين‌تر؛ نسخه جديد سكونت
مهاجرت درون‌شهري مستاجران، پديده تازه‌اي نيست، 
اما وقتي افزايش هزينه مس��كن به حدي مي‌رسد كه 
خانوار ناچار مي‌شود محله خود را ترك كند، مساله از 
»انتخاب محل سكونت« عبور كرده و به »محدود شدن 
حق انتخاب« تبديل مي‌ش��ود. لطفي درباره اين روند 

گفت: با توجه به شرايط فعلي بازار اجاره و قرار داشتن در 
اوج فصل جابه‌جايي، بسياري از قراردادها ديگر در همان 
محله‌هاي قبلي مستاجران منعقد نشده است. مردم به 
صورت پلكاني به سمت يك يا دو محله پايين‌تر حركت 
كرده‌اند و اين موضوع را مي‌توان در مناطق حاشيه‌اي 
تهران به وضوح مشاهده كرد.اين جابه‌جايي پلكاني را 
مي‌توان يكي از نشانه‌هاي مستقيم كاهش قدرت خريد 
خانوار دانست. خانواري كه پيش‌تر توان پرداخت اجاره 
در يك محله مشخص را داشته، حالا براي حفظ هزينه 
مس��كن بايد از كيفيت، موقعيت مكاني، دسترسي به 

حمل‌ونقل يا حتي متراژ خانه صرف‌نظر كند.

  حاشيه تهران؛ مقصد خانوارهاي تحت فشار
پيامد طبيعي چنين روندي، افزايش تقاضا در مناطق 
ارزان‌تر است. اما افزايش جمعيت در حاشيه تهران نيز 
لزوما به معناي حل بحران مسكن نيست، بلكه مي‌تواند 

بحران را از مركز شهر به پيرامون منتقل كند.
لطفي در اين باره گفت: افزايش جمعيت در مناطقي 
مانند گرم‌دره، شهريار و رباط‌كريم نسبت به سال‌هاي 
گذشته نشان مي‌دهد كه بخشي از خانوارها به دليل 
ناتواني در تامين هزينه‌هاي مسكن در مناطق شهري، 
به س��مت حاش��يه تهران حركت كرده‌اند. در واقع، 
افزاي��ش جمعيت در اين مناطق يكي از نش��انه‌هاي 
تش��ديد حاشيه‌نش��يني و كاهش ق��درت پرداخت 

خانوارها در بازار مسكن است.

  خانه ارزان، اما با چه كيفيتي؟
مشكل در حاش��يه تهران فقط قيمت نيست. بخشي 
از واحدهاي��ي ك��ه براي اج��اره عرضه مي‌ش��وند، از 
اس��تانداردهاي مطلوب فاصله دارند و حتي وضعيت 
حقوقي برخي از آنها محل نگراني است.لطفي درباره 
اين وضعيت تصريح كرد: بخش قابل توجهي از خانه‌هاي 
حاشيه تهران به صورت قولنامه‌اي معامله يا اجاره داده 
مي‌ش��وند و حتي در برخي موارد، ش��اهد واحدهايي 
هستيم كه فاقد انشعابات مستقل هستند و از انشعابات 
خانه‌هاي مجاور استفاده مي‌كنند؛ موضوعي كه از نظر 

ايمني و حقوقي مي‌تواند خطرناك باشد.

  تهران بزرگ‌تر مي‌ش�ود، اما نه الزاما براي 
زندگي بهتر

تغيير الگوي سكونت تنها به خروج خانوارها از محله‌هاي 
گران‌تر محدود نيست. برخي مناطق جديد تهران كه 
زماني با واحدهاي خالي و س��كونت پايين ش��ناخته 

مي‌شدند، اكنون به تدريج پرجمعيت‌تر شده‌اند.
لطفي با اشاره به منطقه ۲۲ تهران گفت: براي نمونه، 
اگر چند سال قبل به منطقه ۲۲ نگاه مي‌كرديم، تعداد 
زيادي از واحدهاي مسكوني هنوز خالي بود و چراغ‌هاي 
كمي روشن بود، اما امروز شرايط كاملا متفاوت شده و 
بخش زيادي از واحدها مورد استفاده قرار گرفته‌اند. اين 
تغييرات نشان مي‌دهد كه فشار هزينه مسكن، الگوي 

سكونت خانوارها را تغيير داده است.
با اين حال، حتي توسعه سكونت در مناطق جديد نيز 

نتوانسته فشار اجاره را متوقف كند.
لطفي تاكيد كرد: با اين حال، حتي در حاشيه تهران نيز 
قيمت اجاره افزايش پيدا كرده و مهاجرت به اين مناطق 
لزوما به معناي دسترسي به مسكن ارزان‌قيمت نيست 

اما به هر حال نرخ اجاره در اين مناطق پايين‌تر است.
يعني خانوار براي فرار از اجاره سنگين مركز، به نقطه‌اي 
مي‌رود كه خود نيز با افزايش قيمت مواجه است. نتيجه، 
يك مسابقه دايمي ميان درآمد خانوار و هزينه مسكن 
اس��ت؛ مس��ابقه‌اي كه در آن خانوار هر ب��ار يك قدم 

عقب‌تر مي‌رود.

  مهاجرت به تهران، همزمان با فرار از تهران
پارادوكس بزرگ بازار مس��كن تهران اين اس��ت كه 
همزمان با خروج برخي خانوارها از مناطق شهري به 
سمت حاشيه، همچنان مهاجرت به تهران ادامه دارد. 
در نتيجه، تقاضاي مس��كن از دو مسير تحت فشار 
قرار مي‌گيرد: خانوارهاي س��اكن تهران براي يافتن 
گزينه ارزان‌تر به پيرامون ش��هر مي‌روند و مهاجران 
جديد نيز براي پيدا كردن س��رپناه وارد همين بازار 

محدود مي‌شوند.
لطفي درب��اره اين وضعي��ت گفت: از س��وي ديگر 
همچنان با مهاجرت به تهران مواجه هستيم و تامين 
س��رپناه براي افرادي كه وارد تهران مي‌ش��وند، به 
شرايط اقتصادي آنها بستگي دارد. برخي افراد براي 
كاهش هزينه‌ها به زندگي در خودرو روي مي‌آورند، 
برخي چند نفره يك واحد مسكوني را اجاره مي‌كنند 
و اگر فرد با خانواده‌اي خود مهاجرت كرده باشد خانه 

بسيار ارزاني را اجاره مي‌كند.
اين توصيف، تصويري نگران‌كنن��ده از عمق بحران 
اس��تطاعت مس��كن ارايه مي‌كند؛ بحراني كه در آن 
»خانه داش��تن« جاي خود را به »پيدا كردن هر نوع 
س��رپناه ممكن« مي‌دهد.در نهايت، بحران اجاره را 
نمي‌توان تنها با اعلام يك سقف قيمتي مديريت كرد. 
وقتي رشد هزينه‌هاي زندگي از توان درآمدي خانوار 
جلو مي‌زند، سقف قانوني بدون نظارت موثر، داده‌هاي 
ش��فاف و سياس��ت‌هاي افزايش عرض��ه و حمايت 
هدفمند ممكن اس��ت فقط تصويري رسمي از بازار 
ارايه كند؛ در حالي كه واقعيت، در بنگاه‌هاي املاك، 
خانه‌هاي كوچك‌تر، محله‌هاي ارزان‌تر و حاشيه‌هاي 

رو به گسترش تهران خود را نشان مي‌دهد.
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جابه‌جايي ۱۸۸ ميليون تُن كالا 
در سطح جاده‌هاي كشور 

مديركل دفتر حمل‌ونقل كالاي س��ازمان راهداري و 
حمل‌ونقل جاده‌اي از جابه‌جايي ۱۸۸ ميليون تُن انواع 
كالا طي چهار ماهه نخست سال در سطح راه‌هاي كشور 
خبر داد.به گزارش ايرنا، مهرداد حمداللهي با اشاره به 
صدور ۱۲ ميليون بارنامه در بازه زماني ياد شده، گفت: 
در اين مدت، هش��ت ميليون تُن انواع كالاي اساسي 
از بنادر كشور حمل و در س��طح شبكه راه‌هاي كشور 
جابه‌جا شده است.او بيان كرد: همچنين ۳۸ ميليون 
تن كالاي كش��اورزي، دامي و غذايي و ۶۵ ميليون تن 
كالاي ساختماني و معدني با استفاده از ظرفيت سامانه 
حمل‌ونقل كالا در سطح شبكه جاده‌اي كشور جابه‌جا 
ش��ده اس��ت.مديركل دفتر حمل‌ونقل كالا سازمان 
راهداري از فعاليت ۵۹۳۰ شركت و موسسه و ۸۳ پايانه 
بار و شهرك فعال در اين حوزه خبر داد و افزود: جابه‌جايي 
انواع كالا در سطح شبكه راه‌هاي كشور توسط ۴۸۶ هزار 
و ۶۶۱ دستگاه وسايل باري فعال در كشور با ميانگين 
عمر كاري ۱۹ سال در حال انجام است.حمداللهي ادامه 
داد: عمليات جابه‌جايي كالاي بين‌شهري با استفاده از 
حمل‌ونقل عمومي با فعاليت مستمر حدود ۵۶۴ هزار 

راننده ماهر در اين بخش در حال انجام است.

۴۰ درصد خانه‌ها در
شهرهاي جديد خالي هستند

مش��اور وزير راه و شهرس��ازي با بيان اينكه مس��كن 
موضوعي چندوجهي است كه سياستگذار نبايد آن 
را ساده‌س��ازي كند، گفت: طي چه��ار دهه از احداث 
شهرهاي جديد شايد دو ميليون نفر هم در اين شهرها 
ساكن نش��ده باشند و بين ۳۰ تا ۴۰ درصد واحدهاي 
مسكوني در شهرهاي جديد خالي است كه در آينده 
اثرات اين مس��اله را خواهيم ديد.به گزارش ايس��نا، 
بهروز ملكي اين كارش��ناس مسكن، ساخت مسكن 
كوچك متراژ را ضروري دانس��ت و گفت: كساني كه 
با ساخت مسكن كوچك مخالف هستند شايد به اين 
دليل است كه درد بي‌مسكني را نچشيده‌اند.به گفته 
ملكي، اينكه گفته مي‌ش��ود ما س��الانه نيازمند يك 
ميليون مسكن هستيم نيازمند بازنگري است. ممكن 
است با ساخت انبوه خانه‌هاي خالي با وضعيت امروز 
ژاپن و چين مواجه شويم.او ادامه داد: مسكن برخلاف 
بسياري از كالاها، ويژگي‌هاي اقتصادي خاصي دارد كه 
در سياستگذاري‌ها بايد مورد توجه قرار گيرد. يكي از 
مهم‌ترين اين ويژگي‌ها، مكان‌محور بودن مسكن است. 
به اين معنا كه نياز به مس��كن در يك استان يا شهر را 
نمي‌توان به‌سادگي با تامين مسكن در نقطه‌اي ديگر 
پاسخ داد؛ حتي در داخل يك شهر نيز تقاضاي مسكن 
در مناطق مختلف، متفاوت است.مش��اور وزير راه و 
شهرسازي با بيان اينكه مسكن تنها يك كالاي مصرفي 
نيست، اظهار كرد: مسكن علاوه بر محل سكونت، يكي 
از مهم‌ترين دارايي‌هاي خانوار نيز محسوب مي‌شود. از 
سوي ديگر، مسكن سهم بسيار بالايي در هزينه‌هاي 
خانوار دارد و هرگونه تغيير در هزينه مسكن مي‌تواند 
به س��رعت بر س��طح رفاه خانوار تاثير بگذارد.ملكي 
ادام��ه داد: تقاضاي مس��كن نيز ناهمگ��ون و متنوع 
است. خانوارها متناسب با درآمد، تعداد و سن اعضاي 
خانواده، محل اشتغال، سبك زندگي و عوامل متعدد 
ديگر، نيازهاي متفاوتي دارند. بنابراين نمي‌توان يك 
الگوي واحد را براي هم��ه خانوارها و همه مناطق در 
نظر گرفت.او با اشاره به اهميت مكان‌يابي پروژه‌هاي 
مسكن گفت: مسكن كالايي وابسته به زيرساخت‌ها 
و خدمات است. يك س��اختمان مسكوني به‌تنهايي 
لزوما به معناي تامين مسكن نيست، بلكه دسترسي 
به حمل‌ونقل، خدمات شهري و ساير زيرساخت‌ها نيز 
بخشي از مفهوم مسكن را تشكيل مي‌دهد. بي‌توجهي 
به اين موضوع مي‌تواند به ايجاد پروژه‌هايي منجر شود 
كه از نظر فيزيكي مسكن هستند، اما از نظر دسترسي و 
كيفيت زندگي، پاسخ مناسبي به نياز خانوار نمي‌دهند.

ملكي همچنين بر ماندگاري بالاي مسكن تاكيد كرد 
و گفت: مس��كن كالايي ماندگار و بلندمدت اس��ت. 
عمر طولاني ساختمان‌ها باعث مي‌شود تصميم‌هاي 
اشتباه در حوزه مسكن، به‌ويژه در زمينه مكان‌يابي و 
كيفيت س��اخت، آثار خود را براي ساليان طولاني بر 
جاي بگذارد.او اظهار كرد: بنابراين در سياستگذاري 
مس��كن بايد از تصميم‌هاي كوتاه‌مدت و صرفا كمي 
فاصله گرفت و همزمان به مكان، كيفيت، زيرساخت، 
خدمات و نيازهاي متنوع خانوارها توجه كرد. تجربه 
برخي پروژه‌هاي مسكن در گذشته نيز نشان داده است 
كه بي‌توجهي به اي��ن ملاحظات مي‌تواند پيامدهاي 

بلندمدتي به همراه داشته باشد.

حمل جاده‌اي كالا در شرايط 
جنگي ۳۰ درصد افزايش يافت

رييس س��ازمان راهداري و حمل و نقل جاده‌اي اعلام 
كرد: با تلاش رانندگان و همه فعالان بخش حمل‌ونقل 
در ش��رايط جنگي، اختلالي در حمل كالا ايجاد نشد 
و حتي ش��رايط جنگي به ثبت ركوردهاي جديد در 
جابه‌جايي كالا منجر شد؛ به‌گونه‌اي كه آمارها در برخي 
مقاطع حدود ۳۰ درصد بالاتر از ش��رايط عادي بود.به 
گزارش ايلنا، رضا اكبري با تش��ريح عملكرد سازمان 
راهداري و حمل ونقل جاده‌اي در شرايط جنگي افزود: 
با وج��ود حملات به بنادر و زيرس��اخت‌هاي جاده‌اي 
كشور، روند حمل كالا و جابه‌جايي مسافر بدون وقفه 
ادامه يافت و ميزان حمل كالا در برخي مقاطع حدود 
۳۰ درصد بيش��تر از ش��رايط عادي ثبت شد.اكبري 
اظهار كرد: بازگش��ت زميني زائران از عتبات عاليات 
و حجاج، جابه‌جايي مس��افران از جزاير كيش و قشم، 
انتقال مسافران به خارج از كشور و بازگشت مسافران 
به داخل و همچنين جابه‌جايي مردم از كلان‌شهرها به 
مراكز استان‌ها و شهرستان‌ها، از جمله ماموريت‌هاي 
حمل‌ونقل جاده‌اي در اين دوره بود.رييس س��ازمان 
راهداري و حمل‌ونقل جاده‌اي افزود: با وجود ش��رايط 
جنگي، عمليات نگه��داري راه‌ها متوقف نش��د و در 
زمس��تان و تابستان نيز تلاش ش��د وضعيت راه‌هاي 
كشور بدون اختلال حفظ شود.اكبري افزود: بيش از 
۳۰ اصابت به زيرساخت‌هاي جاده‌اي كشور ثبت شد 
و دهانه تونل‌ها، جاده‌ها و تعدادي از پل‌ها مورد اصابت 
قرار گرفتند، اما تلاش شد آثار اين آسيب‌ها در زندگي 
روزمره مردم كمترين اثر را داش��ته باشد.او با اشاره به 
آسيب پل‌هاي استان هرمزگان گفت: بلافاصله پس 
از آسيب، مسيرهاي جايگزين و كنارگذرها وارد مدار 
خدمت شدند و عمليات بازسازي پل‌ها نيز در كوتاه‌ترين 
زمان ممكن آغاز ش��د. برخي پل‌ها كمتر از يك هفته 
به س��رويس بازگش��تند و براي يكي از پل‌هاي بزرگ 
آس��يب‌ديده نيز برنامه ساخت و بهره‌برداري در مدت 

حدود دو تا سه ماه پيش‌بيني شده است.

بررسي ۸۰ مدرسه و زمين براي 
احداث مجتمع‌هاي آموزشي 

مديرعامل س��ازمان نوسازي ش��هرداري تهران 
از بررس��ي ۸۰ مدرس��ه و زمي��ن ب��راي احداث 
مجتمع‌هاي آموزش��ي و مدارس بزرگ‌مقياس 
در پايتخت خب��ر داد و گفت: پس از ارزيابي‌هاي 
كارشناسي، ۱۰ زمين براي احداث مجتمع‌هاي 

آموزشي در اولويت قرار گرفتند.
به گ��زارش ايس��نا، علي‌اصغ��ر كمال��ي‌زاده در 
گفت‌وگو با ايسنا، با اشاره به تفاهمنامه همكاري 
ميان وزارت آموزش و پرورش، استانداري تهران 
و شهرداري تهران گفت: اين همكاري در راستاي 
سياست‌هاي كلان كشور و نهضت توسعه عدالت 
در فضاهاي آموزش��ي ش��كل گرفته و هدف آن 
اس��تفاده از ظرفيت‌هاي مش��ترك دستگاه‌هاي 
اجرايي براي نوسازي و احداث فضاهاي آموزشي 
است. او با تاكيد بر اينكه رويكرد جديد به توسعه 
فضاهاي آموزش��ي بايد از س��اخت مدرسه‌هاي 
منفرد عب��ور كند، افزود: رويك��رد جديد بايد به 
س��مت ايجاد مجموعه‌هايي برود ك��ه همزمان 
پاسخگوي نيازهاي آموزشي و بخشي از نيازهاي 

اجتماعي و خدماتي محله باشند.
به گفته مديرعامل س��ازمان نوسازي شهرداري 
تهران، در اين چارچوب، يكي از محورهاي اصلي 
هم��كاري، مش��اركت در اح��داث مجتمع‌هاي 
آموزش��ي و مدارس بزرگ‌مقياس با برخورداري 
از فضاهاي آموزشي، فرهنگي، ورزشي، فراغتي و 

مهارتي تعريف شده است.
كمالي‌زاده افزود: براي اينكه اين همكاري به يك 
برنامه عملياتي تبديل ش��ود، ابتدا ۸۰ مدرسه و 
زمين پيش��نهادي از ميان ظرفيت‌هاي مختلف، 
از جمل��ه اراضي ش��هرداري، طرح‌هاي موضعي 
كميسيون ماده ۵، مدارس موسوم به كاشي آبي 
و پروژه‌هاي مس��كوني داراي الزام تامين فضاي 
آموزش��ي، بررس��ي ش��د كه پس از ارزيابي‌هاي 
كارشناسي، ۱۰ زمين براي احداث مجتمع‌هاي 

آموزشي در اولويت قرار گرفتند.
او با اش��اره به پراكندگي اي��ن اراضي در مناطق 
مختلف ش��هر تهران اظهار كرد: اين زمين‌ها در 
مناطق ۱۵، ۱۷، ۱۸، ۱۹، ۲۰ و ۲۲ قرار دارند و در 
مجموع حدود ۴۱۷ هزار و ۵۰۰ مترمربع مساحت 
دارند. از جمل��ه اين اراضي مي‌توان به زمين‌هاي 
بهشتي و ش��هيد رجايي در منطقه ۲۰، كيانشهر 
و مشيريه در منطقه ۱۵، هوانيروز در منطقه ۲۲، 
ابوذر غربي در منطقه ۱۷، شمس��ي‌آباد، باقرآباد، 
باقرآباد شمالي/ش��هيد رجاي��ي در منطقه ۱۸ و 

عبدل‌آباد در منطقه ۱۹ اشاره كرد.
مديرعامل س��ازمان نوسازي ش��هرداري تهران 
تاكي��د كرد: در اي��ن فرآيند، صرفا مس��احت يا 
قابليت فن��ي زمين م�الك تصميم‌گيري نبود، 
بلكه ميزان كمبود س��رانه آموزش��ي، موقعيت 
زمين در س��اختار محل��ه، ظرفيت دسترس��ي 
و ام��كان ارايه خدم��ات مكمل به س��اكنان نيز 
م��ورد توجه قرار گرفت و تلاش ش��ده اس��ت تا 
سرمايه‌گذاري در جايي انجام شود كه بيشترين 
اث��ر را بر رف��ع كمبوده��اي آموزش��ي و ارتقاي 
كيفيت زندگي محله داش��ته باش��د.كمالي‌زاده 
ادامه داد: رويكرد محله محور به اين معناست كه 
مجتمع آموزش��ي بتواند علاوه بر كاركرد اصلي 
خود، ظرفيت‌هاي��ي براي فعاليت‌هاي فرهنگي، 
ورزشي، مهارت آموزي و اجتماعي نيز در اختيار 
محله قرار دهد. اين نگاه، هم به استفاده بهينه‌تر 
از زمين‌هاي ش��هري كمك مي‌كند و هم امكان 
ايجاد زيرساخت‌هاي چند منظوره را در مناطقي 

فراهم مي‌كند كه با كمبود خدمات مواجهند.

برقي‌سازي اتوبوس‌ها ادامه دارد
ش��هردار منطقه ۱۴ تهران از فعالي��ت حدود ۴۰ 
دس��تگاه اتوبوس در منطقه خب��ر داد و گفت: ۱۵ 

دستگاه از اين ناوگان برقي شده است.
به گ��زارش مهر، امير ش��هرابي، ش��هردار منطقه 
۱۴ تهران، با اش��اره به وضعيت ناوگان اتوبوسراني 
منطقه اظهار كرد: حدود ۴۰ دس��تگاه اتوبوس در 
منطقه ۱۴ فعاليت دارند كه تاكنون ۱۵ دستگاه از 

آنها برقي شده‌اند.
او افزود: در سطح تهران برنامه‌اي براي برقي‌سازي 
ناوگان وجود دارد و مناطق بر اساس سهميه‌بندي، 
به‌تدري��ج اتوبوس‌هاي جدي��د دريافت مي‌كنند؛ 
بنابراين س��هم منطقه ۱۴ نيز با ورود اتوبوس‌هاي 

جديد افزايش خواهد يافت.
شهرابي با اشاره به خطوط اتوبوسراني منطقه ۱۴ 
گفت: در ح��ال حاضر دو خط اصل��ي و چند خط 

عبوري در منطقه فعاليت دارند.
او ادامه داد: در برخي محلات به دليل شرايط معابر، 
خطوط اتوبوسراني به ميني‌بوس تبديل شده‌اند، 
چراكه اتوبوس‌هاي بزرگ ام��كان تردد و گردش 

مناسب در بعضي كوچه‌ها را ندارند.
ش��هردار منطق��ه ۱۴ همچنين توس��عه مترو در 
محدوده جنوب شهر را از عوامل موثر بر تغيير الگوي 
جابه‌جايي مسافران دانست و گفت: با توسعه مترو، 
در برخي خطوط اتوبوس��راني مس��افران كمتري 
جابه‌جا مي‌شوند و اين موضوع باعث تغييراتي در 

الگوي حمل‌ونقل منطقه شده است.
ش��هرابي تاكيد كرد: با توجه به برنامه برقي‌سازي 
ناوگان در سطح شهر تهران، روند ورود اتوبوس‌هاي 
برقي به منطقه ۱۴ نيز به مرور ادامه خواهد داشت.

اجاره‌بها از سقف قانوني عبور كرد 

افزايش بهره‌وري زمين با بلندمرتبه‌سازي 

مستاجران از محله به حاشيه رانده مي‌شوند

زمين زير فشار هزينه
يك دوگانگي تازه در اقتصاد س��اختمان ايران آشكار 
شده اس��ت؛ در حالي كه بلندمرتبه‌س��ازي توانسته 
بهره‌وري زمين و س��رمايه را افزايش دهد، بهره‌وري 
ني��روي كار در همين بخ��ش روندي كام�ال نزولي 
داشته است. اين شكاف اكنون در كنار افزايش هزينه 
تمام‌ش��ده ساخت، رش��د مصرف انرژي و قفل شدن 
سرمايه در پروژه‌هاي طولاني‌مدت، به يكي از مهم‌ترين 
موانع افزايش بازده اقتصادي صنعت ساختمان تبديل 
شده است؛ صنعتي كه سهمي ۱۴ درصدي از اشتغال 
كش��ور دارد، اما هنوز از ظرفيت‌هاي فناوري و نيروي 
انس��اني براي كاهش هزينه و افزايش توليد به اندازه 

كافي استفاده نكرده است.
در همين راستا، اس��ماعيل حبيبي، معاون راهبري 
س��ازمان ملي بهره‌وري، در هماي��ش آينده صنعت 
ساختمان، تصويري دوگانه از عملكرد اين بخش ارايه 
كرد.او با اش��اره به سهم س��اختمان در اقتصاد كشور 
گفت: س��هم بخش ساختمان از اش��تغال كشور ۱۴ 
درصد و سهم اين بخش از توليد ناخالص داخلي كشور 
بين ۴ تا ۷ درصد نوس��ان داشته است. به گفته او، هر 
زمان بخش مسكن رونق داشته، سهم ارزش افزوده اين 

بخش نيز افزايش يافته است.
اما نكته مهم‌ت��ر در اظهارات حبيبي، تفاوت مس��ير 
بهره‌وري سرمايه و نيروي كار است. او تاكيد كرد: در 
شاخص بهره‌وري سرمايه در بخش ساختمان، روند 
صعودي كامل را داشته‌ايم كه ناشي از بلندمرتبه‌سازي 
است كه نشان مي‌دهد از منابع‌مان كه زمين بوده بيشتر 
استفاده كرده‌ايم. اما در بهره‌وري نيروي كار متاسفانه 

يك روند نزولي مطلق را داشته‌ايم.

  چرا كارگر ساختمان بهره‌ورتر نشده است؟
حبيبي در پاسخ به اين پرسش كه چرا بهره‌وري نيروي 
كار روند نزولي داش��ته، به مجموعه‌اي از مش��كلات 
س��اختاري اش��اره كرد. او گفت: »كارشناسان علت 
آن را نب��ود نظام گواهي مهارت فن��ي، بي‌توجهي به 
نيروي كار ماهر، خلأ آم��وزش كافي و نبود يك نظام 
استانداردس��ازي و ارايه گواهينامه‌ه��اي فني براي 

كارگران مي‌دانند.«
به گزارش ايسنا، حبيبي با اشاره به گستردگي سابقه 
فعاليت س��اختماني در جامعه اي��ران گفت: معروف 
است كه مي‌گويند از هر پنج نفر ايراني يك نفر سابقه 

ساختمان‌سازي داشته است.

  ان�رژي؛ هزينه‌اي ك�ه آرام‌آرام بزرگ‌تر 
مي‌شود

دومين چالش بزرگ، انرژي است. حبيبي اعلام كرد: 
بخش خانگي ما ۲۸ درصد مصرف انرژي كش��ور را به 
خود اختصاص داده اس��ت و نزديك ۳۳ درصد انرژي 

در بخش ساختمان مصرف مي‌شود.
اين ارقام نش��ان مي‌دهد ساختمان صرفا يك بخش 
توليدي نيس��ت؛ يك مصرف‌كننده بزرگ منابع نيز 

اس��ت. بنابراين حتي اگر توليد مسكن افزايش يابد، 
در صورتي كه ساختمان‌هاي جديد با استانداردهاي 
انرژي پايين ساخته شوند، بخشي از هزينه اقتصادي 
اين رشد در س��ال‌هاي بعد از طريق افزايش مصرف 

انرژي به اقتصاد تحميل خواهد شد.
حبيبي در همين زمينه هش��دار داد: نمودار ش��دت 
مصرف انرژي در بخش ساختمان در جهان به سمت 
كاهش مي‌رود و در ايران اين روند رو به افزايش است. 
در دنيا به س��مت فناوري و تجهيزات جديد رفته‌اند 
ولي در كشور ما برآيند فعاليت‌ها اثربخش نبوده است.

  پنج شاخصي كه آينده بهره‌وري ساختمان 
را تعيين مي‌كنند

حبيبي براي ارزيابي بهره‌وري در بخش س��اختمان 
به پنج ش��اخص اختصاصي اش��اره كرد. نخس��ت، 
ميزان مصرف انرژي اس��ت كه به گفته او سال‌به‌سال 
روند افزايش��ي دارد. ش��اخص دوم، سهم انرژي‌هاي 

تجديدپذير است.
سومين شاخص، بهاي تمام‌شده هر مترمربع ساختمان 
است؛ شاخصي كه در شرايط تورمي و افزايش هزينه 
مصالح و زمين اهميت بيشتري پيدا مي‌كند. كاهش 
هزينه ساخت، البته نبايد به كاهش كيفيت منجر شود. 
هدف واقعي بهره‌وري، توليد ساختمان بهتر با منابع 

كمتر است، نه صرفا ارزان‌تر ساختن آن.
شاخص چهارم، ميانگين عمر مفيد ساختمان است. 
حبيبي گفت: »ميانگين عمر مفيد س��اختمان نيز از 
طريق كيفيت ساختمان بايد ارتقا پيدا كند كه متاسفانه 
در كشور ما عمر مفيد ساختمان‌ها بين ۳۰ تا ۴۰ سال 
است؛ در حالي كه در جهان اين عدد حدود ۱۰۰ سال 
است.«اگر يك س��اختمان پس از چند دهه نيازمند 
تخريب يا بازسازي اساسي باشد، سرمايه‌گذاري اوليه 
آن در عمل طي دوره كوتاه‌تري مس��تهلك مي‌شود. 
بنابراين افزايش عمر مفيد ساختمان مي‌تواند يكي از 

مهم‌ترين مسيرهاي افزايش بهره‌وري سرمايه باشد.
پنجمين ش��اخص نيز ميانگين زمان تكميل پروژه 
يا شاخص SPI اس��ت. حبيبي تاكيد كرد كه در اين 
بخش، به دليل خواب سرمايه، بخش قابل توجهي از 

سرمايه هدر مي‌رود.

  ساختمان گران تمام مي‌شود، اما شناسنامه 
كيفيت ندارد

يكي ديگر از مش��كلاتي كه حبيبي مطرح كرد، نبود 
اطلاع��ات كافي براي خريدار درب��اره كيفيت واقعي 
ساختمان است. او بر ضرورت بازنگري شناسنامه فني 
و ملكي ساختمان تاكيد كرد و گفت: خريدار بايد بداند 
ساختمان را با چه كيفيتي خريداري مي‌كند.حبيبي 
در نهايت تاكيد كرد: همه اين هدف‌ها نيازمند برنامه 
ارتقاي بهره‌وري بخش ساختمان است.او همچنين 
گفت: عملياتي‌س��ازي برنامه‌هاي تامين مس��كن با 
استفاده از فناوري‌هاي نوين، هوشمندسازي، ارتقاي 

بهره‌وري از طريق مشاركت شركت‌هاي دانش‌بنيان 
از جمله اقداماتي است كه بايد مورد توجه قرار گيرد.

     مسكن مهر؛ وقتي پروژه جاي نظام را 
گرفت

محمدعلي رياحي، مديركل دفتر تدوين مقررات ملي و 
كنترل ساختمان، در همين نشست از زاويه‌اي متفاوت 
به مساله نگاه كرد. او گفت: مشكل اصلي ما بهره‌وري 
اس��ت و مشكل بزرگ‌تر ما اين اس��ت كه بهره‌وري را 
متوجه نشده‌ايم. بايد ببينيم با وجود اين همه فناوري 
چرا نتيجه نمي‌گيريم. مساله اين است كه هنوز فهم 

مشتركي از بهره‌وري نداريم.
رياحي به��ره‌وري را تركيبي از كارآيي و اثربخش��ي 
دانست و گفت: اگر يك سطح بالاتر بياييم اثربخشي 
يعني اينكه كار را درست انجام دهيم كه دقيقا مشكل 
ما همين جاس��ت. ما به صورت خوشبينانه خيلي از 
كارهاي نادرست را درست انجام مي‌دهيم. اگر اين كار 

را انجام داديم نبايد نمره خوب بگيريم.
اين جمل��ه در واقع تفاوت ميان »اجراي درس��ت« و 
»انتخاب كار درست« را برجسته مي‌كند. ممكن است 
يك پروژه با سرعت و كيفيت مناسب اجرا شود، اما اگر 
مكان‌يابي، طراح��ي، مدل تامين مالي يا ارتباط آن با 
زيرساخت‌هاي شهري اش��تباه باشد، نمي‌توان آن را 
بهره‌ور دانست. رياحي در ادامه گفت: ما بيش از تصور، 
قوانين و مقررات داري��م ولي خروجي همين قوانين 

باعث كارهاي نادرست شده است.
او با اش��اره به ضرورت تغيير رويكردها و با اس��تناد به 
سخن اينشتين افزود: بدون تغيير فرآيندها و ساختارها 
در بخش س��اختمان قادر به حل مشكلات اين حوزه 

نخواهيم بود.

  مساله فقط ساخت ساختمان نيست
رياحي يكي از مشكلات س��اختاري را تعدد متوليان 
دانس��ت و گف��ت: وزارتخانه‌ه��اي مختل��ف متولي 
س��اختمان بودند ولي هيچ كس اعلام نمي‌كرد من 
متولي س��اختمان هس��تم. طرح‌ه��اي مختلفي در 
دستگاه‌هاي مختلف انجام مي‌ش��ود كه در مواردي 

همپوشاني و در مواردي تداخل و تضاد دارد.
رياحي همچنين درباره پايان عمر ساختمان‌ها گفت: 

به برچيدگي و بازيافت توجه چنداني نشده است.
او اضافه كرد: ما ب��راي اين موضوع طرح ارايه داده‌ايم. 
بي‌شمار طرح نوشته شده كه در كتابخانه‌مانده است.

اين اظهارات، يكي از حلقه‌هاي كمتر ديده‌شده زنجيره 
بهره‌وري را برجسته مي‌كند: ساختمان فقط در زمان 
ساخت مصرف منابع ندارد؛ تخريب، نوسازي و دفع يا 
بازيافت مصالح نيز هزينه اقتصادي و زيست‌محيطي 
ايجاد مي‌كند. رياحي درباره تجربه مس��كن مهر نيز 
گفت: در طرح‌هايي مثل مسكن مهر صرفا نگاه پروژه‌اي 
داش��تيم و به زيرس��اخت‌هاي آن در حوزه ش��هري 

هيچ‌گونه توجهي صورت نداديم.

  از بلندمرتبه‌سازي تا صنعتي‌سازي
رياحي اعلام كرد كه در »طرح جامع مديريت صنعت 
ساختمان«، ساختار استاندارد مدنظر قرار گرفته است. 
او گفت: اولين گام توس��عه پايدار است. اگر بخواهيم 
بيش��ترين رفاه را براي مردم ايجاد كنيم، اما محيط 
زيست را تخريب كنيم فايده ندارد.به گفته او، در اين 
طرح موضوع تاب‌آوري با مفهوم پادش��كنندگي نيز 
مورد توجه قرار گرفته و شاخص آخر را صنعتي‌سازي 
به عنوان يك مفهوم در نظر گرفتيم.در نهايت، او مسير 
تحول صنعت ساختمان را در چند محور ترسيم كرد: 
تحول در صنعتي‌س��ازي، بهره‌وري منابع و مديريت 
انرژي و س��رمايه انس��اني، تحول در صلاحيت‌هاي 
حرفه‌اي، اقتصاد، قوانين و مقررات و نظام حكمراني و 

مديريت يكپارچه را در دستور كار قرار داديم.

  بلندمرتبه‌سازي كافي نيست
تصويري كه از س��خنان دو مقام مس��وول به دس��ت 
مي‌آيد، نش��ان مي‌دهد صنعت س��اختمان ايران در 
نقطه‌اي قرار گرفته كه ديگر افزايش حجم ساخت‌وساز 
به‌تنهايي نمي‌تواند پاسخگوي مساله بهره‌وري باشد. 

بلندمرتبه‌سازي توانسته استفاده از زمين و بهره‌وري 
سرمايه را بهبود دهد، اما اين دستاورد زماني به توسعه 
پايدار تبديل مي‌شود كه همزمان بهره‌وري نيروي كار، 
مصرف انرژي، كيفيت، عمر مفيد ساختمان و سرعت 
اجراي پروژه‌ها نيز ارتقا پيدا كند.مساله اصلي در نهايت 
اين نيست كه ساختمان‌ها بلندتر ساخته شوند؛ مساله 
اين است كه هر مترمربع زمين، هر ساعت نيروي كار، 
هر واحد انرژي و هر ريال س��رمايه، چه ميزان ارزش 

اقتصادي و اجتماعي ايجاد مي‌كند.

آگهی اختصاصی موضوع ماده ۳ و ماده ۱۳ 
آئین‌نامه قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی 

و ساختمانهای فاقد سند رسمی
آگهی موضوع ماده ٣ و ماده ۱۳ آئین نامه قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی به شماره 
رای ۱۴۰۵۶۰۳۱۰۰۰۶۰۰۶۵۱۶ م�ورخ 1405/۰۳/09 هیات اول موضوع قانون تعیین 
تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی مستقر در واحد ثبتی 
شهرس�تان نور تصرفات مالکانه و بلا معارض متقاضی آقای خانم علیرضا نصيري 
فرزند صادق قس�متی از شش�دانگ یک قطعه زمین با بنای احداثی ( 89/56 متر 
مربع کاربری مسکونی ، ۱۴,۵۰ متر مربع کاربری معبر به مساحت ۱۰۴,۰۶ ۶ متر مربع 
قسمتی از به پلاک ۹۷ فرعی از ۲۱ اصلی واقع در قریه حسین آباد بخش ۵ الحاقی 
خریداری از آقای / خانم صادق نصیری مورد تائید و محرز گردیده است. لذا به منظور 
اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله ۱۵ روزد رروزنامه سراسری و محلی آگهی 
می گردد در صورتی که اشخاص ذی نفع به آراء اعلام شده اعتراض داشته باشند باید 
از تاریخ انتشار آگهی تا دو ماه اعتراض خود را به اداره ثبت محل وقوع ملک تسلیم 
و رسید اخذ نمایند. معترض باید ظرف یک ماه از تاریخ تسلیم اعتراض مبادرت به 
تقدیم دادخواست به دادگاه عمومی محل نماید و گواهی تقدیم دادخواست را به اداره 
ثبت محل تحویل دهد. بدیهی است در صورت انقضای مدت مذکور و عدم وصول 

اعتراض طبق مقررات سند مالکیت صادر خواهد شد. م الف: 2244152
تاریخ انتشار اول: 1405/۰۵/17
تاریخ انتشار دوم :1405/۰۵/31
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