
مقايسه قيمت مسكن در تهران از سال ۱۳۵۸ تا ۱۴۰۵، 
تصويري از يك جهش تاريخي در ارزش اس��مي خانه‌ها 
ارايه مي‌دهد؛ جهشي كه در برخي محله‌ها به ۱۳۸ هزار برابر 
رسيده است. اما پشت اين اعداد بزرگ، واقعيت مهم‌تري 
پنهان است: رشد قيمت مس��كن از رشد درآمد خانوارها 
فاصله گرفته و همزمان، وام خريد خانه نيز بخش بزرگي از 
قدرت خود را از دست داده است.  اگر در سال ۱۳۵۸ خريد 
يك آپارتمان در تهران براي بخش قابل‌توجهي از خانوارها با 
پس‌انداز و درآمد قابل تصور بود، امروز همان خانه به كالايي 
تبديل شده كه براي بس��ياري از خانوارها حتي با شغل و 
درآمد منظم نيز دست‌نيافتني نیست.  بررسي نمونه‌هاي 
قيمتي در محله‌هاي مختلف پايتخت نشان مي‌دهد قيمت 
واحدهاي مشابه در فاصله سال‌هاي ۱۳۵۸ تا ۱۴۰۵، بسته 
به محله، حدود ۴۷ هزار تا ۱۳۸ هزار برابر شده است. در اين 
ميان، پاسداران ركورددار بوده و رشد قيمت در نمونه‌هاي 
بررسي‌شده در اين محله به حدود ۱۳۸ هزار برابر رسيده 
است. در مقابل، بلوار كشاورز با حدود ۴۷ هزار برابر، كمترين 
رشد را در ميان محله‌هاي بررسي‌شده داشته است. اين اعداد 
در نگاه اول صرفا نشانه‌اي از تورم بلندمدت بازار مسكن به 
نظر مي‌رسند، اما معناي عميق‌تر آنها چيز ديگري است: 
فاصله ميان قيمت خانه و توان مالي خانوارها به‌مرور بزرگ‌تر 
ش��ده و ابزارهايي كه قرار بود اين فاصله را پر كنند، يعني 

تسهيلات بانكي، خودشان از بازار عقب مانده‌اند.

    پاسداران؛ ۱۳۸ هزار برابر گران‌تر
بررس��ي آگهي‌هاي فروش مس��كن در تهران، تصويري 
كم‌س��ابقه از تغييرات بازار طي نزديك ب��ه پنج دهه ارايه 
مي‌كند. براي مقايس��ه، در هر محله هش��ت آپارتمان از 
آگهي‌هاي سال ۱۴۰۵ انتخاب شده كه از نظر تعداد اتاق، 
محدوده متراژ و ويژگي‌هاي قابل مش��اهده، بيش��ترين 
شباهت را به واحدهاي آگهي‌شده در سال ۱۳۵۸ داشته‌اند.

از ميان اين نمونه‌ها، پس از حذف موارد پرت، قيمت پنج 
واحد براي محاس��به ميانگين مورد استفاده قرار گرفته 
است. البته اين روش با محدوديت‌هايي همراه است؛ زيرا 
آگهي‌هاي سال ۱۳۵۸ اطلاعات كاملي درباره سال ساخت، 
امكانات و مش��خصات فني ساختمان‌ها ارايه نمي‌كنند. 
بنابراين، اعداد به دست‌آمده را بايد برآوردي از رشد قيمت 
واحدهاي مشابه دانست، نه شاخص رسمي قيمت مسكن 
در ته��ران. به گ��زارش تجارت نيوز، با اي��ن حال، حتي با 
درنظرگرفتن اين محدوديت، بزرگي ارقام قابل‌توجه است. 
رشد چند ده هزار برابري قيمت مسكن نشان مي‌دهد خانه 
در تهران طي اين دوره نه‌تنها به عنوان يك كالاي مصرفي، 
بلكه به عنوان يكي از مهم‌ترين دارايي‌هاي س��رمايه‌اي 

خانوارها، تغيير جايگاه داده است.

    خانه گران شد؛ درآمد جا ماند
اما مساله اصلي را نمي‌توان تنها با نگاه كردن به قيمت اسمي 
خانه توضيح داد. اگر قيمت مسكن ده‌ها هزار برابر شده باشد، 
پرسش مهم‌تر اين است كه درآمد خانوار در همين مدت 
چقدر افزايش پيدا كرده است؟ بحران امروز بازار مسكن 
دقيقا از همين نقطه آغاز مي‌شود. افزايش قيمت خانه در 
دوره‌هاي مختلف، به‌خصوص در سال‌هاي اخير، از رشد 
قدرت خريد خانوارها جلو زده اس��ت. نتيجه آن، كاهش 
مستمر استطاعت خريد مسكن است. حسين عبده‌تبريزي، 
كارشناس اقتصاد مسكن، مساله اصلي بازار را نه صرفا كمبود 
فيزيكي خانه، بلكه بحران استطاعت و تامين مالي مسكن 
مي‌داند. به اعتقاد او، ريشه بحران در فقيرتر شدن خانوارها 
و كاهش درآمد واقعي است؛ در حالي كه ضعف بازار رهن و 
نبود وام‌هاي بلندمدت متناسب با قيمت خانه، اين بحران 
را تشديد كرده اس��ت. در واقع، خانواده‌اي كه درآمدش با 

سرعت قيمت مسكن افزايش پيدا نمي‌كند، دو انتخاب 
بيشتر ندارد: يا بايد س��ال‌هاي بيشتري براي خريد خانه 
پس‌انداز كند، يا از وام استفاده كند. اما وقتي وام نيز توان 
پوشش بخش كوچكي از قيمت خانه را داشته باشد، مسير 

خانه‌دار شدن عملا بسته مي‌شود.

    وامي كه از خريد خانه عقب ماند
در حال حاضر وام تركيبي خريد و جعاله مسكن براي زوج‌ها 
حدود ۷۸۰ ميليون تومان است. اما اين رقم با قيمت‌هاي 
فعلي تهران تنها امكان خريد حدود ۳.۹ مترمربع آپارتمان 
را فراهم مي‌كند. اگر هزينه خريد اوراق تسهيلات نيز در نظر 
گرفته شود، قدرت واقعي اين وام حتي حدود يك مترمربع 
كمتر خواهد بود.اين عدد زماني اهميت بيش��تري پيدا 
مي‌كند كه آن را با دهه‌هاي گذشته مقايسه كنيم. قدرت 
متوسط وام خريد مسكن در دهه ۷۰ حدود ۲۸ مترمربع 
بود. اين رقم در دهه ۸۰ به حدود ۱۵ مترمربع رسيد و در 
دهه ۹۰ به حدود ۹ مترمربع كاهش يافت. در سال‌هاي دهه 
۱۴۰۰ نيز ميانگين قدرت خريد وام حدود ۶.۵ مترمربع 
بوده است. حالا در سال ۱۴۰۵ اين شاخص به ۳.۹ مترمربع 
رسيده؛ پايين‌ترين سطح گزارش‌شده طي سه دهه اخير. 
به بيان ساده‌تر، بانك همچنان وام مي‌دهد، اما خانه آنقدر 
سريع‌تر گران شده كه پول بانك ديگر نمي‌تواند نقش سابق 

خود را در خريد مسكن ايفا كند.

    تجربه‌اي كه هنوز قابل تكرار است
نمونه قابل توجه، وام مسكن يكم است كه در سال ۱۳۹۴ 
طراحي ش��د. آن زمان تس��هيلات ۸۰ ميليون توماني با 
متوسط قيمت حدود ۴ ميليون تومان براي هر مترمربع در 

تهران، قدرت خريد حدود ۲۰ مترمربع را فراهم مي‌كرد.
يعني وام مسكن يكم در مقايسه با وام فعلي، فاصله بسيار 
بيشتري از قيمت خانه را پوشش مي‌داد. اگر قرار باشد امروز 
همان قدرت خريد حفظ ش��ود، تسهيلات بايد به حدود 
۴ ميليارد تومان برس��د؛ رقمي كه حدود پنج برابر قدرت 
فعلي وام ۷۸۰ ميليون توماني است.اما افزايش سقف وام 
به تنهايي راه‌حل نيست. مساله مهم‌تر اين است كه خانوار 

بتواند اقساط آن را پرداخت كند. وام بزرگ با اقساط غيرقابل 
پرداخت، در عمل تسهيلات كارآمد محسوب نمي‌شود.

    چرا وام ۲۰ ساله مي‌تواند مهم باشد؟
در بس��ياري از اقتصادها، خريد خانه با تكيه بر »پس‌انداز 
گذشته« انجام نمي‌شود؛ بلكه درآمد آينده خانوار نيز در 
تامين مالي خانه نقش دارد. وام‌هاي ۲۰ يا ۳۰ ساله به خانواده 
اجازه مي‌دهند هزينه خريد خانه را در طول زمان و از محل 
درآمد آينده خود پرداخت كنند. اما در ايران، بازار رهن و 
وام بلندمدت عمق كافي ندارد. نس��بت مانده تسهيلات 
خريد مسكن به توليد ناخالص داخلي در ايران حدود ۲۲ 
درصد گزارش شده، در حالي كه ميانگين اين شاخص در 
كشورهاي توسعه‌يافته بالاتر از ۵۰ درصد است. در نتيجه، 
خانه‌اولي ايراني بايد بخش بزرگي از قيمت خانه را از پس‌انداز 
قبلي خود تامين كند؛ درست در شرايطي كه تورم و كاهش 
درآمد واقعي، توان پس‌انداز خانوار را هم كاهش داده است.

    هفت راه براي بازسازي وام مسكن
راهكار پيشنهادي براي خروج از اين بن‌بست، صرفا افزايش 
سقف تسهيلات نيست. يكي از گزينه‌ها بازطراحي مدل 
وام مسكن يكم و استفاده دوباره از سازوكار صندوق‌هاي 
پس‌انداز اس��ت؛ مدل��ي ك��ه در آن بخش��ي از منابع از 

سپرده‌گذاري متقاضيان و بازگشت اقساط تامين شود.
گزينه ديگر، ادامه پس‌انداز خان��وار پس از دريافت وام 
اس��ت؛ براي مثال اختصاص بخش��ي از مبلغ قسط به 
حساب پس‌انداز مسكن براي حفظ تعادل منابع صندوق. 
در كنار اين م��وارد، كاهش هزينه تامين مالي، افزايش 
سرمايه بانك‌هاي تخصصي مسكن، ايجاد موسسات 
پس‌انداز و تسهيلات منطقه‌اي، پرداخت يارانه مستقيم 
به نرخ سود و استفاده از نرخ‌هاي متفاوت براي گروه‌هاي 
درآمدي مختلف نيز مطرح شده است. در برخي مدل‌ها، 
خانوارهاي برخوردارتر مي‌توانن��د وام‌هايي با نرخ بازار 
دريافت كنند و بخشي از منابع حاصل، براي تامين وام 
ارزان‌تر خانه‌اولي‌ها اختص��اص يابد. همچنين تجربه 
كش��ورهايي مانند امريكا و فرانس��ه نشان مي‌دهد كه 

تضمين نكول، يارانه نرخ سود و پيش‌پرداخت پايين نيز 
مي‌تواند بخشي از مسير تامين مالي خانه‌اولي‌ها باشد.

    مساله فقط خانه نيست؛ مساله درآمد است
با اين حال، هيچ نظام وام‌دهي نمي‌تواند براي مدت طولاني 
شكاف ميان درآمد و قيمت مسكن را پنهان كند. اگر قيمت 
خانه با س��رعت بالا رشد كند اما دس��تمزد واقعي خانوار 
ثابت بماند يا كاهش پيدا كند، حتي وام‌هاي بلندمدت نيز 
به‌تدريج از توان خانوار خارج مي‌شوند. به همين دليل، بحران 
مسكن را بايد همزمان از دو زاويه ديد: بحران درآمد و بحران 
تامين مالي. خانه برخلاف بس��ياري از كالاهاي مصرفي، 
كالايي نيست كه خانوار بتواند مصرف آن را به‌سادگي حذف 
كند. وقتي درآمد كاهش مي‌يابد، ممكن است خريد برخي 
كالاها كاهش پيدا كند، اما نياز به مسكن باقي مي‌ماند. پيامد 
آن مي‌تواند كوچك‌تر شدن خانه، مهاجرت به حاشيه شهر، 
افزايش فاصله محل سكونت و كار، هم‌خانگي چند نسل و 

افزايش سهم اجاره از درآمد باشد.

    از ۱۳۸ هزار برابر تا ۳،۹ مترمربع
شايد گوياترين تصوير از وضعيت امروز بازار مسكن تهران، 
كنار هم گذاشتن دو عدد باشد: رشد تا ۱۳۸ هزار برابري 
قيمت برخي واحدهاي مشابه از س��ال ۱۳۵۸ تا ۱۴۰۵ و 
كاهش قدرت خريد وام زوج‌ها به تنها ۳.۹ مترمربع. عدد اول 
نشان مي‌دهد قيمت خانه در پنج دهه گذشته چه مسيري 
را طي كرده است؛ عدد دوم نشان مي‌دهد ابزار مالي خانوار 
براي رسيدن به اين خانه چقدر كوچك شده است. مساله 
بنابراين فقط اين نيست كه خانه در تهران گران شده است. 
مساله اين است كه خانه از درآمد خانوار فاصله گرفته و وام نيز 
نتوانسته اين فاصله را پر كند. تا زماني كه اين دو شكاف يعني 
شكاف قيمت و درآمد و شكاف وام و قيمت ترميم نشوند، 
حتي افزايش عرضه مسكن نيز به تنهايي نمي‌تواند بحران 
استطاعت خريد را حل كند. بازار مسكن بيش از آنكه به يك 
شوك كوتاه‌مدت نياز داشته باشد، به بازسازي يك نظام 
تامين مالي نياز دارد؛ نظامي كه بتواند دوباره ميان »درآمد 

آينده« و »خانه امروز« پلي واقعي بسازد.
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۴۰ بيمارستان پايتخت 
فاقد تاييديه ايمني هستند

رييس كميته ايمني شوراي شهر تهران از شناسايي ۱۶۵ 
بيمارستان نيازمند رفع خطر در تهران خبر داد و گفت: 
از اين ميان، ۴۰ بيمارستان فاقد تأييديه ايمني هستند 
و ۱۰۴ مورد در حال ايمن‌سازي مي‌باشند. به گزارش 
مهر، مهدي بابايي، به اسامي بيمارستان‌هاي بحراني و 
بسيار پرخطر تهران اشاره كرد و افزود: بيمارستان‌هاي 
سينا، امام خميني)ره(، شهداي يافت آباد و رسول اكرم 
همچنان جزو بيمارستان‌هاي بحراني هستند. رييس 
كميته ايمني ش��وراي اسلامي شهر تهران همچنين 
تصريح كرد: از اين مراكز درماني بحراني، بيمارس��تان 
سينا تاكنون هيچ‌گونه اقدامي براي ايمن‌سازي انجام 
نداده اس��ت. او با اعلام اينكه وزارت بهداشت موضوع 
ايمني حريق بيمارستان‌ها را با جديت پيگيري نمي‌كند، 
يادآور شد: تمديد مجوز فعاليت مراكز درماني در وزارت 
بهداشت بايد منوط به اخذ تأييديه ايمني باشد. بابايي 
با تأكيد بر اينكه پلمب اي��ن مراكز با توجه به اقتضاي 
فعاليت آنها امكان‌پذير و به صلاح نيست، گفت: با توجه 
به هشدارهاي مكرر در خصوص ايمني بيمارستان‌ها، 
در صورت وقوع هرگونه حادثه در اين مراكز، مسووليت 

برعهده وزارت بهداشت خواهد بود.

سرعت توليد اتوبوس داخلي 
با قراردادها همخواني ندارد

مديرعامل شركت واحد اتوبوس��راني تهران با اشاره به 
روند نوسازي ناوگان، گفت: سرعت توليد اتوبوس توسط 
خودروسازان داخلي با قراردادهاي منعقدشده همخواني 
نداش��ته است، اما ش��هرداري تهران همچنان از توليد 
داخل حمايت خواهد كرد و پيگير تأمين اتوبوس‌هاي 
مورد نياز از ش��ركت‌هاي داخلي است. به گزارش ايسنا 
مهدي عليزاده اظهار كرد: در اين دوره مديريت شهري، 
حدود ۲۴۶۰ دستگاه اتوبوس نوسازي شده و نزديك به 
۷۰۰ دستگاه اتوبوس نيز بازسازي و اورهال شده است. به 
گفته او، شركت عقاب تاكنون ۷۲۰ دستگاه از قرارداد هزار 
دستگاهي و شركت اسنا حدود ۲۰۰ دستگاه اتوبوس 
تحويل داده‌اند. او با اشاره به قرارداد ۱۲۵ دستگاه اتوبوس 
با ايران‌خودرو در سال ۱۴۰۰ افزود: اين قرارداد با هدف 
حمايت از توليد داخل منعقد شد، اما سرعت توليد با مفاد 
قرارداد همخواني نداشت و روند تحويل با تأخير مواجه 
شد. عليزاده همچنين از برنامه ورود ۱۲۵ دستگاه اتوبوس 
برقي تا مهرماه خبر داد و گفت: ۷۵ دس��تگاه متروباس 
و ۵۰ دس��تگاه اتوبوس برقي ۱۸ متري در حال تأمين 
اس��ت. همچنين از قرارداد ۱۱۵ دستگاه اتوبوس برقي 
با شركت شتاب، تاكنون ۲۵ دستگاه تحويل شده، اما به 
دليل قيمت بالا و برخي ملاحظات فني، احتمال ادامه اين 
قرارداد وجود ندارد. مديرعامل شركت واحد اتوبوسراني 
تهران درباره جايگزيني تراموا نيز گفت: به جاي تراموا 
از متروباس اس��تفاده خواهد شد و نمونه ۲۶ متري كه 
به صورت اماني از چين دريافت شده بود، به اين كشور 
بازگردانده شده است. اتوبوس‌هاي ۲۶ متري بزودي وارد 
تهران مي‌شوند. او با اشاره به برنامه توسعه حمل‌ونقل 
عمومي گفت: بر اساس برنامه، شهرداري تهران بايد ۱۱ 
هزار دس��تگاه اتوبوس داشته باشد، در حالي كه ناوگان 
اتوبوسراني در ابتداي اين دوره حدود ۸۰۰ دستگاه بود و 

اكنون به حدود سه هزار دستگاه رسيده است.

تأمين ۳  هزار واحد 
پاركينگ عمومي در منطقه ۱۰

شهردار منطقه ۱۰، از تحقق هدف‌گذاري تأمين ۳ هزار 
واحد پاركينگ عمومي و پيشرفت فيزيكي ۹۰ درصدي 

پروژه پاركينگ پناهگاه اعتماد در منطقه ۱۰ خبر داد.
به گزارش مهر، مهدي اخ‌الصنايع، با اش��اره به رويكرد 
مديريت شهري منطقه در توسعه سرانه‌هاي خدماتي، 
گفت: تأمين پاركينگ عمومي يكي از اولويت‌هاي مهم 
اين دوره ب��وده و با تحقق هدف‌گذاري ۳ هزار واحدي، 
گام موثري براي پاسخگويي به يكي از مطالبات ديرينه 
ش��هروندان و كاهش مشكلات ناشي از كمبود فضاي 
پارك برداشته شده اس��ت. او افزود: پروژه »پاركينگ 
پناهگاه اعتماد« با پيشرفت فيزيكي ۹۰ درصدي، در 
زميني به مساحت حدود ۱۲ هزار مترمربع و با ظرفيت 
پارك ۲۷۵ خ��ودرو در حال تكميل اس��ت؛ پروژه‌اي 
چندمنظوره كه در ش��رايط عادي به عنوان پاركينگ 
زيرسطحي مورد اس��تفاده قرار مي‌گيرد و در شرايط 
اضطراري، ظرفيت بهره‌برداري به عنوان فضاي امن و 
پناهگاه را خواهد داشت. شهردار منطقه ۱۰ ادامه داد: 
در كنار اين پروژه، پاركينگ طبقاتي گلستاني با ظرفيت 
۲۸۳ خودرو نيز احداث شده است كه نقش مهمي در 
افزايش ظرفيت پاركينگ عمومي و ساماندهي فضاي 
توقف خودرو در منطقه دارد. اخ‌الصنايع افزود: در كنار 
توسعه پاركينگ‌ها، مجموعه‌اي از اقدامات براي ارتقاي 
سرانه‌هاي خدمات عمومي و رفاهي نيز در منطقه اجرا 
شده است كه از جمله آنها مي‌توان به توسعه بازارهاي 
ميوه و تره‌بار و احداث نخس��تين فروشگاه شهروند در 

منطقه با زيربناي يك‌هزار و ۷۰۰ مترمربع اشاره كرد.

پاركينگ‌هاي پناهگاهي 
به منطقه ۲ تهران مي‌رسند

شهردار منطقه ۲ تهران از احداث پاركينگ پناهگاهي 
در ميدان كتاب و بررسي چند ظرفيت ديگر براي توسعه 
فضاهاي امن در منطقه خبر داد. به گزارش مهر، مهدي 
صالحي شهرداري منطقه ۲ در همين راستا از طراحي 
چند پاركينگ پناهگاهي خبر داده كه نخستين مورد آن 
در ميدان كتاب وارد مرحله اجرا مي‌شود؛ طرحي كه قرار 
است در شرايط عادي به عنوان پاركينگ مورد استفاده 
قرار گيرد و در زمان بحران، ظرفيت پناهگاهي نيز داشته 
باشد.  صالحي، افزود: در ضلع جنوب غربي ميدان كتاب، 
يك پاركينگ پناهگاهي طراحي ش��ده كه شهرداري 
تهران خ��ودش آن را احداث خواهد كرد. صالحي ادامه 
داد: موضوع پاركينگ خيابان روبروي بيمارستان عرفان 
نيز در حال حل‌وفصل ش��دن است و اميدواريم بزودي 
عمليات اجرايي آن آغاز شود. شهردار منطقه ۲ با اشاره 
به اينكه ظرفيت‌هاي ديگري نيز براي اين منظور در نظر 
گرفته شده است، گفت: چند موضوع ديگر نيز در نظر 
گرفته شده كه هنوز به جمع‌بندي نهايي نرسيده‌ايم. او 
اف��زود: در حال حاضر آن چيزي كه براي احداث نهايي 
شده، يك مورد است كه عمليات آن شروع خواهد شد، اما 
پيش‌بيني‌هاي ما بيش از اين است و در ادامه ظرفيت‌هاي 
بيشتري براي احداث پاركينگ‌هاي پناهگاهي در منطقه 
خواهيم داشت. صالحي با بيان اينكه ايجاد زيرساخت‌هاي 
پناهگاهي تنها به پروژه‌هاي شهرداري محدود نمي‌شود، 
تصريح كرد: شهرداري بخشي از اين موضوع را بر عهده 
گرفته است، اما مهم‌تر از آن، ساخت‌وسازهاي شهري 
جديدي است كه توسط بخش خصوصي انجام مي‌شود. 

بهره‌برداري ۱۰۰ كيلومتر 
آزادراه جديد در سال جاري

معاون وزير راه و شهرسازي از برنامه بهره‌برداري از 
۱۰۰ كيلومتر آزادراه جديد در سال جاري خبر داد 
و گفت: طي دو سال اخير ۱۷۶ كيلومتر آزادراه به 
بهره‌برداري رسيده است. به گزارش ايرنا، هوشنگ 
بازوند با اشاره به اعتبارات آزادراهي در سال ۱۴۰۵ 
افزود: اعتبار ابلاغ‌شده براي آزادراه‌ها تا روز گذشته 
۱۲.۵ همت بوده، در حالي كه نياز واقعي اين بخش 
براي سال جاري حدود ۲۵ همت برآورد مي‌شود.

مديرعامل ش��ركت ساخت و توس��عه زيربناهاي 
حمل‌ونقل كشور ادامه‌داد: مجموع سرمايه‌گذاري 
بخش خصوصي در حدود ۱۳ پ��روژه آزادراهي، 
حدود ۱۵ همت بيش��تر از آورده دولت اس��ت و 
به بيان ديگ��ر، دولت در اي��ن پروژه‌ها حدود ۱۵ 
همت از س��رمايه‌گذاران عقب‌تر است. بيشترين 
ميزان پيشتازي سرمايه‌گذاران مربوط به آزادراه 
تهران ـ ش��مال و حدود ۷ همت است و در برخي 
پروژه‌ها نيز اين ميزان حدود ۵۰۰ ميليارد تومان 
برآورد مي‌شود. بازوند با بيان اينكه در حال حاضر 
۷۸۵ كيلومتر آزادراه در دس��ت اجراست، گفت: 
اين ميزان مربوط به ۱۳ پروژه با مشاركت بخش 
خصوصي اس��ت ك��ه ارزش مجم��وع آنها حدود 
۳۷۵ همت ب��رآورد مي‌ش��ود. همچنين طي دو 
س��ال اخير و در دولت چهاردهم، ۱۷۶ كيلومتر 
آزادراه به بهره‌برداري رس��يده كه س��هم بخش 
خصوصي در اين پروژه‌ها نزديك به ۵۷ درصد بوده 
اس��ت. او درباره وضعيت بهره‌برداري از آزادراه‌ها 
اظهار كرد: در حال حاضر ۳۶ ش��ركت بهره‌بردار 
آزادراه فعاليت مي‌كنند كه ۲۹ شركت به صورت 
مش��اركتي با بخ��ش خصوصي و هفت ش��ركت 
نيز دولتي هس��تند. در مجموع نيز حدود ۳۲۰۰ 
كيلومتر آزادراه در كش��ور در ح��ال بهره‌برداري 
است. بازوند با اش��اره به وضعيت وصول عوارض 
آزادراهي گف��ت: به‌طور ميانگي��ن ماهانه حدود 
هزار ميليارد تومان صورتحس��اب عوارض صادر 
مي‌ش��ود؛ اما ميزان وصولي حدود ۵۰۰ ميليارد 
تومان اس��ت. از سال ۱۳۹۸ و آغاز فعاليت سامانه 
عوارض الكترونيكي )ETC( تاكنون، حدود ۷.۶ 
همت از عوارض آزادراهي پرداخت نش��ده است. 
او افزود: با پيگيري‌هاي وزير راه و شهرس��ازي در 
مجل��س و بانك مركزي، حدود ي��ك ماه پيش با 
نيروي انتظامي به جمع‌بندي رسيديم كه ۷ درصد 
از مبالغ عوارض ب��ه عنوان حق‌الزحمه وصولي به 
نيروي انتظامي اختصاص يابد. تفاهمنامه مربوط 
نيز روز گذش��ته ارس��ال ش��د. البته پيشنهاد ما 
اختصاص ۵ درصد بود؛ اما نيروي انتظامي با اين 

ميزان موافقت نكرد. 

تحويل 5 هزار مسكن استيجاري 
از هفته دولت

معاون مسكن و ساختمان وزير راه و شهرسازي از 
تحويل 5 هزار مسكن استيجاري همزمان با هفته 
دولت امسال خبر داد. به گزارش تسنيم، حبيب‌الله 
طاهرخاني گفت: در مجموع ح��دود 5 هزار واحد 
مسكن اس��تيجاري آماده ش��ده و ثبت‌نام آنها در 
استان‌هاي مختلف آغاز شده است. اين ثبت‌نام‌ها 
ادامه خواهد داش��ت و فرآيند تحوي��ل واحدها از 
هفته دولت در اس��تان‌هايي كه زودتر وارد مرحله 
ثبت‌نام شده‌اند، آغاز مي‌شود. علاوه بر 5 هزار واحد 
آماده تحويل، تأمين زمين براي س��اخت 75 هزار 
واحد نيز با هدف تأمين مسكن جامعه هدف دنبال 
مي‌شود. طاهرخاني با بيان اينكه بر اساس برنامه تا 
پايان شهريور امسال 37 هزار واحد افتتاح مي‌شود، 
افزود: پروژه‌هاي در نظر گرفته‌شده براي افتتاح در 
مراحل مختلف پيش��رفت قرار دارند و براي تحقق 
هدف افتتاح 37 هزار واحد تا پايان شهريور، تلاش 
مضاعف ادارات كل راه و شهرسازي ضروري است. 
معاون مسكن و س��اختمان وزير راه و شهرسازي 
با اش��اره به برنامه حمايت از متقاضيان كم‌درآمد 
گفت: براي متقاضيان دهك‌ه��اي يك تا چهار، تا 
سقف 400 ميليون تومان تسهيلات قرض‌الحسنه 
پيش‌بيني ش��ده است. اين تس��هيلات به‌ويژه به 
پروژه‌هايي اختصاص مي‌يابد كه پيشرفت فيزيكي 
بالاتري دارن��د و هدف آن كمك به تأمين س��هم 
آورده متقاضيان كم‌درآم��د و جلوگيري از خروج 
آنها از پروژه‌هاي حمايتي مسكن است. او ادامه داد: 
با اس��تفاده از ظرفيت اراضي، املاك و مستغلات 
وزارت راه و شهرسازي و همكاري پيمانكاران، امكان 
حمايت از تأمين آورده اين گروه از متقاضيان فراهم 
خواهد شد. معاون مسكن و ساختمان با يادآوري 
پرداخت تسهيلات تكميلي 200 ميليون توماني به 
پروژه‌هاي داراي پيشرفت فيزيكي 80 درصد به بالا، 
گفت: اين تسهيلات از منابع صندوق ملي مسكن و 
به‌صورت قرض‌الحسنه پرداخت مي‌شود و از طريق 
كارگزاري بانك مسكن به ذي‌نفع نهايي اختصاص 
مي‌يابد. طاهرخاني افزود: تاكنون حدود 12 اداره 
كل راه و شهرس��ازي ب��راي حدود 7 ه��زار واحد، 
تس��هيلات 200 ميليون توماني پروژه‌هاي داراي 
پيشرفت بالاي 80 درصد را فعال كرده‌اند. معاون 
مسكن و ساختمان ادامه با اشاره به برنامه توليد و 
عرضه مسكن استيجاري با استفاده از ظرفيت بخش 
خصوصي گفت: در حال حاضر زمين مورد نياز براي 
حدود 6 هزار واحد مسكن استيجاري تأمين شده 
و هدف‌گذاري وزارت راه و شهرسازي، تأمين زمين 

براي 75 هزار واحد است.

۵ دهه جهش قيمت مسكن

صورتحساب ۲۰ سال تأخير مسكن مهر چقدر است؟

خانه در تهران  ۱۳۸ هزار برابر گران‌تر شد 

۸۰  هزار خانه در صف تحويل
بيش از ۲۰ سال از آغاز اجراي مسكن مهر مي‌گذرد؛ طرحي 
كه قرار بود ميان‌بر خانه‌دار شدن ميليون‌ها خانوار باشد، اما 
هنوز دست‌كم ۸۰ هزار واحد آن تعيين تكليف نشده است. 
مقايس��ه اين دو عدد »بيش از دو دهه« در برابر »۸۰ هزار 
واحد باقي‌مانده« نشان مي‌دهد مساله ديگر صرفاً تأخير در 
يك پروژه عمراني نيست؛ بلكه انباشت يك تعهد اقتصادي 
و اجتماعي است. براي خانواري كه در دهه ۱۳۹۰ طلا، سكه 
يا خودرو فروخته و آورده خود را پرداخت كرده، هزينه واقعي 
اين تأخير فقط خواب سرمايه نيست؛ بلكه اجاره‌بهايي است 
كه طي سال‌ها پرداخت شده، قدرت خريدي است كه از 

دست رفته و خانه‌اي است كه هنوز تحويل نشده است.

    از وعده خانه‌دار شدن 
تا پرونده‌اي كه ۲۰ ساله شد

مس��كن مهر در اواخر دهه ۱۳۸۰ با هدف كاهش هزينه 
دسترسي خانوارها به مسكن و حمايت از گروه‌هاي فاقد 
مسكن آغاز شد. در اين مدل، دولت با فراهم كردن زمين 
و استفاده از تسهيلات و حمايت‌هاي مختلف تلاش كرد 
هزينه نهايي خانه‌دار شدن را براي متقاضيان كاهش دهد.

منطق اوليه طرح روش��ن بود: خانوار بخشي از هزينه را از 
محل آورده خود تأمين كند، منابع بانكي و دولتي به پروژه 
تزريق ش��ود و واحد مسكوني در يك بازه زماني مشخص 
به متقاضي تحويل داده شود. اما در بخشي از پروژه‌ها اين 
زنجيره از حركت ايس��تاد. مشكلات پيمانكاران، كمبود 
منابع، اختلافات قراردادي، مسائل حقوقي، تأمين نشدن 
زيرس��اخت‌ها و خدمات ش��هري و تغييرات مديريتي، 
پروژه‌هايي را كه قرار بود راهي سريع براي خانه‌دار شدن 
باشند، به پرونده‌هايي چندساله تبديل كرد. اكنون اعلام 
ديوان محاسبات كشور از باقي ماندن حداقل ۸۰ هزار واحد 
مسكن مهر، تصوير روشني از ابعاد اين تأخير ارايه مي‌دهد. 
نكته مهم‌تر آن است كه بنا بر اعلام اين نهاد نظارتي، در اين 

پرونده‌ها متقاضيان تعهدات مالي خود را انجام داده‌اند.

    مساله فقط تعداد خانه‌ها نيست
اگرچه عدد ۸۰ هزار واحد در نگاه نخس��ت صرفاً يك آمار 
عمراني به نظر مي‌رسد، اما زماني كه در كنار عمر بيش از دو 

ده‌هاي طرح قرار مي‌گيرد، معناي متفاوتي پيدا مي‌كند.
دو دهه براي يك برنامه ملي مسكن، فاصله‌اي بسيار 
طولاني است. در اين مدت يك خانوار مي‌تواند چند 
مرحله مهم زندگي را پش��ت س��ر بگذارد؛ از ازدواج و 
تولد فرزند تا تغيير شغل، افزايش هزينه‌هاي زندگي و 
جابه‌جايي محل سكونت. بنابراين واحدي كه قرار بود 
نياز مسكن يك خانوار را در ابتداي دهه ۱۳۹۰ پاسخ 
دهد، امروز ممكن اس��ت براي همان خانوار با شرايط 

جمعيتي و اقتصادي متفاوتي مواجه باشد. اين موضوع 
اهميت زمان را در پروژه‌هاي مس��كن نشان مي‌دهد. 
مسكن صرفاً يك كالاي ساختماني نيست كه با تأخير 
همچنان همان ارزش و كاركرد قبلي را داشته باشد. 
براي خانواري كه مستأجر است، هر سال تأخير مساوي 

است با يك سال پرداخت اجاره بيشتر.

    اجاره‌بها؛ هزينه پنهان تأخير
مهم‌ترين هزينه‌اي ك��ه در آمارهاي عمراني كمتر ديده 
مي‌شود، اجاره‌بهاي خانوارهاي منتظر است.فرض كنيم 
يك متقاضي قرار بوده با تحويل واحد از اجاره‌نشيني خارج 
شود. هر ماه تأخير در تحويل، به معناي ادامه اجاره‌نشيني 
اس��ت. وقتي اين تأخير به چند س��ال يا بيش از يك دهه 
مي‌رسد، مجموع اين هزينه مي‌تواند بخش قابل توجهي 
از منابع خانوار را مصرف كن��د. از اين منظر، تأخير پروژه 
فقط به معناي ديرتر تحويل گرفتن يك واحد نيست؛ بلكه 
خانوار همزمان با سه فشار مواجه مي‌شود: خواب سرمايه، 
افزايش هزينه س��اخت و ادامه پرداخت اجاره. در شرايط 
تورمي، اين فشار تشديد مي‌شود. خانواري كه درآمدش 
با سرعت افزايش هزينه مسكن رشد نكرده، ممكن است 
براي حفظ وضعيت سكونتي خود مجبور به كاهش ساير 
هزينه‌هاي مصرفي يا استفاده از پس‌اندازهايش شود. به 
همين دليل، محاسبه هزينه واقعي پروژه‌هاي نيمه‌تمام 
نبايد فقط بر اساس هزينه تكميل ساختمان انجام شود. 
هزينه اجتماعي و اقتصادي سال‌هاي انتظار متقاضي نيز 

بخشي از صورت‌حساب اين تأخير است.

    ۲۰ هزار ميليارد تومان؛ هر واحد چقدر؟
ديوان محاس��بات اعلام كرده اس��ت كه مقرر شده با 
استفاده از ظرفيت‌هاي قانوني و منابع داخلي، ۲۰ هزار 
ميليارد تومان در س��ال جاري براي تكميل و تحويل 
واحدهاي باقي‌مانده اختصاص ياب��د. اگر اين رقم را 
صرفاً براي مقايسه بر عدد حداقل ۸۰ هزار واحد تقسيم 
كنيم، به رقمي معادل ۲۵۰ ميليون تومان به ازاي هر 
واحد مي‌رسيم. اين عدد البته به معناي آن نيست كه 
هزينه تكميل هر واحد دقيقاً ۲۵۰ ميليون تومان است؛ 
زيرا مشخص نيست كل اين اعتبار دقيقاً با چه تركيبي 
ميان پروژه‌ها توزيع مي‌شود و وضعيت فني، حقوقي 
و زيرساختي همه واحدها يكسان نيست. با اين حال، 
اين تقسيم ساده يك مقياس آماري مهم ارايه مي‌كند: 
اعتبار اعلام‌شده در برابر تعداد واحدهاي باقي‌مانده، 
نش��ان مي‌دهد دولت براي بستن اين پرونده نيازمند 
تخصيص هدفمند و نظارت دقيق بر منابع اس��ت. در 
پ��روژه‌اي كه برخي واحدها ممكن اس��ت به تكميل 

ساختمان نياز داشته باشند و برخي ديگر با مشكلات 
انشعاب، محوطه‌سازي يا خدمات شهري مواجه باشند، 
تخصيص يكسان منابع الزاماً كارآمدترين روش نيست.

    چرا پول به‌تنهايي كافي نيست؟
يكي از خطاهاي راي��ج در مواجهه با پروژه‌هاي نيمه‌تمام 

اين است كه تصور شود مشكل صرفاً كمبود اعتبار است.
در مس��كن مهر، بر اس��اس تجربه پروژه‌ه��اي مختلف، 
مجموعه‌اي از عوامل در تأخيرها نقش داشته‌اند. ممكن 
است يك پروژه از نظر س��اختماني تقريباً كامل باشد اما 
انش��عابات آن آماده نباش��د. در پروژه‌اي ديگر، اختلاف 
حقوقي با پيمانكار مانع ادامه كار شود و در پروژه‌اي ديگر، 
تكميل خدمات زيربنايي و روبنايي زمان‌بر باشد. بنابراين 
اختصاص ۲۰ هزار ميليارد تومان را بايد شرط لازم، اما نه 
لزوماً شرط كافي براي پايان پرونده دانست. براي استفاده 
موثر از اين منابع، هر پروژه بايد يك نقشه راه مشخص داشته 
باشد: ميزان پيشرفت، مبلغ مورد نياز براي تكميل، دستگاه 
مسوول، پيمانكار يا مجري، موانع باقي‌مانده و تاريخ دقيق 
تحويل. بدون چنين س��ازوكاري، خطر آن وجود دارد كه 
اعتبار جديد نيز در فرآيندهاي اداري و قراردادي گرفتار شود 

و بخشي از انتظار متقاضيان ادامه پيدا كند.

    ورود ديوان محاسبات؛ دو مسير همزمان
اعلام ديوان محاسبات از اين جهت اهميت دارد كه دو مسير 
را همزمان دنبال مي‌كند. مسير نخست، رسيدگي به گذشته 
است. اين نهاد اعلام كرده قصور در تكميل و تحويل حداقل 
۸۰ هزار واحد، با وجود ايفاي تعهدات مالي متقاضيان، مورد 
رسيدگي قرار گرفته و فرآيند مستندسازي پرونده مسوولان 
وقت در حال انجام اس��ت. مسير دوم، حل مساله در زمان 
حال است. ديوان تأكيد كرده رسيدگي به قصور گذشته 
نبايد مانع اجراي تكاليف جاري دستگاه‌هاي اجرايي شود 
و بر تسريع در تكميل و تحويل واحدها تأكيد كرده است. 
اين تفكيك اهميت زيادي دارد؛ زيرا پاس��خگويي درباره 
گذشته نبايد بهانه‌اي براي ادامه بلاتكليفي متقاضيان باشد. 
خانواري كه سال‌ها پيش پول خود را پرداخت كرده، بيش 

از هر چيز به تعيين تكليف امروز نياز دارد.

    معيار موفقيت؛ كليد تحويل‌شده است
براي متقاضيان، موفقيت طرح با تعداد جلسات، ميزان 
اعتبار مصوب يا گزارش‌هاي نظارتي سنجيده نمي‌شود؛ 
معيار اصلي، تحويل واحد مسكوني است. به همين دليل، 
اگر اعتبار ۲۰ هزار ميليارد توماني قرار است نقطه پاياني 
بر اين پرونده باش��د، بايد اثر آن در ش��اخص‌هاي قابل 
اندازه‌گيري ديده شود: كاهش تعداد واحدهاي باقي‌مانده، 

افزايش تعداد واحدهاي تحويل‌شده، كاهش پروژه‌هاي 
فاقد زيرساخت و مشخص شدن وضعيت متقاضيان هر 
پروژه. ش��فافيت نيز در اين ميان اهمي��ت ويژه‌اي دارد. 
متقاضي بايد بداند پروژه او دقيقاً در چه مرحله‌اي قرار دارد، 
چه ميزان اعتبار نياز دارد، چه نهادي مسوول تكميل آن 
است و چه تاريخي براي تحويل تعيين شده است. درواقع 
پرونده مسكن مهر فقط يك مس��اله مربوط به گذشته 
نيست. اين طرح اكنون به آزموني براي نحوه مواجهه دولت 
با پروژه‌هاي نيمه‌تمام تبديل شده است. ۸۰ هزار واحد 
باقي‌مانده، در برابر بيش از ۲۰ سال سابقه، نشان مي‌دهد 
طولاني شدن پروژه‌هاي ملي مي‌تواند هزينه‌هايي فراتر از 
بودجه ساخت ايجاد كند. وقتي خانوارها منابع خود را وارد 
پروژه مي‌كنند، تأخير ديگر فقط هزينه دولت يا پيمانكار 
نيست؛ بخشي از هزينه به ش��كل اجاره، كاهش قدرت 
خريد و از دس��ت رفتن فرصت سرمايه‌گذاري به خانوار 
منتقل مي‌شود. از اين منظر، اختصاص ۲۰ هزار ميليارد 
توم��ان مي‌تواند فرصتي براي پاي��ان واقعي اين پرونده 
باشد؛ اما تنها در صورتي كه منابع با اولويت‌بندي دقيق، 
زمان‌بندي شفاف و نظارت مستمر هزينه شوند. مسكن 
مهر قرار بود ميان‌بري براي خانه‌دار شدن باشد؛ حالا پس 
از بيش از دو دهه، مهم‌ترين پرس��ش اين نيست كه چه 
ميزان اعتبار اختصاص يافته، بلكه اين است كه اين اعتبار 

چه زماني به كليد خانه تبديل مي‌شود.
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