
بازار مسكن در حالي وارد س��ال ۱۴۰۵ شده كه به گفته 
كارشناسان، نه از رونق معاملاتي خبري است و نه از كاهش 
محس��وس قيمت‌ها؛ در عوض، قيمت‌هاي بالا همچنان 
به بازار چسبيده‌اند و هر معامله محدود مي‌تواند به عنوان 
»معيار« جديد قيمت‌گذاري مورد استفاده قرار گيرد.  در 
چنين شرايطي، سازندگان خرد و اصطلاحاً »كوچه‌بازاري« 
كه طيف آنها از مالكان واحدهاي كلنگي تا افراد تازه‌وارد 
به ساخت‌وس��از را دربرمي‌گيرد، در تعيين قيمت نقش 
پررنگي پيدا كرده‌اند؛ روندي كه به اعتقاد منصور غيبي، 
كارشناس ارشد بازار مسكن، مي‌تواند به »تزريق قيمت 
كاذب و عددس��ازي« در بازار منجر ش��ود. اكنون نيز در 
شرايطي كه بازار مسكن با ركود معاملاتي دست‌وپنجه نرم 
مي‌كند، يك پرسش اساسي مطرح است: اگر معامله موثر 
و گس��ترده‌اي در بازار وجود ندارد، قيمت‌ها دقيقاً چگونه 
تعيين مي‌شوند؟ پاس��خ منصور غيبي، كارشناس ارشد 
بازار مسكن، به اين پرسش قابل تأمل است. او معتقد است 
بخش مهمي از قيمت‌گذاري فعلي در بازار توسط سازندگان 
خرد و اصطلاحاً سازندگان »كوچه‌بازاري« انجام مي‌شود؛ 
سازندگاني كه لزوماً ساختار حرفه‌اي و تخصصي واحدي 

ندارند و طيف بسيار متنوعي را شامل مي‌شوند.

    بازار مسكن در آغاز ۱۴۰۵
غيبي با اشاره به وضعيت بازار در آغاز سال ۱۴۰۵ مي‌گويد: 
با ورود به سال ۱۴۰۵، طبيعتاً با يك التهاب و شوك قيمتي 
در حوزه ملك و مس��كن مواجه شديم، اما در حال حاضر 
شرايط تا حدودي در مسير تعديل قرار گرفته و تلاش براي 
ثبات قيمت‌ها در اين بازار شكل گرفته است. اما تعديل مورد 
اشاره اين كارشناس، الزاماً به معناي كاهش قيمت نيست. 
مشكل اصلي بازار مسكن، به گفته او، »چسبندگي بالاي 
قيمت‌ها« است؛ يعني حتي اگر شرايط اقتصادي تغيير كند 
و قدرت خريد كاهش يابد، قيمت‌هاي مسكن به‌سادگي 
عقب‌نشيني نمي‌كنند. او در توضيح اين وضعيت مي‌گويد: 
مشكلي كه در حوزه اقتصاد مسكن وجود دارد، چسبندگي 
بالاي قيمت‌هاست. زماني كه قيمت‌ها در اين حوزه افزايش 
پيدا مي‌كند، بازار نمي‌تواند متناسب با شرايط عادي، خود 
را تعديل كرده و به وضعيت نرمال بازگردد؛ همين موضوع 
باعث مي‌شود فضاي بازار به سمت ركود و حتي ركود تورمي 
حركت كند تا در نهايت اين ايستايي دوباره خود را در مراتب 

بالاتر قيمتي در حوزه مسكن تعريف كند .

    بازاري كه معامله ندارد اما قيمت دارد
غيبي درباره حجم معاملات مي‌گوي��د: در حوزه خريد و 
ف��روش، در حال حاضر با غنا و معام�الت موثر در نواحي 
مختلف كه از وضعيت آنها اطلاع داريم، مواجه نيستيم؛ 
طبيعتاً افرادي كه نياز دارند يا شرايط بازار را بر اساس منابع 
خود تشخيص مي‌دهند، اقدام به خريد يا فروش مي‌كنند، 
اما نمي‌توان اين وضعي��ت را از نظر آماري به عنوان غناي 

جدي در بازار ملك و مسكن ارزيابي كرد. اين جمله، يكي 
از تناقض‌هاي اصلي بازار را آش��كار مي‌كند: ممكن است 
در يك منطقه قيمت پيشنهادي يك آپارتمان  به‌شدت 
افزايش پيدا كند، اما اين افزايش لزوماً به معناي آن نيست 

كه معامله‌اي با همان قيمت انجام شده است.

      جنگ و تورم؛ بهانه براي افزايش هزينه ساخت
بازار مسكن در س��ال ۱۴۰۵ تنها با مشكلات ساختاري 
گذشته مواجه نيست. به گفته غيبي، تحولات و التهابات 
ناش��ي از جنگ نيز بر اين بازار اثر گذاشته است. او تصريح 
مي‌كند: از سوي ديگر، موضوع مهمي كه در شرايط فعلي 
وجود دارد، اين است كه همزمان با ورود به سال ۱۴۰۵ با 
يك‌سري التهابات جدي به لحاظ جنگ و شرايط ناشي از آن 
مواجه شديم كه طبيعتاً به زيرساخت‌هاي ما نيز آسيب‌هايي 
وارد كرد. اما مساله زماني جدي‌تر مي‌شود كه اين التهاب به 
مبنايي براي بازتعريف قيمت تمام ‌شده ساخت‌وساز تبديل 
شود. غيبي در اين باره مي‌گويد: اين شرايط بهانه يا فرصتي 
ايجاد كرد تا جريان موجود در حوزه اقتصاد مسكن، با استناد 
به اين نوع التهاب��ات و انتظارات تورمي بالا، خود را توجيه 
كند. به‌ويژه اينكه تخريب برخي زيرس��اخت‌ها بر فضاي 
ساخت‌وساز ملك و مسكن نيز اثرگذار بود. او ادامه مي‌دهد: 
همين شرايط اين فرصت و دليل را ايجاد كرد كه عنوان شود 
قيمت ساخت‌وساز و قيمت تمام‌شده بايد افزايش پيدا كند 
و در نتيجه، محصول توليدي كه همان آپارتمان است نيز 
بايد با افزايش قيمت مواجه شود؛ از يك طرف اين روند و از 
طرف ديگر التهابات بازارهاي موازي كه شاهد بالا و پايين 
شدن آنها بوديم، در شكل‌گيري شرايط فعلي بازار مسكن 

موثر بوده است.

    مسكن؛ از سرپناه خانوار تا دارايي سرمايه‌اي
مش��كل فقط قيمت‌گذاري نيست؛ مساله مهم‌تر، تغيير 
كاركرد بازار مسكن است. مسكن كه بايد پيش از هر چيز 

كالايي مصرفي و ابزاري براي تأمين سرپناه خانوار باشد، 
در اقتصاد ايران به يكي از مهم‌ترين محل‌هاي حفظ ارزش 
سرمايه تبديل شده است. غيبي مي‌گويد: ثبات قيمت در 
بازارهاي رقيب كه براي حفظ ارزش ريالي مردم تعريف شده 
و مردم نيز به عنوان سرمايه‌هاي خرد خود در اين بازارها 
تلاش مي‌كنند، از جمله عواملي بود كه باعث شد نابساماني 
موجود در اين حوزه خود را به التهابات بازار مسكن نيز منتقل 
كند. به اعتقاد او، مساله اصلي اين است كه هنوز نتوانسته‌ايم 
مسكن را از فضاي سوداگري و سرمايه‌گذاري صرف خارج 
كنيم. او تأكيد مي‌كند: ما هنوز نتوانسته‌ايم بازار مسكن را 
به عنوان بازاري مرتبط با مصرف‌كننده و يك نياز عادي و 
مصرفي تعريف كنيم؛ يك نگاه سرمايه‌اي و سوداگرانه به 
بازار مسكن و تجاري‌سازي اين محصول به عنوان آپارتمان، 
ملك و مسكن باعث شده است كه نگاه‌ها همچنان تجاري 

و سرمايه‌گذاري باشد.

    سازنده كوچه‌بازاري؛ قيمت‌ساز جديد مسكن
در اين ميان، يكي از مهم‌ترين نكات مطرح‌ش��ده از سوي 
غيبي، نقش س��ازندگان خرد در تعيين قيمت اس��ت. او 
اظهار مي‌كند: در حال حاضر مردم، به‌ويژه سرمايه‌گذاران، 
خود را به اين س��مت س��وق مي‌دهند كه اكنون فصل و 
نوبت ملك و آپارتمان و مسكن است و به نوعي در اين بازار 
جولان مي‌دهند؛ در حال حاضر تا حدودي تعيين قيمت 
در بازار ملك و مسكن توسط سازنده‌هاي خرد و اصطلاحاً 
سازنده‌هاي كوچه‌بازاري انجام مي‌شود كه اين افراد طيف 
وسيعي را شامل مي‌شوند. غيبي توضيح مي‌دهد: بخشي از 
اين سازندگان، خودشان مالك ملك هستند و ملك كلنگي 
خريداري كرده و  اقدام به ساخت‌وساز مي‌كنند. برخي ديگر 
نيز با مالكان مشاركت كرده و ساخت‌وساز را انجام مي‌دهند؛ 
اين طيف وسيع از سازندگان در شرايط فعلي بازار مسكن، 
در تعيين قيمت ملك و آپارتمان نقش دارند. خطر اصلي 
زماني شكل مي‌گيرد كه قيمت يك واحد نوساز، به معيار 

ارزش‌گذاري ساير واحدهاي يك منطقه تبديل  شود. غيبي 
در توضيح اين فرآيند مي‌گويد: در حال حاضر تعيين قيمت 
در بازار مسكن به اين شكل انجام مي‌شود كه سازنده‌اي در 
يك ناحيه يا منطقه اعلام مي‌كند قيمت آپارتمان نوساز 
به عنوان مثال ۳۰۰ ميليون تومان اس��ت و براي توجيه 
اين قيمت ني��ز اعلام مي‌كند كه هزينه س��اخت براي او 
۶۵ تا ۷۰ ميليون تومان تمام ش��ده است. در واقع، اعداد و 
ارقام مختلفي در بازار مطرح مي‌ش��ود. اما اثر اين قيمت 
فقط به همان واحد محدود نمي‌ش��ود. او ادامه مي‌دهد: 
زماني كه منِ خريدار، آپارتمان پنج‌ساله يا ۱۰ساله را در 
همان منطقه مي‌بينم، طبيعي است كه بگويم اگر قيمت 
آپارتمان نوساز ۳۰۰ ميليون تومان است، نهايتاً بايد ۳۰ يا 
۵۰ ميليون تومان پايين‌تر از آن قيمت خريداري شود؛ به 
اين ترتيب، يك تزريق قيمت كاذب و عددسازي در حوزه 
مسكن شكل مي‌گيرد كه مي‌تواند بر قيمت‌گذاري ساير 
واحدهاي مسكوني نيز اثر بگذارد. اين همان نقطه‌اي است 
كه »قيمت يك ملك« به »لنگر قيمتي يك منطقه« تبديل 

مي‌شود؛ حتي اگر معامله‌اي با آن رقم انجام نشده باشد.

    هر كسي مي‌تواند سازنده شود
اما هر كسي نبايد قيمت‌ساز باشد

يكي از انتقادي‌ترين بخش‌هاي صحبت‌هاي اين كارشناس، 
به ورود افراد فاقد تخصص حرفه‌اي به حوزه ساخت‌وساز 
مربوط است. غيبي تأكيد مي‌كند: هر فردي ممكن است 
وارد حوزه ساخت‌وس��از شود؛ براي مثال، فردي كه مغازه 
قصابي خود را جمع كرده، يك كارمند بازنشسته، فردي 
كه ملكي به او ارث رسيده يا شخصي كه تصميم گرفته با 
دو نفر شريك شود، مي‌تواند وارد ساخت‌وساز شود. او ادامه 
مي‌دهد: در چنين شرايطي حتي اگر مهارت، تخصص و 
آموزش را كنار بگذاريم، نمي‌توان انتظار داشت كه سازوكار 
مش��خصي براي فعاليت اين افراد وجود داشته باشد. در 
نهايت، مساله بازار مسكن فقط افزايش قيمت نيست؛ مساله، 
سازوكاري است كه در آن قيمت‌هاي پيشنهادي مي‌توانند 
بدون پشتوانه معاملاتي كافي، به قيمت مرجع تبديل شوند 
و همين قيمت‌هاي مرجع، ارزش ساير واحدها را بالا ببرند. 
بازاري كه در آن معامله كم شده اما قيمت‌ها همچنان بالا 
مي‌روند، بيش از آنكه به رونق اقتصادي شبيه باشد، به بازاري 
گرفتار در انتظارات تورمي، سوداگري و  چسبندگي قيمت‌ها 
شباهت دارد. در چنين شرايطي، خريدار مصرفي بيش از 
گذشته از بازار فاصله مي‌گيرد و در مقابل، كساني كه قدرت 
مالي و امكان قيمت‌گذاري دارند، نقش بيشتري در تعيين 
قواعد بازار پيدا مي‌كنند. به اين ترتيب، دور باطل ش��كل 
مي‌گيرد: يك واحد گران قيمت‌گذاري مي‌شود، واحدهاي 
اطراف بر اساس آن قيمت‌گذاري مي‌شوند، قيمت منطقه 
بالا مي‌رود، انتظار براي افزايش بيشتر شكل مي‌گيرد و در 
نهايت، ركود معاملاتي نه‌تنها قيمت را پايين نمي‌آورد، بلكه 

مي‌تواند بازار را براي جهش بعدي آماده كند.
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پروژه‌هاي شهري نبايد بدون 
ارزيابي زيست‌محيطي آغاز شوند

سرپرس��ت اداره حفاظت محيط زيس��ت شهرستان 
تهران با بي��ان اينك��ه پروژه‌هاي جدي��د نبايد بدون 
ارزيابي زيست‌محيطي آغاز شوند تاكيد كرد: توسعه 
زيرساخت‌ها بايد همسو با الزامات محيط‌ زيستي باشد.

محمد رستگاري در گفت‌وگو با ايسنا اظهار كرد: بخش 
قابل توجهي از پروژه‌هاي بزرگراهي و زيرساختي استان 
تهران به‌ويژه پروژه‌هايي كه عملي��ات اجرايي آنها در 
دهه‌هاي گذشته آغاز شده اس��ت، پيش از آنكه انجام 
مطالعات ارزيابي اثرات زيس��ت‌محيطي براي اينگونه 
طرح‌ها به عن��وان يك الزام قانوني مطرح ش��ود، وارد 
مرحله اجرا شده‌اند بنابراين اين پروژه‌ها مشمول فرآيند 
ارزيابي اثرات زيست‌محيطي نبوده‌اند و نمي‌توان آنها را 
با ضوابط و الزامات فعلي مورد قضاوت قرار داد. او افزود: 
مطابق ضوابط و مقررات سازمان حفاظت محيط زيست 
از اوايل دهه ۱۳۹۰ بخش عمده پروژه‌هاي راهس��ازي 
برون‌شهري و آزادراهي مشمول انجام مطالعات ارزيابي 
اثرات زيست‌محيطي شدند و اجراي اين پروژه‌ها منوط 
به طي مراحل قانوني و اخذ موافقت محيط زيستي شد 
البته پروژه‌هاي حمل‌ونقل ريلي درون‌شهري از جمله 
خطوط مترو، بر اس��اس ضوابط موجود به‌صورت عام 
مشمول انجام مطالعات ارزيابي اثرات زيست‌محيطي 
نمي‌ش��وند. سرپرس��ت اداره حفاظت محيط زيست 
شهرستان تهران با اشاره به وضعيت پروژه‌هاي عمراني 
در س��ال‌هاي اخير تصريح كرد: تعدادي از پروژه‌هاي 
راهسازي كه بر اساس ضوابط مشمول انجام مطالعات 
ارزيابي اثرات زيست‌محيطي بوده‌اند در استان تهران 
پيش از اخذ مجوزهاي لازم آغاز شده‌ و اكنون پيشرفت 
فيزيكي قابل توجهي كرده‌اند البته تعيين تكليف اين 
دس��ته از پروژه‌ها بايد در چارچوب قوانين، مصوبات و 
تصميمات مراجع ذي‌صلاح و با لحاظ منافع عمومي، 
الزامات توس��عه‌اي و ملاحظات محيط زيستي انجام 
شود. او ادامه داد: در مقابل پروژه‌هاي متعددي نيز وجود 
دارند كه از همان مراحل اوليه، مطالعات ارزيابي اثرات 
زيست‌محيطي را انجام داده، اصلاحات لازم را بر اساس 
نظر كارشناسي سازمان حفاظت محيط زيست اعمال 
كرده و پس از اخذ موافقت محيط زيستي وارد مرحله 
اجرا ش��ده‌اند. اين موضوع نش��ان مي‌دهد كه اجراي 
پروژه‌هاي عمراني و توسعه زيرس��اخت‌ها در صورت 
رعايت الزامات زيس��ت‌محيطي، قابليت هم‌افزايي با 
اهداف حفاظت از محيط زيست را دارد. رستگاري اظهار 
كرد: رويكرد سازمان حفاظت محيط زيست مخالفت با 
توسعه زيرساخت‌ها نيست بلكه هدف، هدايت پروژه‌ها 
به سمت توس��عه‌اي اس��ت كه ضمن تأمين نيازهاي 
حمل‌ونقل، كمترين آثار منفي را بر منابع طبيعي، تنوع 
زيستي، كيفيت هوا، منابع آب و سلامت شهروندان بر 
جاي بگذارد. از اين‌رو، تمامي پروژه‌هاي مشمول ارزيابي 
بايد پي��ش از آغاز عمليات اجرايي، فرآيندهاي قانوني 
مربوط به ارزيابي اثرات زيست‌محيطي را طي و الزامات 
و تعهدات مندرج در مجوزهاي صادره را در طول اجراي 

پروژه رعايت كنند.

ترخيص اتوبوس‌هاي وارداتي 
از منطقه آزاد فرودگاه امام )ره( 

سرعت مي‌گيرد
مديرعامل ش��ركت واحد اتوبوسراني ش��هر تهران از 
ترخيص اتوبوس‌هاي چيني از منطق��ه آزاد فرودگاه 
امام)ره( به محض ص��دور ابلاغيه جديد در اين زمينه 
خبر داد.به گزارش مهر، مهدي عليزاده درخصوص روند 
ترخيص اتوبوس‌هاي وارداتي به كشور، اظهار كرد: در 
مدت اخير جلساتي با مدير فرودگاه امام خميني )ره( 
براي ترخيص اتوبوس‌هاي وارداتي از چين به كشور از 
منطقه آزاد فرودگاه برگزار كرديم. مديرعامل شركت 
واحد اتوبوس��راني ش��هر تهران تأكيد كرد: به محض 
اينكه ابلاغيه جديد صادر شود، از ظرفيت منطقه آزاد 
فرودگاه استفاده خواهيم كرد كه به واردات اتوبوس‌ها 
سرعت دهيم. عليزاده همچنين تصريح كرد: با ترخيص 
اتوبوس‌ها از منطقه آزاد فرودگاه امام خميني )ره(، ديگر 
با مشكلات گمركي در جنوب كشور و تأخير در ترخيص 
مواجه نخواهيم بود. مديرعامل شركت واحد اتوبوسراني 
شهر تهران پيش از اين از آغاز واردات اتوبوس‌هاي برقي، 
متروباس‌ها و اتوبوس‌هاي خطوط تندور با فراهم شدن 

شرايط جنوب كشور خبر داده بود.

استقرار ۲۳ قرارگاه عملياتي 
شهرداري تهران در عمليات اربعين

شهرداري تهران با استقرار ۲۳ قرارگاه عملياتي و ۳۱ 
موكب، مجموعه‌اي از خدمات اجرايي، پش��تيباني، 
س�المت، خدمات ش��هري و فرهنگي را در مرزها و 
شهرهاي زيارتي عراق ارايه مي‌كند. به گزارش مهر، 
شهرداري تهران در ايام اربعين حسيني با استقرار ۲۳ 
قرارگاه عملياتي در مرزها و ش��هرهاي زيارتي عراق، 
خدمات مختلف��ي را براي پش��تيباني از زائران ارايه 
كرده است. همچنين ۳۱ موكب محبان رضا)ع( در 
اين عمليات فعال هستند. در بخش ساختار اجرايي 
و نيروي انس��اني، بي��ش از ۴ هزار ني��روي عملياتي 
متخص��ص در اين عمليات حضور دارند كه ش��امل 
۷۵۰ پاكبان، ۳۰ پزش��ك و ۸۰ آتش‌نشان مي‌شود. 
همچنين بيش از ۵۸ هزار قلم اقلام زيرساختي براي 
اجراي اين برنامه‌ها تأمين شده كه شامل استراحتگاه، 
حمام، نمازخانه و غرفه‌هاي ويژه مادر و كودك است. 
در بخش لجستيك و تجهيزات فني نيز ۱۷۹ دستگاه 
ماشين‌آلات خدماتي و ۳۵۰۰ قلم تجهيزات رفاهي 
براي پش��تيباني از عمليات اربعين پيش‌بيني شده 
اس��ت. در حوزه س�المت و درمان، ۶۶ هزار خدمت 
سلامت و درماني ارايه شده است. اين خدمات شامل 
پذيرش بيماران، خدمات مراقبتي و اقدامات پزشكي 
در مراكز درماني مرزي است. همچنين ۶۵۰ هزار وعده 
غذا در قالب خدمات پذيرايي و توزيع وعده‌هاي غذايي 
در موكب‌هاي ش��هرداري ارايه شده است. در بخش 
فرهنگي، ۵۰۰ هزار مورد اجراي مسابقات فرهنگي 
در نظر گرفته شده است. اين برنامه‌ها شامل مسابقات 
فرهنگي و سرود، برپايي موكب‌هاي فرهنگي و اجراي 
طرح آرمان دانش‌آموزي بوده كه با مشاركت بيش از 
۶ هزار دانش‌آموز همراه ش��ده است. همچنين ۵۰۰ 
هزار محصول فرهنگي توليد شده كه شامل جعبه، 
پوس��تر، پرچم و كتاب‌هاي مذهبي است. در بخش 
ديگري از فعاليت‌هاي فرهنگ��ي، ۱۰۸ هزار هديه و 
قلم دانشجويي با هدف توزيع اقلام فرهنگي و هدايا در 
قالب فعاليت‌هاي ستادهاي آرمان تهيه شده است. در 
مجموع، شهرداري تهران در اين عمليات، ظرفيت‌هاي 
اجرايي، خدمات ش��هري، س�المت، پش��تيباني و 
فرهنگي خود را ب��راي ارايه خدمات به زائران اربعين 

در مرزها و شهرهاي زيارتي عراق به كار گرفته است.

تكميل ۱۶۰ هزار واحد مسكوني 
در دستور كار است

مديرعامل صندوق ملي مس��كن گفت: هدف‌گذاري 
امس��ال اين صن��دوق، تكمي��ل و افتت��اح ۱۶۰ هزار 
واحد مس��كوني اس��ت كه به اين منظور تس��هيلات 
قرض‌الحس��نه ۲۰۰ ميليون توماني ب��ه پروژه‌هاي با 
پيشرفت فيزيكي بالاي ۸۰ درصد اختصاص مي‌يابد. 
خسرو مختاري در گفت‌وگو با ايرنا درباره اولويت‌بندي 
اختصاص منابع صندوق افزود: صندوق به عنوان يكي 
از حلقه‌هاي پاياني زنجيره تامين مسكن، به تسريع در 
تكميل پروژه‌ها و تحويل آنها كمك مي‌كند. با توجه به 
تكانه‌هاي اقتصادي، تورم و نوسان در آورده متقاضيان 
و هزينه‌ها، صندوق منابع خود را به صورت تسهيلات 
قرض‌الحس��نه ۲۰۰ ميليون توماني ب��ه پروژه‌هايي 
اختصاص مي‌دهد كه پيشرفت فيزيكي آنها در سامانه 
»تم« وزارت راه و شهرس��ازي بالاي ۸۰ درصد باشد. 
او گفت: اولويت امس��ال دولت، تكميل و افتتاح ۱۶۰ 
هزار واحد مسكوني است و به تبع دولت، صندوق ملي 
مسكن نيز از تكميل همين واحدها حمايت خواهد كرد. 
بخشي از تسهيلات اين واحدها در سال‌هاي گذشته 
پرداخت شده بود، اما از سال گذشته رويكرد صندوق 
تغيير كرد و تخصيص منابع از »پروژه« به »ذي‌نفعان 
پروژه« منتقل شد. مختاري تصريح‌كرد: اين كار باعث 
ش��تاب گرفتن كار، تعيين‌تكليف تعهدات و افزايش 
مشاركت، آورده و نظارت خود مردم شد و ميان مثلث 
پيمانكار، مردم و ادارات كل راه و شهرسازي هم‌افزايي 
ايجاد كرد. مديرعامل صندوق ملي مسكن بيان‌ كرد: 
در رويكرد قبلي، منابع صندوق پرداخت مي‌شد اما به 
دليل مشخص نبودن طرف پاسخگو، ۸۶ درصد منابع با 
نكول مواجه شده و برنمي‌گشت. در واقع نه ذي‌نفعان از 
پرداخت تسهيلات مطلع بودند و آن را كمك بلاعوض 
دولت مي‌پنداشتند و نه پيمانكار انگيزه تمام كردن پروژه 
را داشت؛ زيرا ريسك پروژه به كارفرما منتقل مي‌شد 
و بيش از ۹۰ درصد قراردادها به صورت فهرست‌بهايي 
منعقد شده بود كه مش��مول تعديل و افزايش قيمت 
مي‌ش��د. او تاكيد ‌كرد: با تشخيص اين آسيب و طبق 
دستور و رويكرد وزير راه و شهرسازي، منابع را افزايش 
داديم و سرانه قرض‌الحسنه ۲۰۰ ميليون توماني را با 
بازپرداخت و تقسيط ۲۴ ماهه به خود متقاضيان واگذار 
كرديم تا ب��ه پروژه تزريق كنند. اين كار مانع از معطل 
ماندن پروژه‌هايي مي‌شود كه به پيشرفت ۱۰۰ درصدي 
رسيده‌اند اما به دليل عدم توافق و تحويل، بلااستفاده 
مانده‌اند. مخت��اري اظهار كرد: ما هر س��ه ماه يك‌بار 
ظرفيت‌سنجي مي‌كنيم و به پروژه‌هاي قابل تحويل 
منابع مي‌دهيم. هرچند منابع فعلي كافي نيست، اما 
مطالبات بالقوه‌اي داريم كه در صورت حمايت و وصول، 

مي‌توانيم نقش موثرتري ايفا كنيم.

تردد بيش از ۶ ميليون زائر
 از مرزهاي اربعيني كشور

با گذش��ت ۲۲ روز از آغاز سفرهاي اربعين حسيني 
)۲۵ تير تا ۱۵ مردادماه( بيش از سه ميليون و ۱۲۱ 
هزار زائر در مسير سفرهاي رفت و به‌منظور خروج از 
كشور و بالغ بر دو ميليون و ۹۰۴ هزار زائر در مسيرهاي 
بازگشت از س��فرهاي عتبات عاليات، از پايانه‌هاي 
شش‌گانه اربعيني كش��ور تردد كرده‌اند. به گزارش 
ايسنا، تاكنون س��فرهاي زائران با استفاده از ناوگان 
حمل‌ونقل عمومي ۱۹ درصد از مجموع س��فرهاي 
اربعين حسيني را تشكيل داده است و در اين ميان 
سهم مرز شهيد سليماني )مهران( از جابه‌جايي زائران 
با استفاده از ناوگان حمل و نقل عمومي ۶۹ درصدي 
است. بر اس��اس اين گزارش، تاكنون يك ميليون و 
۱۴۷ هزار و ۹۳۳ زائر اربعين حسيني با استفاده از ۴۸ 
هزار و ۹۹۹ س��رويس ناوگان حمل‌ونقل عمومي در 

مسيرهاي رفت و برگشت جابه‌جا شده‌اند.

بازار مسكن در تله قيمت‌سازي سازندگان خرد

 وقتي يك نوساز نرخ كل منطقه را تعيين مي‌كند

نسخه جديد شهرداري براي پايتخت

تهران در مسير كاهش آسيب‌پذيري يا تكرار وعده‌ها؟
تهران در شرايطي وارد مرحله تازه‌اي از برنامه‌ريزي براي 
كاهش آسيب‌پذيري شهري شده كه جنگ اخير، بيش 
از گذشته ضرورت بازنگري در زيرساخت‌هاي پايتخت را 
به رخ كشيده است؛ از ساختمان‌هاي آسيب‌ديده گرفته 
تا مساله پناهگاه‌ها، مراكز نظامي، تأمين كالاهاي اساسي 
و حتي منابع آب فضاي س��بز.  در همين شرايط، معاون 
هماهنگي و امور مناطق شهرداري تهران از آغاز عمليات 
 ـپناهگاه«،  ساخت چند پناهگاه، تصويب مدل »پاركينگ 
تلاش براي انتقال مراكز نظامي به خارج از شهر و ساماندهي 
ده‌ها هزار واحد آسيب‌ديده خبر داده است. لطف‌الله فروزنده 
در نشست خبري خود، تصويري از عملكرد مديريت شهري 
ارايه كرد كه در آن از رفع بيش از ۱۷ هزار معضل شهري، 
بهره‌برداري از بيش از ۹۰ درصد پروژه‌ها و برنامه‌ريزي براي 
افتتاح حدود ۶۰۰ پروژه تا پايان سال سخن گفته شد. با اين 
حال، بخش مهم‌تر سخنان او به موضوعاتي اختصاص داشت 
كه مستقيماً با امنيت، تاب‌آوري و آينده تهران ارتباط دارد؛ 
موضوعاتي كه تحقق آنها بيش از آنكه با تعداد پروژه‌هاي 
افتتاح‌شده سنجيده شود، به كيفيت اجرا، زمان‌بندي و 

ميزان اثرگذاري واقعي آنها وابسته است.

    تهران و بازگشت مساله‌اي به نام پناهگاه
شايد مهم‌ترين بخش سخنان معاون شهردار تهران، اعلام 
آغاز عمليات اجرايي براي ساخت پناهگاه در پايتخت باشد؛ 
موضوع��ي كه پس از جنگ اخي��ر، ديگر صرفاً يك بحث 
تئوريك يا مربوط به برنامه‌هاي مديريت بحران نيست. او 
درباره آخرين اقدامات براي ساخت پناهگاه در تهران گفت: 
چندين مركز در سطح شهر تهران را در اين زمينه پيش 
برده‌ايم و كار اجرايي آنها آغاز شده است. اميدواريم در نيمه 
دوم امسال بتوانيم چند پناهگاه را به بهره‌برداري برسانيم. 
به گزارش ايسنا، فروزنده اعلام كرد: اصل موضوع احداث 
»پاركينگ ـ پناهگاه « در كميس��يون ماده ۵ به تصويب 
رسيده و اقدامات اجرايي آن آغاز شده است. در چند مركز 
نيز ساخت پاركينگ با اين مدل را پيش برده‌ايم و اميدواريم 
در نيمه دوم س��ال چند مورد از اين پروژه‌ها افتتاح شود. 
در ساخت پاركينگ‌ها و صدور مجوز نيز توجه ويژه‌اي به 

موضوع پناهگاه خواهد شد.

    پادگان‌ها؛ فرصتي براي بازآرايي تهران
موضوع ديگري كه مي‌تواند در آينده كالبدي تهران اثرگذار 
باشد، تلاش براي خروج پادگان‌ها و مراكز نظامي از محدوده 
شهري است. سال‌هاست بحث آزادسازي اين اراضي مطرح 
است و برخي از اين پهنه‌ها مي‌توانند در صورت تعيين تكليف، 
به فضاي عمومي، سبز، خدماتي يا زيرساختي تبديل شوند.

فروزنده در اين زمينه گفت: ش��هردار تهران در اين زمينه 
نامه‌اي به شوراي عالي امنيت ملي ارسال كرده است تا مراكز 
نظامي و انتظامي به خارج از شهر منتقل شوند. جلسات در 
اين زمينه در حال برگزاري است و در حال تفاهم هستيم 
تا در صورت امكان اين مراكز از داخل ش��هر خارج ش��وند. 
همچنين رويكرد ما اين است كه پادگان‌ها و مراكز نظامي 
را تا جايي كه امكان دارد به خارج از شهر منتقل كنيم. اين 
اظهارات نشان مي‌دهد كه شهرداري تلاش دارد مساله خروج 
پادگان‌ها را از سطح مديريت شهري به سطح تصميم‌گيري 
ملي برساند؛ اقدامي كه از نظر ساختاري منطقي است، چرا 
كه تعيين تكليف مراكز نظامي صرفاً با تصميم شهرداري 
امكان‌پذير نيست. معاون شهردار تهران در مورد پادگان ۰۶ 
نيز گفت: تفاهمات لازم با ارتش انجام شده و زيرساخت‌ها در 
حال آماده‌سازي است. در ساصد نيز اقدامات در حال انجام 
است. پروژه‌هاي بام ري و دهكده محيط زيست در منطقه 

۲۰ نيز در حال آماده‌سازي هستند. پروژه ۰۶ نيز حدود ۴۵ 
روز ديگر براي حضور مردم آماده خواهد شد. اگر اين وعده در 
زمان اعلام‌شده محقق شود، مي‌توان آن را يكي از نمونه‌هاي 
ملموس تبديل يك پهنه نظامي به فضاي قابل اس��تفاده 
عمومي دانست. با اين حال، تجربه پروژه‌هاي شهري نشان 
داده كه فاصله ميان »تفاهم«، »آماده‌سازي زيرساخت« و 

»بهره‌برداري واقعي« گاهي قابل توجه است.

    ۱۷ هزار معضل شهري
 عدد بزرگ، اما قابل سنجش؟

فروزنده در بخش ديگري از نشس��ت خب��ري، عملكرد 
مديريت ش��هري را با يك عدد قابل توج��ه توضيح داد و 
گفت: تاكنون حدود ۱۷ هزار و ۲۹۲ معضل ش��هري رفع 
شده و يك‌هزار و ۱۶۵ مصوبه در ستاد و صف داشته‌ايم. او 
همچنين درباره شيوه مديريت مسائل شهري اظهار كرد: 
نظارت س��تادي يكي از رويكردهاي ما در اين دوره بوده 
است. جلسات مستمر شهرداران را به صورت هفتگي برگزار 
مي‌كنيم و نشست‌هاي ويژه‌اي نيز براي پيگيري گره‌ها و 
مسائل محله‌ها داريم. به گفته معاون شهردار تهران، اين 
روش باعث شده اس��ت كه »بروكراسي تا حد زيادي دور 
زده شود و كارها با س��رعت بيشتري دنبال خواهد شد.« 
فروزنده همچنين تأكيد كرد: »دستورات شهردار تهران را 

تا پايين‌ترين رده پيگيري مي‌كنيم.«

    ساختمان‌هاي آسيب‌ديده
 از ساماندهي تا بازسازي

جنگ اخير، بخش قابل توجهي از ساختمان‌هاي تهران را 
نيز تحت تأثير قرار داد. فروزنده اعلام كرد: بيش از ۵۰ هزار 
واحد ساختمان آسيب‌ديده در جريان جنگ ساماندهي 
شد« او درباره آخرين وضعيت اين ساختمان‌ها نيز گفت: 
س��اماندهي واحدهاي داراي خس��ارت جزئي و متوسط 
به پايان رسيده اس��ت و براي مقاوم‌سازي نيز با مالكان به 
توافق رسيده‌ايم تا بازسازي اين واحدها آغاز شود. بازسازي 
برخي ساختمان‌ها نيز شروع شده است. فروزنده همچنين 
از مالكان خواست هرچه س��ريع‌تر با سازندگان به تفاهم 
برس��ند و افزود: بايد تلاش كنيم پروژه‌هاي مقاوم‌سازي 
هرچه سريع‌تر به نتيجه برسد.  معاون شهردار تهران پروژه 
جاجرود در منطقه ۴ را نيز نمونه‌اي از اقدامات انجام‌شده 
دانست و گفت: پروژه جاجرود در منطقه ۴ نيز به خوبي آغاز 
شده و پيشرفت مناسبي داشته است كه نشان‌دهنده يك 
كار جهادي است. با اين حال، در اين بخش نيز سرعت اجرا 
اهميت حياتي دارد. مقاوم‌سازي زماني معنا پيدا مي‌كند 
كه پيش از حادثه بعدي انجام شود، نه پس از آن. بنابراين 
ميزان پيشرفت واقعي پروژه‌ها و كيفيت عمليات بايد در 
كنار تعداد واحدهاي ساماندهي‌شده مورد توجه قرار گيرد.

    كالاهاي اساسي
حلقه مغفول تاب‌آوري تهران

يكي ديگر از ن��كات قابل توجه اظه��ارات فروزنده، ورود 
شهرداري به موضوع تأمين كالاهاي اساسي بود. او گفت: 
آمادگي داريم مسائل مربوط به كالاهاي اساسي را در تهران 
حل كنيم. شهردار تهران اين موضوع را به رييس‌جمهور نيز 
اطلاع داده تا در زمينه ذخيره‌سازي و عرضه كالا اقدامات 
مهمي انجام دهيم و آس��يب‌پذيري تهران در اين حوزه 
را كاه��ش دهيم. اين بخش از برنامه، نش��ان مي‌دهد كه 
تاب‌آوري ش��هري ديگر صرفاً به ساخت‌وساز و مديريت 
بحران محدود نيست و زنجيره تأمين غذا و كالا نيز به بخشي 

از امنيت شهري تبديل شده است.

    آب خاكستري براي چيتگر و سرخه‌حصار
در ح��وزه محي��ط زيس��ت ني��ز فروزن��ده از راه‌اندازي 
تصفيه‌خانه‌ها و استفاده از آب خاكستري خبر داد و گفت: 
تصفيه‌خانه‌هايي را راه‌اندازي كرده‌ايم و تفاهمات خوبي 
در اين زمينه انجام شده است. در سرخه‌حصار و چيتگر 
ب��ا موضوع آفات و كمبود آب مواج��ه بوديم كه با تفاهم 
انجام‌شده با وزارت نيرو، استفاده از آب خاكستري براي 
حل اين مشكل در نظر گرفته شده است. در شرايطي كه 
تهران با بحران آب روبروست، استفاده از منابع غيرمتعارف 
براي آبياري فضاي سبز مي‌تواند اقدامي ضروري باشد؛ 
البته به شرط آنكه استانداردهاي تصفيه و سلامت محيط 

زيست به‌صورت جدي رعايت شود.

    ۶۰۰ پروژه تا پايان سال؛ آزمون شهرداري
در بخش پاياني، معاون ش��هردار تهران از افتتاح تعداد 
قابل توجهي پروژه خب��ر داد و گفت: حدود ۶۰ هكتار 
فضاي س��بز و گردش��گري در بام ري داريم كه بزودي 
افتتاح مي‌شود. تا پايان س��ال نيز هر هفته پروژه‌هايي 
براي افتتاح خواهيم داش��ت و در مجموع حدود ۶۰۰ 
پروژه بزرگ و كوچك تا پايان سال به بهره‌برداري خواهد 
رسيد. فروزنده پيش‌تر نيز با اشاره به شرايط دشوار تهران 
گفته بود: با وجود شرايط ناشي از جنگ، كودتا و جنگ 
رمضان، توانستيم بيش از ۹۰ درصد پروژه‌هاي خود را به 
بهره‌برداري برسانيم. با همان قوت كار را دنبال مي‌كنيم و 
پروژه‌ها را نيز اولويت‌بندي كرده‌ايم. در نهايت، كارنامه‌اي 
كه معاون شهردار ارايه كرده، مجموعه‌اي از پروژه‌هاي 
عمراني، وعده‌هاي زيرس��اختي و برنامه‌هاي مرتبط با 

تاب‌آوري تهران است. از يك سو، آغاز ساخت پناهگاه، 
طرح پاركينگ ـ پناهگاه، مقاوم‌س��ازي ساختمان‌ها و 
تلاش براي خروج پادگان‌ها مي‌تواند نشانه تغيير نگاه 
مديريت شهري به مساله ايمني و تاب‌آوري باشد؛ اما از 
س��وي ديگر، حجم بالاي وعده‌ها و آمارها زماني ارزش 
واقعي پيدا مي‌كند كه شهروندان بتوانند نتيجه آنها را 

در زندگي روزمره خود ببينند.

هیات موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای 
فاقد سند رس�می مس�تقر در واحد ثبتی عباس آباد تصرفات مالکانه 
و بلامعارض خانم آذر نیریزی فرزند منصور نس�بت به شش�دانگ یک 
قطعه زمین مشتمل بر بنای احداثی با کاربری معبر مساحت 237/7 متر 
مربع تحت پلاک ۵۷۹ فرعی از ۳۷۶ - اصلی واقع در قریه جمشید آباد 
دهستان کلار آباد خریداری از محمد امین لطفی نژاد محرز گردیده است. 
لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله ۱۵ روز آگهی می‌شود 
در صورتی که اشخاص نسبت به صدور سند مالکیت متقاضی اعتراضی 
داشته باشند می توانند از تاریخ انتشار اولین آگهی به مدت دوماه اعتراض 
و دادخواس�ت خود را به مراجع قضایی تقدیم نمایند. بدیهی اس�ت در 
صورت انقضای مدت مذکور وعدم وصول اعتراض طبق مقررات س�ند 

مالکیت صادر خواهد شد.  م الف : 2232298
تاریخ انتشار نوبت اول : 1405/۰۵/04
تاریخ انتشار نوبت دوم: 1405/۰۵/18

سقا قاسمی - رییس اداره ثبت اسناد و املاک شهرستان عباس آباد 

آگهی موضوع ماده ۳ قانون وماده ۱۳ آیین نامه قانون تعیین 
تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمي 

برابر کلاسه پرونده شماره ۱۴۰۴۱۹۳۴۱۰۰۱۸۰۰۲۴۸۴
 رای شماره ۱۴۰۵۶۰۳۱۰۰۱۸۰۰۲۸۰۶

سامانه 
پيامكي 
روزنامه 
‌تعادل 

30005320

آگهی قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی 
و اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی 

حوزه شهرستان ساری منطقه یک
 برابر رای شماره 140560310001001680 مورخه 1405/03/20 
که در هیات موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی 
و ساختمانهای فاقد سند رسمی مستقر در واحد ثبتی منطقه 
یک ساری تصرفات مالکانه خانم ماه سلطان آباریان دیوکتی 
فرزند اکبر نس�بت به شش�دانگ یک قطعه زمین مشتمل 
برساختمان به مساحت 84/70 متر مربع به پلاک 3146 فرعی 
از پلاک 3449 اصلی واقع در قریه گل افشان بخش یک ثبت 
ساری خریداری از مالک رس�می محرز گردیده است.لذا به 
منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله 15 روز آگهی 
می شود در صورتی که اشخاص نسبت به صدور سند مالکیت 
متقاضی اعتراضی داشته باش�ند می توانند از تاریخ انتشار 
اولین آگهی به مدت دو ماه اعتراض خود را به این اداره تسلیم 
و پس از اخذ رسید ظرف مدت یک ماه از تاریخ تسلیم اعتراض 
دادخواس�ت خود را به مراجع قضایی تقدیم نمایند. بدیهی 
اس�ت در صورت انقضای مدت مذکور و عدم وصول اعتراض 

طبق مقررات سند مالکیت صادر خواهد شد. 
کلاسه پرونده 1404/2585

م الف : ۲۲۳۴۲۰۱
تاریخ انتشار نوبت اول : 1405/05/03
تاریخ انتشار نوبت دوم: 1405/05/18

عباس رحمت پورر کنی-  رییس اداره ثبت اسناد
 و املاک منطقه یک شهرستان ساری 

برابررای ش�ماره  3264 14056032400100   مورخ 22 ‏/ 4‏/1405  هیات 
موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد 
سند رسمی مستقر در واحد ثبتی حوزه ثبت ملک بندر گناوه تصرفات 
مالکانه بلامعارض متقاضی خانم س�یما کش�تکار فرزند حسینقلی   به 
ش�ماره شناس�نامه 6104 کد ملی 3500485782 ص�ادره از گناوه را 
نسبت به ششدانگ عرصه و اعیان یک قطعه زمین کشاورزی   مساحت 
56‏/203 مترمربع درقسمتی ازپلاک 917 اصلی واقع در امام زاده گناوه 
خریداری مع الواسطه از آقای حسین خسروانی و شرکاء محرز گردیده 
است.لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله 15 روز آگهی 
می شود در صورتی که اشخاص نسبت به صدور سند مالکیت متقاضی 
اعتراضی داشته باشند می توانند از تاریخ انتشار اولین آگهی به مدت دو 
ماه اعتراض خود را به اداره تس�لیم و پس از اخذ رسید ظرف مدت یک 
ماه از تاریخ تسلیم اعتراض دادخواست خود را به مراجع قضایی تقدیم 
نمایند.بدیهی است در صورت انقضای مدت مذکور و عدم وصول اعتراض 
طبق مقررات سند مالکیت صادر خواهد شد. صدور سند مالکیت مانع 

مراجعه متضرر به مراجعه ذیصلاح قضایی نمی باشد .
شناسه آگهي : 2239585

تاریخ انتشار نوبت اول: 18‏/5‏/1405
تاریخ انتشار نوبت دوم: 3‏/6‏/1405

آگهی موضوع ماده 3 قانون ماده 13 آیین نامه 
 قانون تعیین تکلیف وضعیتی ثبتی و اراضی

 و ساختمان های فاقد سند رسمی

قوه قضاییه
سازمان ثبت اسناد و املاک کشور

اداره کل ثبت اسناد و املاک استان بوشهر
اداره ثبت اسناد و املاک بندر گناوه

هیات موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان های فاقد سند رسمی 

محمد چهابدار- ریيس ثبت اسناد و املاك شهرستان گناوه
از طرف، عبدالحسين بكتاش


