
در شرايطي كه برخي مالكان قيمت‌هاي پيشنهادي 
خود را ت��ا دو برابر افزايش داده‌ان��د، حجم معاملات 
ماهانه تهران به كمتر از سه هزار فقره رسيده؛ رقمي كه 
از عميق‌تر ش��دن ركود حتي نسبت به زمستان سال 

گذشته حكايت دارد. 
اكنون ب��ازار نه با كمبود عرضه روبرو اس��ت و نه با فقدان 
متقاضي، بلكه با شكافي عميق ميان قيمت‌هاي اعلامي و 
توان واقعي خريد خانوارها مواجه شده است؛ شكافي كه نه 
تنها خريداران مصرفي بلكه سرمايه‌گذاران و معامله‌گران 

ملكي را نيز از بازار خارج كرده است.
در حالي كه تابستان همواره يكي از پررونق‌ترين فصل‌هاي 
معاملات مسكن محسوب مي‌شد، مرداد ۱۴۰۵ تصويري 
كاملًا متفاوت را پيش روي فعالان اين بازار قرار داده است. 
بازاري كه از يك س��و با رش��د هزينه‌هاي ساخت، تورم و 
افزايش قيمت زمين روبروس��ت و از سوي ديگر، كاهش 
شديد قدرت خريد و نااطميناني نسبت به آينده اقتصاد، 

موتور معاملات را خاموش كرده است.

  بازاري كه قيمت دارد اما مشتري ندارد
آنچه امروز در بازار مسكن مش��اهده مي‌شود، بيش 
از آنكه افزايش واقعي ارزش معاملات باش��د، رش��د 
قيمت‌هاي پيشنهادي فروشندگان است. بسياري از 
مالكان با استناد به افزايش نرخ ارز، تورم عمومي و رشد 
هزينه‌هاي ساخت، قيمت‌هاي بالاتري براي واحدهاي 
خود تعيين كرده‌اند، اما اين قيمت‌ها در بس��ياري از 

موارد به معامله ختم نمي‌شود.
واسطه‌هاي ملكي مي‌گويند مراجعات به دفاتر املاك 
همچنان وجود دارد، اما بيش��تر اين مراجعات از سوي 
متقاضيان مصرفي انجام مي‌شود؛ متقاضياني كه پس 
از اط�الع از قيمت‌ها، بدون انجام معامله ب��ازار را ترك 
مي‌كنند. در مقابل، فروشندگاني كه به نقدينگي فوري 
نياز دارند، ناچ��ار به ارايه تخفيف ش��ده‌اند؛ موضوعي 
كه نش��ان مي‌دهد بازار ميان قيمت‌ه��اي روي كاغذ و 
قيمت‌هاي واقعي معامله فاصله قابل توجهي پيدا كرده 
است. همزمان با كاهش معاملات، فعاليت سفته‌بازان و 
معامله‌گران ملكي نيز به شكل محسوسي كاهش يافته 
اس��ت. اين گروه كه همواره با اميد كس��ب سود سريع 
وارد ب��ازار مي‌ش��دند، اكنون به دليل نبود چش��م‌انداز 
روشن از رش��د قيمت‌ها و دش��واري فروش واحدهاي 
خريداري‌شده، انگيزه چنداني براي حضور در بازار ندارند.

  ركودي كه سرمايه‌گذاران را هم فراري داد
يكي از مهم‌ترين تفاوت‌هاي ركود فعلي با دوره‌هاي گذشته، 
خروج همزمان تقاضاي مصرفي و سرمايه‌اي از بازار است. 
در گذشته معمولاً با كاهش خريد مصرفي، سرمايه‌گذاران 
جاي خالي خريداران را پر مي‌كردند، اما اكنون هر دو گروه 

در حاشيه بازار قرار گرفته‌اند.كارشناسان معتقدند علت 
اصلي اين وضعيت، نااطميناني نس��بت به آينده اقتصاد، 
نبود ثبات در بازارهاي موازي، افزايش هزينه تأمين مالي و 
كاهش نقدشوندگي مسكن است. در نتيجه، سرمايه‌هايي 
كه پيش‌تر به س��مت بازار ملك حركت مي‌كرد، اكنون با 

احتياط بيشتري تصميم‌گيري مي‌كند .

  بازار همچنان در ركود قرار دارد
رييس اتحاديه مشاوران املاك تهران در گفت‌وگو با ايسنا 
با اشاره به شرايط فعلي بازار مي‌گويد: بخش عمده معاملات 
فعلي مربوط به متقاضيان مصرفي است و خريداران بيشتر 
به سمت واحدهاي كوچك‌متراژ و متناسب با توان مالي خود 
حركت كرده‌اند. در مقابل، خريدهاي سرمايه‌اي به دليل 

نبود چشم‌انداز روشن از بازدهي بازار كاهش يافته است.
گودرزي درباره رشد قيمت‌هاي پيشنهادي نيز تأكيد 
مي‌كند و مي‌گويد: افزايش قيمت‌هاي پيش��نهادي 
لزوماً به معناي رش��د قيمت معاملات قطعي نيست. 
در برخي مناطق، مالكان قيمت‌ه��اي بالاتري براي 
فروش اعلام كرده‌اند، اما به دليل ضعف قدرت خريد، 
بسياري از اين قيمت‌ها به معامله منجر نمي‌شود. حتي 
برخي فروش��ندگان براي تأمين نقدينگي، ناچار به 

ارايه تخفيف شده‌اند.او همچنين معتقد است: با وجود 
افزايش نرخ ارز و رشد انتظارات تورمي، احتمال جهش 
شديد قيمت مس��كن در ماه‌هاي آينده پايين است و 
بازار در صورت ثبات شرايط كلان، مي‌تواند به سمت 
ثبات نس��بي حركت كند. با اين حال، افزايش اسمي 
قيمت‌ها ب��دون ورود تقاضاي جدي��د، ركود تورمي 
بازار را تش��ديد خواهد كرد.اظهارات رييس اتحاديه 
مشاوران املاك نشان مي‌دهد حتي فعالان صنفي نيز 
افزايش قيمت‌هاي اعلامي را به معناي رونق بازار تلقي 
نمي‌كنند و معتقدند بدون بازگشت قدرت خريد، رشد 

قيمت‌ها صرفاً ركود را عميق‌تر خواهد كرد.

  مشكل اصلي بازار، نبود قدرت خريد است
حسن محتشم، كارشناس بازار مسكن، نيز ريشه اصلي 
ركود را كاهش توان خريد خانوارها مي‌داند و معتقد 
است: افزايش قيمت مس��كن در شرايطي كه قدرت 
خريد خانوارها رشد نكرده اس��ت، به رونق معاملات 
منجر نمي‌شود و تنها فاصله ميان قيمت‌ها و توان مالي 
متقاضيان را افزايش مي‌دهد.اين كارشناس مسكن 
درباره وضعيت فعلي بازار مي‌گويد: بازار در حال حاضر 
بيش از آنكه با كمبود تقاضاي بالقوه مواجه باش��د، با 

ناتواني تقاضاي مصرفي در تأمين هزينه خريد روبرو 
است. بنابراين، تداوم ركود، كاهش حجم معاملات و 
افزايش فاصله ميان قيمت‌هاي پيشنهادي و قيمت‌هاي 
قابل معامله، از مهم‌ترين ويژگي‌هاي بازار مسكن در 
مردادماه خواهد بود.محتشم همچنين راهكار خروج 
از اين وضعيت را چنين تشريح مي‌كند: تا زماني كه تورم 
عمومي، هزينه ساخت و قيمت زمين كنترل نشود و 
تسهيلات موثر و متناسب با قيمت واقعي مسكن در 
اختيار متقاضيان قرار نگي��رد، نمي‌توان انتظار رونق 
پايدار در اين بازار داش��ت. در چنين شرايطي، حتي 
كاهش محدود قيمت‌ها نيز الزاماً به افزايش معاملات 
منجر نمي‌شود؛ زيرا مساله اصلي، ضعف قدرت خريد 

و نااطميناني نسبت به آينده اقتصاد است.
اين ديدگاه، بار ديگر نشان مي‌دهد بحران فعلي بازار مسكن 
بيش از آنكه ناشي از كمبود عرضه باشد، نتيجه كاهش توان 
اقتصادي خانوارها و نبود سياست‌هاي حمايتي موثر است.

  اجاره‌بها آرام‌تر از بازار خريد حركت مي‌كند
برخلاف بازار خريد و فروش، بازار اجاره در هفته‌هاي اخير 
روند آرام‌تري را تجربه كرده است. با پايان تدريجي فصل 
جابه‌جايي مس��تأجران، سرعت رش��د اجاره‌بها كاهش 

يافته و سقف افزايش اجاره در تهران براي سال ۱۴۰۵ نيز 
۲۷ درصد تعيين شده است؛ هرچند در عمل، رقم نهايي 
قراردادها همچنان تابع شرايط ملك، منطقه، توافق طرفين 
و وضعيت عرضه و تقاضاست.بر اساس آخرين گزارش مركز 
آمار، اجاره‌بها در تيرماه امسال نسبت به مدت مشابه سال 
گذش��ته حدود ۳۲ درصد افزايش يافته است. همچنين 
هزينه‌هاي ماهانه مسكن، آب، برق و گاز نيز در تيرماه ۲.۸ 
درصد رشد داش��ته كه اندكي پايين‌تر از تورم ماهانه ۳.۱ 

درصدي كشور بوده است.

  ظرفيت جهش اجاره فعلًا محدود است
مرتضي دلخوش، كارش��ناس اقتصادي، درباره آينده 
بازار اجاره معتقد است: در شرايط فعلي ظرفيت رشد 
جهش��ي در اجاره وجود ندارد، اما احتمال آن در آينده 
دور از انتظار نيست؛ مشابه اتفاقي كه براي قيمت مسكن 
در ماه‌هاي اخير رخ داد كه پس از چند س��ال ثبات، با 
امضاي توافقات، جه��ش دو برابري را تجربه كرد. او در 
ادامه مي‌افزايد: در حال حاضر قيمت مسكن به سقف 
ظرفيت خود رس��يده و به همين دليل شاهد كاهش 
سرعت رشد قيمت مسكن و اجاره‌بها هستيم، هرچند 

اين بازار احتمالًا به دنبال جبران عقب‌ماندگي‌هاست.

  ركودي كه سياستگذار را به چالش 
كشيده است

آنچه امروز در بازار مسكن ديده مي‌شود، صرفاً ركودي 
مقطعي نيست؛ بلكه نش��انه‌اي از شكل‌گيري نوعي 
»ركود تورمي« اس��ت؛ وضعيتي كه در آن قيمت‌ها 
همچنان ميل ب��ه افزايش دارند اما ق��درت خريد به 
اندازه‌اي كاهش يافته كه معاملات به حداقل رسيده 
است. ادامه اين روند مي‌تواند هم صنعت ساختمان را 
با كاهش س��رمايه‌گذاري مواجه كند و هم دسترسي 
خانوارهاي متوسط و كم‌درآمد به مسكن را دشوارتر 
سازد.واقعيت اين اس��ت كه بازار مسكن ديگر تنها با 
ابزارهاي سنتي مانند افزايش وام يا ساخت واحدهاي 
جديد از ركود خارج نخواهد شد. تا زماني كه تورم مهار 
نشود، هزينه س��اخت كاهش نيابد، درآمد خانوارها 
ترميم نشود و سياست‌هاي اعتباري متناسب با قيمت 
واقعي مس��كن طراحي نش��ود، فاصله ميان قيمت و 
قدرت خريد همچنان عميق‌تر خواهد شد.از اين منظر، 
مرداد ۱۴۰۵ را مي‌توان يكي از پيچيده‌ترين مقاطع 
بازار مسكن در س��ال‌هاي اخير دانست؛ بازاري كه نه 
فروشندگان حاضر به كاهش جدي قيمت هستند، نه 
خريداران توان ورود دارند و نه سرمايه‌گذاران چشم‌انداز 
روش��ني براي كسب س��ود مي‌بينند. نتيجه چنين 
شرايطي، بازاري اس��ت كه اگرچه قيمت‌هاي بالايي 
دارد، اما از رونق واقعي فاصله‌اي قابل توجه گرفته است.
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احياي شن‌چاله‌هاي جنوب تهران 
دركميسيون ماده ۵نهايي شد

معاون هماهنگي امور عمراني فرمان��داري تهران با 
اعلام نهايي شدن طرح احياي شن‌چاله‌هاي جنوب 
تهران در كميسيون ماده ۵، گفت: اين طرح با رويكرد 
گردشگري، فرهنگي، ورزش��ي و ارتقاي سرانه‌هاي 
عمومي تدوين ش��ده و ب��ا اجراي آن، ع�الوه بر رفع 
مخاطرات زمين‌ش��ناختي، تح��ول قابل توجهي در 
خدمات عمومي و احياي جنوب پايتخت ايجاد خواهد 
شد.سعيد بشيري در گفت‌وگو با ايسنا، با تشريح آخرين 
وضعيت طرح احياي ش��ن چاله‌هاي جنوب تهران، 
اظهار كرد: موضوع شن چاله‌ها از جمله مسائلي است كه 
سال‌ها با آن مواجه بوده‌ايم. اين محدوده‌ها در گذشته 
به عنوان معادن ش��ن و ماس��ه، عمدتاً در منطقه ۱۸ 
تهران، فعال بودند و پس از سال‌ها برداشت، عمق اين 
معادن به ميزان قابل توجهي افزايش يافت و لايه‌هاي 
زمين تحت تأثير اين برداشت‌ها قرار گرفت.او ادامه داد: 
بر اساس تصميمات شوراي معادن و جلساتي كه در 
حوزه مديريت استاني و شهري برگزار شد، فعاليت اين 
معادن متوقف ش��د كه اين تصميم از نظر ملاحظات 
ژئوتكنيكي، زيست‌محيطي، ريزگردها و ساير مسائل 
مرتبط، اقدامي صحيح و ضروري بود.معاون هماهنگي 
امور عمراني فرمانداري تهران افزود: پس از توقف فعاليت 
معادن، موضوع اصلي اين بود كه با اين پهنه‌هاي وسيع 
كه در برخي نقاط عمق برداشت آنها به ۷۰ تا ۸۰ متر 
و حتي بيشتر رسيده است، چه بايد كرد؟ و بر همين 
اساس، احياي كاربري اين محدوده‌ها در دستور كار 
قرار گرفت.معاون هماهنگي امور عمراني فرمانداري 
تهران با اشاره به مشكلات موجود در اين محدوده‌ها، 
گفت: يكي از ايرادات اساس��ي، وضعيت جداره‌هاي 
اين معادن بود كه از نظر زمين‌شناس��ي مي‌توانست 
مخاطراتي ايجاد كند؛ به ويژه با توجه به اينكه رودخانه 
كن از پايين‌دست اين محدوده عبور مي‌كند. بنابراين 
ايمن‌سازي جداره‌ها به عنوان نخستين اقدام ضروري 
در دس��تور كار قرار گرفت.بش��يري با بي��ان اينكه از 
سال‌هاي گذشته جلسات متعددي براي اين موضوع 
برگزار شده است، اظهار كرد: طرح‌هاي مختلفي بررسي 
شد و در نهايت شهرداري تهران به عنوان متولي اجراي 
عمليات ايمن‌سازي با همكاري مالكان معادن تعيين 
ش��د و محدوده مورد نظر نيز وسعتي در حدود ۴۰۰ 

هكتار دارد كه بايد فرآيند احياي آن انجام شود.

پايش شبانه روزي تهويه قطارها 
و ايستگاه‌هاي مترو

قائم مقام عمليات شركت بهره‌برداري متروي تهران و 
حومه از پايش شبانه روزي سامانه‌هاي تهويه قطارها 
و ايس��تگاه‌هاي مترو خبر داد. به گزارش ايس��نا، رضا 
حش��متي با اش��اره به افزايش دماي هوا و حساسيت 
ش��هروندان نسبت به عملكرد س��امانه‌هاي تهويه در 
قطارهاي مترو، اظهار كرد: پيش از اعزام هر قطار به خط، 
عملكرد سامانه‌هاي تهويه توسط كاركنان تعميرات و 
راهبران كنترل مي‌ش��ود و قطارهايي كه داراي نقص 
موثر در سامانه تهويه باش��ند، وارد چرخه بهره‌برداري 
نمي‌شوند. او افزود: برخي تجهيزات در حين سير و به 
دليل ش��رايط بهره‌برداري دچار نقص مي‌شوند كه در 
اين صورت، موضوع در سريع‌ترين زمان ممكن به مراكز 
تعميراتي اعلام و نس��بت به رفع ايراد اقدام مي‌ش��ود.

قائم‌مقام عمليات شركت بهره‌برداري متروي تهران و 
حومه با اش��اره به تفاوت ناوگان قديمي و جديد مترو، 
گفت: در قطارهاي نس��ل قديم كه واگن‌ها به صورت 
منفصل از يكديگر هس��تند، در صورت بروز نقص در 
سامانه تهويه يك واگن، امكان جابه‌جايي مسافران بين 
همه واگن‌ها محدودتر اس��ت و ممكن است مسافران 
آن واگن احساس گرماي بيشتري داشته باشند؛ اما در 
قطارهاي جديد، طراحي س��امانه‌هاي تهويه و ارتباط 
داخلي واگن‌ها ش��رايط مناسب‌تري را براي توزيع هوا 
و حفظ آسايش مسافران فراهم كرده است.حشمتي 
افزود: تنظيم دماي داخل واگن‌ها بر اساس استانداردهاي 
بهره‌برداري، ش��رايط اقليمي، ميزان تراكم مسافران و 
تأمين آسايش حرارتي انجام مي‌شود. در متروي تهران 
نيز با توجه به حجم بالاي جابه‌جايي مسافر و نوع پوشش 
متعارف ش��هروندان، دماي سامانه‌هاي تهويه معمولًا 
در بازه ۲۲ تا ۲۴ درجه س��انتيگراد تنظيم مي‌شود.او 
ادامه داد: خوشبختانه در نسل جديد قطارهاي در حال 
ساخت، سامانه‌هاي هوشمند تهويه پيش‌بيني شده 
است كه ميزان ورود هواي تازه را متناسب با ميزان بار 
مس��افر و تراكم داخل قطار به‌ صورت خودكار افزايش 
مي‌دهد.قائم‌مقام عمليات شركت بهره‌برداري متروي 
ته��ران و حومه درباره وضعيت تهويه ايس��تگاه‌ها نيز 
گفت: سامانه‌هاي تهويه در خطوط يك، دو و چهار به 
صورت كامل در مدار بهره‌برداري قرار دارد و در خطوط 
سه، ش��ش و هفت نيز تجهيزات نصب ش��ده در حال 
بهره‌برداري اس��ت، او افزود: با توجه به ش��رايط دماي 
محيط، ميزان تردد مسافران و به‌منظور مديريت بهينه 
مصرف انرژي، تعداد هواسازهاي فعال در هر ايستگاه 

متناسب با نياز بهره‌برداري تنظيم مي‌شود.

مشكل اصلي بازار،  نبود قدرت خريد است

سقوط معاملات مسكن به زير ۳ هزار فقره

شهرداري تهران و روياي روددره‌هاي زنده 

فرحزاد؛ پروژه‌اي براي احياي طبيعت يا بازتعريف سيماي شهري؟
ش��هرداري تهران پروژه احي��اي روددره فرحزاد را نقطه 
آغ��از بازآفريني روددره‌هاي پايتخ��ت و مهم‌ترين پروژه 
محيط‌زيستي مديريت شهري معرفي مي‌كند؛ پروژه‌اي 
كه به گفته مسوولان، همزمان ابعاد كالبدي، اجتماعي، 

زيست‌محيطي و شهرسازي را پوشش داده است.
با اين حال، آنچه همچنان محل پرسش است، فاصله ميان 
روايت رس��مي با واقعيت‌هاي ميداني، نبود گزارش‌هاي 
شفاف از نتايج محيط‌زيستي، سرنوشت سكونتگاه‌هاي 
غيررس��مي، نحوه مديريت منابع آب و ميزان مشاركت 
متخصصان و شهروندان در چنين طرح‌هايي است؛ ابهاماتي 
كه باعث مي‌ش��ود ادعاي آغاز »شبكه سبز-آبي تهران« 
بيش از آنكه يك دس��تاورد تثبيت‌ش��ده باشد، وعده‌اي 
باشد كه نيازمند ارزيابي مستقل و مستمر است.در همين 
راستا، عبدالمطهر محمدخاني سخنگوي شهرداري تهران 
مدعي شد كه نگاه به روددره‌ها از يك رويكرد صرفاً عمراني و 
هدايت آب به زيرزمين، به نگاهي محيط‌زيستي، شهرسازانه 
و مبتني بر ارتقاي كيفيت زندگي شهروندان تغيير كرده 
است. اين ادعا در حالي مطرح مي‌شود كه كارشناسان حوزه 
محيط‌زيست سال‌هاست تأكيد مي‌كنند تغيير رويكرد تنها 
با تغيير ادبيات محقق نمي‌شود و آنچه اهميت دارد، ارايه 
داده‌هاي علمي درباره كيفيت آب، تنوع زيستي، وضعيت 
گونه‌هاي گياهي و جانوري، ميزان نفوذپذيري بستر، كاهش 
خطر سيلاب و آثار بلندمدت پروژه‌هاست؛ موضوعاتي كه در 

روايت رسمي كمتر به آنها پرداخته شده است.

  بزرگ‌ترين پروژه محيط‌زيستي؛ بر چه اساسي؟
محمدخاني در گفت‌وگو با باش��گاه خبرن��گاران جوان، 
پروژه فرحزاد را »مهم‌ترين پروژه محيط‌زيستي مديريت 
شهري« توصيف كرد و گفت: اين پروژه تنها يك عمليات 
عمراني نيس��ت، بلكه مجموع��ه‌اي از اقدامات كالبدي، 
محيط‌زيس��تي و اجتماعي را در بر مي‌گيرد.او همچنين 
توضيح داد: آزادس��ازي اراضي، رفع معارضين، پاكسازي 
نخاله‌ها، ساماندهي آسيب‌هاي اجتماعي، احياي پوشش 
گياهي، ايجاد ش��بكه آبياري، احداث مسيرهاي پياده و 
دوچرخ��ه، ايجاد اكوپارك و توس��عه فضاهاي عمومي از 
مهم‌ترين اقدامات اين پروژه بوده است.اگرچه مجموعه اين 
اقدامات مي‌تواند كيفيت فضاي شهري را بهبود دهد، اما 
همچنان اين پرسش مطرح است كه سهم واقعي اقدامات 

اكولوژيك در مقايسه با مداخلات عمراني چه ميزان بوده 
است. احداث پياده‌راه، پل، مبلمان شهري و اكوپارك لزوماً به 
معناي احياي يك روددره نيست و در بسياري از نمونه‌هاي 
جهاني، تأكيد اصلي بر بازگرداندن فرآيندهاي طبيعي به 

رودخانه‌هاست، نه افزايش مداخلات كالبدي.

  فازهاي پروژه
 توسعه فضاي عمومي يا توسعه مداخلات؟

سخنگوي شهرداري تهران اعلام كرد: فاز نخست اين پروژه 
در محدوده‌اي بيش از ۵۰ هكتار به بهره‌برداري رسيده و 
عمليات اجرايي فاز دوم نيز در وسعت ۷۱ هكتار در مراحل 
پاياني قرار دارد و پيش‌بيني مي‌شود تا پاييز امسال افتتاح 
شود.اين اعداد نشان‌دهنده گستردگي پروژه هستند، اما 
آنچه هنوز روشن نيست، ميزان تأثير اين وسعت بر احياي 
عملكرد طبيعي روددره است. تاكنون گزارشي عمومي 
درباره ارزيابي اثرات محيط‌زيستي پروژه، ميزان كاهش 
آلودگي، بهبود كيفيت آب يا بازگش��ت گونه‌هاي بومي 
منتشر نشده و همين مساله، امكان قضاوت دقيق درباره 

موفقيت پروژه را محدود مي‌كند.

  پايان يك معضل يا آغاز چالش‌هاي تازه؟
محمدخاني با اشاره به سابقه اين پروژه گفت: اين پروژه بر 
اساس مصوبه شوراي تأمين استانداري تهران از سال ۱۳۹۳ 
در دستور كار قرار داشت و پس از حدود ۱۰ سال پيگيري 
مستمر، معارضان غيرمجاز آن آزادسازي شدند.او تأكيد 
كرد: فرحزاد صرفاً بهسازي يك روددره نبود؛ بلكه همزمان 
ابعاد اجتماعي، كالبدي، محيط‌زيستي و شهرسازي را در 
بر مي‌گرفت.همچنين افزود: در نخستين گام هزاران تن 
نخاله، زباله و پسماند از بستر روددره خارج شد. همزمان 
ساماندهي آس��يب‌هاي اجتماعي و جمع‌آوري معتادان 
متجاهر با همكاري دس��تگاه‌هاي مختلف انجام ش��د تا 
امنيت به اين محدوده بازگردد.پاكسازي محيط و كاهش 
آسيب‌هاي اجتماعي بدون ترديد اقدامي مثبت است، اما 
تجربه بسياري از پروژه‌هاي شهري نشان داده كه انتقال 
آسيب‌هاي اجتماعي از يك نقطه به نقطه ديگر، به معناي 
حل مس��اله نيس��ت. در اين گزارش نيز توضيحي درباره 
برنامه‌هاي بلندمدت حمايت اجتماعي، توانمندسازي يا 

جلوگيري از بازگشت آسيب‌ها ارايه نشده است.

  احياي اكولوژيك يا زيباسازي شهري؟
سخنگوي ش��هرداري تهران درباره ادامه پروژه گفت: در 
ادامه نيز عمليات احياي اكولوژيك ش��امل اصلاح مسير 
جريان آب، كاشت گونه‌هاي بومي، ايجاد شبكه آبياري، 
تثبيت ديواره‌ها، احداث مس��يرهاي پي��اده و دوچرخه، 
پل‌هاي ارتباطي، فضاهاي مكث و اكوپارك اجرا ش��د تا 
فرحزاد به جاي يك پ��روژه صرفاً عمراني، به فضايي زنده 
براي شهروندان تبديل شود.در اين ميان، يكي از مهم‌ترين 
پرسش‌ها اين است كه آيا تثبيت ديواره‌ها، ايجاد مسيرهاي 
گسترده گردشگري و افزايش سازه‌هاي شهري با اصول 
احياي اكولوژيك كاملًا همخواني دارد يا خير. در بسياري 
از پروژه‌هاي احياي رودخانه در جهان، كاهش مداخلات 
سخت‌افزاري و بازگرداندن رودخانه به وضعيت طبيعي، 
اولويت اصلي اس��ت؛ در حالي كه در پروژه فرحزاد، بخش 
قابل توجهي از اقدامات معرفي‌ش��ده ماهيتي عمراني و 
خدماتي دارند.سخنگوي ش��هرداري تهران تأكيد كرد: 
احياي فرحزاد يك پروژه مقطعي نيست و در بخش‌هايي 
از بالادست كه همچنان با س��كونتگاه‌هاي غيررسمي و 
ساخت‌وسازهاي خارج از ضابطه مواجه هستند، فرآيند 
بازآفريني شهري ادامه خواهد داشت.او همچنين درباره 
اقدامات جديد گفت: در تازه‌ترين اقدامات، مسير رودخانه 
در حدفاصل پل سنگي تا بوستان نهج‌البلاغه بهسازي شده 
است. اين عمليات شامل احداث پياده‌راه‌هاي سنگفرش 
در دو سوي رودخانه، بهسازي پوشش گياهي، احداث پل 
روگذر بر روي بزرگراه نيايش، جانمايي سه پل چوبي روي 
رودخانه و نصب مبلمان و نيمكت‌هاي چوبي در مس��ير 
پياده‌راه است.به گفته محمدخاني، با افتتاح فاز دوم روددره 
فرحزاد و اتصال آن به بوستان نهج‌البلاغه، طول مسيرهاي 
پيوسته طبيعت‌گردي و پياده‌راهي تهران به ۴۷ كيلومتر 
رسيده و پيش‌بيني مي‌شود اين شبكه تا پايان سال به بيش 

از ۱۰۰ كيلومتر افزايش يابد.

  اسالم‌آباد؛ بازآفرين�ي ي�ا جابه‌جاي�ي 
مديريت‌شده؟

محمدخاني در بخش ديگري از س��خنان خود به پروژه 
»حياط تهران« در محله اس�الم‌آباد اشاره كرده و گفت: 
اين پروژه يكي از شاخص‌ترين طرح‌هاي بازآفريني شهري 
كشور است كه با رويكرد »كليد به كليد« اجرا مي‌شود؛ 

به اين معنا كه ابتدا واحدهاي جديد ساخته و سپس به 
ساكنان واجد شرايط واگذار مي‌شود تا بدون جابه‌جايي 
اجباري و با حفظ كرامت اجتماعي، از س��كونتگاه‌هاي 
غيررسمي به واحدهاي استاندارد منتقل شوند.او افزود: 
در اسلام‌آباد حدود ۷۸۰ پارسل و نزديك به هزار خانوار 
وج��ود دارد. براي اجراي اين ط��رح، احداث حدود هزار 
و ۲۰۰ واحد مس��كوني پيش‌بيني شده و هم‌اكنون نيز 
ساخت بيش از هزار و ۳۰۰ واحد در قالب پروژه»حياط 

تهران « در دستور كار قرار دارد.
سخنگوي شهرداري تهران همچنين گفت: بخش عمده 
اين واحدها به ساكنان همين محدوده اختصاص مي‌يابد 
و پس از واگذاري، املاك قبلي در اختيار ش��هرداري قرار 
مي‌گيرد تا آزادس��ازي اراضي، ايجاد فضاهاي عمومي و 
ساماندهي محله تكميل شود.محمدخاني تأكيد كرد: در 
اسلام‌آباد به دنبال ايجاد يك محله الگو هستيم؛ محله‌اي 
كه علاوه بر واحدهاي مس��كوني، س��رانه‌هاي خدماتي، 
آموزشي، فرهنگي، ورزشي، فضاي سبز و معابر استاندارد 
در آن پيش‌بيني شده و بيش از ۸۶ درصد محدوده به فضاي 
سبز و خدمات عمومي اختصاص خواهد يافت.با وجود اين 
وعده‌ها، تجربه بازآفريني ش��هري در بسياري از شهرها 
نشان مي‌دهد موفقيت چنين طرح‌هايي تنها با ساخت 
واحدهاي جديد س��نجيده نمي‌شود و حفظ شبكه‌هاي 
اجتماعي، رضايت ساكنان، شفافيت در فرآيند واگذاري و 
تأمين خدمات عمومي نيز معيارهاي اصلي ارزيابي هستند.

  چشم‌انداز شبكه سبز-آبي؛ هدفي بلندپروازانه
محمدخاني در پايان با اشاره به برنامه‌هاي شهرداري 
براي س��اير روددره‌ها گفت: روددره‌هاي كن، دركه، 

دربند، دارآباد، ولنجك، گلابدره و ساير روددره‌هاي 
تهران نيز متناسب با شرايط طبيعي و كالبدي خود 
در برنامه‌هاي مديريت ش��هري ق��رار دارند.او افزود: 
امروز در دنيا مديريت رودخانه‌هاي شهري از كاناليزه 
كردن آب به س��مت راهكاره��اي مبتني بر طبيعت 
حركت كرده است و تهران نيز همين رويكرد را دنبال 
مي‌كند؛ رويكردي كه بر احياي بس��ترهاي طبيعي، 
افزايش نفوذپذيري س��طوح، حفظ پوشش گياهي 
و بازگردان��دن آب ب��ه چرخه طبيعي تأكي��د دارد.

سخنگوي ش��هرداري تهران اظهار كرد: چشم‌انداز 
مديريت شهري اين اس��ت كه روددره‌هاي تهران به 
ستون فقرات شبكه سبز-آبي پايتخت تبديل شوند؛ 
ش��بكه‌اي كه علاوه بر مديريت روان‌آب‌ها و كاهش 
خطر س��يلاب، در ارتقاي كيفيت محيط ش��هري، 
توسعه گردشگري، بهبود كيفيت هوا، افزايش سرانه 
فضاي س��بز و س��ازگاري تهران با تغييرات اقليمي 
نقش‌آفرين باشد. پروژه فرحزاد آغاز اين مسير است 
و اميدواريم به تدريج ساير روددره‌هاي تهران نيز به 
سرمايه‌اي ماندگار براي نسل‌هاي آينده تبديل شوند.

اما تحقق چنين چشم‌اندازي، بيش از هر چيز نيازمند 
انتش��ار گزارش‌هاي ش��فاف، ارزيابي‌هاي مستقل، 
مشاركت دانشگاه‌ها و متخصصان محيط‌زيست و ارايه 
شاخص‌هاي قابل سنجش است. در غير اين صورت، 
پروژه‌هايي مانند فرحزاد هرچند مي‌توانند چهره‌اي 
تازه به بخشي از شهر بدهند، اما تا زماني كه آثار واقعي 
آنها بر احياي اكوسيس��تم‌هاي طبيعي اثبات نشود، 
همچنان با پرسش‌هايي جدي درباره ميزان موفقيت 

و پايداري خود روبرو خواهند بود.

آگهی اختصاصی موضوع ماده ۳ و ماده ۱۳ 
آئین‌نامه قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی 

وساختمانهای فاقد سند رسمی
آگهی موضوع ماده ٣ و ماده ۱۳ آئین نامه قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی به 
شماره رای ۱۴۰۴۶۰۳۱۰۰۰۶۰۱۵۵۷۸ مورخ 1404/۰۶/17 هیات اول موضوع قانون 
تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی مستقر در 
واحد ثبتی شهرس�تان نور تصرفات مالکانه و بلا مع�ارض متقاضی آقای / خانم 
صاحب مالا میری فرزند فضل الله در قسمتی از ششدانگ یک قطعه زمین با بنای 
احداثی کاربری مسکونی به مس�احت 200/21 متر مربع به پلاک ۹۶ فرعی از ۲۱ 
اصلی واقع در قریه حسین آباد بخش خریداری از آقای خانم فضل اله مالا میری 
مورد تائید و محرز گردیده است لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به 
فاصله ۱۵ رو در روزنامه سراسری و محلی آگهی می گردد در صورتی که اشخاص 
ذی نفع به آراء اعلام شده اعتراض داشته باشند باید از تاریخ انتشار آگهی تا دوماه 
اعتراض خود را به اداره ثبت محل وقوع ملک تسلیم و رسید اخذ نمایند. معترض 
باید ظرف یک ماه از تاریخ تسلیم اعتراض مبادرت به تقدیم دادخواست به دادگاه 
عمومی محل نماید و گواهی تقدیم دادخواست را به اداره ثبت محل تحویل دهد. 
بدیهی است در صورت انقضای مدت مذكور و عدم وصول اعتراض طبق مقررات 

سند مالکیت صادر خواهد شد.  م الف : 2233833
تاریخ انتشار اول :1405/۰۵/03
تاريخ انتشار دوم: 1405/۰۵/17

علی سعادتی - رییس ثبت اسناد و املاک شهرستان نور

آگهی اختصاصی موضوع ماده ۳ و ماده ۱۳ 
آئین‌نامه قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی 

و ساختمانهای فاقد سند رسمی
آگهی موضوع ماده ٣ و ماده ۱۳ آئین نامه قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی به شماره 
رای ۱۴۰۵۶۰۳۱۰۰۰۶۰۰۶۵۱۶ م�ورخ 1405/۰۳/09 هیات اول موضوع قانون تعیین 
تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی مستقر در واحد ثبتی 
شهرس�تان نور تصرفات مالکانه و بلا معارض متقاضی آقای خانم علیرضا نصيري 
فرزند صادق قس�متی از شش�دانگ یک قطعه زمین با بنای احداثی ( 89/56 متر 
مربع کاربری مسکونی ، ۱۴,۵۰ متر مربع کاربری معبر به مساحت ۱۰۴,۰۶ ۶ متر مربع 
قسمتی از به پلاک ۹۷ فرعی از ۲۱ اصلی واقع در قریه حسین آباد بخش ۵ الحاقی 
خریداری از آقای / خانم صادق نصیری مورد تائید و محرز گردیده است. لذا به منظور 
اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله ۱۵ روزد رروزنامه سراسری و محلی آگهی 
می گردد در صورتی که اشخاص ذی نفع به آراء اعلام شده اعتراض داشته باشند باید 
از تاریخ انتشار آگهی تا دو ماه اعتراض خود را به اداره ثبت محل وقوع ملک تسلیم 
و رسید اخذ نمایند. معترض باید ظرف یک ماه از تاریخ تسلیم اعتراض مبادرت به 
تقدیم دادخواست به دادگاه عمومی محل نماید و گواهی تقدیم دادخواست را به اداره 
ثبت محل تحویل دهد. بدیهی است در صورت انقضای مدت مذکور و عدم وصول 

اعتراض طبق مقررات سند مالکیت صادر خواهد شد. م الف: 2244152
تاریخ انتشار اول: 1405/۰۵/17
تاریخ انتشار دوم :1405/۰۵/31

علی سعادتی-  رییس ثبت اسناد و املاک شهرستان نور

نظر به دستور ماده 3 قانون تعیین تکلیف وضعیت اراضی و ساختمانهای 
فاقد سند رسمی مصوب 1390/09/20، املاک متقاضیانی که در هیات 
قانون مذکور مستقر در واحد ثبتی منطقه یک ساری مورد رسیدگی و 
تصرفات مالکانه و بلا معارض آنان محرز و رای لازم صادر گردیده جهت 
اطلاع عموم به ش�رح ذی�ل آگهی می گردد امالک متقاضیان واقع در 
قریه ما هفروجک پلاک 3438 اصلی بخ�ش یک پلاک 727 فرعی به 
نام آقای محمد علی سوادکوهی ما هفروجکی فرزند عباسعلی نسبت 
به ششدانگ یک قطعه زمین زراعی به مس�احت 5659/08 متر مربع 
خریداری مع‌الواس�طه از مالک رس�می پلاک 728 فرع�ی به نام آقای 
علیرضا سوادکوهی فرزند حسن نسبت به ششدانگ یک قطعه زمین 
زراعی به مس�احت 2394/79 متر مربع خریداری مع الواسطه از مالک 
رسمی پلاک 729 فرعی به نام خانم زینب سوادکوهی فرزند علی حسین 
نس�بت به شش�دانگ یک قطعه زمین زراعی به مس�احت 5815/46 
خریداری مع الواسطه از مالک رسمی پلاک 730 فرعی به نام جواد قنبری 
فرزند محمد رضا نسبت به ششدانگ یک قطعه زمین زراعی به مساحت 
4660/86 خریدار مع الواسطه از مالک رسمی لذا به منظور اطلاع عموم 
مراتب در دو نوبت به فاصله 15 روز آگهی می‌شود در صورتی که اشخاص 
نسبت به صدور سند مالکیت متقاضی اعتراضی داشته باشند می‌توانند 
از تاریخ انتش�ار اولین آگهی به مدت دو ماه اعتراض خود را به این اداره 
تسلیم و پس از اخذ رسیده ظرف مدت یک ماه از تاریخ تسلیم اعتراض 
دادخواست خود را به مراجع قضایی تقدیم نمایند. بدیهی است در صورت 
انقضای مدت مذکور و عدم وصول اعتراض طبق مقررات سند مالکیت 

صادر خواهد شد. م الف:2240739
تاریخ انتشار نوبت اول : 1405/05/17
تاریخ انتشار نوبت دوم : 1405/06/01

عباس رحمت پور رکنی
  رییس اداره ثبت اسناد و املاک منطقه یک شهرستان ساری

آگهی قانون تعیین تکلیف وضعيت ثبتی
 و اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی 

حوزه شهرستان ساری منطقه یک


