
بازار اجاره مسكن تهران اين روزها تصويري از شكاف 
عميق اقتصادي در پايتخت را به نمايش گذاشته است؛ 
بازاري ك��ه در آن فاصله ميان ارزان‌ترين و گران‌ترين 

فايل‌هاي رهن به بيش از ۴۵ برابر رسيده است. 
از يك زيرزمين ۲۵ متري در ش��وش با ۱۵۰ ميليون 
تومان وديعه و ۶ ميليون تومان اجاره ماهانه تا آپارتمان 
۱۲۲ متري در قيطريه با ۶ ميليارد و ۸۰۰ ميليون تومان 
رهن كامل، همه نش��ان مي‌دهد كه نه تنها سياست 
تعيين سقف افزايش اجاره‌بها نتوانسته به مهار قيمت‌ها 
منجر شود، بلكه مستأجران در فصل اوج جابه‌جايي با 
بازاري روبرو هستند كه همچنان تحت تأثير كمبود 

عرضه و افزايش هزينه‌هاي مسكن حركت مي‌كند.

  بازاري كه با دستور آرام نشد
همزمان با فصل نقل و انتقال مس��تأجران، بررس��ي 
فايل‌هاي عرضه‌شده در بازار اجاره تهران نشان مي‌دهد 
هزينه تأمين مسكن همچنان روندي صعودي دارد 
و فاصله قيمتي ميان مناطق مختلف ش��هر بيش از 

گذشته به چشم مي‌آيد.
در حالي كه سياست تعيين سقف افزايش اجاره‌بها با 
هدف كنترل بازار و كاهش فشار بر مستأجران اجرا شد، 
اما بررسي فايل‌هاي موجود در بازار و همچنين اظهارات 
فعالان صنفي نشان مي‌دهد اين سياست نتوانسته اثر 

ملموسي بر رفتار بازار بگذارد.
امروز در بسياري از مناطق شمالي تهران، رهن كامل 
واحدهاي مس��كوني به ارقام ۶ ت��ا نزديك ۷ ميليارد 
تومان رسيده و در مناطق جنوبي نيز حتي واحدهاي 
كوچ��ك و قديمي ب��ا وديعه‌هاي چندص��د ميليون 
توماني و اجاره‌هاي ماهانه چند ميليون توماني عرضه 
مي‌شوند؛ ارقامي كه براي بسياري از خانوارها تأمين 

آن دشوار است.

  انتق�اد اتحاديه مش�اوران املاك از ادامه 
سقف‌گذاري

در همين رابطه، داوود بيگي‌نژاد، نايب‌رييس اتحاديه 
مش��اوران املاك، معتقد اس��ت زم��ان بازنگري در 

سياست تعيين سقف اجاره‌بها فرا رسيده است.
او با انتق��اد از ادامه اين سياس��ت به تس��نيم گفت: 
نرخ‌گذاري در بازار اجاره از يك س��ال پيش از شيوع 
كرونا آغاز ش��د و تاكنون ادام��ه دارد، اما اكنون زمان 
آن رسيده است كه در اين سياست تجديدنظر شود. 
بايد اجازه داده شود موجر و مستأجر بر اساس شرايط 
واقعي بازار و توافق دوجانبه قرارداد منعقد كنند، زيرا 
شرايط بازار مسكن در مناطق مختلف كشور يكسان 
نيس��ت و نمي‌توان براي همه شهرها و مناطق نسخه 
واحدي پيچيد. به گفته بيگي نژاد، تفاوت ساختار بازار 
مسكن در تهران و ساير شهرها موجب شده اجراي يك 

سياست واحد، كارآمدي لازم را نداشته باشد.
او در ادامه تصريح كرد: هزينه اجاره در شهرستان‌ها به 
مراتب كمتر از تهران است و اعِمال يك سياست واحد 

براي همه مناطق، كارايي لازم را ندارد.

  كمبود عرضه؛ حلقه مفقوده بازار اجاره
اين مقام صنفي ريش��ه اصلي نابساماني بازار اجاره 
را نه در نحوه قيمت‌گ��ذاري، بلكه در كمبود عرضه 

واحدهاي مس��كوني مي‌داند.نايب‌رييس اتحاديه 
مش��اوران املاك در اين باره گفت: طبق برنامه قرار 
بود طي س��ه سال ۷۵ هزار واحد مسكوني وارد بازار 
شود، اما با گذش��ت حدود دو سال، تنها حدود پنج 
هزار واحد عرضه ش��ده اس��ت؛ موضوعي كه فاصله 
قابل توجه ميان برنامه‌ها و نياز واقعي بازار را نش��ان 

مي‌دهد.
به اعتق��اد او، تا زماني كه عرضه متناس��ب با تقاضا 
افزايش پيدا نكند، انتظار كاهش فشار بر بازار اجاره 
چندان واقع‌بينانه نخواهد بود. بيگي‌نژاد همچنين بر 
ضرورت ثبات در سياست‌گذاري حوزه مسكن تأكيد 
كرد و افزود: سياست‌هاي حوزه مسكن نبايد با تغيير 
دولت‌ها دستخوش تغيير شود و لازم است برنامه‌اي 
فرادولتي و بلندمدت تدوين ش��ود تا دولت‌ها صرفاً 

مجري آن باشند.

  فاصله ميلياردي ميان شمال و جنوب تهران
بررسي فايل‌هاي منتشرشده در بازار اجاره، تصويري 
روش��ن از ش��كاف قيمتي ميان مناط��ق مختلف 
پايتخت ارايه مي‌دهد.در سهروردي، يك واحد ۱۱۰ 
متري با ۲ ميليارد و ۶۰۰ ميليون تومان رهن كامل 

فايل شده است.
در ش��هرك غرب، يك آپارتم��ان ۷۰ متري با يك 
ميليارد و ۵۰۰ ميلي��ون تومان وديعه و ۳۰ ميليون 
تومان اجاره ماهانه به متقاضيان پيشنهاد شده است.

در بلوار كشاورز نيز يك واحد ۹۰ متري با ۳ ميليارد 
توم��ان رهن كامل عرضه ش��ده و در يك��ي ديگر از 
فايل‌ها، يك واحد ۱۰۰ متري دوخوابه با يك ميليارد 
تومان وديعه و ۵۰ ميليون توم��ان اجاره ماهانه در 
بازار قرار گرفته است.اما بيشترين رقم رهن در ميان 

فايل‌هاي بررسي‌شده مربوط به قيطريه است؛ جايي 
كه يك آپارتمان ۱۲۲ متري با عمر بناي ۱۵ سال، 
با ۶ ميليارد و ۸۰۰ ميليون تومان رهن كامل آگهي 

شده است.
در گيشا نيز يك واحد ۹۶ متري با ۲ ميليارد تومان 
وديعه و ۴۲ ميليون تومان اجاره ماهانه عرضه شده 
و در محدوده جلال آل‌احمد، آپارتمان ۸۵ متري با 
۸۵۰ ميليون تومان وديعه و ۴۵ ميليون تومان اجاره 
ماهانه براي اجاره فايل شده است. در اختياريه، رهن 
كامل يك واحد ۱۵۰ متري نوساز ۶ ميليارد تومان 
تعيين شده و در فرمانيه نيز براي يك آپارتمان ۱۱۰ 
متري همين رق��م مطالبه مي‌ش��ود. همچنين در 
محدوده مطهري، واحدي با همين متراژ با ۴ ميليارد 

تومان رهن كامل در بازار قرار گرفته است.

  جنوب شهر هم ديگر ارزان نيست
اگرچه قيمت‌ها در مناطق جنوبي تهران نس��بت به 
شمال شهر پايين‌تر است، اما بررسي فايل‌ها نشان 
مي‌دهد تأمين همين ارقام نيز براي بخش بزرگي از 

مستأجران آسان نيست.
در شوش، يك واحد ۷۵ متري با ۵۰۰ ميليون تومان 
وديعه و ۱۲ ميليون تومان اجاره ماهانه عرضه شده 
اس��ت.در قلعه‌مرغي نيز براي يك واحد ۷۸ متري، 
۸۵۰ ميليون تومان وديعه و ۷ ميليون تومان اجاره 

ماهانه در نظر گرفته شده است.
در جوانمرد قصاب، يك واح��د ۶۸ متري در طبقه 
چه��ارم و بدون آسانس��ور، پاركين��گ و انباري، با 
۵۰۰ ميليون تومان وديعه و ۵ ميليون تومان اجاره 
ماهانه فايل ش��ده اس��ت.همچنين يك زيرزمين 
۲۵ متري در ش��وش با ۱۵۰ ميليون تومان وديعه 

و ۶ ميلي��ون تومان اجاره ماهان��ه و يك واحد ۱۲۰ 
متري در ش��هرري با يك ميلي��ارد و ۳۵۰ ميليون 
توم��ان رهن و يك ميليون توم��ان اجاره ماهانه در 
بازار عرضه ش��ده‌اند. اين ارقام نشان مي‌دهد حتي 
در مناطق جنوبي پايتخت ني��ز ورود به بازار اجاره 
بدون برخورداري از سرمايه اوليه قابل توجه، براي 

بسياري از خانوارها دشوار شده است.

  بازار در انتظار افزايش عرضه
بررس��ي مجموع فايل‌ه��اي اجاره نش��ان مي‌دهد 
بازار بي��ش از آنكه از نبود مقررات آس��يب ببيند، از 
كمبود عرضه و افزاي��ش فاصله ميان عرضه و تقاضا 

تاثيرپذيرفته است.
سياست تعيين سقف اجاره‌بها طي سال‌هاي گذشته با 
هدف حمايت از مستأجران اجرا شد، اما روند قيمت‌ها 
نش��ان مي‌دهد اين ابزار به تنهايي نتوانسته بازار را به 
تعادل برساند. از س��وي ديگر، اختلاف شديد قيمت 
ميان مناطق مختلف تهران نيز بيانگر آن اس��ت كه 
تعيين يك نسخه واحد براي همه شهرها و حتي همه 
محله‌هاي پايتخت، با واقعيت‌هاي بازار همخواني ندارد.

در شرايطي كه ورود واحدهاي جديد به بازار با فاصله 
قابل توجهي از برنامه‌هاي اعلام‌ش��ده پيش مي‌رود، 
بسياري از كارشناسان و فعالان بازار معتقدند افزايش 
ساخت‌وس��از و عرضه مسكن اس��تيجاري، ثبات در 
سياست‌گذاري و اجراي برنامه‌هاي بلندمدت مي‌تواند 
بيش از سياس��ت‌هاي دس��توري، بر كاهش التهاب 
بازار اجاره اثرگذار باش��د؛ بازاري كه اكنون از شمال تا 
جنوب تهران، با وجود تفاوت‌هاي ميلياردي در قيمت، 
همچنان براي بخش بزرگي از مس��تأجران به يكي از 

دشوارترين چالش‌هاي معيشتي تبديل شده است.
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آغاز بهسازي مدارس تهران بر 
اساس خواسته دانش‌آموزان

مدي��ركل آموزش‌هاي ش��هروندي ش��هرداري 
تهران از آغاز اجراي طرح بهسازي مدارس بر پايه 

مطالبات ثبت‌شده در »من شهردارم« خبر داد.
به گ��زارش مه��ر، مه��دي امي��ري در رابطه با 
مش��كلات مدارس اظهار كرد: س��ال گذشته در 
قالب طرح »من شهردارم«، بخش مستقلي براي 
مدارس ش��هر تهران با دستور ش��هردار در نظر 
گرفته ش��د تا دانش‌آم��وزان و خانواده‌ها بتوانند 
مش��كلات مدارس خود را به‌طور مستقيم ثبت و 

اولويت‌بندي كنند.
او اف��زود: ش��هرونداني ك��ه از طريق س��امانه و 
اپليكيشن »ش��هرزاد« در طرح »من شهردارم« 
مشاركت كردند، بخش ويژه‌اي براي مدارس در 
اختيار داش��تند و مي‌توانستند نيازهاي مدارس 
محل تحصيل فرزن��دان خود را ثبت كنند. نتايج 
اين نظرس��نجي‌ها و نيازس��نجي‌ها استخراج و 
در اختيار مناطق ۲۲گانه ش��هرداري تهران قرار 

گرفته است.
اميري ادامه داد: امسال نيز بر اساس خروجي‌هاي 
طرح »من شهردارم« و مطالباتي كه دانش‌آموزان 
مطرح كرده‌اند، عمليات بهس��ازي مدارس آغاز 
خواهد شد و براي اين مرحله اعتباري نزديك به 
۵۰۰ ميليارد تومان در نظر گرفته ش��ده است تا 
مشكلات مدارس بر اساس اولويت‌هاي اعلام‌شده 

برطرف شود.
او تصريح كرد: در حال حاضر دستورالعمل اجرايي 
اين طرح در حال تدوين است تا در اختيار مناطق 
۲۲گانه شهرداري قرار گيرد و حداقل يك پروژه 
اولويت‌دار در هر مدرس��ه، بر اس��اس خواس��ته 

دانش‌آموزان، اجرايي شود.
مدي��ركل آموزش‌هاي ش��هروندي ش��هرداري 
تهران با بيان اينكه در دوره گذش��ته طرح »من 
ش��هردارم« ۲ هزار مدرسه مش��اركت داشتند، 
گفت: با توج��ه به محدوديت اعتب��ارات، در گام 
نخست مدارس��ي را انتخاب مي‌كنيم كه ميزان 
مش��اركت دانش‌آموزان آنها در طرح بيش از ۵۰ 
درصد بوده است و سپس به تدريج ساير مدارس 

نيز تحت پوشش قرار خواهند گرفت.
او افزود: در حال حاضر در حال برآورد هزينه‌هاي 
مورد ني��از مدارس هس��تيم؛ چرا ك��ه نيازهاي 
مدارس با يكديگر متفاوت است. براي مثال ممكن 
اس��ت يك مدرس��ه به هزار مترمربع آسفالت و 
مدرسه‌اي ديگر به سه هزار مترمربع آسفالت نياز 
داش��ته باش��د. پس از تكميل برآوردها مشخص 
خواهد ش��د كه با اعتب��ارات موج��ود چه تعداد 

مدرسه را مي‌توان تحت پوشش قرار داد.
اميري اظهار كرد: برآورد اوليه ما اين است كه در 
مرحله نخست بتوانيم حدود ۵۰۰ مدرسه را تحت 

پوشش عمليات بهسازي قرار دهيم.
اميري با مقايسه اعتبارات امسال و سال گذشته 
گفت: سال گذش��ته حدود ۲۰۰ ميليارد تومان 
اعتب��ار ب��راي اجراي ط��رح بهس��ازي مدارس 
اختصاص يافته بود اما امسال اين رقم در مرحله 
نخست به حدود ۵۰۰ ميليارد تومان رسيده است 
كه نسبت به سال گذش��ته افزايش قابل توجهي 

داشته و حدود دو و نيم برابر شده است.

تمامي اتوبوس‌هاي فعال 
تهران مجهز به سيستم تهويه 

مطبوع هستند
مديرعامل ش��ركت واحد اتوبوس��راني تهران از 
سرويس كامل سيس��تم‌هاي سرمايشي ناوگان 
پيش از فصل گرما و رس��يدگي مستمر به خرابي 

كولر اتوبوس‌ها خبر داد.
به گزارش مهر، مهدي عليزاده، با اشاره به اقدامات 
انجام‌ش��ده براي ارتقاي عملكرد سيس��تم‌هاي 
سرمايشي ناوگان اتوبوسراني اظهار كرد: تمامي 
اتوبوس‌ه��اي فعال كه مجهز به سيس��تم تهويه 
مطبوع هس��تند، پيش از آغاز فصل گرما به‌طور 
كامل مورد بازديد، س��رويس و آماده‌سازي قرار 
گرفته‌ان��د و از ابتداي تيرم��اه نيز هرگونه خرابي 
جديد در سيستم كولر به عنوان مورد برگشتي و 
تكراري تلقي ش��ده و تعمير آن به‌صورت مستمر 

در دستور كار قرار دارد.
او ادامه داد: بخش��ي از اتوبوس‌ه��اي تك‌كابين 
فرسوده و قديمي كه در سال‌هاي گذشته عمدتاً 
به ش��ركت‌هاي بخش خصوصي واگذار شده‌اند، 
اساس��اً فاقد سيس��تم كولر و كانال‌كشي مربوط 
به آن هستند، اين دس��ته از اتوبوس‌ها از ابتدا به 
سيستم تهويه مطبوع مجهز نبوده‌اند و به همين 
دليل امكان ارايه خدمات سرمايشي در آنها وجود 
ندارد. مديرعامل شركت واحد اتوبوسراني تهران 
از شهروندان خواست در صورت مشاهده خرابي 
يا عملكرد نامطلوب سيس��تم تهويه اتوبوس‌ها، 
موضوع را از طريق سامانه ۱۳۷ شهرداري تهران 

گزارش كنند. 
عليزاده با اشاره به تقويت ظرفيت تعميرات ناوگان 
اتوبوسراني اظهار كرد: از ابتداي سال جاري، علاوه 
بر نيروه��اي فني تعميرگاه‌هاي ش��ركت واحد، 
اكيپ‌هاي تعميراتي شركت‌هاي بخش خصوصي 
و همچني��ن واحده��اي خدمات پ��س از فروش 
شركت‌هاي خودروساز نيز در تعميرگاه‌ها مستقر 
شده‌اند تا خدمات تخصصي مورد نياز سيستم‌هاي 
تهوي��ه مطبوع را ارايه دهن��د.او ادامه داد: تمامي 
اتوبوس‌ها پيش از اعزام به خطوط توسط عوامل 
توقف��گاه و بخش بهره‌ب��رداري از نظ��ر وضعيت 
فني و عملكردي مورد بررس��ي ق��رار مي‌گيرند 
و در صورتي ك��ه هرگونه نقص فن��ي، به‌ويژه در 
سيستم سرمايشي، مشاهده شود، از اعزام اتوبوس 
جلوگيري ش��ده و خودرو براي انجام تعميرات به 
تعميرگاه ارجاع داده مي‌شود.مديرعامل شركت 
واحد اتوبوسراني تهران در عين حال تأكيد كرد: 
با توجه به اينك��ه برخي از اتوبوس‌ه��اي ناوگان 
روزان��ه بيش از ۱۷ س��اعت در خط��وط مختلف 
فعاليت مي‌كنند، احتمال بروز نقص در سيستم 
سرمايش��ي پس از آغاز سرويس‌دهي وجود دارد؛ 
از اين رو، تعمير و رفع اشكالات سيستم‌هاي كولر 
در طول فصل گرما به‌صورت مستمر و بدون وقفه 
در دس��تور كار قرار دارد. عليزاده تصريح كرد: در 
صورت تأمين به‌موقع قطع��ات يدكي مورد نياز، 
اتوبوس‌هايي كه به دليل نقص در سيس��تم كولر 
از چرخه خدمت خارج مي‌ش��وند، حداكثر ظرف 
۷۲ ساعت پس از انجام تعميرات دوباره به ناوگان 

خدمت‌رساني بازمي‌گردند.

۸ همت كمك بلاعوض براي 
مسكن محرومان اختصاص مي‌يابد

مديرعامل صندوق ملي مسكن درباره حمايت صندوق 
از مناطق محروم و حاشيه‌اي گفت: امسال هشت هزار 
ميليارد تومان )۸ همت( كمك بلاعوض براي مسكن 
محرومان پيش‌بيني شده كه هم براي خريد و هم براي 
مشاركت در پروژه‌ها تخصيص مي‌يابد.خسرو مختاري 
در گفت‌وگوبا ايرنا افزود: حمايت از بافت‌هاي ناكارآمد 
و مناطق محروم در قالب مصوبات طرح‌هاي حمايتي 
نهادهايي مانند سازمان بهزيستي، كميته امداد، بنياد 
مسكن و جامعه خيرين مسكن‌ساز تعريف مي‌شود و 
ما نقش مكمل خدمات آنها را داريم.او يادآور شد: سال 
گذشته به دليل شرايط خاص جنگي كشور در مراحل 
آخر اين كمك پرداخت نشد، اما به‌تازگي جلسه‌اي در 
س��ازمان مديريت تشكيل ش��د و به محض تخصيص 
اعتبار، توزيع آن آغاز خواهد ش��د.مديرعامل صندوق 
ملي مسكن اظهار كرد: در قالب اين طرح‌هاي حمايتي، 
يك همت بابت تسهيلات قرض‌الحسنه در اختيار بانك 
مسكن قرار گرفت و يك همت نيز بانك مسكن از منابع 
خود تامين كرد تا در مجموع ۲ همت تسهيلات به اين 
امر اختصاص يابد.مختاري با اشاره به اينكه در شرايط 
بحراني جنگ كه مجلس امكان تش��كيل جلس��ات را 
نداشت، اين اقدامات با هماهنگي س��ران قوا و شوراي 
عالي امنيت ملي پيگيري و انجام ش��د، ادامه داد: ۳۰۰ 
ميليارد تومان نيز به صورت تنخواه علي‌الحساب به بنياد 
مسكن براي تعمير و بازسازي شهرهاي مشمول پرداخت 
شد.مختاري همچنين با اشاره به بافت‌هاي فرسوده و 
اقدامات انجام شده براي احياي آن گفت: نبود يكپارچگي 
ميان شهرداري‌ها و وزارت راه و شهرسازي مانع تحرك 
بافت‌هاي فرسوده شده است زيرا شهرداري‌ها به دليل 
وابستگي به درآمد صدور پروانه، نمي‌توانند مشوق‌هاي 
لازم را اراي��ه دهند، در حالي كه در دنيا معاوضه زمين و 
تجميع بلوك‌ها توسط نهادهاي توسعه‌گر انجام مي‌شود تا 
از ناترازي و هزينه‌هاي كلان توسعه افقي شهر جلوگيري 
شود.او گفت: صندوق تمايل دارد نقش تسهيلگر را در 
بافت‌هاي فرس��وده ايفا كند و در صورت تعريف پروژه، 
از هر سه ضلع مالك، س��ازنده و پروژه حمايت خواهد 
كرد به شرط آنكه ش��هرداري‌ها به احياي اين بافت‌ها 
به چشم منبع درآمدي بزرگ نگاه نكنند كه پروژه را از 
توجيه خارج كند.مديرعامل صندوق ملي مسكن تأكيد 
كرد: هدف‌گذاري نهايي ما اين است كه سهم تسهيلات 
قرض‌الحس��نه صندوق در تأمين مسكن به ۵۰ درصد 
قيمت تمام‌شده مسكن برسد تا تمايل به پس‌اندازگري 
و استفاده از منابع صندوق، بر وام‌هاي حمايتي بانك‌ها 
پيشي بگيرد و شكاف خريد مسكن براي متقاضيان پر 
ش��ود زيرا اين اقدام مي‌تواند به حل چالش‌هاي بزرگي 

چون نرخ ازدواج و تشكيل خانواده نيز كمك كند.

در صورت افزايش تقاضا، قطارهاي 
بيشتري به ناوگان اضافه مي‌شود

معاون مسافري راه‌آهن گفت: در صورت افزايش تقاضا، 
ظرفيت‌هاي تكميلي نيز به چرخه خدمت‌رساني اضافه 
خواهد شد تا فرآيند جابه‌جايي زائران با نظم، ايمني و 
سرعت مطلوب انجام شود.به گزارش مهر، غلامحسين 
كريمي، افزود: خدمت‌رس��اني به زائران حس��يني و 
مديريت روان جابه‌جايي مسافران در ايام اوج بازگشت، 
اولويت اصلي شبكه ريلي كشور است و همه ظرفيت‌هاي 
عملياتي براي ارايه خدمات مطلوب به كار گرفته شده 
اس��ت.او با تاكيد بر آمادگي كامل ش��بكه ريلي براي 
پاسخگويي به افزايش تقاضاي سفر، ادامه داد: با توجه 
به آغاز موج بازگشت زائران و پيش‌بيني افزايش تراكم 
مسافران در پايانه‌هاي مرزي طي ۴۸ ساعت گذشته، 
تمهيدات ويژه‌اي براي مديريت جابه‌جايي مسافران و 
جلوگيري از ازدحام در ايستگاه‌هاي راه‌آهن اتخاذ شده 
است.كريمي با اشاره به اقدامات انجام‌شده براي افزايش 
ظرفيت حمل‌ونقل ريلي، تاكيد كرد: در همين راستا، 
علاوه بر ظرفيت‌هاي برنامه‌ريزي‌شده، سه رام ريل‌باس 
و يك رام قطار مسافري فوق‌العاده به‌صورت عملياتي به 
محور كرمانشاه اعزام شده است تا ضمن افزايش ظرفيت 
جابه‌جايي، از بروز هرگونه وقفه در اعزام مسافران و ايجاد 

ازدحام در ايستگاه‌هاي مبدا جلوگيري شود.

الگوي تازه تأمين مالي پروژه‌هاي 
عمراني، كليد خورد

س��ازمان مجري ساختمان‌ها و تأسيس��ات دولتي و 
عمومي ب��ا امضاي تفاهم‌نامه‌اي مش��ترك با موقوفه 
عام‌المنفع��ه ني��كان و انجمن خيري��ن راه و ترابري، 
الگوي جديدي براي جذب منابع غيردولتي در اجراي 
پروژه‌هاي عمراني كش��ور آغاز كرد. به گزارش روابط 
عمومي س��ازمان مجري، علي نوذرپ��ور، مديرعامل 
س��ازمان مجري ساختمان‌ها و تأسيس��ات دولتي و 
عمومي افزود: اين تفاهم‌نامه زمينه مشاركت نهادهاي 
عام‌المنفعه در تأمين مالي و اجراي سه پروژه ملي شامل 
بيمارستان ۵۴۰ تختخوابي چابهار، بيمارستان ۳۲۰ 
تختخوابي قوچان و مجتمع علمي، فرهنگي و ورزشي 
چابهار را فراهم مي‌كند.نوذرپور با تأكيد بر اينكه توسعه 
زيرساخت‌هاي عمومي ديگر نمي‌تواند صرفاً متكي بر 
اعتبارات دولتي باشد، گفت استفاده از ظرفيت خيرين، 
موقوفات و ساير منابع غيردولتي، راهكاري موثر براي 
تسريع اجراي طرح‌هاي ملي و ايجاد منابع مالي پايدار 
است. او افزود: سازمان مجري در اين پروژه‌ها مسووليت 
مديريت، نظارت و راهبري كام��ل طرح‌ها را بر عهده 
خواهد داشت و اين مدل مشاركتي مي‌تواند به الگويي 
براي اجراي ساير پروژه‌هاي عمراني كشور تبديل شود.

تردد 5.6ميليون زائر اربعين از 
مرزهاي 6گانه زميني

تردد زائران اربعين حسيني از مرزهاي شش‌گانه كشور 
تا 13 مرداد 1405 به مرز 5.6 ميليون نفر نزديك شده 
است.به گزارش تس��نيم، مطابق آمار رسمي سازمان 
راهداري و حمل‌ونقل ج��اده‌اي از 25 تير تا 13 مرداد 
1405 بالغ بر 3 ميليون و 87 هزار زائر اربعين از مرزهاي 
شش‌گانه خارج شده و 2 ميليون و 497 هزار به كشور 
بازگش��ته‌اند.طي بازه زماني يادش��ده 244 هزار زائر 
غيرايران��ي از طريق مرزهاي اربعيني از كش��ور خارج 
شده و بالغ بر 98 هزار زائر نيز در سفرهاي بازگشت، از 
اين طريق وارد كشور شده‌اند.تاكنون مرزهاي اربعيني 
شهيد سليماني )مهران(، شلمچه و خسروي به ترتيب با 
46، 28 و 17 درصد به ترتيب پرترددترين مسيرها براي 
خروج زائران از كشور هستند و در سفرهاي بازگشت نيز 
مرزهاي شهيد سليماني )مهران(، شلمچه و خسروي 
به ترتيب با 47، 28 و 16 درصد با بيشترين استقبال از 
سوي زائران براي بازگشت به كشور همراه بوده‌ است. مرز 
شهيد سليماني )مهران( از جابه‌جايي زائران با استفاده 

از ناوگان حمل و نقل عمومي 69 درصدي بوده است.

چرا سقف‌گذاري اجاره‌بها بازار را آرام نكرد؟

بنگاه‌داري بانك‌ها؛ از انحراف منابع تا تعميق بحران مسكن

از رهن ۱۵۰ ميليوني تا ۶،۸ ميليارد توماني در پايتخت

وقتي خانه، ۷۰ درصد سفره خانوار را مي‌بلعد

نسخه شهرداري براي آرامستان جديد تهران

۶۰ تا ۷۰ درصد درآمد ماهانه خانوارهاي ش��هري در 
بسياري از كلان‌شهرها صرف تأمين مسكن مي‌شود؛ 
آماري كه نشان مي‌دهد بحران مسكن در ايران ديگر 
يك نوسان قيمتي يا ركود مقطعي نيست، بلكه به يك 
چالش جدي اقتصادي و اجتماعي تبديل شده است.

در شرايطي كه قدرت خريد تسهيلات بانكي كاهش 
يافته و قيمت مسكن با سرعتي بيشتر از رشد درآمد 
خانوارها حركت مي‌كند، بانك‌ها به جاي آنكه موتور 
تأمين مالي ساخت‌وساز و خانه‌دار شدن مردم باشند، 
خود به يكي از بازيگران بازار املاك تبديل ش��ده‌اند؛ 
تغييري در نقش كه نتيج��ه آن افزايش فاصله ميان 
عرضه و تقاضا، رش��د قيمت‌ها و دورتر ش��دن روياي 

مالكيت مسكن براي ميليون‌ها ايراني بوده است.
بازار مس��كن ايران اكنون در ش��رايطي قرار دارد كه 
افزايش مداوم قيم��ت خريد و اج��اره، كاهش توان 
مالي خانوارها، افت شديد اثرگذاري وام‌هاي مسكن 
و كاهش ساخت‌وس��از، اين كالاي ض��روري را از يك 
نياز مصرفي به دارايي‌اي خارج از دسترس براي بخش 

بزرگي از جامعه تبديل كرده است.
در حالي كه در بسياري از اقتصادها، بانك‌ها با تبديل 
س��پرده‌هاي مردم به تس��هيلات بلندمدت، مسير 
خانه‌دار ش��دن خانوارها را هموار مي‌كنند، در ايران 
انحراف منابع مالي و گسترش بنگاه‌داري بانكي، يكي 
از عوامل تشديدكننده بحران مسكن عنوان مي‌شود.

  آدرس اشتباه؛ متهم كردن مالكان به جاي 
اصلاح ساختار

در سال‌هاي اخير بارها تلاش شده عامل اصلي گراني 
مس��كن، مالكان داراي چند واحد يا خانه‌هاي خالي 
معرفي شوند. هرچند مقابله با س��وداگري و احتكار 
امري ضروري است، اما بسياري از كارشناسان تأكيد 
دارند كه تمركز صرف بر اين موضوع، نمي‌تواند بحران 

ساختاري بازار را حل كند.
بازاري كه س��ال‌ها ب��ا كمبود عرضه مواج��ه بوده، با 
اقدامات مقطعي تنظيم نمي‌شود. زماني كه ساخت 
مسكن كاهش يافته، هزينه توليد افزايش پيدا كرده 
و منابع مالي به جاي ورود به پروژه‌هاي ساختماني در 

بخش‌هاي غيرمولد گردش مي‌كند، طبيعي است كه 
قيمت‌ها همچنان روند صعودي داشته باشند. به اعتقاد 
كارشناسان، مش��كل اصلي نه در تعداد واحدهاي در 
اختيار برخي مالكان، بلكه در انحراف سياس��ت‌هاي 

مالي و بانكي از ماموريت اصلي خود نهفته است.

  وقتي بانك، بنگاه املاك مي‌شود
بانك‌ها در همه اقتصادهاي دنيا وظيفه مش��خصي 
دارند؛ جذب س��پرده، تجهيز منابع و هدايت آن به 
س��مت توليد و س��رمايه‌گذاري. اما طي سال‌هاي 
گذشته بخشي از شبكه بانكي كشور مسير متفاوتي 

را انتخاب كرده است.
به جاي آنكه منابع مردم صرف س��اخت مس��كن، 
حمايت از انبوه‌س��ازان و پرداخت تس��هيلات موثر 
ش��ود، بخش قابل توجهي از س��رمايه بانك‌ها وارد 
بازار املاك و مستغلات شده است. اين روند باعث 
شده بانك‌ها نه تنها تأمين‌كننده مالي بازار نباشند، 
بلكه خود به يكي از بازيگران اصلي خريد، نگهداري 

و سرمايه‌گذاري در بازار ملك تبديل شوند.
به گزارش مهر، وقتي نهادي كه بايد نقدينگي را به 
سمت توليد هدايت كند، خود در جايگاه خريدار و 
مالك املاك قرار مي‌گيرد، طبيعي است كه انگيزه 
لازم ب��راي كاهش قيمت‌ها يا افزايش عرضه واقعي 

نيز تضعيف شود.

  ۶۷۰۰ واحد مسكوني؛ فقط نوك كوه يخ
بر اساس آمارهاي منتشرشده از سوي بانك مركزي، 
شبكه بانكي كشور مالك بيش از ۶ هزار و ۷۰۰ واحد 
مسكوني است؛ آماري كه تنها واحدهاي مسكوني را 
شامل مي‌شود و ساختمان‌هاي اداري، مجتمع‌هاي 
تجاري، باغ‌ه��ا، زمين‌ها و س��اير دارايي‌هاي ملكي 

بانك‌ها را در بر نمي‌گيرد.
در ميان بانك‌ها نيز سهم عمده اين املاك در اختيار 
چند بانك بزرگ از جمله س��په، تجارت، رفاه، ملي و 
اقتصاد نوين قرار دارد؛ بانك‌هايي كه در مجموع بيش 

از پنج هزار واحد مسكوني را در اختيار دارند.
هرچند بخشي از اين واحدها به عنوان منازل سازماني 

استفاده مي‌شود، اما كارشناسان معتقدند اصل مساله، 
حجم گسترده ورود شبكه بانكي به بازار دارايي‌هاي 
غيرمولد اس��ت؛ بازاري ك��ه باي��د در اختيار بخش 
خصوصي و فعالان اقتصادي باش��د، نه بانك‌هايي كه 

ماموريت اصلي آنان تأمين مالي اقتصاد است.

  وام‌هايي كه ديگر خانه نمي‌خرند
يكي ديگر از جلوه‌هاي انحراف منابع، كاهش شديد 
كارايي تسهيلات خريد مسكن است.قانون، بانك‌ها 
را موظ��ف كرده بخش��ي از منابع خ��ود را به بخش 
مسكن اختصاص دهند، اما اجراي ناقص اين تكليف 
باعث شده تسهيلات موجود فاصله‌اي چشمگير با 

واقعيت بازار پيدا كند.
كارشناس��ان مي‌گويند ارزش واقعي وام‌هاي خريد 
مسكن به اندازه‌اي كاهش يافته كه در برخي مناطق 
جنوبي تهران نيز تنها امكان خريد حدود ۱۰ تا ۱۲ 

متر مربع واحد مسكوني را فراهم مي‌كند.
اين يعني وامي كه زماني قرار بود ابزار خانه‌دار شدن 
باشد، اكنون تنها بخش كوچكي از قيمت يك واحد 
مسكوني را پوش��ش مي‌دهد و عملًا نقش خود را از 

دست داده است.
از سوي ديگر، نرخ سود، اقساط سنگين و هزينه‌هاي 
جانبي نيز باعث شده بس��ياري از متقاضيان واقعي 
حتي توان اس��تفاده از همين تسهيلات محدود را 

نداشته باشند.

  قانوني كه روي كاغذ مانده است
طبق قوانين موجود، بانك‌ها مكلف بوده‌اند حدود ۲۰ 
درصد از تسهيلات خود را به بخش مسكن اختصاص 
دهند؛ تكليفي كه اجراي كامل آن مي‌توانست بخشي 

از كمبود منابع مالي ساخت‌وساز را جبران كند.
اما بررسي عملكرد سال‌هاي اخير نشان مي‌دهد اين 
الزام قانوني در بسياري از موارد يا اجرا نشده يا با فاصله 

قابل توجهي از اهداف تعيين‌شده همراه بوده است.
نتيجه چنين عملكردي، كاهش سرمايه‌گذاري در 
بخش توليد، افت ساخت‌وس��از، كاهش عرضه و در 
نهايت افزايش مداوم قيمت‌ها بوده است.كارشناسان 

معتقدن��د اگر مناب��ع بانكي به جاي خري��د دارايي 
و فعاليت‌ه��اي س��وداگرانه، در اختي��ار پروژه‌هاي 
ساختماني و توليد مسكن قرار مي‌گرفت، امروز بازار 

با كمبود شديد عرضه مواجه نبود.

  بازگشت بانك‌ها به ماموريت اصلي؛ شرط 
اصلاح بازار

كارشناس��ان اقتصادي بر اين باورن��د كه حل بحران 
مس��كن صرفاً با وض��ع ماليات، برخورد ب��ا مالكان يا 

تصويب طرح‌هاي مقطعي امكان‌پذير نيست.
اصلاح ساختار بازار نيازمند بازگشت بانك‌ها به نقش 
اصلي خود است؛ يعني تجهيز منابع، تأمين مالي توليد، 
حمايت از ساخت‌وساز و پرداخت تسهيلات موثر به 
متقاضيان واقعي.در كنار آن، اجراي كامل قوانين حوزه 
مسكن، نظارت موثر بانك مركزي بر عملكرد بانك‌ها، 
جلوگيري از بنگاه‌داري، فروش دارايي‌هاي غيرضروري 
و هدايت س��رمايه‌ها به سمت توليد، مي‌تواند بخشي 
از تعادل ازدس��ت‌رفته بازار را بازگرداند.بدون چنين 
اصلاحاتي، هر سياستي تنها درماني موقت خواهد بود.

  خانه‌هايي كه در ترازنامه بانك‌ها مانده‌اند
بحران امروز بازار مس��كن را نمي‌توان تنها با كمبود 
ساخت‌وساز يا فعاليت برخي سوداگران توضيح داد. 
بخش مهمي از اين بحران، محصول سياس��ت‌هايي 
است كه طي سال‌هاي گذشته منابع مالي را از مسير 
توليد منحرف كرده و بانك‌ها را از تأمين‌كننده اعتبار 

به بازيگر بازار املاك تبديل كرده است.
وقتي بانك‌ها هزاران واحد مسكوني را در اختيار دارند 
اما وام‌هاي خريد مس��كن تنها امكان خريد چند متر 
مربع را فراهم مي‌كند، پيام اين تناقض روشن است؛ 
منابعي كه بايد در خدمت خانه‌دار شدن مردم باشد، 

در ترازنامه بانك‌ها حبس شده است.
تا زماني كه اين چرخه معيوب اصلاح نش��ود و نظام 
بانكي به ماموري��ت اصلي خود بازنگ��ردد، نه عرضه 
مس��كن به اندازه نياز افزايش خواهد يافت، نه قدرت 
خريد خانوارها ترميم مي‌شود و نه روياي خانه‌دار شدن 

براي ميليون‌ها ايراني از مرز آرزو فراتر خواهد رفت.

با نزديك شدن به تكميل ظرفيت قطعه دفن روزانه 
بهشت زهرا )س(، ش��هرداري تهران لايحه احداث 
آرامستان‌هاي جديد را به ش��وراي شهر ارايه كرده 
تا بخشي از نياز آينده پايتخت در حوزه دفن اموات 

تأمين شود.
به گزارش مهر، با نزديك ش��دن به تكميل ظرفيت 
آخري��ن قطعه دف��ن روزانه در بهش��ت زهرا )س(، 
موضوع احداث آرامستان‌هاي جديد بار ديگر به يكي 
از اولويت‌هاي مديريت ش��هري تهران تبديل شده 

است. محسن پيرهادي، رييس كميسيون خدمات 
شهري شوراي اسلامي شهر تهران اعلام كرده است 
كه آخرين قطعه دفن روزانه اين آرامس��تان بزودي 
تكميل مي‌ش��ود. همزمان، مجيد باق��ري، معاون 
برنامه‌ريزي، توسعه س��رمايه انساني و امور شوراي 
شهرداري تهران، از ارايه لايحه احداث آرامستان‌هاي 

جديد به شوراي شهر خبر داده است.
موضوع كمبود ظرفيت بهشت زهرا طي چهار سال 
گذشته بارها از س��وي مديريت شهري مطرح شده 

است. شهرداري تهران در اين مدت چندين محل را 
براي احداث آرامستان جديد معرفي كرد و شوراي 
شهر نيز با اين پيشنهادها موافقت كرد، اما به دليل 
ورود ساير دس��تگاه‌ها، اجراي اين طرح‌ها به نتيجه 

نرسيد.
مديران ش��هري تأكيد مي‌كنند ب��ا وجود تكميل 
ظرفيت قطعه دفن روزانه، دفن متوفيان در س��اير 
قطعاتي كه قبلًا توسط شهروندان پيش‌خريد شده، 
همچنان ادامه خواهد داشت. همچنين چند نقطه 

جديد براي احداث آرامس��تان در نظر گرفته شده 
كه در صورت تصويب نهايي شوراي شهر، عمليات 
اجرايي آن آغاز مي‌ش��ود. تهران در حال حاضر تنها 
يك آرامستان رس��مي دارد؛ موضوعي كه به اعتقاد 
كارشناس��ان علاوه بر چالش تأمين ظرفيت دفن، 
مشكلات ترافيكي گسترده‌اي نيز ايجاد كرده است. 
تمركز مراجعه‌كنندگان به بهشت زهرا )س( به‌ويژه 
در روزهاي پاياني هفته، موجب افزايش بار ترافيكي 

در محورهاي منتهي به جنوب پايتخت مي‌شود.


