
قرار بود سقف ۲۵ درصدي افزايش اجاره‌بها، ترمز رشد 
هزينه مسكن براي ميليون‌ها مستأجر باشد؛ اما حالا 
در بخش‌هايي از بازار، افزايش واقعي اجاره به ۴۰ تا ۵۰ 

درصد رسيده است.
از ادعاي »خانه را براي خودم مي‌خواهم« تا قراردادهاي 
دوگانه، دريافت پول خ��ارج از قرارداد، بازي با تبديل 
رهن و اجاره و حتي اجاره دادن چند وس��يله خانگي، 
مجموعه‌اي از روش‌ها ش��كل گرفته كه اگرچه ظاهر 
برخي قراردادها را قانوني نگه مي‌دارد، اما هزينه واقعي 

سكونت را از سقف تعيين‌شده فراتر مي‌برد. 
با آغاز فصل جابه‌جايي، بار ديگر موضوع سقف افزايش 
اجاره‌بها به يكي از مهم‌ترين مسائل بازار مسكن تبديل 
شده است. بر اساس مصوبه ابلاغي، قراردادهاي اجاره 
مسكوني در صورت درخواست مس��تأجر بايد براي 
يك سال تمديد شده و ميزان افزايش اجاره‌بها و مبلغ 
رهن حداكثر ۲۵ درصد باش��د. ام��ا آنچه در عمل در 
بس��ياري از فايل‌هاي اجاره مشاهده مي‌شود، تفاوت 
قابل توجهي با آن چيزي اس��ت كه قانون پيش‌بيني 
كرده اس��ت. در ظاهر، بس��ياري از قراردادها مطابق 
ضوابط تنظيم مي‌شوند، اما هزينه واقعي كه مستأجر 
پرداخت مي‌كند، از مسيرهاي مختلف از سقف قانوني 
عب��ور مي‌كند. به بيان ديگر، ام��روز دو بازار همزمان 
در كنار يكديگر فعاليت مي‌كنند؛ بازار رس��مي كه بر 
اساس قانون پيش مي‌رود و بازار غيررسمي كه در آن 
هزينه واقعي سكونت، بسيار بيشتر از رقم درج‌شده در 

قرارداد است.

    رايج‌ترين مسير افزايش اجاره
يكي از متداول‌ترين روش‌هاي عبور از سقف قانوني، 
پايان دادن به قرارداد مستأجر قديمي و انعقاد قرارداد 
جديد با فردي ديگر اس��ت. در اين شيوه، مالك اعلام 
مي‌كند كه قصد دارد خودش يا يكي از اعضاي خانواده 
در ملك سكونت كند و به همين دليل از تمديد قرارداد 
خودداري مي‌كند. اما پس از تخليه واحد، همان خانه 
با افزايش ۴۰ تا ۵۰ درصدي به مستأجر جديد واگذار 
مي‌شود. مالك اعلام مي‌كند كه خانه را براي سكونت 
خود يا اعضاي خانواده نياز دارد، اما پس از تخليه، همان 
واحد را با افزايش ۴۰ يا ۵۰ درصدي به فرد ديگري اجاره 
مي‌دهد. در واقع، مستأجر قديمي مي‌تواند در صورت 
تمديد قرارداد نسبت به افزايش بيش از سقف قانوني 
اعتراض كند، اما مستأجر جديد چنين حقي ندارد و 

ناچار است قيمت روز بازار را بپذيرد.
اگرچه مطابق قانون، نياز شخصي مالك بايد در مرجع 
قضايي احراز شود، اما اثبات اينكه مالك پس از تخليه 
واقعاً در خانه ساكن ش��ده يا آن را به شخص ديگري 
اجاره داده، براي مس��تأجر بسيار دشوار است. همين 
خلأ نظارتي، اين روش را به يكي از رايج‌ترين ابزارهاي 

افزايش اجاره تبديل كرده است.

    قرارداد يك رقم است
 پرداخت واقعي رقمي ديگر

ب��ازار موازي اج��اره تنها به تغيير مس��تأجر محدود 
نمي‌شود.يكي ديگر از روش‌هاي رايج، ثبت يك مبلغ 
در قرارداد و دريافت رقم واقعي خارج از اجاره‌نامه است.

در چنين شرايطي، قرارداد ممكن است دقيقاً با همان 
افزاي��ش ۲۵ درصدي تنظيم ش��ود، اما مالك بخش 
ديگري از مبلغ را به شكل نقدي، چك جداگانه يا توافق 
شفاهي دريافت مي‌كند. در بسياري از موارد نيز قرارداد 

اصلًا در سامانه ثبت نمي‌شود يا بخشي از پرداخت‌ها 
در متن قرارداد قيد نمي‌شود تا امكان پيگيري حقوقي 
كاهش پي��دا كند. در چنين پرونده‌هايي، مس��تأجر 
تنه��ا زماني مي‌توان��د ادعاي خود را اثب��ات كند كه 
اسناد پرداخت، رسيدهاي بانكي، چك‌ها يا پيام‌هاي 

ردوبدل‌شده ميان خود و مالك را نگه داشته باشد.

    بازي با رهن و اجاره
يكي از پيچيده‌ترين روش‌هاي افزايش اجاره، تغيير 
نسبت ميان پول پيش و اجاره ماهانه است.بر اساس 
عرف فعلي ب��ازار، هر ۱۰۰ ميليون تومان رهن تقريباً 
معادل س��ه ميليون توم��ان اجاره ماهانه محاس��به 
مي‌ش��ود. به گ��زارش خبرآنلاين، اص��ل اين تبديل 
غيرقانوني نيس��ت، اما نحوه اس��تفاده از آن مي‌تواند 
موجب شود افزايش واقعي قرارداد از سقف ۲۵ درصد 
بسيار بيشتر شود.فرض كنيد سال گذشته مستأجري 
خانه‌اي را با ۵۰۰ ميلي��ون تومان رهن و ۱۰ ميليون 
تومان اجاره ماهانه در اختيار داشته است.با تبديل مبلغ 
ره��ن، ارزش واقعي قرارداد ماهانه حدود ۲۵ ميليون 
تومان خواهد بود. اگر سقف قانوني ۲۵ درصد اعمال 
شود، ارزش قرارداد جديد بايد حدود ۳۱ ميليون و ۲۵۰ 
هزار تومان باشد؛ بنابراين در صورت ثابت ماندن مبلغ 
رهن، اجاره ماهانه بايد حدود ۱۶ ميليون و ۲۵۰ هزار 

تومان تعيين شود.
اما اگر مالك اجاره را به ۲۰ ميليون تومان افزايش دهد، 
ارزش واقعي قرارداد به ۳۵ ميليون تومان خواهد رسيد؛ 
يعني افزاي��ش واقعي حدود ۴۰ درصد خواهد بود، نه 
۲۵ درصد. از س��وي ديگر، برخي مالكان از مستأجر 
مي‌خواهند مبلغ بيش��تري به وديعه اضافه كند و در 
صورت نداشتن نقدينگي، او را ناچار مي‌كنند ماهانه 
چند ميليون تومان اجاره بيشتري بپردازد.در عمل، 
مستأجري كه توان مالي كمتري دارد، هزينه بيشتري 

نيز پرداخت مي‌كند.

    وقتي حداقل دستمزد
 پاسخگوي حداقل اجاره نيست

فش��ار بازار اجاره زماني بهتر درك مي‌شود كه آن را با 
درآمد خانوار مقايسه كنيم.بر اساس بخشنامه مزد سال 
۱۴۰۵، حداقل پايه حقوق ماهانه يك كارگر حدود ۱۶ 
ميليون و ۶۲۵ هزار تومان است؛ رقمي كه بدون احتساب 
مزايايي مانند حق مسكن، بن كارگري، حق تأهل و حق 
اولاد محاسبه شده است. در مقابل، بررسي فايل‌هاي 
اج��اره در مناطق جنوبي تهران نش��ان مي‌دهد حتي 
واحدهاي كوچك و كم‌امكانات نيز بخش قابل توجهي 
از همين حداقل دستمزد را به خود اختصاص مي‌دهند. 
به اين ترتيب، افزايش‌هاي فراتر از س��قف قانوني، تنها 
يك اختلاف عددي نيست؛ بلكه مستقيماً قدرت خريد 
و توان ادامه سكونت خانوارها را تحت تأثير قرار مي‌دهد.

    چرا مستأجر افزايش غيرقانوني را مي‌پذيرد؟
شايد مهم‌ترين پرس��ش اين باشد كه اگر افزايش اجاره 
غيرقانوني است، چرا بسياري از مستأجران آن را قبول 
مي‌كنند؟پاس��خ را بايد در هزينه س��نگين جابه‌جايي 
جست‌وجو كرد. اسباب‌كشي، كميسيون بنگاه، تعميرات، 
بسته‌بندي، هزينه حمل‌ونقل و مهم‌تر از همه، تأمين پول 
پيش بيشتر براي خانه جديد، نقل‌مكان را به تصميمي 
بس��يار پرهزينه تبديل كرده است. مستأجري كه براي 
ورود به خانه جديد بايد چندصد ميليون تومان به رهن 
خود اضافه كند، ممكن است افزايش ۳۵ يا ۴۰ درصدي 
خانه فعلي را بپذيرد؛ نه به اين دليل كه رقم پيشنهادي 
را منصفان��ه مي‌داند، بلكه چون ت��وان پرداخت هزينه 
نقل‌مكان را ندارد. در واقع، بسياري از مستأجران ميان دو 
انتخاب دشوار قرار مي‌گيرند؛ يا افزايش غيرقانوني اجاره 
را بپذيرند يا براي تأمين هزينه‌هاي جابه‌جايي و وديعه 
خانه جديد، با فشار مالي بسيار بيشتري روبرو شوند.به 
همين دليل، هزينه نقل‌مكان عم�اًل به اهرم چانه‌زني 

مالكان تبديل شده است.

    اجراي قانون همچنان چالش‌برانگيز است
بر اساس مقررات موجود، مس��تأجراني كه مبلغي 
بيش از سقف قانوني پرداخت كرده‌اند، تا پنج سال 
فرصت دارند عليه مالك شكايت كنند و در صورت 
اثب��ات تخلف، مالك موظف ب��ه بازگرداندن مبالغ 
اضافي و پرداخت جريمه خواهد ب��ود. اما واقعيت 
اين اس��ت كه اثبات چنين تخلف��ي، به‌ويژه زماني 
كه بخشي از پرداخت‌ها خارج از قرارداد انجام شده 
يا قرارداد به‌درس��تي ثبت نش��ده باشد، كار آساني 
نيست.به همين دليل، كارشناسان تأكيد مي‌كنند 
موفقيت سياست كنترل اجاره، تنها با تعيين سقف 
افزايش محقق نمي‌ش��ود. تا زماني كه قراردادهاي 
جديد با س��وابق قبلي ملك به صورت سيس��تمي 
تطبيق داده نش��وند، پرداخت‌هاي خارج از قرارداد 
قابلي��ت رديابي نداش��ته باش��ند و هزينه خدمات 
جانبي و وس��ايل از اجاره اصلي تفكيك نشود، بازار 
موازي همچنان به فعالي��ت خود ادامه خواهد داد.

آنچه امروز در بازار اجاره ديده مي‌شود، بيش از آنكه 
ناشي از نبود قانون باشد، نتيجه شكاف ميان قانون 
و اجراي آن است. سقف ۲۵ درصدي افزايش اجاره، 
روي كاغذ همچنان پابرجاست، اما بازار مسيرهاي 
متعددي براي عبور از آن پيدا كرده است؛ از تغيير 
مس��تأجر و قرارداده��اي دوگانه گرفته ت��ا بازي با 
نس��بت رهن و اجاره و دريافت مبالغي تحت عنوان 
اجاره وسايل يا خدمات جانبي. در چنين شرايطي، 
مستأجران نيز اغلب نه از سر رضايت، بلكه به دليل 
ناتواني در تأمين هزينه‌هاي س��نگين جابه‌جايي، 
افزايش‌هاي بالاتر از قان��ون را مي‌پذيرند. تا زماني 
كه نظارت بر قراردادها هوش��مند، ش��فاف و قابل 
رهگيري نش��ود، فاصل��ه ميان »س��قف قانوني« و 
»هزينه واقعي س��كونت« همچنان پابرجا خواهد 
 ماند؛ فاصله‌اي كه امروز ب��ه مهم‌ترين ويژگي بازار

 اجاره مسكن تبديل شده است.
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اجرای قرارداد ۲،۵ میلیارد دلاری 
خرید ناوگان حمل‌ونقل عمومی 

رییس سازمان ش��هرداری‌ها و دهیاری‌های کشور از 
الحاق تجهیزات جدید آتش‌نش��انی، امدادی و ایمنی 
به قرارداد ۲.۵ میلیارد دلاری خرید ناوگان حمل‌ونقل 
عمومی خبر داد. به گزارش مهر، مسعود نصرتی ادامه داد: 
با همراهی وزارت نفت و بر اساس تأکیدات رئیس‌جمهور 
و وزیر کشور، قرارداد خرید اتوبوس و واگن به ارزش ۲.۵ 
میلیارد دلار وارد مرحله اجرا شده است. نصرتی با بیان 
اینکه دو دستگاه از اتوبوس‌های نمونه وارد کشور شده و 
از گمرک ترخیص شده‌اند، گفت: این اتوبوس‌ها به‌عنوان 
اتوبوس‌های شاهد معرفی شده‌اند و سایر اتوبوس‌های 
قرارداد نیز مشابه همین نمونه‌ها وارد کشور خواهند شد.

او اظهار کرد: فاز نخست این قرارداد شامل ۲ هزار دستگاه 
از مجموع ۴ هزار دستگاه اتوبوس است که اجرای آن آغاز 
شده و برنامه زمان‌بندی آن چهار ماه تعیین شده است.

رییس سازمان شهرداری‌ها و دهیاری‌های کشور افزود: 
امروز الحاقیه این قرارداد مبادله ش��د که بر اساس آن 
۲۸۸ دستگاه خودروی آتش‌نش��انی فوماتیک، ۱۷۴ 
دستگاه نردبان آتش‌نشانی، ۱۳۴ دستگاه آمبولانس 
امدادی، هزار دست لباس و س��ت امداد و نجات حوزه 
ایمنی برای سازمان‌های آتش‌نشانی کشور و همچنین 
واگن‌های مورد نیاز ۹ کلان‌شهر به قرارداد اضافه شد. 
نصرتی تصریح کرد: طرف این قرارداد، کنسرسیومی 
متشکل از دو شرکت از کشورهای ترکیه و روسیه است 
که مسئولیت اجرای این پروژه را بر عهده دارند. او ابراز 
امیدواری کرد این قرارداد با سرعت وارد مرحله اجرا شود 
و شهرهای کوچک و بزرگ کشور و ۹ کلان‌شهر هرچه 
زودتر از ن��اوگان جدید حمل‌ونقل عمومی، تجهیزات 

آتش‌نشانی و امدادی بهره‌مند شوند.

استعلام لحظه‌ای کرایه
 با »شهرزاد« و QR کد

 مع��اون نظارت بر امور مناطق س��ازمان تاکس��یرانی 
ش��هرداری تهران با تشریح سازوکار اجرای نرخ شناور 
کرایه تاکسی، اعلام کرد: شهروندان می‌توانند از طریق 
سامانه »شهرزاد« یا اس��کن QR کد نصب‌شده روی 
تاکس��ی‌ها، نرخ لحظه‌ای و مصوب کرایه را مشاهده و 
پرداخت کنند؛ روش��ی که با هدف ایجاد عدالت میان 
رانندگان و مسافران و متناسب‌سازی کرایه با شرایط 
ترافیکی اجرا شده است. به گزارش مهر، علی خموشی 
با بیان اینکه نرخ کرایه تاکس��ی‌ها بر اس��اس شرایط 
لحظه‌ای ترافیک، وضعیت معابر و عوامل محیطی مانند 
آب‌وه��وا تغییر می‌کند، گفت: نرخ ش��ناور به گونه‌ای 
طراحی شده اس��ت که حقوق رانندگان و مسافران به 
طور هم‌زمان حفظ شود و افراد تنها متناسب با شرایط 
واقعی سفر، کرایه پرداخت کنند. او افزود: شهروندان برای 
اطلاع از مبلغ دقیق کرایه می‌توانند از دو مسیر، یعنی 
سامانه »شهرزاد« و QR کد نصب‌شده روی تاکسی‌ها 
استفاده کنند. همچنین نرخ‌های مصوب از طریق پایگاه 
اطلاع‌رسانی سازمان تاکسیرانی تهران نیز در دسترس 
عموم قرار دارد. معاون نظارت بر امور مناطق تاکسیرانی 
با اشاره به تفاوت وضعیت ترافیک در معابر مختلف شهر، 
اظهار کرد: برای مثال ممکن است در ساعات اولیه صبح 
خیابان س��تارخان با ترافیک سنگین مواجه باشد، اما 
هم‌زمان خیابان سردار جنگل در همان منطقه شرایط 
روان‌تری داشته باشد. در چنین شرایطی، تعیین نرخ 
ثابت برای هر دو مسیر منصفانه نیست و نرخ شناور این 
اختلاف را جبران می‌کند. خموشی درباره مقررات سوار 
کردن مسافر اضافی نیز گفت: بر اساس آیین‌نامه تأسیس 
تاکسیرانی، تاکس��ی‌های خطی موظف به جابه‌جایی 
مسافر در مسیر تعیین‌شده هستند، اما در تاکسی‌های 
دربست، از جمله تاکسی‌های فرودگاه و دفاتر ویژه، راننده 
بدون رضایت مسافر حق سوار کردن فرد دیگری را ندارد.

تردد ۷۰ درصد زائران اربعین 
از مرز مهران

ش��هردار منطقه ۵ با اش��اره به اهمیت راهبردی مرز 
مهران در تردد زائران اربعین حس��ینی اظهار کرد: با 
توج��ه به اینکه بیش از ۷۰ درصد ت��ردد زائران از این 
مرز انجام می‌شود، تمامی ظرفیت‌های منطقه ۵ برای 
آماده‌س��ازی زیرساخت‌ها، ارتقای کیفیت خدمات و 
میزبانی شایسته از زائران به کار گرفته شده است. به 
گزارش مهر، محمدرض��ا پوریافر، افزود: هدف ما این 
است که زائران در مس��یر این سفر معنوی با کمبود 
یا خلأ خدماتی مواجه نش��وند و خدمات موردنیاز در 
حوزه‌های ایمنی، اس��کان، پشتیبانی و فعالیت‌های 
فرهنگی به‌صورت منظم و مستمر ارائه شود. شهردار 
منطقه ۵ با تشریح برنامه استقرار نیروهای انسانی گفت: 
کارکنان و خادمان منطقه در ۳ بازه زمانی در نقطه صفر 
مرزی مهران مستقر خواهند شد. پوریافر ادامه داد: ۵۰ 
دستگاه انواع ماش��ین‌آلات سبک و سنگین خدمات 
شهری و ۸دستگاه خودروی آتش‌نشانی نیز در محل 
اس��تقرار میی‌ابند تا علاوه بر اجرای عملیات مستمر 
پاکسازی، رفت‌وروب و جمع‌آوری پسماند، وضعیت 
ایمنی موکب‌ها و محل‌های اسکان زائران نیز به‌طور 

دقیق رصد و بررسی شود.

لزوم آمادگی پایگاه‌های 
مدیریت بحران پایتخت

رییس سازمان پیش��گیری و مدیریت بحران شهر 
تهران، با معرفی پایگاه‌های مدیریت بحران به عنوان 
سرمایه‌های استراتژیک پایتخت، بر ضرورت ارتقای 
زیرساخت‌ها و دس��تیابی به آمادگی صددرصدی 
این مراکز جه��ت مقابله با ح��وادث تأکید کرد. به 
گزارش ایلن��ا، علی نصی��ری در دومین نشس��ت 
شورای سیاس��ت‌گذاری و برنامه‌ریزی پایگاه‌های 
مدیریت بحران ته��ران، اظهار کرد: ای��ن مراکز به 
عنوان س��رمایه‌های مدیریت بحران ش��هر تهران 
محسوب می‌شوند. بر همین اساس تسریع در اجرای 
برنامه‌های توسعه‌ای و بهبود زیرساخت‌ها ضروری 
است. در این نشس��ت که با هدف ارتقای عملکرد و 
تجهیز پایگاه‌های مدیریت بحران تهران برگزار شد، 
گزارش‌های دقیقی از وضعیت اعتبارات، پروژه‌های 
جاری و روند نگهداشت پایگاه‌ها ارائه شد و در ادامه، 
مجموعه‌ای از تصمیمات کلیدی برای ارتقای سطح 
عملیاتی به تصویب رس��ید. بر اساس مصوبات این 
نشست، برنامه‌ریزی‌های لازم برای استانداردسازی، 
س��اماندهی و به‌روزرسانی زیرس��اخت‌ها، تکمیل 
فرآیندهای مدیریتی و اطلاعاتی و همچنین تأمین 
تجهیزات مورد نیاز در دستور کار قرار گرفت. علاوه بر 
این، اعضای شورا بر ضرورت ارتقای بهره‌وری از طریق 
تدوین برنامه‌های تکمیل��ی، تقویت نظام مدیریت 
دارایی‌ها و بهبود ساختارهای پشتیبانی تأکید کردند.

رکود، گرانی و بروکراسی
 چالش‌هاي صنعت ساختمان 

مع��اون وزیر راه و شهرس��ازی گفت:‌ رک��ود، گرانی و 
بروکراس��ی 3 چالش اصلی صنعت ساختمان است. 
به گزارش تس��نیم، حبیب‌الله طاهرخانی با اش��اره به 
شرایط دشوار صنعت ساختمان، اظهار کرد: این بخش با 
چالش‌هایی همچون رکود، افزایش هزینه‌ها و پیامدهای 
جنگ مواجه اس��ت و برای حفظ پویایی آن، همکاری 
همه دستگاه‌های مرتبط ضروری اس��ت. او ادامه داد: 
صنعت س��اختمان برای عبور از شرایط فعلی نیازمند 
هماهنگی میان دستگاه‌های مختلف از جمله سازمان 
نظام مهندسی، شهرداری‌ها، سازمان تأمین اجتماعی و 
نظام مالیاتی است. طاهرخانی با تأکید بر ضرورت اصلاح 
فرآیندهای اجرایی در حوزه ساخت‌وساز افزود: یکی از 
مطالبات جدی فعالان این صنعت، کاهش بروکراسی 
و تس��ریع در ارائه خدمات مهندس��ی است و سازمان 
نظام مهندسی باید در این مسیر نقش مؤثری ایفا کند. 
معاون وزیر راه و شهرس��ازی تصریح کرد: فرآیندهای 
مرتبط با طراحی، نظارت، معرفی مجریان ذی‌صلاح و 
سایر خدمات تخصصی باید با سرعت، دقت  و سهولت  
بیشتری انجام شود، چراکه سازندگان و سرمایه‌گذاران 

اصلی‌ترین مخاطبان خدمات نظام مهندسی هستند.

بازگشت گرما به تهران از جمعه
رییس مرکز ملی پیش‌بینی و مدیریت بحران مخاطرات 
وضع هوای س��ازمان هواشناس��ی کش��ور با اشاره به 
نوسانات دمایی تهران، از افزایش دمای هوا از روز جمعه 
در پایتخت خبر داد و گفت: بارش‌های ش��دید و خطر 
سیلاب در مناطق جنوبی کشور به‌ویژه در سیستان و 
بلوچستان و جنوب کرمان طی ۴۸ ساعت آینده مورد 
انتظار است. سید صادق ضیائیان در گفت وگو با ایرنا با 
اشاره به روند کاهشی دمای هوا در روزهای اخیر اظهار 
کرد: این روند کاهشی در تهران از روز شنبه آغاز شده 
بود و دمای هوا از ۴۰.۷ درجه در ای��ن روز، به ۳۸.۸ در 
روز یکش��نبه، ۳۶ در روز دوشنبه، ۳۶ در روز سه شنبه 
و چهارشنبه ۳۵ درجه کاهش یافت. او بیان‌ کرد: از روز 
جمعه مجدد شاهد روند افزایشی دما خواهیم بود و در 
روز دوش��نبه هفته آینده این افزایش دما به اوج خود 
خواهد رسید، اما از سه‌شنبه روند کاهشی آغاز می‌شود 
که بین ۲ تا ۳ درجه خواهد بود. ضیائیان ادامه‌داد: امروز 
)پنجش��نبه( در مازندران، بخشی از زنجان، به صورت 
پراکنده در آذربایجان شرقی، به صورت پراکنده و خفیف 
در گیلان، ارتفاعات ش��مالی البرز و تهران، همچنین 
جنوب سیستان و بلوچستان بارش‌هایی خواهیم داشت 
که این بارش‌ها در نیمه جنوبی سیستان و بلوچستان 
به صورت رگبارهای ش��دید همراه با وزش باد شدید 
بوده و می‌تواند همراه با سیلاب باشد. او تاکید کرد: این 
بارش‌های مخاطره آمیز برای روز جمعه نیز در جنوب 
سیستان و بلوچس��تان و بخش‌هایی از جنوب استان 

کرمان انتظار می‌رود.

بازآفرینی محلات جنگ‌زده 
با جابه‌جایی ساکنان 

معاون وزی��ر راه و شهرس��ازی و مدیرعامل ش��رکت 
بازآفرینی شهری ایران از اجرای برنامه‌ای برای بازسازی 
محلات آس��یب‌دیده از جنگ در بافت‌های ناکارآمد 
شهری خبر داد و گفت: در این طرح، با رضایت مالکان، 
ساکنان به زمین یا واحدهای جایگزین منتقل می‌شوند 
و محل وقوع حوادث، با حفظ ارزش مکانی و هویتی، به 
فضاهای عمومی، خدماتی و یادمانی تبدیل خواهد شد.

عبدالرضا گلپایگانی در گفت‌وگو با ایرنا اعلام کرد: چهار 
شهر ورامین، دورود، قم و کرمانشاه به طور قطعی در این 
برنامه قرار گرفته‌اند و یک نقطه دیگر در استان تهران 
نیز در حال بررسی است. به گفته وی، در برخی شهرها 
از جمله قم، زمین جایگزین تعیین و تحویل شده و در 
کرمانشاه نیز روند تأمین زمین تقریباً به پایان رسیده 
است. او با اشاره به خسارات واردشده به بافت‌های فرسوده 
در جریان جنگ تحمیلی سوم اظهار کرد: به دلیل تراکم 
بالای این مناطق، هر اصابت پرتابه خسارت گسترده‌ای 
بر جای گذاش��ته و در برخی موارد بین ۱۵ تا ۲۰ واحد 
مسکونی به ش��دت آس��یب دیده یا تخریب شده‌اند. 
گلپایگانی افزود: نوسازی در محل حادثه به دلیل تراکم 
بالای ساخت‌وساز در برخی نقاط امکان‌پذیر یا مطلوب 
نیست. از سوی دیگر، محل شهادت شماری از شهروندان 
دارای ارزش هویتی و معنوی است و می‌تواند به عنوان 
فضایی برای یادمان، خدمات عمومی و ارتقای سرانه‌های 
ش��هری مورد اس��تفاده قرار گیرد. مدیرعامل شرکت 
بازآفرینی شهری ایران با بیان اینکه طراحی این فضاها 
تنها یک پروژه عمرانی نیست، گفت: کمیته‌ای تخصصی 
برای بررسی نحوه طراحی این مکان‌ها تشکیل شده و 
احتمالاً مسابقه معماری نیز برای انتخاب بهترین ایده‌ها 
برگزار خواهد ش��د تا طرح‌هایی متناسب با شأن این 
فضاها اجرا شود. او درباره حمایت‌های پیش‌بینی‌شده 
برای مالکان نیز توضیح داد: در این طرح، تخفیف ۵۰ 
درصدی در فرآیند تأمین زمین جایگزین لحاظ می‌شود 
و ارزش ملک مالکان در واگذاری زمین جدید مورد توجه 
قرار می‌گیرد. همچنین س��اخت واحدهای جایگزین 
توسط بنیاد مسکن و با استفاده از ظرفیت‌های قانونی و 
حمایت‌های مالی انجام خواهد شد تا واحدهای نوساز در 
مقصد به مالکان تحویل شود. در جریان جنگ تحمیلی 
سوم، ۲۱۷ واحد مسکونی واقع در محلات بازآفرینی 
ش��هری در ۱۰ استان، چهار ش��هر و ۲۵ محله هدف 

حملات دشمن قرار گرفت و آسیب دید.

میزان خسارت‌های واردشده به 
فرودگاه‌های کشور مشخص شد

مدیرکل دفتر حقوقی شرکت فرودگاه‌ها و ناوبری هوایی 
ایران از پایان فرآیند کارشناسی خسارت‌های وارد شده 

به فرودگاه‌های کشور در پی جنگ رمضان خبر داد.
به گزارش وزارت راه و شهرسازی، مسعود مکانی از پایان 
فرآیند کارشناسی خسارت‌های وارد شده به فرودگاه‌های 
کشور در پی جنگ رمضان با حضور کارشناسان رسمی 
دادگستری و نمایندگان بخش‌های تخصصی شرکت 
فرودگاه‌ها خبر داد. مکانی گفت: به ابتکار دفتر حقوقی 
شرکت فرودگاه‌ها و ناوبری هوایی ایران، سلسله جلسات 
کارشناسی با حضور نمایندگان حوزه‌های تخصصی از 
جمله برق و الکترونیک، تأسیسات، بهسازی و عمران 
فرودگاه ها وس��ایل نقلیه موتوری، تجهیزات زمینی، 
کمک‌بازرسی، حراس��ت، امور مالی و سایر واحدهای 
مرتبط برگزار شد تا تمامی خسارت‌های ناشی از جنگ 
به‌صورت دقیق بررسی و مستندسازی شود. او اظهار کرد: 
در آخرین جلسه این فرآیند، نظریه کارشناسی رسمی 
درباره میزان خس��ارت‌های واردشده به فرودگاه‌های 
کش��ور به صورت معاضدتی )بدون هزینه( نهایی و به 

شرکت فرودگاه‌ها و ناوبری هوایی ایران تحویل شد.

 روايت بازار موازي كه اجاره‌ها را تا ۵۰ درصد بالا مي‌برد

بازنگري دوباره نقشه تهران؛ نسخه نجات پايتخت يا تكرار وعده‌هاي قديمي؟

وقتي سقف اجاره روي كاغذ مي‌ماند

اتصال شهرهاي اقماري به شبكه ريلي در  دستور  كار
ش��هرداري ته��ران بازنگري همزمان ط��رح جامع و 
طرح تفصيل��ي را كليد زده؛ اقدامي كه قرار اس��ت با 
مشاركت مش��اوران، توس��عه مبتني بر حمل‌ونقل 
عمومي، توجه به شهرهاي پيراموني و حتي طراحي 
فضاهاي زيرسطحي، مسير آينده پايتخت را ترسيم 
كند. اما تجربه دو دهه گذش��ته نشان مي‌دهد فاصله 
ميان تدوين اسناد شهرسازي و اجراي آنها، همچنان 
بزرگ‌ترين چالش مديريت شهري است؛ چالشي كه 
اين‌بار نيز سايه خود را بر مهم‌ترين پروژه برنامه‌ريزي 
تهران انداخته است. پس از سال‌ها انتقاد از ناكارآمدي 
برخي سياست‌هاي شهرس��ازي، شهرداري تهران از 
آغاز بازنگري همزمان طرح جامع و طرح تفصيلي خبر 
داده است؛ تصميمي كه از نگاه بسياري از كارشناسان 
مي‌تواند فرصتي براي اصلاح مس��ير توسعه پايتخت 
باش��د. نصرالله آباديان، معاون معماري و شهرسازي 
شهرداري تهران، در نشست بازنگري طرح تفصيلي 
با اشاره به مشاركت انجمن‌ها و مشاوران شهرسازي 
گفت: تلاش مي‌كنيم اين همكاري‌ها جايگاه حقوقي 
پيدا كند تا مش��اوران بتوانن��د در تدوين طرح‌هاي 
بنيادين نقش موثري ايفا كنند و در سال ۱۴۰۵ بايد 
اتفاقات بزرگي را در حوزه شهرسازي تهران رقم بزنيم.

اين سخنان در ش��رايطي مطرح مي‌شود كه يكي از 
مهم‌ترين انتقادها به طرح‌هاي گذشته، فاصله گرفتن 
تصميم‌هاي اجرايي از مطالعات كارشناسي بوده است.

    چرا اين‌بار طرح جامع 
و تفصيلي همزمان بازنگري مي‌شوند؟

آباديان با اش��اره به آغاز فرآين��د بازنگري اظهار كرد: 
فرآيند بازنگري طرح جامع آغاز و تاكنون چهار جلسه 
در اين زمينه برگزار شده است. او ادامه داد: با همراهي 
اعضاي شوراي تخصصي تصميم گرفته شد تا بازنگري 
طرح جامع و طرح تفصيلي به صورت همزمان انجام 
ش��ود. معاون معماري و شهرسازي شهرداري تهران 
همچنين تأكيد كرد: مقرر شد دو سند طرح جامع و 
طرح تفصيلي به صورت همزمان پيش بروند تا ضمن 
آسيب‌شناسي، با رويكردي مساله‌محور بازنگري شوند.

همزماني بازنگري اين دو س��ند از منظر برنامه‌ريزي 
شهري اقدامي منطقي به نظر مي‌رسد، زيرا در سال‌هاي 
گذشته اختلاف زماني ميان اصلاح آنها، موجب بروز 
تناقض‌هايي در سياست‌هاي توسعه شهري شده بود.

    طرحي براي تهران يا سندي ديگر در قفسه؟
معاون شهردار تهران درباره رويكرد مديريت شهري گفت: 
سياست ش��هرداري اين است كه طرح تفصيلي، متأثر از 
طرح جامع و بر پايه طرح‌هاي ويژه تدوين شود. همچنين 
در جلسات آتي از ظرفيت مشاوران حرفه‌اي استفاده خواهد 

شد تا طرحي تدوين ش��ود كه منشأ خدمت، اثرگذاري و 
ارتقاي كيفيت زندگي در تهران باشد. او همچنين افزود: 
هدف اين است كه با آسيب‌شناسي در سطوح محله، ناحيه 
و منطقه و با استقرار مشاوران و مشاركت تخصصي، طرحي 
با كمترين ايراد و بيشترين كارآمدي تهيه شود. با اين حال، 
كارشناسان معتقدند مش��كل اصلي تهران كمبود سند 
مطالعاتي نيست؛ بلكه اجراي ناقص يا تغيير مكرر ضوابط 
مصوب، طي س��ال‌هاي گذش��ته بخش زيادي از اهداف 

طرح‌هاي توسعه را با چالش مواجه كرده است.

    توسعه بر مدار مترو
 راهكاري كه نيمه‌تمام مانده است

يكي از محوره��اي اصلي بازنگري، توس��عه مبتني بر 
حمل‌ونقل عمومي اس��ت.آباديان گفت: اين سياست 
كه بر اساس مصوبه شوراي عالي شهرسازي و تكاليف 
سال ۱۳۸۶ دنبال ش��ده، موفق بوده است. هفت خط 
متروي تهران به بهره‌برداري رس��يده و قرارداد احداث 
خطوط ۸، ۹ و ۱۰ نيز منعقد ش��ده اس��ت. او ادامه داد: 
اين خطوط داراي پيمانكار هس��تند و خط ۱۰ تاكنون 
حدود دو كيلومتر پيش��رفت فيزيكي داش��ته است. با 
تكميل اين خط، غربي‌ترين مناطق تهران به شبكه مترو 
متصل خواهند شد. آباديان، افزود: در كميسيون ماده 
۵، راهبردهاي توس��عه مبتني بر حمل‌ونقل مشخص 
شده و مشاوران حوزه شهرسازي و حمل‌ونقل به صورت 
مشترك اين طرح‌ها را مديريت مي‌كنند. اگرچه توسعه 
مترو از مهم‌ترين دس��تاوردهاي دو دهه اخير تهران به 
شمار مي‌رود، اما بسياري از متخصصان معتقدند هنوز 
توسعه شهري در اطراف ايستگاه‌هاي مترو، مطابق اصول 

توسعه مبتني بر حمل‌ونقل عمومي پيش نرفته است.

    وقتي جنگ، نگاه به زير زمين را
تغيير مي‌دهد

يكي از تازه‌ترين محورهاي بازنگري، توجه به فضاهاي 
زيرس��طحي اس��ت.آباديان در اين باره گفت: در اين 
زمينه كشور و شهرها فاقد س��ند راهنما هستند، در 
حالي كه جنگ اخير نش��ان داد اين فضاها مي‌توانند 
نقش مهمي در مديريت شهري و انجام فعاليت‌هايي 
داشته باشند كه امكان اجراي آنها در سطح زمين وجود 
ندارد. به همين منظور، سند راهبردي اين حوزه در حال 
تدوين اس��ت. ورود اين موضوع به ادبيات شهرسازي 
تهران نشان مي‌دهد مديريت شهري به دنبال تعريف 
كاركردهاي جديد براي فضاهاي زيرزميني اس��ت؛ 
هرچند تحقق چنين ايده‌اي نيازمند سرمايه‌گذاري و 

تدوين استانداردهاي گسترده خواهد بود.

    بدون حومه، تهران قابل مديريت نيست
شايد مهم‌ترين بخش سخنان معاون شهردار، تغيير 
نگاه از تهران به منطقه ش��هري تهران باش��د. معاون 
معماري و شهرسازي شهرداري تهران گفت: تهران را 
نمي‌توان بدون توجه به شهرهاي پيراموني برنامه‌ريزي 
كرد. او افزود: به همين دلي��ل با همكاري وزارت راه و 
شهرس��ازي، تدوين س��ندي براي ۲۷ شهر پيرامون 
تهران در دستور كار قرار گرفته است. آباديان همچنين 
اعلام كرد: در قالب اين هم��كاري و با رويكرد دولت، 
ش��هرداري تهران و وزارت راه و شهرس��ازي در حال 
تشكيل كنسرسيومي براي توسعه نظام حمل‌ونقل 
ريلي حومه‌اي هس��تند تا نواقص اتصال ش��هرهاي 
پيراموني به ش��بكه ريلي تهران برطرف ش��ود. اين 
اظهارات در حالي مطرح مي‌ش��ود ك��ه روزانه صدها 

هزار نفر از ش��هرهاي اقماري وارد تهران مي‌ش��وند و 
ضعف حمل‌ونقل ريلي، سهم قابل توجهي در ترافيك 

و آلودگي هواي پايتخت دارد.

    روياي تهران جهاني؛ اولويت امروز يا فردا؟
آباديان در ادامه گفت: اگر تهران قرار است به شهري 
منطقه‌اي و جهاني تبديل ش��ود، بايد كاربري‌هاي 
م��ورد نياز در ح��وزه بلافصل آن تأمي��ن و ظرفيت 
برگزاري رويدادهاي بين‌المللي در آن ايجاد شود. اين 
هدف‌گذاري اگرچه بلندپروازانه است، اما بسياري 
از كارشناس��ان معتقدند تا زمان��ي كه چالش‌هايي 
مانند كمبود مس��كن، نابرابري فضايي، فرسودگي 
بافت‌هاي شهري و آلودگي هوا برطرف نشود، سخن 
گفتن از جايگاه جهاني تهران با اما و اگرهاي فراوان 

همراه خواهد بود.

    هويت شهري و پايانه‌هاي آينده
 دو وعده تازه مديريت شهري

معاون شهردار تهران درباره هويت شهري نيز گفت: 
در حوزه هويت تهران بايد با مشاركت صنوف و به‌ويژه 
جامعه معماري، عناصر ش��اخص ش��هري از طريق 
فراخوان‌هاي عمومي طراحي و اجرا ش��وند. آباديان، 
همچنين با اشاره به پايانه‌هاي شهري اظهار كرد: بيش 
از يك قرن است كه پايانه‌ها در تهران نقش مهمي در 
نظام حمل‌ونقل ايفا مي‌كنند و اكنون ۵۴ پايانه فعال 
در سطح ش��هر وجود دارد. او افزود: با اجراي سياست 
برقي‌سازي، اين پايانه‌ها نيازمند زيرساخت‌هاي جديد 
هستند و برنامه‌ريزي شده است تا به ساختمان‌هاي 
آينده‌نگر تبديل ش��وند؛ به گونه‌اي كه علاوه بر ارايه 
خدمات حمل‌ونق��ل، در طبقه همكف به عرصه‌هاي 
عموم��ي و در طبقات فوقاني به فضاهاي اش��تراكي، 

فرهنگي و نمايشگاهي اختصاص يابند.

    آزموني كه نتيجه آن در خيابان‌هاي تهران 
مشخص مي‌شود

بازنگري همزمان طرح جامع و تفصيلي، بدون ترديد 
يكي از مهم‌تري��ن پروژه‌هاي شهرس��ازي تهران در 
سال‌هاي اخير اس��ت؛ اما موفقيت آن نه در جلسات 
كارشناسي و اسناد بالادستي، بلكه در ميزان پايبندي 
مديران به اجراي همان ضوابطي سنجيده خواهد شد 
كه امروز وعده تدوين دوباره آنها داده مي‌شود. تهران 
بيش از هر چيز، به ثبات در تصميم‌گيري، اجراي قانون 
و پرهيز از تغييرات موردي نياز دارد؛ در غير اين صورت، 
اين بازنگري نيز ممكن اس��ت به فهرست بلندبالاي 
طرح‌هايي اضافه شود كه روي كاغذ موفق بودند، اما در 

خيابان‌هاي شهر كمتر اثري از آنها ديده شد.


