
با نزديك ش��دن به ايام اربعين حسيني، بار ديگر يكي از 
قديمي‌ترين چالش‌هاي حوزه حمل‌ونقل كشور به صدر 
اخبار بازگشته است؛ كمبود اتوبوس، فرسودگي ناوگان 
و ناتواني ش��بكه حمل‌ونقل جاده‌اي در پاس��خگويي به 
موج ميليوني س��فرها. اين مشكلي اس��ت كه تقريباً هر 
سال در دو مقطع حس��اس يعني اربعين و نوروز خود را با 
شدت بيشتري نشان مي‌دهد؛ زماني كه ظرفيت موجود 
پاسخگوي تقاضاي سفر نيست و مسافران براي تهيه بليت، 
ساعت‌ها در انتظار مي‌مانند يا ناچار به استفاده از وسايل 
حمل‌ونقل جايگزين مي‌شوند.در حالي كه حمل‌ونقل ريلي 
و هوايي به دليل محدوديت ظرفيت نمي‌توانند پاسخگوي 
همه متقاضيان باشند، همچنان اتوبوس مهم‌ترين ابزار 
جابه‌جايي بين‌شهري در كشور محس��وب مي‌شود؛ اما 
ناوگاني كه امروز خود با بحران كمبود، فرسودگي و نوسازي 

كند دست و پنجه نرم مي‌كند.

  اتوبوس؛ ستون اصلي حمل‌ونقل بين‌شهري
سالانه ميليون‌ها سفر بين‌شهري در ايران توسط ناوگان 
اتوبوسي انجام مي‌شود. از س��فرهاي روزانه ميان شهرها 
گرفته تا جابه‌جايي گسترده مسافران در تعطيلات نوروز، 
تابستان و مناسبت‌هاي مذهبي، اتوبوس همچنان بيشترين 
سهم را در حمل‌ونقل عمومي كشور دارد.با اين حال طي 
سال‌هاي گذشته، روند خروج اتوبوس‌هاي فرسوده بسيار 
سريع‌تر از ورود ناوگان جديد بوده است؛ موضوعي كه شكاف 
ميان عرضه و تقاضا را هر سال عميق‌تر كرده است.نتيجه 
اين وضعيت در مناسبت‌هاي پرتردد كاملًا ملموس است؛ 
كمبود بليت، افزايش زمان انتظار، كاهش كيفيت خدمات و 

فشار مضاعف بر شركت‌هاي حمل‌ونقل و رانندگان.

  اربعين؛ آزمون بزرگ ناوگان فرسوده
اربعين حسيني هر سال بزرگ‌ترين آزمون براي سيستم 
حمل‌ونقل جاده‌اي كشور محسوب مي‌شود. ميليون‌ها 
زائر براي رس��يدن به مرزه��اي غربي كش��ور نيازمند 
خدمات اتوبوسي هستند و همين مساله موجب مي‌شود 
بخش بزرگ��ي از ناوگان فعال به مس��يرهاي منتهي به 
مرزها اختص��اص يابد.اين جابه‌جاي��ي ظرفيت، عملًا 
ساير مسيرهاي بين‌ش��هري را با كمبود اتوبوس مواجه 
مي‌كند؛ مشكلي كه شهروندان در سراسر كشور آن را با 
دشواري تهيه بليت و كاهش سرويس‌ها تجربه مي‌كنند.

همين شرايط در ايام نوروز نيز تكرار مي‌شود؛ زماني كه 
سفرهاي خانوادگي افزايش مي‌يابد و ظرفيت موجود در 
مدت كوتاهي تكميل مي‌شود.كارشناسان معتقدند اگر 
طي سال‌هاي گذشته برنامه نوسازي ناوگان متناسب با 

نياز كشور اجرا مي‌شد، امروز صنعت حمل‌ونقل جاده‌اي 
با چنين فاصله عميقي ميان عرضه و تقاضا روبرو نبود.

  واردات؛ مصوبه‌اي كه به مقصد نرسيد
در همين رابط��ه، مهدي قلي‌زاد، معاون دفتر حمل‌ونقل 
مس��افر و مدير نوسازي س��ازمان راهداري و حمل‌ونقل 
جاده‌اي، با اش��اره به وضعيت واردات اتوبوس اظهار كرد: 
متول��ي واردات اتوبوس و ثبت س��فارش، وزارت صنعت، 
معدن و تجارت اس��ت.او افزود: بر اساس مصوبه اربعيني 
واردات اتوبوس كه در س��ال ۱۴۰۲ به تصويب رسيد و در 
سال‌هاي ۱۴۰۳ و ۱۴۰۴ نيز تمديد شد، سازمان راهداري 
و حمل‌ونقل جاده‌اي در س��ال ۱۴۰۴ تعداد هزار و ۸۴۵ 
دستگاه اتوبوس را براي شركت‌هاي مختلف حمل‌ونقل و 
بازرگاني تأييد كرد تا وزارت صمت آن را به ثبت سفارش 
نهايي تبديل كند و فرآيند واردات انجام شود، اما آنچه روي 

كاغذ برنامه‌ريزي شده بود، در عمل به نتيجه نرسيد.

  گره اصلي؛ ارز، نه ثبت سفارش
به گفته معاون دفتر حمل‌ونقل مسافر سازمان راهداري، 
مهم‌ترين مانع اجراي اين برنامه، تخصيص ارز بوده است.

قلي‌زاد در اين باره گفت: به دليل وجود مشكلات مرتبط با 

تخصيص ارز، روند واردات به‌طور كامل اجرايي نشد و تنها 
تعداد محدودي از متقاضيان توانستند فرآيند واردات را 
تكميل كنند، آمارها نيز همين واقعيت را تأييد مي‌كنند.

اگرچه براي هزار و ۸۴۵ دستگاه اتوبوس ثبت سفارش انجام 
شد، اما در نهايت تنها ۷۰ دستگاه در سال ۱۴۰۴ وارد كشور 
شد؛ رقمي كه حتي پنج درصد برنامه پيش‌بيني‌شده را نيز 
پوش��ش نمي‌دهد.اين اختلاف چشمگير نشان مي‌دهد 
مشكل اصلي صنعت حمل‌ونقل، صرفاً صدور مجوز يا ثبت 
س��فارش نيس��ت، بلكه نبود منابع ارزي و طولاني شدن 
فرآيند تأمين ارز، عملًا برنامه نوسازي را متوقف كرده است.

  ناوگاني كه از سن فرسودگي عبور كرده است
در كنار كمبود واردات، مساله فرسودگي ناوگان نيز 
به بحراني جدي تبديل ش��ده اس��ت.قلي‌زاد درباره 
وضعيت موجود گفت: ميانگين عمر ناوگان اتوبوسي 
بين‌شهري كش��ور به بيش از ۱۶ سال رسيده است. 
اين در حالي اس��ت كه سن فرسودگي اتوبوس‌هاي 
بين‌شهري ۱۵ سال تعيين شده و بخش قابل توجهي 
از ناوگان موجود عملًا در محدوده فرس��ودگي قرار 
دارد.عبور ميانگين عمر ناوگان از مرز فرسودگي، تنها 
به معناي قديمي بودن اتوبوس‌ها نيست.اتوبوس‌هاي 

فرس��وده هزينه تعميرات بيش��تري دارند، مصرف 
سوخت بالاتري ايجاد مي‌كنند، بهره‌وري پايين‌تري 
دارند و احتم��ال نقص فني و بروز ح��وادث در آنها 
افزايش مي‌يابد.از س��وي ديگر، كيفيت خدمات نيز 
كاهش پيدا مي‌كند؛ موضوعي كه مستقيماً بر رضايت 

و ايمني مسافران اثر مي‌گذارد.

  توليد داخل؛ كافي نيست
هرچند صنعت داخلي نيز بخشي از نياز كشور را تأمين 
كرده، اما ميزان توليد ب��ا حجم كمبودها فاصله زيادي 
دارد.معاون دفتر حمل‌ونقل مسافر سازمان راهداري در 
اين خصوص گفت: در سال ۱۴۰۴ حدود ۱۵۱ دستگاه 
اتوبوس توليد داخل به ناوگان كشور اضافه شد.با احتساب 
۷۰ دستگاه وارداتي، مجموع اتوبوس‌هاي افزوده‌شده به 
ناوگان در سال گذشته به حدود ۲۲۰ دستگاه مي‌رسد.

اين در حالي است كه هزاران دستگاه اتوبوس كشور در 
آستانه خروج از چرخه فعاليت قرار دارند و هر سال نيز 
بر تعداد ناوگان فرسوده افزوده مي‌شود.به بيان ديگر، 
سرعت ورود ناوگان جديد به‌مراتب كمتر از سرعت پير 
شدن ناوگان موجود است؛ مساله‌اي كه باعث مي‌شود 

كمبود اتوبوس سال‌به‌سال تشديد شود.

  نوسازي؛ ضرورتي فراتر از حمل‌ونقل
كارشناسان معتقدند نوس��ازي ناوگان تنها يك پروژه 
حمل‌ونقلي نيست، بلكه به حوزه‌هاي مختلف اقتصادي 
نيز ارتباط مس��تقيم دارد.اتوبوس‌هاي جديد مصرف 
سوخت كمتري دارند و مي‌توانند هزينه‌هاي ارزي ناشي 
از مصرف گازوئي��ل را كاهش دهند.همچنين كاهش 
هزينه تعميرات، افزايش بهره‌وري، ارتقاي ايمني جاده‌ها، 
كاهش آلايندگي هوا و بهبود كيفيت خدمات از ديگر 
مزاياي نوسازي ناوگان محسوب مي‌شود.از سوي ديگر، 
توسعه توليد داخلي و تسهيل واردات مي‌تواند به رونق 

صنعت خودروهاي تجاري نيز كمك كند.

  سالانه حداقل دو هزار دستگاه نياز است
قلي‌زاد با تأكيد بر لزوم تسريع روند نوسازي ناوگان 
اظهار ك��رد: براي جبران عقب‌ماندگي ايجادش��ده 
در حوزه نوسازي ناوگان اتوبوسي، لازم است تعداد 
اتوبوس‌هاي افزوده‌شده به ناوگان در طول هر سال 
به حدود هزار و ۵۰۰ تا ۲ هزار دستگاه برسد تا بتوان 
بخشي از كمبودهاي موجود و روند فرسودگي ناوگان 
را جبران كرد.اين اظهارات نشان مي‌دهد فاصله ميان 
وضعيت فعلي و نياز واقعي بس��يار زياد است.وقتي 
در يك سال تنها حدود ۲۲۰ دس��تگاه وارد ناوگان 
مي‌ش��ود، اما نياز واقعي كشور بين ۱۵۰۰ تا ۲۰۰۰ 
دس��تگاه برآورد مي‌ش��ود، طبيعي است كه بحران 

كمبود اتوبوس هر سال عميق‌تر شود.

  بحراني كه بدون تأمين مالي حل نمي‌شود
آنچه امروز صنعت حمل‌ونقل جاده‌اي كشور با آن مواجه 
است، صرفاً كمبود چند صد دستگاه اتوبوس نيست؛ بلكه 
حاصل سال‌ها عقب‌ماندگي در نوسازي ناوگان، مشكلات 
تأمين ارز، كندي واردات و محدود بودن ظرفيت توليد 
داخلي است.اگرچه تمديد مصوبه واردات اتوبوس، ثبت 
سفارش هزاران دستگاه و برنامه‌هاي اعلام‌شده از سوي 
دستگاه‌هاي مسوول، گام‌هايي در مسير حل اين بحران 
محسوب مي‌شود، اما تا زماني كه گره تأمين ارز باز نشود و 
منابع مالي پايدار براي نوسازي ناوگان فراهم نگردد، اين 
برنامه‌ها در حد آمار و مصوبه باقي خواهند ماند.با توجه 
به در پيش بودن اربعين و پس از آن سفرهاي نوروزي، 
به نظر مي‌رسد دولت ناگزير است تصميمي جدي براي 
تأمين ناوگان عمومي اتخاذ كند؛ زيرا ادامه روند فعلي، 
نه‌تنها فشار بيشتري بر مسافران وارد خواهد كرد، بلكه 
مي‌تواند كيفيت و ايمني حمل‌ونقل جاده‌اي كشور را نيز 

بيش از پيش تحت تأثير قرار دهد.
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اعتبار نامحدود گواهي 
پايان‌كار ساختمان‌ها

سخنگوي شهرداري تهران با تشريح ضوابط مربوط 
به صدور و اعتبار گواهي پايان‌كار ساختمان‌ها، گفت: 
بر اس��اس قوانين، مقررات و ضوابط جاري، اعتبار 
گواهي پايان‌كار ساختمان‌ها نامحدود بوده و براي 
اين گواهي محدوديت زماني پيش‌بيني نشده است.

عبدالمطهر محمدخاني در گفت‌وگو با ايس��نا، در 
خصوص فرآيند صدور پايان كار در پايتخت، اظهار 
كرد: براي هر ملك شش‌دانگ، صدور گواهي پايان 
كار در ي��ك نوبت كفايت مي‌كند؛ ام��ا در صورت 
درخواست مالك يا مالكان و همچنين در مواردي 
كه تغييراتي در ملك ايجاد شود، امكان صدور مجدد 
گواهي پايان كار وجود دارد. سخنگوي شهرداري 
ته��ران درباره نظ��ارت بر نح��وه بهره‌ب��رداري از 
ساختمان‌ها پس از صدور پايان كار، گفت: در قوانين 
و مقررات موجود، صدور »گواهي بهره‌برداري« براي 
املاك شش‌دانگ پيش‌بيني نشده و شهرداري نيز 
الزامي براي صدور چنين گواهي‌ ندارد. با اين حال، 
ش��هرداري مكلف است از هرگونه تغيير كاربري يا 
تغيير كاربرد مغاير با مفاد گواهي پايان كار جلوگيري 
كند.او ادامه داد: شهرداري موظف است در صورت 
شناسايي هرگونه تغيير در ملك كه با مفاد گواهي 
پايان كار يا ضوابط و مقررات ملاك عمل، مغايرت 
داشته باش��د، اقدامات قانوني لازم را براي تعيين 
تكليف وضعيت ايجاد شده، انجام دهد.محمدخاني 
همچنين درباره سازوكارهاي نظارتي پس از صدور 
گواهي پايان كار، گفت: نظارت بر ساختمان‌ها از دو 
مسير انجام مي‌شود. در مرحله نخست، شهرداري 
از طريق نيروهاي تخصصي مستقر در مناطق ۲۲ 
گانه و نواحي و همچنين با بهره‌گيري از گزارش‌هاي 
مردمي ثبت شده در سامانه‌هاي ۱۳۷ پلاس و ساير 
بسترهاي نظارتي، وضعيت املاك را رصد مي‌كند 
و در ص��ورت مش��اهده هرگونه تخل��ف، اقدامات 
قانوني لازم را در دستور كار قرار مي‌دهد.سخنگوي 
شهرداري تهران افزود: مسير دوم نظارت، مبتني 
ب��ر الزامات مبحث ۲۲ مقررات ملي س��اختمان با 
عنوان »مراقبت و نگهداري از ساختمان‌ها« است 
كه بر اساس آن، مديريت ساختمان در كاربري‌هاي 
مختلف از جمله مسكوني، تجاري و اداري موظف 
اس��ت تا بر نحوه بهره‌برداري از ساختمان نظارت 
كرده و انطباق عملكرد و كاركرد بنا با مفاد گواهي 

پايان كار صادره را تضمين كند.

توسعه مخازن زيرسطحي 
پسماند در ۳۰۰ نقطه پايتخت

معاون هماهنگي و ارزيابي امور مناطق س��ازمان 
مديريت پسماند ش��هرداري تهران از توسعه طرح 
پايلوت مخازن زيرسطحي پسماند در ۲۰۰ تا ۳۰۰ 
نقطه ديگر تهران خبر داد و گفت: اين مخازن علاوه 
بر كاهش آلودگي بصري، از دسترسي زباله‌گردها 
و حيوانات موذي به پس��ماند جلوگي��ري كرده و 
مشكلات ناشي از شيرابه و بوي نامطبوع زباله را نيز 
كاهش مي‌دهد. رضا كاظميان در گفت‌وگو با ايسنا، 
افزود: آغاز اين طرح در منطقه ۱۷ كليد خورد. در 
آن مقطع، اجراي مخازن زيرسطحي را آغاز كرديم 
و تعداد ۱۳ مخزن دفني در راسته خيابان امامزاده 
حسن نصب شد. براي اجراي اين مخازن زيرسطحي 
قرارداد منعقد شد و روند كار ادامه پيدا كرد. در واقع، 
عنوان اصلي اين سازه‌ها »مخازن زيرزميني« است 
كه به آنها مخازن زيرس��طحي ي��ا دفني نيز گفته 
مي‌ش��ود.كاظميان با بيان اينكه در سال گذشته 
تع��داد ۱۳ مخزن در منطقه ۱۷ اجرا و فعال ش��د، 
گفت: در منطقه ۱۲ نيز اج��راي حدود ۲۷ مخزن 
زيرسطحي در دستور كار قرار گرفت كه در محدوده 
بازار به انجام رسيد و در حال حاضر، در منطقه ۱۷ 
تعداد ۱۳ مخزن و در سطح منطقه ۱۲ مجموعاً ۳۳ 
مخزن وج��ود دارد. همچنين در منطقه ۷ نيز يك 
مخزن زيرسطحي نصب شده است. به گفته او، پس 
از بررس��ي‌ها مشخص شد كه اين طرح با استقبال 
بسيار گس��ترده شهروندان مواجه ش��ده است. به 
همين دليل مكاتباتي انجام داديم و اعلام كرديم كه 
با توجه به اس��تقبال مردم از مخازن دفني يا همان 
مخازن زيرسطحي، قصد داريم در ۲۰۰ نقطه ديگر 

شهر تهران نيز اين مخازن را اجرا كنيم.

چرا ناوگان جاده‌اي هر سال در اربعين و نوروز زمينگير مي‌شود؟

نوسازي روي كاغذ، كمبود در جاده‌ها

تمديد اجباري اجاره؛ نجات مستأجران يا آغاز فرار مالكان از بازار؟

سقف‌گذاري بر اجاره‌بها؛ آرامش موقت، نگراني بلندمدت
دولت با تمديد خودكار قراردادهاي اجاره و تعيين سقف ۲۵ 
درصدي افزايش اجاره‌بها، تلاش كرده است فشار سنگين 
بر مستأجران را كاهش دهد؛ اما آيا اين سياست مي‌تواند 
بحران اجاره را مهار كند يا تنها صورت مساله را براي مدتي 
پاك مي‌كند؟ كارشناسان هشدار مي‌دهند اگر حمايت از 
مس��تأجران با افزايش عرضه و ايجاد مشوق براي مالكان 
همراه نباش��د، بازار اجاره در ماه‌هاي آينده با چالش‌هاي 
جدي‌تري روبرو خواهد ش��د.بازار اجاره مس��كن در ايران 
سال‌هاست كه زير سايه تورم، كاهش قدرت خريد خانوارها و 
ركود ساخت‌وساز به يكي از پرتنش‌ترين بخش‌هاي اقتصاد 
تبديل شده است. در چنين شرايطي، دولت با تصويب تمديد 
خودكار قراردادهاي اجاره تا پايان س��ال ۱۴۰۵ و تعيين 
س��قف ۲۵ درصدي براي افزايش اجاره‌به��ا، تلاش كرده 
امنيت سكونتي ميليون‌ها مستأجر را حفظ كند.بر اساس 
اين مصوبه، اگر مستأجر خواهان تمديد قرارداد باشد، مالك 
صرفاً به دليل پايان مدت اجاره نمي‌تواند حكم تخليه دريافت 
كند و تنها در چهار مورد مشخص، امكان درخواست تخليه 
خواهد داش��ت؛ نياز شخصي به س��كونت، فروش رسمي 
ملك، تخريب و نوسازي يا تخلفات مستأجر.در نگاه نخست، 
اين تصميم براي بسياري از مستأجراني كه توان پرداخت 
اجاره‌هاي جديد را ندارند، خبري اميدواركننده است. اما 
سوال مهم اينجاست كه آيا كنترل دستوري اجاره مي‌تواند 
بازار را آرام كند يا زمينه‌ساز مشكلات بزرگ‌تري خواهد شد؟

  حمايت از مستأجران
ضرورتي كه كسي انكار نمي‌كند

واقعيت اين اس��ت كه وضعيت معيش��تي مس��تأجران 
طي س��ال‌هاي اخير به‌ش��دت دشوار ش��ده است. رشد 
افسارگسيخته قيمت مسكن باعث شده خريد خانه براي 
بخش بزرگي از جامعه به رويايي دوردست تبديل شود و 
همزمان بازار اجاره نيز با افزايش‌هاي سنگين روبرو شود.در 
چنين شرايطي، جابه‌جايي براي بسياري از خانوارها تنها 

به معناي اسباب‌كشي نيست؛ بلكه پرداخت ده‌ها يا حتي 
صدها ميليون تومان وديعه جديد، هزينه‌هاي نقل‌وانتقال، 
تغيير مدرسه فرزندان و افزايش فشار اقتصادي را نيز به همراه 
دارد. بنابراين نمي‌توان اصل دغدغه دولت براي جلوگيري از 
موج جديد جابه‌جايي مستأجران را ناديده گرفت. تمديد 
قراردادها دست‌كم در كوتاه‌مدت مي‌تواند آرامش نسبي به 
بازار بدهد و از شوك‌هاي ناگهاني جلوگيري كند، اما اقتصاد 

فقط با نيت‌هاي خوب اداره نمي‌شود.

  شكاف بزرگ ميان تورم و سقف اجاره
بزرگ‌ترين پرسشي كه درباره اين مصوبه مطرح مي‌شود، 
فاصله قابل توجه س��قف تعيين‌ش��ده ب��ا واقعيت‌هاي 
اقتصادي است.طبق آخرين آمار رسمي، نرخ تورم سالانه 
خانوارها به حدود ۵۸ درصد رسيده و تورم نقطه‌به‌نقطه 
نيز از مرز ۸۳ درصد عبور كرده اس��ت. با اين حال، دولت 
افزايش اجاره را به ۲۵ درصد محدود كرده است، به بيان 
س��اده، دولت بخشي از هزينه حمايت از مستأجران را از 
جيب مالكان پرداخت مي‌كند.البته اين به معناي دفاع 
از افزايش‌هاي نجومي اجاره نيست، اما بايد پذيرفت كه 
مالك نيز با همان تورمي مواجه است كه ساير شهروندان با 
آن دست‌وپنجه نرم مي‌كنند؛ از هزينه تعميرات ساختمان 
گرفته تا ماليات، خدمات، استهلاك و كاهش ارزش پول.

وقتي بازده اجاره به‌صورت دس��توري پايين نگه داشته 
شود، طبيعي است كه بخشي از مالكان انگيزه خود را براي 

حضور در بازار رسمي اجاره از دست بدهند.

  كنترل قيمت
تجربه‌اي كه بارها آزموده شده است

اقتصاددانان سال‌هاس��ت درب��اره پيامدهاي كنترل 
دستوري قيمت هش��دار مي‌دهند.هر زمان كه دولت 
بدون افزايش عرضه، قيمت كالايي را محدود كرده، بازار 
مسير ديگري براي تعديل پيدا كرده است، بازار اجاره 

نيز از اين قاعده مستثني نيست.اگر مالك نتواند اجاره را 
متناسب با شرايط اقتصادي افزايش دهد، احتمال دارد: 
واحد خود را بفروش��د، ملك را خالي نگه دارد، قرارداد 
رسمي تنظيم نكند يا در قراردادهاي جديد، اجاره اوليه 
را بس��يار بالاتر تعيين كند تا ريسك محدوديت‌هاي 
بعدي را جبران كند.در نتيجه، سياس��تي كه با هدف 
حمايت از مستأجر آغاز ش��ده، ممكن است در آينده 

باعث كاهش عرضه و افزايش بيشتر قيمت‌ها شود.

  بازار اجاره با دستور اداره نمي‌شود
يكي از مشكلات اساسي سياست‌هاي مسكن در ايران 
اين است كه اغلب بر كنترل قيمت تمركز دارند، نه بر 
درمان ريشه‌هاي بحران.ريشه بحران اجاره چيز ديگري 
اس��ت؛ كمبود ساخت‌وساز، رشد شديد قيمت زمين، 
كاهش س��رمايه‌گذاري در بخش مسكن، تورم مزمن 
و نبود نظام حرفه‌اي اجاره‌داري.تا زماني كه اين عوامل 
اصلاح نشوند، هرگونه سقف‌گذاري بر اجاره صرفاً نقش 
يك مُسكن موقت را خواهد داشت.ممكن است تب بيمار 

را پايين بياورد، اما بيماري همچنان باقي خواهد ماند.

  چهار استثنا؛ راه خروج مالكان از تمديد اجباري
مصوبه جديد البته حقوق مال��كان را به‌طور كامل ناديده 
نگرفته است.بر اساس تصميم س��ران قوا، مالك در چهار 
حالت مي‌تواند درخواست تخليه ارايه كند: نخست، زماني 
كه براي ملك پروانه تخريب، بازسازي يا تعميرات اساسي 
درياف��ت كرده باش��د.دوم، در صورتي كه ملك به‌صورت 
رسمي و قطعي فروخته شود؛ در اين حالت مستأجر بايد 
پس از انتقال سند، ظرف دو ماه ملك را تخليه كند.سوم، اگر 
مالك يا افراد تحت تكفل او واقعاً به سكونت در آن واحد نياز 
داشته باشند و اين موضوع در دادگاه احراز شود.و چهارم، 
زماني كه مس��تأجر تعهدات خود مانند پرداخت اجاره، 
شارژ ساختمان يا ساير تعهدات قراردادي را انجام نداده و 

خسارت قابل توجهي به مالك وارد كرده باشد.اين استثناها 
نشان مي‌دهد قانون‌گذار تلاش كرده ميان حقوق موجر و 
مستأجر نوعي تعادل برقرار كند، هرچند نحوه اجراي آن 

در عمل اهميت بيشتري خواهد داشت.

  آيا تجربه كشورهاي ديگر قابل تكرار است؟
كشورهاي مختلف نيز در دوره‌هايي به كنترل اجاره روي 
آورده‌اند، اما تقريباً در همه نمونه‌هاي موفق، اين سياست 
تنها يكي از اجزاي بسته جامع مسكن بوده است.دولت‌ها 
همزمان با محدود كردن رشد اجاره، مشوق‌هاي مالياتي 
براي مالكان در نظر گرفته‌اند، ساخت مسكن استيجاري 
را افزايش داده‌اند، تس��هيلات ارزان‌قيمت ارايه كرده‌اند و 
شركت‌هاي حرفه‌اي اجاره‌داري را توسعه داده‌اند.در مقابل، 
هرجا كنترل اجاره بدون اين سياس��ت‌هاي مكمل اجرا 
شده، نتيجه معمولاً كاهش عرضه، افت كيفيت واحدهاي 

اجاره‌اي و گسترش بازار غيررسمي بوده است.

  آينده بازار اجاره به چه سمتي مي‌رود؟
اگر اين مصوبه تنها براي عبور از شرايط خاص اقتصادي 
و كاهش فش��ار بر خانوارها اجرا ش��ود، مي‌تواند تا حدي 
از التهاب بازار بكاهد.اما اگر به سياس��تي دايمي تبديل 

ش��ود، بدون آنكه ساخت مس��كن افزايش يابد يا انگيزه 
سرمايه‌گذاري در بازار اجاره تقويت شود، احتمال كاهش 
عرضه بسيار جدي خواهد بود.در واقع، بازار مسكن بيش 
از هر چيز به ثبات اقتصادي نياز دارد.كاهش تورم، افزايش 
ساخت‌وساز، تسهيل سرمايه‌گذاري، توسعه اجاره‌داري 
حرفه‌اي و حمايت هدفمند از اقشار كم‌درآمد، راهكارهايي 
هس��تند كه مي‌توانند بحران اجاره را به‌ص��ورت پايدار 
كاهش دهند.در كل تمديد اجباري قراردادهاي اجاره را 
نمي‌توان اقدامي كاملًا اشتباه يا كاملًا درست دانست.اين 
تصميم در شرايط فعلي مي‌تواند براي ميليون‌ها مستأجر 
كه توان تحمل شوك‌هاي جديد را ندارند، فرصتي براي 
نفس كش��يدن فراهم كند و از جابه‌جايي‌هاي پرهزينه 
جلوگيري كند.اما در سوي ديگر، اگر هزينه اين حمايت 
تنها بر دوش مالكان گذاش��ته شود و دولت براي افزايش 
عرضه، كاهش تورم و ايجاد مشوق‌هاي اقتصادي برنامه‌اي 
نداشته باشد، پيامدهاي آن دير يا زود خود را نشان خواهد 
داد.واقعيت اين است كه بحران اجاره نه با بخشنامه حل 
مي‌شود و نه با سقف‌گذاري دستوري.آنچه بازار مسكن 
امروز به آن نياز دارد، درمان ريش��ه‌هاي بيماري است، نه 
تجويز مُسكن‌هايي كه شايد درد را براي مدتي آرام كنند، 

اما بيماري را مزمن‌تر مي‌سازند.

علی سعادتی- رییس ثبت اسناد و املاک شهرستان نور

‌آگهی اختصاصی موضوع ماده ۳
 و ماده ۱۳ آئین نامه قانون تعیین تکلیف 
وضعیت ثبتی اراضی وساختمانهای 

فاقد سند رسمی
آگهی موضوع م�اده ۳ و ماده ۱۳ آئین نام�ه قانون تعیین تکلیف 
وضعي�ت ثبت�ی ب�ه ش�ماره ۳۶۹۱۰ ، ۶۶ ۱۴۰۴۶۰۳۱۰۰۰ م�ورخ 
۱۴۰۴/۱۲/26 هی�ات اول موضوع قانون تعیی�ن تکلیف وضعیت 
ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی مستقر در واحد ثبتی 
شهرستان نور تصرفات مالکانه و بلامعارض متقاضی آقای / خانم 
مهرانگیز یحیی پور فرزند عین اله در قس�متی از ششدانگ یک 
قطعه زمین با بنای احداثی ( کاربری مسکونی به مساحت 651/69 
مت�ر مربع به پلاک ۳۶۹ فرعی از ۲۲ اصلی واقع در قریه ایز خورده 
بخش ۱۰ خری�داری از آقای / خانم عین اله یحیی پور مورد تائید و 
محرز گردیده است لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به 
فاصله ۱۵ روز درروزنامه سراسری و محلی آگهی میگردد در صورتی 
که اشخاص ذی نفع به آراء اعلام شده اعتراض داشته باشند باید از 
تاریخ انتشار آگهی تا دو ماه اعتراض خود را به اداره ثبت محل وقوع 
ملک تسلیم و رسید اخذ نمایند معترض باید ظرف یک ماه از تاریخ 
تس�لیم اعتراض مبادرت به تقدیم دادخواست به دادگاه عمومی 
محل نماید و گواهی تقدیم دادخواست را به اداره ثبت محل تحویل 
دهد. بدیهی اس�ت در صورت انقضای م�دت مذکور و عدم وصول 

اعتراض طبق مقررات  سند مالكيت صادر خواهد شد. 
م الف : 2204743

تاریخ انتشار اول :1405/۰۳/23  
 تاریخ انتشار دوم: 1405/۰۴/06

آگهی موضوع ماده ۳ قانون و ماده ۱۳ 
آیین‌نامه قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی 
اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

برابر کلاس�ه پرون�ده ش�ماره ۱۴۰۴۱۱۱۴۴۱۰۰۱۸۰۰۱۷۹۳ رای ش�ماره 
۱۴۰۴۶۰۳۱۰۱۸۰۰۲۳۲۴ هیات موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی 
اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی مستقر در واحد ثبتی عباس آباد 
تصرفات مالکانه و بلا معارض آقای مهدی محمدپور فرزند محمدرضا به 
شش�دانگ یک قطعه زمین با کاربری کشاورزی مساحت 256/35 متر 
مربع تحت پلاک ۴۱۵ فرعی از ۳۷۱ - اصلی واقع در قریه گلور دهستان 
کلارآباد خریداری از علی پذیرش محرز گردیده است. لذا به منظور اطلاع 
عموم مراتب در دو نوبت به فاصله ۱۵ روز آگهی می ش�ود درصورتی که 
اشخاص نسبت به صدور سند مالکیت متقاضی اعتراضی داشته باشند 
می توانند از تاریخ انتشار اولین آگهی به مدت دوماه اعتراض و دادخواست 
خود را به مراجع قضایی تقدیم نمایند. بدیهی است در صورت انقضای مدت 
مذکور وعدم وصول اعتراض طبق مقررات س�ند مالکیت صادر خواهد 

شد. م الف : 2200047
تاریخ انتشار نوبت اول : 1405/۰۳/23
تاریخ انتشار نوبت دوم :1405/04/06

سقا قاسمی - رییس اداره ثبت اسناد و املاک شهرستان عباس آباد

آگهی موضوع ماده ۳ قانون و ماده ۱۳ 
آیین‌نامه قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی 
اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

براب�ر کلاس�ه پرون�ده ش�ماره ۱۴۰۴۱۱۱۴۴۱۰۰۱۸۰۰۰۸۱۶ رای ش�ماره 
۱۴۰۴۶۰۳۱۰۱۸۰۰۲۴۲۲ هیات موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی 
اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی مستقر در واحد ثبتی عباس آباد 
تصرفات مالکانه و بلامعارض آقای حسن ایوبی فرزند خیرالله نسبت به 
ششدانگ یک قطعه زمین با کاربری کشاورزی مساحت ۴۸۰ متر مربع 
تحت پلاک ۱۳۶۰ فرعی از ۳۳۱ - اصلی واقع در مرتع بالبندان دهستان 
کلارآباد خریداری از مختار منصوری محرزگردیده اس�ت لذا به منظور 
اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله ۱۵ روز آگهی می شود در صورتی 
که اشخاص نسبت به صدور سند مالکیت متقاضی اعتراضی داشته باشند 
می توانند از تاریخ انتشار اولین آگهی به مدت دو ماه اعتراض و دادخواست 
خود را به مراجع قضایی تقدیم نمایند. بدیهی است در صورت انقضای مدت 
مذکور وعدم وصول اعتراض طبق مقررات س�ند مالکیت صادر خواهد 

شد. م الف : 2202027
تاریخ انتشار نوبت اول : 1405/۰۳/23
تاریخ انتشار نوبت دوم : 1405/۰۴/06

رییس اداره ثبت اسناد و املاک شهرستان عباس آباد

‌آگهی اختصاصی موضوع قانون تعیین تکلیف
 وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان های فاقد سند رسمی 
برابر ماده ۳ و ماده ۱۳ آئین نامه قانون تعیین تکلیف

برابر آراء صادره هیئت موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی 
و ساختمانهای فاقد سند رسمی مس�تقر در واحد ثبتی تصرفات مالکانه 
علی خان علی مجن بشناسه ملی ۲۱۱۰۷۸۵۰۴۷متقاضی کلاسه پرونده 
۱۴۰۴۱۱۴۴۱۲۴۸۰۰۰۳۲۰۷ در ششدانگ اعیانی یکباب ساختمان بانضمام۵ 
دانگ مشاع از ششدانگ عرصه که مابقی آن وقف است بمساحت ۱۱۲/11 
متر مربع از پلاک شماره ۸۸-اصلی واقع در اراضی جعفرآباد بخش ۳ حوزه 
ثبت ناحیه ۲ گرگان  طبق رای صادره حکایت از تصرفات متقاضی دارد. لذا 
به منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله ۱۵ روز آگهی می شود از 
این رو اشخاصی که  نسبت به رای صادره فوق الذکر  اعتراض داشته باشند 
می توانند از تاریخ انتشار اولین آگهی بمدت دو ماه اعتراض خود را با ذکر 
ش�ماره پرونده به این اداره تسلیم و پس از اخذ رسید ظرف مدت یکماه از 
تاریخ تسلیم اعتراض به مرجع ثبتی، دادخواست خود را به مرجع ذیصلاح 

قضائی تقدیم و گواهی تقدیم دادخواست را به این اداره ارائه نمایند.
شناسه آگهی:۲۱۹۱۹۹۳

تاریخ انتشار نوبت اول:۱۴۰۵/۳/16      
تاریخ انتشار نوبت دوم:۱۴۰۵/۴/6

سید عیسی میرکاظمی- رییس اداره ثبت اسناد و املاک منطقه دو گرگان

آگهی موضوع ماده ۳ قانون تعیین تکلیف وضعیت 
ثبتی اراضی و ساختمان های فاقد سند رسمی

نظرب�ه اینک�ه در اجرای قان�ون تعیین تکلی�ف وضعیت ثبت�ی اراضی و 
ساختمانهای فاقد سند رسمی برابر رای 1405-0351 مورخ ۱۴۰۵/۰۲/16 
تصرفات خانم آقای محمد عموری فرزند عبدالحسین دارای کد ملی شماره 
۱۹۰۰۳۵۴۰۹۸ صادره رامهرمز نس�بت به یک باب ساختمان به مساحت 
۲۵/۲۰۰ متر مربع در قسمتی از ششدانگ پلاک ثبتی ۲۶۹۲ تا ۲۶۹۴ واقع 
در بخش ۲ اهواز اخبار خروجی قاسم نواصری بصدورای گردیده برابر ماده ۳ 
قانون مزبور مراتب در دو نوبت به فاصله پانزده روز جهت اطلاع عموم آگهی 
می گردد تا هرکس نس�بت به تصرفات مفروزه و مالکیت ایشان اعتراض 
داشته باشد از تاریخ انتشار نوبت اول این اگهی بمدت دوماه اعتراض خود را 
مستقیما به اداره ثبت اسناد و املاک اهواز تسلیم و رسید دریافت نمایند و 
معترض مکلف است ظرف مدت یک ماه از تاریخ تسلیم اعتراض دادخواست 
به مقامات قضایی تقدیم و گواهی تقدیم دادخواست اخذ و به اداره ثبت محل 
تحویل نمایند. بدیهی است در صورت عدم وصول اعتراض در موعد مقرر 

اداره ثبت برابر مقررات اقدام بصدور سند مالکیت خواهد نمود.
شناسه آگهي : 2213590

تاریخ انتشار نوبت اول: ۰۶ / ۱۴۰۵/04
تاریخ انتشار نوبت دوم: 22 / ۱۴۰۵/04

اكبر افشين-رئيس اداره ثبت اسناد و املاك ناحيه دو اهواز

آگهی اختصاصی موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت 
ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی برابر ماده ۳ 

و ماده ۱۳ آئین نامه قانون تعیین تکلیف
برابر آراء صادره هیئت موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی 
و ساختمان های فاقد سند رسمی مستقر در واحد ثبتی تصرفات مالکانه 
بلامعارض سهیل محبوب بشماره ملی ۲۱۲۱۹۶۰۴۰۶ متقاضی کلاسه پرونده 
۱۴۰۴۱۱۴۴۱۲۴۸۰۰۰۳۱۵۷ ششدانگ یک قطعه زمین که درآن احداث بنا 
شده است به مساحت 290/35 متر مربع از پلاک شماره ۳ -اصلی واقع در 
اراضی اوزینه بخش ۳ حوزه ثبت ناحیه ۲ گرگان طبق رای صادره حکایت 
از تصرفات متقاض�ی دارد. لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به 
فاصله پانزده روز آگهی می شود از این رو اشخاصی که نسبت به رای صادره 
فوق‌الذکر اعتراض داشته باشند می توانند از تاریخ انتشار اولین آگهی بمدت 
دو ماه اعتراض خود را با ذکر شماره پرونده به این اداره تسلیم و پس از اخذ 
رسید ظرف مدت یکماه از تاریخ تسلیم اعتراض به مرجع ثبتی دادخواست 
خود را به مرجع ذیصلاح قضائی تقدیم و گواهی تقدیم دادخواست را به این 

اداره ارائه نمایند.
شناسه آگهي : 2208177

 تاریخ انتشار نوبت اول : 1405/04/06
تاریخ انتشار نوبت دوم: 1405/04/22

سيدعيسي ميركاظمي- رئيس اداره ثبت اسناد و املاك منطقه دو گرگان

‌سامانه پيامكي روزنامه تعادل 
به شماره  30005320 در دسترس شماست 

مخاطبان عزيز مي‌توانند نظرها، انتقادات و پيشنهادهاي 
خود درمورد مطالب مختلف روزنامه را با ذكر جزئيات به اين 

سامانه پيامك نمايند. 


