
سال گذشته س��قف افزايش اجاره‌بها ۲۵ درصد بود و 
امسال اين عدد براي تهران به ۲۷ درصد رسيده است؛ 
افزايشي كه در ظاهر تنها دو واحد درصد بيشتر شده، 
اما در بازاري كه بسياري از مستأجران با رشدهاي ۵۰ 
تا ۱۰۰ درصدي اجاره روبرو بوده‌اند، همچنان فاصله 
معناداري با واقعيت‌هاي موج��ود دارد.  حالا رييس 
اتحاديه مش��اوران املاك تهران از آغاز گش��ت‌هاي 
بازرس��ي، الزام دفاتر املاك به رعايت سقف قانوني و 
مهم‌تر از همه، امكان شكايت مستأجران تا پنج سال 
پس از پايان قرارداد خبر داده است؛ اقدامي كه قرار است 
از حقوق اجاره‌نشينان دفاع كند، اما پرسش اساسي 
اينجاست كه آيا اين‌بار قانون مي‌تواند بر بازار پرالتهاب 
اجاره غلبه كند يا همچنان راه‌هاي دور زدن مقررات 
باز خواهد ماند؟ اظه��ارات كيانوش گودرزي، رييس 
اتحاديه مشاوران املاك، در حالي مطرح مي‌شود كه 
بسياري از كارشناسان معتقدند فاصله ميان قانون و 
واقعيت بازار اجاره همچنان بسيار زياد است و اجراي 
موثر اين مقررات با چالش‌هاي جدي روبرو خواهد بود. 
گودرزي با اشاره به اجراي ماده ۷ قانون ساماندهي بازار 
زمين، مسكن و اجاره‌بها اعلام كرد كه بر اساس مصوبه 
ش��وراي عالي مسكن، س��قف مجاز افزايش اجاره در 
شهر تهران ۲۷ درصد تعيين شده است. همچنين در 
شهرهاي بالاي ۱۰۰ هزار نفر جمعيت در استان تهران، 
اين سقف ۲۳ درصد خواهد بود. به گفته او، در شهرهاي 
كوچك‌تر استان تهران بحران اجاره‌نشيني به‌شدت 
كلان‌شهرها نيست، اما در صورت نياز، همان ضوابط و 
مقررات بر اين مناطق نيز حاكم خواهد بود. اين تصميم 
در ظاهر با هدف كنترل نرخ‌هاي افسارگسيخته اجاره 
اتخاذ شده، اما پرسش مهم اينجاست كه آيا تعيين يك 
عدد مشخص مي‌تواند در بازاري كه عمدتاً تحت تأثير 

عرضه و تقاضا حركت مي‌كند، به تنهايي موثر باشد؟

    آغاز گشت‌هاي بازرسي در سطح تهران
رييس اتحاديه مشاوران املاك از آغاز مرحله نخست 
گش��ت‌هاي مش��ترك نظارتي در مناطق ۲۲گانه 
تهران خبر داد. اين گشت‌ها با حضور پليس امنيت 
اقتصادي، سازمان تعزيرات حكومتي، واحد بازرسي 
ات��اق اصناف تهران و بازرس��ان اتحاديه مش��اوران 
املاك انجام شده اس��ت. به گفته گودرزي، بيش از 
۲۰ گروه بازرس��ي در اين مرحله حضور داشته‌اند و 
ماموريت اصلي آنها نظارت بر عملكرد دفاتر املاك، 
اطلاع‌رس��اني درباره قوانين جديد و تبيين الزامات 
مربوط به سقف مجاز افزايش اجاره‌بها بوده است. او 
تأكيد كرد كه در جريان اين بازرسي‌ها، برخي نقاط 
ضعف و تخلفات احتمالي به مشاوران املاك گوشزد 
ش��ده و اين طرح ع�الوه بر جنبه نظارت��ي، كاركرد 
آموزشي و روش��نگرانه نيز داشته اس��ت. اين اقدام 
نش��ان مي‌دهد دولت و نهادهاي صنفي قصد دارند 
نظارت بر بازار اجاره را جدي‌تر از گذشته دنبال كنند. 
با اين حال، تجربه سال‌هاي قبل نشان داده كه صرف 

انجام بازرس��ي‌هاي مقطعي الزاماً به معناي كنترل 
كامل بازار نيس��ت؛ به ويژه زماني كه بخش بزرگي 
از توافقات ميان موجر و مس��تأجر خ��ارج از نظارت 

مستقيم نهادهاي رسمي انجام مي‌شود.

    نقش مبهم مشاوران املاك در اجراي قانون
يكي از مهم‌ترين بخش‌هاي اظهارات رييس اتحاديه 
مش��اوران املاك، توضيح درباره مسووليت مشاوران 
املاك در اجراي س��قف افزايش اجاره ب��ود. او اعلام 
كرد اگر يك قرارداد اجاره س��ال گذش��ته در همان 
دفتر املاك تنظيم شده باشد و طرفين براي تمديد 
مراجعه كنند، مشاور املاك موظف است سقف قانوني 
۲۷ درصدي را رعايت كند. اما در ادامه نكته‌اي مطرح 
ش��د كه مي‌تواند يكي از مهم‌ترين خلأهاي اجرايي 
قانون باشد. گودرزي گفت اگر موجر و مستأجر بدون 
ارايه س��وابق قبلي بخواهند ق��رارداد جديدي ثبت 
كنند، مش��اوران املاك به دليل نداشتن دسترسي 
به س��امانه‌هاي اطلاعاتي، عملًا اراده طرفين را اجرا 
خواهند كرد. اين اظهارات به نوعي اعتراف به وجود يك 
شكاف نظارتي مهم است. در واقع اگر موجر و مستأجر 
قرارداد جديدي را به جاي تمديد ثبت كنند يا اطلاعات 
گذش��ته در دسترس نباش��د، امكان دور زدن سقف 
قانوني وجود خواهد داش��ت. موضوعي كه مي‌تواند 

اثربخشي قانون را به‌شدت كاهش دهد.

    مستأجران تا پنج سال حق شكايت دارند
شايد مهم‌ترين بخش اظهارات رييس اتحاديه مشاوران 
املاك، اش��اره به ضمانت اجرايي پيش‌بيني شده در 
قانون ساماندهي بازار زمين، مسكن و اجاره‌بها باشد. 
گودرزي اعلام كرد اگر مالكان در زمان تمديد قرارداد 
سقف قانوني افزايش اجاره را رعايت نكنند، مستأجران 
تا پنج سال پس از پايان قرارداد نيز مي‌توانند در مراجع 
ذي‌صلاح عليه موجر شكايت كنند. اين بند قانوني از 

منظر حمايت حقوقي از مس��تأجران اهميت زيادي 
دارد. زيرا بسياري از مستأجران در زمان قرارداد به دليل 
نگراني از تخليه ملك يا نداشتن گزينه جايگزين، ناچار 
به پذيرش شرايط تحميلي مي‌شوند و امكان اعتراض 
فوري ندارند. با اين حال، كارشناسان حقوقي معتقدند 
موفقيت اين س��ازوكار به ميزان آگاهي مستأجران از 
حقوق خود، سهولت فرآيند شكايت و سرعت رسيدگي 
مراجع قضايي بستگي دارد. در غير اين صورت، وجود 
حق شكايت روي كاغذ لزوماً به معناي احقاق حق در 

عمل نخواهد بود.

    انتقاد تند از فضاي مجازي
گودرزي بخش ديگري از اظهارات خود را به انتقاد از 
پلتفرم‌هاي اينترنتي و فضاي مجازي اختصاص داد؛ 
موضوعي كه طي سال‌هاي اخير همواره محل مناقشه 
ميان فعالان سنتي بازار مسكن و پلتفرم‌هاي آنلاين 
بوده است. او معتقد است يكي از مشكلات اصلي بازار 
اجاره، قيمت‌هايي است كه در فضاي مجازي منتشر 
مي‌ش��ود؛ قيمت‌هايي كه به گفته او هيچ ارتباطي با 
اتحاديه مشاوران املاك ندارند. رييس اتحاديه املاك 
تأكيد كرد كه پلتفرم‌هاي اينترنتي بدون نظارت صنفي 
اقدام به درج و اعلام قيمت مي‌كنند و همين موضوع بر 
انتظارات قيمتي بازار اثر مي‌گذارد. به اعتقاد او، بسياري 
از شهروندان به اشتباه افزايش قيمت‌ها را به عملكرد 
مشاوران املاك نسبت مي‌دهند، در حالي كه اتحاديه 
هيچ نقشي در تعيين قيمت‌هاي منتشرشده در فضاي 
مجازي ندارد.  اين دي��دگاه البته مخالفان جدي نيز 
دارد. برخي كارشناسان معتقدند پلتفرم‌هاي آنلاين 
صرفاً بازتاب‌دهنده واقعيت‌هاي بازار هستند و علت 
اصلي افزايش قيمت‌ها را بايد در تورم عمومي اقتصاد، 
كمبود عرضه مسكن و كاهش سرمايه‌گذاري در بخش 
ساخت‌وساز جست‌وجو كرد، نه صرفاً انتشار آگهي‌ها 

در فضاي مجازي.

    سياست تنبيهي يا تشويقي؟
يكي از بخش‌هاي قابل تأمل سخنان گودرزي، انتقاد او از 
رويكردهاي تنبيهي در بازار اجاره بود. او ضمن تأكيد بر 
اينكه بسياري از مالكان با مستأجران همراهي مي‌كنند 
و حتي كمتر از سقف قانوني اجاره را افزايش مي‌دهند، 
هشدار داد كه فش��ارهاي بيش از حد و سياست‌هاي 
تنبيهي ممكن اس��ت ب��ه كاهش عرض��ه واحدهاي 
استيجاري منجر شود. به اعتقاد رييس اتحاديه املاك، 
دولت بايد به ج��اي تمركز صرف ب��ر محدوديت‌ها و 
مجازات‌ها، از ابزارهاي تشويقي استفاده كند؛ از جمله 
اعطاي تس��هيلات بانكي، معافيت‌ه��اي مالياتي، وام 
بازسازي و س��اير حمايت‌هايي كه مالكان را به عرضه 
مسكن در بازار اجاره ترغيب كند. اين نگاه با نظر بسياري 
از اقتصاددانان همسو است. تجربه كشورهاي مختلف 
نشان مي‌دهد كنترل دستوري قيمت‌ها در بلندمدت، 
بدون ايجاد مشوق براي سرمايه‌گذاري و افزايش عرضه، 
معمولًا نتيجه مطلوبي به همراه ندارد  و حتي مي‌تواند به 

كاهش عرضه و تشديد بحران منجر شود.

    تمديد خودكار قراردادها و آرامش بازار
گ��ودرزي همچنين به سياس��ت تمدي��د خودكار 
قراردادهاي اج��اره در دوران جنگ تحميلي س��وم 
اشاره كرد و آن را اقدامي موثر در ايجاد آرامش رواني 
در بازار دانست. او معتقد است اين تصميم موجب شد 
از شكل‌گيري تنش و التهاب در بازار اجاره جلوگيري 
شود. با اين حال، تأكيد كرد كه نقش اصلي را مردم ايفا 
كردند و همدلي ميان موجران و مستأجران باعث شد 
بازار وارد بحران جدي نشود. به گفته رييس اتحاديه 
مشاوران املاك، بررسي‌هاي ميداني نشان مي‌دهد 
بخش قابل توجهي از مستأجران همچنان در همان 
واحدهاي سال گذشته س��كونت دارند و مالكان نيز 

قراردادهاي آنها را تمديد كرده‌اند.

    قانوني كه هنوز آزمون اصلي را پيش رو دارد
تصميم براي تعيين سقف ۲۷ درصدي افزايش اجاره و 
اعطاي حق شكايت پنج‌ساله به مستأجران، بدون ترديد 
يكي از جدي‌تري��ن تلاش‌ها براي حمايت از خانوارهاي 
اجاره‌نشين محس��وب مي‌ش��ود. اما واقعيت اين است 
كه موفقيت اين سياس��ت بيش از هر چيز به نحوه اجرا، 
شفافيت اطلاعات و رفع خلأهاي نظارتي بستگي دارد. 
اظهارات خود رييس اتحاديه مشاوران املاك نيز نشان 
مي‌ده��د هنوز امكان ثب��ت قرارداده��اي جديد بدون 
دسترسي به سوابق قبلي وجود دارد؛ موضوعي كه مي‌تواند 
راه فرار از قانون را براي برخي افراد باز بگذارد. در نهايت، 
اگرچه ابزارهاي نظارتي، گش��ت‌هاي بازرس��ي و امكان 
شكايت حقوقي مي‌توانند بخشي از مشكلات را كاهش 
دهند، اما حل ريشه‌اي بحران اجاره در گرو افزايش عرضه 
مسكن، كنترل تورم، حمايت از ساخت‌وساز و ايجاد تعادل 
واقعي در بازار است؛ مسائلي كه بدون تحقق آنها، هر سقف 
قيمتي دير يا زود با چالش‌هاي جدي مواجه خواهد شد.
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آغاز عمليات اجرايي 
10 ايستگاه خط 10 مترو

مديرعامل ش��ركت متروي تهران با تشريح آخرين 
وضعيت توسعه خطوط جديد مترو، از آغاز عمليات 
اجرايي ۱۰ ايس��تگاه خط ۱۰ مترو در ش��هريورماه 
خبر داد و گفت: پيش��رفت فيزيكي اين ايس��تگاه‌ها 
به‌طور ميانگين در حال حاضر حدود ۱۲ درصد است. 
نعمت‌الله فرزان‌پور در گفت‌وگو با ايس��نا، در تشريح 
آخرين وضعيت توسعه خطوط جديد متروي تهران، 
اظهار كرد: توسعه جنوبي خط ۶ مترو در اولويت نخست 
قرار دارد و مسير دولت‌آباد تا ميدان حرم حضرت شاه 
عبدالعظيم )ع( تا شهريورماه وارد مرحله تست گرم 
خواهد ش��د. او ادامه داد: در خط ۸ مترو نيز دو شفت 
براي پيمانكار تأمين شده و هم‌اكنون در هر دو شفت 
عمليات اجرايي در حال انجام است. مديرعامل شركت 
متروي تهران با اشاره به تأمين تجهيزات مورد نياز اين 
پروژه، گفت: پيمانكار و كنسرسيومي كه اجراي پروژه 
را بر عهده دارند، س��فارش دو دستگاه TBM را ثبت 
كرده‌اند و نخستين دستگاه TBM نيز در شهريورماه 
وارد كشور خواهد شد. فرزان‌پور درباره آخرين وضعيت 
خط ۹ مترو نيز اظهار كرد: عمليات اجرايي اين خط 
آغاز شده و شفت پروژه نيز احداث شده است. نخستين 
دستگاه TBM در حال حاضر در شفت قرار دارد و در 
مرحله مونتاژ است. او با اشاره به روند اجراي خط ۱۱ 
مترو افزود: پيمانكار اين پروژه مشخص شده و قرارداد 
آن در حال نهايي شدن است. زمين پروژه به پيمانكار 
تحويل داده شده، تجهيز كارگاه انجام شده و عمليات 
اجرايي لينك ارتباطي ميان خط ۱۱ و خط ۳ مترو آغاز 
شده است. مديرعامل شركت متروي تهران ادامه داد: 
نخستين ايستگاه خط ۱۱، ايستگاه بيمارستان حكيم 
است كه زمين تجهيز كارگاه آن نيز تحويل داده شده و 
عمليات تجهيز كارگاه در حال آغاز است. اجراي پروژه 

اين ايستگاه نيز بزودي آغاز خواهد شد.

كمك مالي  به آسيب‌ديدگان در 
چارچوب اختيارات شهردار است

عضو شوراي شهر تهران اظهار كرد: تخصيص كمك‌هاي 
بلاعوض ۴۰۰ ميليوني به آس��يب‌ديدگان جنگ جزو 
اختيارات شهردار تهران در زمان جنگ محسوب مي‌شود. 
طبق تبصره‌هاي بودجه، شهردار ۴ درصد از كل بودجه را 
در اختيار دارد و مي‌تواند در زمان جنگ مديريت مصارف 
را به عهده بگيرد. مهدي بابايي، در پاسخ به انتقاد از اقدام 
شهرداري تهران در تخصيص كمك‌هاي بلاعوض ۴۰۰ 
ميليوني به آسيب‌ديدگان جنگ، به ايلنا گفت: اين موضوع 
جزو اختيارات شهردار تهران در زمان جنگ محسوب 
مي‌شود. طبق تبصره‌هاي بودجه، ش��هردار ۴ درصد از 
كل بودجه را در اختي��ار دارد و مي‌تواند در زمان جنگ، 
مديريت مصارف را بر عهده بگيرد. اين مجوز نيز بر اساس 
تصميماتي است كه خود شورا قبلًا صادر كرده است. او 
ادامه داد: البته در جنگ ۱۲ روزه نيز همين اتفاق افتاد و 
هيچ‌كس معترض نبود. افرادي كه امروز معترض هستند، 
بايد خودشان اعلام كنند كه به چه دليلي اين موضوع را 
مطرح مي‌كنند. به نظر من، يكي از افتخارات اين دوره 
مديريت شهري اين اس��ت كه به‌طور فعال در مديريت 
شرايط جنگي حاضر شده و توانسته است قدمي، هرچند 

كوچك، در جهت جبران خسارت شهروندان بردارد.

استرداد ۹۵ درصدي
 وجوه پروازهاي كنسلي

طبق اعلام رييس سازمان هواپيمايي كشوري در طول 
جنگ رمضان حدود يك ميليون بليت پرواز لغو شد كه 
تاكنون ۹۵ درصد وجوه اين بليت‌ها با همكاري سازمان 
هواپيمايي كشوري، ش��ركت‌هاي هواپيمايي و دفاتر 
خدمات مسافرتي به مس��افران بازگردانده شده است. 
به گزارش ايسنا، ابوذر شيرودي همچنين افزود: سامانه 
استرداد بليت هواپيما در پيام‌رس��ان »بله« راه‌اندازي 
ش��ده و تاكنون س��ه هزار و ۷۰۰ درخواست بازگشت 
وجه در اين سامانه ثبت شده است كه تمامي آنها توسط 
كارشناسان سازمان بررسي و حداكثر ظرف ۴۸ ساعت 
پاسخ داده شده‌اند. با آغاز جنگ رمضان از ۹ اسفندماه 
سال ۱۴۰۴، آسمان كشور مسدود و تمامي پروازها به 
مقاصد مختلف داخلي و خارجي لغو شد. اين محدوديت 
پرواز تا اواخر فروردين ماه ادامه داشت تا اينكه سرانجام 
سازمان هواپيمايي كش��وري در اطلاعيه‌اي از صدور 
مجوز پروازهاي مسافري از ۳۱ فروردين‌ ۱۴۰۵ خبر داد.

در اين بازه زماني كه آسمان كشور مسدود بود سازمان 
هواپيمايي كشوري نيز طي بخشنامه‌هاي متعددي به 
آژانس‌هاي مسافرتي و شركت‌هاي هواپيمايي تاكيد 
كرد كه در اس��رع وقت وجوه بليت پروازهاي لغو شده 
را به مسافران بازگردانند و رييس سازمان هواپيمايي 
كشوري نيز ابتداي ارديبهشت‌ماه اولتيماتوم دو روزه 
تعيين كرد تا شركت‌هاي هواپيمايي حداكثر ظرف دو 
روز كاري نسبت به بازپرداخت كامل بليت‌هاي چارتري 
اقدام كنند؛ در غير اين صورت، پرونده آنها براي رسيدگي 

قضايي ارجاع خواهد شد.

قرارداد ايجاد مركز لجستيك
  در بندر شهيد رجايي در تيرماه

مديرعامل س��ازمان بنادر و دريانوردي، با اشاره به سفر 
وزير راه و شهرس��ازي به قزاقس��تان و انجام مذاكرات 
دوجانبه در خصوص ظرفيت‌هاي همكاري دو كشور در 
حوزه دريايي و بندري گفت: قزاقستان در آستانه امضاي 
قرارداد ايجاد مركز لجس��تيك در بندر شهيد رجايي 
در تيرماه س��ال جاري قرار دارد. به گزارش ايرنا، محمد 
شكيبي‌ نسب اظهار كرد: در اين سفر مذاكراتي با مقامات 
مسوول قزاقس��تان انجام شد و ظرفيت‌هاي همكاري 
ميان دو كشور در حوزه دريايي و بندري به‌صورت دقيق 
مورد بررس��ي قرار گرفت. مديرعامل س��ازمان بنادر و 
دريانوردي با اشاره به موقعيت قزاقستان اظهار كرد: اين 
كشور با مساحتي بيش از ۲ ميليون و ۷۰۰ هزار كيلومتر 
مربع، از طريق بندر خشك خارگوس در شرق به چين 
و از طريق بنادر اكتائو و كوريك در غرب به مس��يرهاي 
دريايي متصل است و از ظرفيت ارتباط فرامنطقه‌اي با 
اروپا و ايران برخوردار ب��وده و به عنوان يك كانون مهم 
لجستيكي شناخته مي‌شود. شكيبي‌نسب ادامه داد: در 
اين مذاكرات، تشكيل كنسرسيوم براي پايش و كاهش 
تراز آب درياي خزر و اقدامات مشترك كشورهاي حوزه 
خزر در مواجهه با كاهش سطح آب اين دريا مطرح شد. 
همچنين راه‌اندازي خط منظم كش��تيراني در درياي 
خزر ميان بنادر اكتائو و كوريك با بنادر شمالي ايران از 
ديگر محورهاي گفت‌وگو بود. به گفته او، بخش عمده 
موارد مطرح‌شده با طرف قزاقس��تاني مورد توافق قرار 
گرفت و مقرر شد روند رفع مشكلات بخش خصوصي با 

سياست‌گذاري‌هاي جديد تسهيل شود.

گشت‌هاي ويژه براي كنترل اجاره‌بها آغاز شد

نسخه جديد دولت براي بازار اجاره


