
در‌حالي كه برآوردهاي رسمي طي سال‌هاي گذشته از نياز 
سالانه كشور به صدها هزار واحد مسكوني جديد حكايت 
داشته‌اند، واقعيت بازار امروز نشان مي‌دهد بحران مسكن 
ديگر صرفاً به كمبود ساخت‌وس��از محدود نمي‌شود. در 
بازاري كه قيمت مسكن طي يك دهه چندين برابر شده 
و سهم هزينه تأمين مسكن در سبد خانوار به ركوردهاي 
تاريخي رس��يده اس��ت، حتي وجود واحدهاي آماده نيز 
الزاماً به معناي دسترسي مردم به مسكن نيست. شكاف 
ميان قيمت مسكن و درآمد خانوارها آن‌قدر عميق شده 
كه بسياري از متقاضيان واقعي عملًا از بازار خريد حذف 
شده‌اند؛ وضعيتي كه كارشناسان آن را بحران دسترسي 

مي‌نامند، نه صرفاً بحران عرضه.
بازار مس��كن ايران اين روزها در شرايطي قرار دارد كه هم 
سازندگان از توليد فاصله گرفته‌اند و هم خريداران از قدرت 
خريد. نتيجه اين وضعيت، ركودي است كه در ظاهر با وجود 
واحدهاي خالي و پروژه‌هاي نيمه‌تمام، اما در باطن با كمبود 

مسكن قابل دسترس براي خانوارها همراه شده است.
س��مانه محرمي نميني، نايب‌رييس اتحاديه مش��اوران 
ام�الك، در گفت‌وگو ب��ا مهر، تصوي��ري نگران‌كننده از 
وضعيت ساخت‌وساز و بازار مسكن ارايه مي‌دهد؛ تصويري 
كه در آن افزايش هزينه‌هاي توليد، خروج سازندگان خرد، 
توقف پروژه‌ها و كاهش قدرت خريد مردم به زنجيره‌اي از 

بحران‌هاي به‌هم‌پيوسته تبديل شده‌اند.

  سازندگان ديگر انگيزه‌اي براي ساخت ندارند
محرمي نميني با اشاره به وضعيت ساخت‌وساز در كشور 
مي‌گويد: متأس��فانه حجم ساخت‌وساز همچنان فاصله 
زيادي با نياز واقعي كشور دارد. يكي از مهم‌ترين دلايل اين 
موضوع، كاهش انگيزه سازندگان براي ورود به پروژه‌هاي 
جديد است.به گفته او، رشد شديد هزينه‌هاي توليد مسكن 
مهم‌ترين عامل عقب‌نشيني س��رمايه‌گذاران از اين بازار 
اس��ت. او توضيح مي‌دهد: افزايش چشمگير هزينه‌هاي 
ساخت، رشد قيمت زمين، دشواري تأمين مالي و كاهش 
اثرگذاري تسهيلات ساخت ازجمله عواملي است كه انگيزه 
سرمايه‌گذاري در بخش مس��كن را كاهش داده است. در 
گذشته وام س��اخت در برخي موارد بخش قابل‌توجهي 
از هزينه يك واحد مس��كوني را پوشش مي‌داد، اما اكنون 
سهم آن در هزينه‌هاي ساخت به‌شدت كاهش يافته است.

اين اظهارات در ش��رايطي مطرح مي‌شود كه بسياري از 
فعالان س��اختماني معتقدند نرخ تورم در بخش مصالح 
ساختماني و خدمات فني، سرعتي بسيار بيشتر از رشد 
تسهيلات بانكي داشته اس��ت. به همين دليل، وام‌هاي 
ساخت ديگر نقش محرك را در پروژه‌هاي ساختماني ايفا 

نمي‌كنند و عملًا به ابزاري كم‌اثر تبديل شده‌اند.

  بحران نقدينگي؛ ضرب�ه‌اي كه پروژه‌ها را 
زمين‌گير كرد

يك��ي از مهم‌ترين محورهاي اظه��ارات نايب‌رييس 
اتحاديه مش��اوران املاك، وضعيت سازندگان خرد 
اس��ت؛ گروهي كه بخش عمده ساخت‌وساز شهري 

را برعهده دارند اما كمتر مورد توجه سياست‌گذاران 
قرار گرفته‌اند.او مي‌گويد: پيش‌تر نيز بارها اعلام كرده 
بودم كه سازندگان خرد پس از جنگ در حال خروج از 
زنجيره تأمين مسكن هستند. اين موضوع از اهميت 
بالايي برخوردار است، زيرا تعداد انبوه‌سازان در شهر 
تهران در مقايسه با خرده‌سازان بسيار محدود است. 
بخش عمده توليد مس��كن توسط س��ازندگان خرد 
انجام مي‌ش��ود؛ افرادي كه پروژه‌هاي ۱۰، ۱۵ يا ۲۰ 
واحدي را با سرمايه‌هاي محدود اجرا مي‌كنند.برخلاف 
تصور عمومي، موتور اصلي توليد مسكن در بسياري از 
شهرهاي كشور نه شركت‌هاي بزرگ ساختماني، بلكه 
همين سازندگان كوچك و متوسط هستند. اما افزايش 
مداوم قيمت مصالح، برنامه‌ريزي مالي آنها را مختل 
كرده است.محرمي نميني در اين باره توضيح مي‌دهد: 
سازندگان خرد معمولًا با سرمايه مشخص و براساس 
برآوردهاي اوليه وارد پروژه مي‌شوند. آنها هزينه‌هاي 
س��اخت را براي دوره‌اي بين ۱۲ تا ۱۸ ماه و در برخي 
موارد تا ۲۴ ماه محاسبه مي‌كنند و بر همان اساس منابع 
مالي خود را مديريت مي‌كنند. اما زماني كه با افزايش 
قابل توجه قيمت مصالح ساختماني مواجه مي‌شوند، 
تمامي برآوردهاي اوليه آنها به هم مي‌ريزد و ادامه پروژه 

با چالش جدي روبه‌رو مي‌شود.
او مي‌افزايد: س��ازنده در ابتداي پروژه برآورد مي‌كند 
كه س��اختمان ب��راي تكميل به چه مي��زان مصالح 
و هزين��ه ني��از دارد و براس��اس همان محاس��بات 

سرمايه‌گذاري مي‌كند. بخشي از اين منابع نيز گاهي 
از محل پيش‌فروش تأمين مي‌شود، اما در بسياري از 
قراردادهاي مش��اركت در ساخت، حق پيش‌فروش 
براي سازنده درنظر گرفته نمي‌شود و در نتيجه سازنده 

بايد تمام سرمايه مورد نياز را شخصاً تأمين كند.

  تهران؛ شهري پر از پروژه‌هاي نيمه‌كاره
يكي از هشداردهنده‌ترين بخش‌هاي اين گفت‌وگو 
مربوط به سرنوشت پروژه‌هاي ساختماني نيمه‌تمام 
است. نايب‌رييس اتحاديه مش��اوران املاك تأكيد 
مي‌كند: در چنين شرايطي بس��ياري از سازندگان 
ب��ا وجود آغاز پ��روژه، امكان تكميل آن را از دس��ت 
مي‌دهن��د. در حال حاض��ر تع��داد قابل‌توجهي از 
پروژه‌هاي س��اختماني، دست‌كم در ش��هر تهران، 
متوقف يا رها شده‌اند تا ش��رايط اقتصادي و بازار به 
ثبات بيشتري برس��د و پس از آن روند ساخت‌وساز 
ازس��ر گرفته ش��ود.اين اتفاق تنها به معناي كاهش 
توليد مس��كن نيس��ت. توقف پروژه‌ها زنجيره‌اي از 
خسارت‌هاي اقتصادي و اجتماعي را به دنبال دارد؛ 
از افزايش هزينه‌هاي س��اخت گرفته تا زيان مالكان 
و خريداران.نايب‌ريي��س اتحاديه مش��اوران املاك 
مي‌گويد: توقف پروژه‌هاي س��اختماني تنها به زيان 
سازندگان نيس��ت، بلكه مالكان و متقاضياني كه به 
اميد تكمي��ل واحدهاي خود براي يك يا دو س��ال 
خانه اجاره كرده‌اند نيز متحمل هزينه‌هاي سنگين 

مي‌شوند. اين وضعيت علاوه بر افزايش فشار مالي بر 
خانوارها، موجب ش��كل‌گيري اختلافات حقوقي و 
افزايش پرونده‌ها در مراجع قضايي مي‌شود. به بيان 
ديگر، هر پروژه نيمه‌تمام تنها يك ساختمان ناقص 
نيست؛ بلكه مجموعه‌اي از تعهدات مالي، حقوقي و 
اجتماعي اس��ت كه در صورت توقف، ده‌ها خانوار را 

تحت تأثير قرار مي‌دهد.

  خروج س�ازندگان خرد؛ زنگ خطر براي 
آينده بازار

از نگاه اين مقام صنفي، ادام��ه روند فعلي مي‌تواند 
ظرفيت توليد مسكن را به شكل محسوسي كاهش 
دهد.او تصريح مي‌كند: بس��ياري از اين مشكلات با 
اتخاذ راهكارهاي مناس��ب و حمايت از بخش توليد 
مسكن قابل پيش��گيري بود. افزايش هزينه مصالح 
ساختماني و دشواري تأمين مالي، سازندگان خرد 
را از ب��ازار خارج مي‌كند و كاه��ش حضور اين گروه 
به معناي افت توليد مس��كن در كشور خواهد بود.

نايب‌رييس اتحاديه مش��اوران ام�الك همچنين 
هش��دار مي‌دهد: خروج س��ازندگان خرد از چرخه 
توليد، بخش قابل‌توجهي از ظرفيت ساخت‌وس��از 
را كاهش مي‌دهد و درنهايت ناترازي عرضه و تقاضا 
در بازار مسكن را تشديد خواهد كرد؛ موضوعي كه 
مي‌تواند آثار گسترده‌اي بر قيمت مسكن و دسترسي 

خانوارها به واحدهاي مسكوني داشته باشد.

  خانه هست، اما براي چه كساني؟
نايب‌رييس اتحاديه مشاوران املاك درباره وضعيت عرضه 
و تقاضا مي‌گويد: در شرايط فعلي، عرضه و تقاضا در بازار 
مس��كن قطعاً همخواني لازم را با يكديگر ندارند و بازار با 
عدم تعادل مواجه اس��ت. زماني كه از عدم تعادل عرضه 
و تقاضا در بازار مس��كن صحبت مي‌كنيم، منظور صرفاً 
كمبود واحدهاي مس��كوني نيست، بلكه مجموعه‌اي از 
عوامل به صورت همزمان در ش��كل‌گيري اين وضعيت 
نقش دارند.او يك��ي از مهم‌ترين عوامل اي��ن ناترازي را 
خروج بخش��ي از واحدهاي مس��كوني از چرخه مصرف 
مي‌داند و توضيح مي‌دهد: نخستين عامل، پايين بودن 
ميزان ساخت‌وس��از نسبت به نياز س��الانه كشور است. 
ازسوي ديگر، بخشي از واحدهاي مسكوني به دليل نگاه 
سرمايه‌اي مالكان يا با هدف حفظ ارزش دارايي، وارد بازار 
مصرف نمي‌شوند و عملًا در دسترس متقاضيان واقعي 
قرار نمي‌گيرند؛ عامل مهم ديگر، افزايش فاصله ميان توان 
خريد خانوارها و قيمت مسكن است.در واقع، مساله امروز 
تنها كمبود خانه نيست؛ بلكه وجود خانه‌هايي است كه 
يا براي سرمايه‌گذاري نگهداري مي‌شوند يا آن‌قدر گران 
هستند كه خريداران واقعي توان دسترسي به آنها را ندارند.

  بحران واقعي؛ دسترسي به مسكن
محرمي نميني معتقد است ريشه اصلي بحران فعلي در 
كاهش قدرت خريد مردم نهفته اس��ت.محرمي نميني 
يادآور مي‌شود: اين شكاف طي سال‌هاي اخير بيشتر شده 
و دسترسي بخش قابل‌توجهي از متقاضيان به بازار خريد 
مسكن را دشوار كرده است؛ البته مردم به تدريج در حال 
تطبيق دادن خود با قيمت‌هاي جديد هس��تند، اما بايد 
توجه داشت كه مساله بازار مسكن صرفاً كمبود فيزيكي 
واحدهاي مسكوني نيست، بلكه موضوع دسترسي خانوارها 
به مسكن مناسب و متناس��ب با توان اقتصادي آنها نيز از 
اهميت بالايي برخوردار است.اين جمله شايد دقيق‌ترين 
توصيف از وضعيت كنوني بازار باشد؛ بازاري كه در آن خانه 
وجود دارد، اما خريدار توانمند وجود ندارد. واحد مسكوني 
ساخته مي‌شود، اما بخش بزرگي از جامعه از خريد آن ناتوان 
است.نايب‌رييس اتحاديه مشاوران املاك تأكيد مي‌كند: 
بنابراين براي بررس��ي وضعيت بازار مسكن بايد علاوه بر 
ميزان توليد و عرضه، شاخص دسترسي مردم به مسكن 
مناس��ب نيز مورد توجه قرار گيرد، زي��را بخش مهمي از 
چالش فعلي بازار به قدرت خريد متقاضيان و امكان تأمين 
مسكن توسط خانوارها بازمي‌گردد.واقعيت آن است كه 
بازار مسكن ايران وارد مرحله‌اي تازه از بحران شده است؛ 
مرحله‌اي كه در آن افزايش تعداد واحدهاي س��اختماني 
به تنهايي راهگشا نيست. تا زماني كه فاصله ميان درآمد 
خانوار و قيمت مسكن كاهش نيابد، حتي رشد عرضه نيز 
نمي‌تواند مشكل دسترسي را حل كند. امروز مساله اصلي 
بازار مسكن نه فقط »كمبود خانه«، بلكه »نبود توان خريد 
خانه« است؛ شكافي كه هر روز عميق‌تر مي‌شود و در صورت 
ت��داوم، مي‌تواند يكي از مهم‌ترين بحران‌هاي اقتصادي و 

اجتماعي كشور را رقم بزند.
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پيش‌فروش بليت‌ قطارهاي 
مسافري از چهارشنبه 

پيش‌ف��روش بليت‌ قطارهاي مس��افري براي بازه 
زماني ۱ تا ۳۱ تير )مسيرهاي رفت تا تاريخ ۳۱ تير 
و مسيرهاي برگشت تا تاريخ يكم مرداد ۱۴۰۵( از 
روز چهارشنبه ۲۷ خرداد آغاز مي‌شود.به گزارش 
ايسنا، پيش‌فروش بليت در كليه محورها از ساعت 
8:30 تا ۱۱ صبح روز چهارش��نبه ۲۷ خرداد ماه از 
طريق س��كوهاي مجاز فروش اينترنتي بليت آغاز 
مي‌شود.پيش‌فروش حضوري بليت‌هاي اين بازه 
زماني نيز از س��اعت ۱۱ تا 13:30 روز چهارشنبه 
۲۷ خردادماه از طريق مراكز مجاز فروش حضوري 
انجام مي‌شود.از ساعت 13:30 بعد روز چهارشنبه 
نيز )پس از انجام عمليات پشتيبان‌گيري سامانه( به 
صورت همزمان پيش فروش ادامه خواهد داشت.

هموطنان براي كسب اطلاعات بيشتر مي‌توانند به 
صورت شبانه‌روزي با سامانه اطلاع‌رساني راه‌آهن 

به شماره ۰۲۱۵۱۴۹ تماس بگيرند.

يك‌هزار صندلي روزانه به 
ناوگان هوايي كشور افزوده شد

با بازگش��ت يك فروند هواپيماي MD زمين‌گير 
شركت هواپيمايي چابهار به چرخه پروازي، يك‌هزار 
صندلي روزانه به ناوگان هوايي كشور افزوده شد.به 
گزارش ايرنا، مديرعامل شركت هواپيمايي شركت 
 MD چابهاراير با اعلام بازگشت يكي از هواپيماهاي
اين ش��ركت به چرخه عملياتي كش��ور گفت: اين 
هواپيما پس از ۱۵ ماه زمين‌گيري و انجام تعميرات 
اساسي و اقدامات فني گسترده، با تلاش متخصصان، 
مهندسان و كاركنان فني هواپيمايي چابهار و با تكيه 
بر دانش و توان داخلي مجدداً آماده خدمت‌رساني 
به مسافران شد.سيدمحمد ابراهيمي‌نيك، اظهار 
كرد: افزايش روزانه يك‌هزار صندلي گامي موثر در 
توسعه ظرفيت حمل و نقل هوايي و پاسخگويي به 
تقاضاي سفر در كشور مي‌باشد.ابراهيمي‌نيك تأكيد 
كرد: اين هواپيمايي در كنار ماموريت تخصصي خود 
در صنعت هوانوردي، همواره تلاش كرده است در 
رويدادهاي ملي و انس��اني نيز نقش‌آفرين باشد و 
پاسداشت ياد شهدا و ارزش‌هاي انساني را بخشي از 

مسووليت اجتماعي خود مي‌داند.

احتمال امضاي توافق‌نامه 
اتصال ريلي فرودگاه امام )ره( 

به بندر خشك آپرين 
مديرعامل شركت شهر فرودگاهي امام خميني )ره( 
از نهايي‌ش��دن مذاكرات با س��رمايه‌گذار پروژه اتصال 
ريلي اين مجموعه به بندر خش��ك آپري��ن خبر داد و 
گفت: با توجه به روند فعلي گفت‌وگوها، احتمال امضاي 
توافق‌نامه سرمايه‌گذاري اين خط ريلي در آينده نزديك 
وجود دارد.به گزارش ايرنا، رامين كاشف‌آذر در گفت‌وگو 
با ايرنا درباره آخرين وضعيت پروژه اتصال ريلي ش��هر 
فرودگاهي امام خميني )ره( به بندر خشك آپرين اظهار 
كرد: در حال حاضر مذاكرات با سرمايه‌گذار اين پروژه در 
مرحله نهايي قرار دارد و با سرعتي كه در روند گفت‌وگوها 
شاهد هس��تيم، اميدواريم در آينده نزديك به امضاي 
توافق‌نامه سرمايه‌گذاري اين خط ريلي برسيم.اوگفت: 
اين پروژه يكي از طرح‌هاي مهمي است كه در همايش 
جذب سرمايه نيز مطرح شده و از نگاه ما مي‌تواند نقش 
اثرگذاري در توسعه زيرساخت‌هاي لجستيكي كشور 
ايفا كند.مديرعامل شركت شهر فرودگاهي امام اظهار 
‌كرد: اتصال ريلي به بندر خشك آپرين، يك حلقه مهم 
در زنجيره حمل‌ونقل تركيبي كشور ايجاد مي‌كند. اين 
مسير كه به‌صورت آنتني و در حدود ۸ كيلومتر تعريف 
ش��ده، مي‌تواند ارتباط مستقيم ميان فرودگاه، شبكه 
ريلي و ظرفيت‌هاي انبارش و توزيع كالاي بندر خشك 
را فراهم كن��د.او ادامه‌داد: اين موض��وع هم در كاهش 
هزينه‌هاي حمل‌ونقل و هم در افزايش سرعت و بهره‌وري 
جابه‌جايي كالا موثر است.كاشف‌آذر تاكيد كرد: نگاه ما 
اين است كه اين طرح در قالب يك بسته سرمايه‌گذاري 
بزرگ‌تر و جذاب براي سرمايه‌گذار تعريف شود تا امكان 
اجراي آن با مدل اقتصادي مناسب و ظرفيت‌هاي مكمل 
لجستيكي فراهم شود. هدف اين است كه صرفاً يك خط 
ريلي احداث نشود، بلكه يك زنجيره كارآمد و درآمدزا 

براي آينده شهر فرودگاهي شكل بگيرد.

بحران مسكن از كمبود واحد عبور كرده است

خانه هست، اما خريداري نيست

هشدار درباره آينده حريم پايتخت

حريم تهران؛ ميان خلأ قانوني و توسعه بي‌ضابطه
جلسه اين هفته شوراي شهر تهران دو محور مهم و به ظاهر 
متفاوت را در كانون توجه قرار داد؛ از يك‌سو بررسي »طرح 
ساختاري حريم پايتخت« و از‌سوي ديگر ارزيابي آثار افتتاح 
فاز نخست آزادراه شهيد شوشتري بر ترافيك شرق تهران. 
اما آنچه اين دو موضوع را به يكديگر پيوند مي‌دهد، مساله‌اي 
عميق‌تر است: بحران حكمراني شهري در پايتخت و چالش 
مديريت توسعه در شهري كه سال‌هاست ميان رشد شتابان 
جمعيت، توسعه كالبدي و ضعف هماهنگي‌هاي نهادي 
گرفتار شده است.بحث حريم تهران سال‌هاست به يكي 
از پيچيده‌ترين پرونده‌هاي مديريت شهري كشور تبديل 
شده است. منطقه‌اي نزديك به شش هزار كيلومتر مربع 
كه نه كاملًا در اختيار شهرداري تهران است، نه استانداري، 
نه شهرهاي پيراموني و نه حتي شوراي عالي شهرسازي. 
نتيجه اين وضعيت، شكل‌گيري تعارض‌هاي متعدد در 
تصميم‌گيري و گسترش ساخت‌وسازهايي بوده كه گاه 

هيچ مرجع مشخصي مسووليت آنها را برعهده نمي‌گيرد.
زهرا شمس‌احس��ان در تش��ريح اهداف طرح ساختاري 
حريم پايتخت، از »تقويت انسجام، كارآمدي، اثربخشي و 
پايداري حريم در فرآيند توسعه شهري تهران« سخن گفت 
و تأكيد كرد كه اين طرح به دنبال »ارتقاي جايگاه حريم 
به عنوان هاله تنفسي و بخشي پيوسته از سازمان فضايي 
شهر و منطقه كلان‌شهري تهران« است.او همچنين اهدافي 
همچون »رفع تعارض ميان اقتصاد زمين و الزامات توسعه 
پايدار فضايي«، »هدايت و كنترل تحولات كليدي شهر« و 
»حفظ هويت فضايي و كالبدي« را از مهم‌ترين محورهاي 
اين طرح برشمرد.شمس‌احسان با اشاره به وسعت حريم 
تهران گفت: »حريم س��رزميني پايتخت وسعتي معادل 
پنج هزار و ۹۸۰ كيلومتر مربع دارد« و تأكيد كرد كه اين 

محدوده »يك واحد زيستي غيرقابل تفكيك است«.
اما پرسش اصلي اينجاست؛ اگر اين محدوده واقعاً يك واحد 
زيستي غيرقابل تفكيك محسوب مي‌شود، چرا تاكنون 

مديريت آن تا اين اندازه چندپاره و متعارض بوده است؟

  چمران و اعتراف به بن‌بست قانوني
شايد مهم‌ترين بخش جلسه زماني بود كه مهدي چمران، 
رييس شوراي شهر تهران، مستقيماً به تناقض‌هاي قانوني 
موجود اش��اره كرد. او گفت: »پيشنهاد ش��وراي شهر به 
مجلس اين بوده كه مراكز اس��تان‌ها از قانون فعلي حريم 
مستثني ش��وند و قانون موجود اصلاح شود.« اما جمله 
مهم‌تر چمران اين بود كه: »مصوبات استانداري تهران و 

شوراي عالي شهرسازي و معماري با قانون فعلي مغايرت 
دارد و براساس اين قانون، تهران نبايد حريم داشته باشد.« 
اين اظهارنظر در واقع اعترافي آشكار به وجود يك بن‌بست 
حقوقي در مديريت پايتخت اس��ت. اگر به گفته رييس 
ش��وراي شهر، قانون فعلي اساساً وجود حريم براي تهران 
را به رسميت نمي‌شناسد، پس تكليف همه تصميمات، 
طرح‌ها و محدوديت‌هايي كه طي سال‌هاي گذشته براي 

حريم اعمال شده چه مي‌شود؟
چمران همچنين يادآور شد كه شوراي شهر در سال ۱۳۸۲ 
مصوبه‌اي را اصلاح كرده كه براس��اس آن »هرگونه تغيير 
در محدوده حريم بايد به تصويب شورا برسد« و افزود كه 
برخي اقدامات بدون طي اين روند قانوني انجام شده است.

  طرحي كه ۱۰ سال زمان برده است
نصرالله آباديان، معاون شهرس��ازي و معماري شهرداري 
تهران، از اعضاي شورا خواست از اين طرح حمايت كنند 
و گفت: »ضوابط حريم حاصل حدود يك دهه مطالعات 
كارشناس��ي بوده« و »اصلاح ماده دوم قانون حريم يكي 
از الزامات حل چالش‌هاي موجود در اين حوزه به ش��مار 
مي‌رود.« او تأكيد كرد كه »طرح فعلي حريم مشابه طرح 
جامع است، اما طرح پيشنهادي شهرداري در حكم يك 
طرح تفصيلي محسوب مي‌شود.« اين اظهارات از يك‌سو 
نشان‌دهنده حجم مطالعات انجام‌شده است، اما ازسوي 
ديگر يك پرسش جدي را مطرح مي‌كند؛ چرا تهيه و بررسي 
طرحي كه به گفته مسوولان حدود ۱۰ سال مطالعه پشت 
س��ر آن قرار دارد، هنوز به مرحله تصويب و اجرا نرسيده 
است؟ واقعيت اين است كه در حوزه مديريت شهري ايران، 
فاصله ميان مطالعات كارشناسي و تصميم‌گيري اجرايي 
اغلب آنقدر طولاني مي‌شود كه بخشي از مفروضات اوليه 

طرح‌ها پيش از اجرا تغيير مي‌كنند.

  رشد جمعيت؛ زنگ خطري براي حريم
حميد ميرميران، مشاور طرح س��اختاري حريم تهران، 
تصويري نگران‌كننده از تحولات جمعيت��ي ارايه داد. او 
گفت: »حدود ۳۰ ش��هر در محدوده حريم پايتخت قرار 
دارند« و جمعيت اين محدوده كه »در سال ۱۳۹۵ حدود 
۲.۵ ميليون نفر بود، اكنون به حدود ۳.۵ ميليون نفر رسيده 
است.«افزايش يك ميليون نفري جمعيت طي كمتر از يك 
دهه نشان مي‌دهد روند مهاجرت و گسترش سكونت در 
پيرامون تهران همچنان ادامه دارد.ميرميران همچنين 

هش��دار داد كه »بخش جنوبي ش��وره‌زار بايد از هرگونه 
س��كونت خالي ش��ود«؛ موضوعي كه بيانگر شكنندگي 
زيست‌محيطي بخشي از حريم تهران است.او تأكيد كرد 
كه محدوده مورد مطالعه از نظر زيرساخت‌ها و فعاليت‌هاي 
صنعتي تقريباً اشباع شده و »از نظر صنعتي نيز نيازي به 
ايجاد مراكز جديد در آن وجود ندارد.«اين جمله ش��ايد 
مهم‌ترين هشدار كارشناسي جلسه باشد؛ زيرا در سال‌هاي 
اخير بسياري از طرح‌هاي توسعه‌اي در حريم با استدلال 

ايجاد اشتغال يا توسعه صنعتي توجيه شده‌اند.

  تمركززدايي؛ شعار يا برنامه؟
مه��دي اقراريان ني��ز در جريان بررس��ي ط��رح گفت: 
»تمركززدايي از پايتخت يك��ي از مهم‌ترين چالش‌هاي 
تهران است.« او انتقال انبار نفت از شهر تهران را اقدامي موثر 
در كاهش آسيب‌پذيري پايتخت دانست و افزود: »حريم 

تهران به تدريج به سكونتگاه تبديل شده است.«

  آزادراه شهيد شوشتري؛ درمان يا تسكين؟
در بخش ديگري از جلسه، موضوع افتتاح فاز نخست آزادراه 
شهيد شوشتري مطرح شد. ميثم مظفر اين پروژه را »يكي از 
طرح‌هاي راهبردي و مهم شهر تهران« توصيف كرد و گفت: 
»افتتاح فاز نخست به تنهايي موجب كاهش پنج درصدي 
ترافيك شرق تهران و ۱.۵ درصدي ترافيك كل شهر خواهد 
شد.« او همچنين خبر داد كه با تكميل فاز دوم، خودروهاي 
سنگين ديگر از بزرگراه بسيج عبور نخواهند كرد و از مسير 

آزادراه شهيد شوشتري استفاده خواهند كرد.
اگرچه كاهش پن��ج درصدي ترافيك ب��راي منطقه‌اي 
پرتردد مانند شرق تهران قابل‌توجه است، اما اين پرسش 
همچنان مطرح است كه آيا توس��عه بزرگراه‌ها مي‌تواند 
راه‌حل پايدار بحران ترافيك پايتخت باشد؟تجربه بسياري 
از كلان‌شهرهاي جهان نشان داده كه توسعه مداوم ظرفيت 
معابر، در بلندمدت خود به افزايش س��فرهاي خودرويي 
منجر مي‌شود؛ پديده‌اي كه در ادبيات حمل‌ونقل شهري 

از آن با عنوان »تقاضاي القايي« ياد مي‌شود.

  هوشمندسازي؛ حلقه مفقوده مديريت شهري
در كنار مباحث عمراني، احمد صادقي به موضوعي اشاره 
كرد كه شايد اهميت آن كمتر از ساخت آزادراه‌ها نباشد.

او گفت: »بخش مهمي از طرح‌هاي تحول ديجيتال و 
توسعه س��امانه‌ها به دليل برخي گلوگاه‌ها در سازمان 

فناوري اطلاعات و ارتباطات ش��هرداري و محدوديت 
در جذب و نگهداش��ت نيروه��اي متخصص فناوري 
اطلاعات با كندي مواجه ش��ده است.«صادقي هشدار 
داد: »نمي‌توان با زيرس��اخت‌هاي يك دهه گذش��ته، 
انتظار تحقق كامل هوشمندسازي را داشت.«اين انتقاد 
در شرايطي مطرح مي‌شود كه بسياري از مشكلات شهر 
تهران، از مديري��ت ترافيك گرفته تا صدور مجوزهاي 
س��اختماني، بدون تحول ديجيتال و داده‌محور شدن 

تصميمات، قابل حل نخواهد بود.

  آينده‌اي كه هنوز نامشخص است
در پايان جلس��ه چم��ران از اس��تفاده از »پهپادها و 
دوربين‌هاي ثابت« براي نظارت بر حريم تهران خبر 

داد؛ اقدامي كه مي‌تواند بخشي از ضعف نظارتي موجود 
را جب��ران كند. با اين حال، آنچ��ه از مجموع مباحث 
شوراي شهر برمي‌آيد اين است كه تهران همچنان با 
دو چالش اساسي روبه‌رو است؛ نخست نبود چارچوب 
قانوني شفاف براي مديريت حريم و دوم شكاف ميان 

برنامه‌ريزي و اجرا.
طرح ساختاري حريم پايتخت اگرچه مي‌تواند نقطه 
عطفي در ساماندهي توسعه پيراموني تهران باشد، 
اما تا زماني كه اختلافات حقوقي و نهادي حل نشود، 
خط��ر آن وجود دارد كه اين طرح نيز به سرنوش��ت 
بسياري از اسناد بالادستي ديگر دچار شود؛ اسنادي 
كه روي كاغذ دقيق و جامع هستند، اما در ميدان عمل 

توان تغيير واقعيت را ندارند.

برابر رای ش�ماره 140460310457019391 مورخ�ه 1404/12/27 
که در هیات موضوع قانون تعیین تکلی�ف وضعیت ثبتی اراضی و 
ساختمانهای فاقد سند رسمی مس�تقر در واحد ثبتی منطقه سه 
س�اری تصرفات مالکانه آقای مهدی ش�اه ط�وری فرزند لطفعلی 
بشماره ملی 5789965822 بشماره پرونده 1443-1404 نسبت به 
ششدانگ یک قطعه زمین با بنای احداثی به مساحت 166/60 )صد 
و شصت وشش متر و شصت سانتیمتر( متر مربع قسمتی از پلاک 
شماره 26 اصلی واقع در بخش 29 ثبت ساری قریه محمدآباد فریم 
ش�هر ) خریداری از ش�اه طوری( محرز گردیده است. لذا به منظور 
اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله 15 روز آگهی می‌ش�ود در 
صورتی که اشخاص نسبت به صدور سند مالکیت متقاضی اعتراضی 
داشته باشند می توانند از تاریخ انتشار اولین آگهی به مدت دو ماه 
اعتراض خود را به این اداره تسلیم و پـس از اخذ رسید. ظرف مدت 
یک ماه از تاریخ تسلیم اعتراض دادخواست خود را به مراجع قـضایی 
تقدیم نمایند. بدیهی اسـت در صورت انقضای مدت مذکور و عـدم 

وصول اعـتراض طبق مقـررات سند مالکیت صادر خواهد شد.
  م الف : 2195330
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آگهی قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی 
و اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی 

حوزه شهرستان ساری منطقه سه
نظر به اینکه برابر رأی شماره ۲۹۰۹ مورخ ۱۴۰۵/۰۳/06 صادره از هیأت موضوع قانون تعیین تکلیف 
وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان های فاقد سند رسمی مستقر در واحد ثبتی ناحیه یک اهواز تصرفات 
مالکانه و بلا معارض متقاضی در قس�متی از پلاک ۶۰/4 بخش 9 اه�واز که حکایت از احراز مالکیت 
متقاضی نسبت به ملک مورد تقاضا و انتقال ملک از مالک رسمی ) موضوع سهمی سید مالک هاشمی ( 
به متقاضی سید سالم موسوی شماره شناسنامه ۲۰۳۴۶ کد ملی ۱۹۸۷۶۵۳۰۲۵ فرزند سید ناجی 
صادره از دش�ت آزادگان نسبت به ششدانگ یک باب ساختمان به مساحت ۲۸۲/34 متر مربع در 
قسمتی از پلاک فوق خریداری شده طبق شرح صدر آگهی و انتقال ملک از مالک رسمی بنام وی محرز 
گردیده است. لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله پانزده روز در روزنامه های محلی و 
كثير الانتشار سراسری آگهی می گردد در صورتی که اشخاص نسبت به صدور سند مالکیت متقاضی 
اعتراضی داشته باشند میتوانند از تاریخ انتشار اولین آگهی به مدت دوماه اعتراض خود را به این اداره 
تسلیم و پس از اخذ رسید ظرف مدت یک ماه از تاریخ تسلیم اعتراض ، دادخواست خود را به مرجع 
قضائی تقدیم نمایند. بدیهی است در صورت انقضای مدت مذکور و عدم وصول اعتراض طبق مقررات 
سند مالکیت صادر خواهد شد. ضمنا صدور سند مالکیت مانع از مراجعه متضرر به دادگاه نخواهد بود.

شناسه آگهي : 2193354
تاریخ انتشار نوبت اول : ۱۴۰۵/۰۳/11

تاریخ انتشار نوبت دوم : 1405/03/27
بهزاد مرداني-  رييس اداره ثبت اسناد و املاك ناحيه يك اهواز

قوه قضائيه
سازمان ثبت اسناد و املاك كشور

اداره کل ثبت اسناد و املاک خوزستان

آگهی موضوع ماده ۳ قانون و ماده ۱۳ آیین نامه قانون تعیین تکلیف 
وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان های فاقد سند رسمی

 سامانه پيامكي روزنامه تعادل 
به شماره  30005320 در دسترس شماست 

مخاطبان عزيز مي‌توانند نظرها، انتقادات و پيشنهادهاي خود درمورد 
مطالب مختلف روزنامه را با ذكر جزئيات به اين سامانه پيامك نمايند. 


