
در حالي كه بازارهاي زودبازدهي مانند طلا، ارز و سكه 
پس از يك دوره س��ودآوري بالا به مرز اشباع و نوسان 
رسيده‌اند، نشانه‌ها از چرخش تدريجي سرمايه‌ها به 
سمت بازار مس��كن حكايت دارد؛ بازاري كه دو سال 
در ركود فرو رفته بود، اما حالا با افزايش تقاضا، رش��د 
قيمت‌هاي نقطه‌اي و تسهيل صدور مجوزهاي ساخت، 
در موقعيتي قرار گرفته كه برخي فعالان آن از »آمادگي 

براي جهش« سخن مي‌گويند.
بازار مس��كن ايران همواره تابع��ي از تحولات كلان 
اقتصادي و رفتار س��رمايه‌گذاران بوده اس��ت. اكنون 
نيز شواهد نشان مي‌دهد كه اين بازار پس از يك دوره 
ركود، در حال ورود به فاز جديدي است. رامين گوران 
اوريمي، رييس انجمن انبوه‌س��ازان استان تهران، با 
تأكيد بر اين تغيير فاز مي‌گويد: فعاليت‌هاي حوزه بازار 

مسكن آماده جهش است.
اين گ��زاره اگرچ��ه در ن��گاه اول خوش‌بينانه به نظر 
مي‌رسد، اما در بطن خود به مجموعه‌اي از متغيرهاي 
اقتصادي و سياسي اشاره دارد كه در صورت هم‌راستا 

شدن، مي‌توانند زمينه‌ساز يك دوره رونق باشند.

   كوچ سرمايه‌ها از بازارهاي زودبازده
يكي از مهم‌ترين محرك‌هاي احتمالي رونق مسكن، 
تغيير جهت سرمايه‌هاست. گوران در اين باره توضيح 
مي‌دهد و مي‌گويد: س��رمايه‌گذاران زماني وارد بازار 
مسكن مي‌شوند كه بازارهاي زودبازده مثل طلا، ارز و 

سكه دچار آسيب شده باشد.
او با اش��اره به تحولات ماه‌هاي گذشته مي‌افزايد: در 
زمستان سال گذشته كه هم سودآوري در اين بازارها به 
مرز اشباع رسيده و هم شاهد نوسان قيمت بود، مراجعه 

مردم براي خريد مسكن افزايش چشم‌گيري داشت.
به گزارش ايرنا، اين اظهارات نش��ان مي‌دهد كه بازار 
مسكن همچنان به عنوان يك مقصد جايگزين براي 
سرمايه‌هاي س��رگردان عمل مي‌كند؛ به‌ويژه زماني 
كه س��اير بازارها جذابيت خود را از دس��ت مي‌دهند. 
در چنين شرايطي، حتي يك افزايش نسبي در تقاضا 

مي‌تواند به سرعت به تغيير روند قيمتي منجر شود.

    تغيير نقشه تقاضا؛ از تهران تا شمال
يكي از تحولات قابل توج��ه در ماه‌هاي اخير، تغيير 
الگوي جغرافيايي تقاضا در بازار مس��كن بوده است. 
گوران در اين خصوص مي‌گويد: در حالي كه شهرهاي 
كوچك غيرساحلي در شمال كشور معاملات ملكي با 
نرخ‌هاي بالا انجام مي‌شد، چه در ناآرامي‌هاي زمستان 
سال گذشته و چه در ايام جنگ تحميلي وضعيت بازار 
مس��كن معكوس بود.او در ادامه به يك نكته كليدي 
اش��اره مي‌كند: حتي در ايام جنگ تحميلي اخير در 
حالي براي واحدهاي موجود در تهران خريداري وجود 
نداشت كه در استان‌هاي ش��مالي املاك با بازدهي 
۱۰۰ درصدي به فروش مي‌رفت. اين جابه‌جايي تقاضا 
را مي‌توان ناشي از افزايش نااطميناني در كلان‌شهرها 
و تمايل سرمايه‌گذاران به مناطق كم‌ريسك‌تر دانست. 
به بيان ديگر، مس��كن در اين شرايط نه‌تنها يك ابزار 
سرمايه‌گذاري، بلكه نوعي پناهگاه در برابر ريسك‌هاي 

سياسي و اجتماعي تلقي مي‌شود.

    شرط كليدي رونق: صلح پايدار
با وجود نش��انه‌هاي اوليه رونق، آينده بازار مس��كن 
به‌شدت به تحولات سياسي وابس��ته است. گوران با 
نگاهي محتاطانه مي‌گويد: به نظر مي‌رسد در پساجنگ 
بازار مسكن رونق يابد كه البته اين نكته بستگي دارد كه 
جنگ به صلح واقعي منتج شود.او هشدار مي‌دهد: در 
شرايط آتش‌بس و »نه جنگ و نه صلح« نمي‌توان انتظار 
رونق داشت.اين تحليل نشان مي‌دهد كه بازار مسكن، 
برخلاف تصور رايج، تنها به متغيرهاي اقتصادي وابسته 
نيست و فضاي سياسي مي‌تواند نقش تعيين‌كننده‌اي 

در شكل‌گيري يا توقف رونق ايفا كند.

    گلوگاه عرضه؛ چالش مصالح ساختماني
در كنار تقاضا، س��مت عرضه نيز با چالش‌هاي جدي 
مواجه است. رييس انجمن انبوه‌سازان استان تهران 
با تأكيد بر اهميت تأمين مصالح ساختماني مي‌گويد: 
ب��ا توجه به حمله دش��من امريكايي صهيونيس��تي 
ب��ه زيرس��اخت‌هاي صنعت ف��ولاد و پتروش��يمي، 
نيازمند واردات مواد اوليه و ورق‌هاي فولادي هستيم 
تا قيم��ت محصولات ف��ولادي و پتروش��يميايي با 
جهش روبرو نشود.اين اظهارات به يكي از مهم‌ترين 
ريسك‌هاي پيش‌روي بازار اشاره دارد. افزايش هزينه 
مصالح مي‌تواند مس��تقيماً قيمت تمام‌شده ساخت 
را بالا ببرد و در نهايت به رش��د بيشتر قيمت مسكن 
منجر ش��ود؛ موضوعي كه ممكن است قدرت خريد 

مصرف‌كنندگان را بيش از پيش تضعيف كند.

    ۳۰۰ هزار واحد نيمه‌تمام؛ فرصت يا تهديد؟
يك��ي از مهم‌ترين ظرفيت‌هاي بالقوه بازار مس��كن، 

پروژه‌هاي نيمه‌كاره‌اي اس��ت كه طي سال‌هاي اخير 
متوقف ش��ده‌اند. گوران در اين باره مي‌گويد: بيش از 
۳۰۰ هزار واحد نيمه‌كاره در كش��ور وجود دارد كه به 
دليل ركود شديد دو س��ال اخير تعطيل بودند.او در 
توضيح اين وضعيت مي‌افزايد: با وجود افزايش قيمت 
مواد و مصالح ساختماني، هزينه‌هاي خدمات‌رسان‌ها 
را شاهد بوديم، اما قيمت مسكن هيچ افزايشي نداشت.

اين تناقض ميان افزايش هزينه‌ها و ثبات نسبي قيمت، 
نش��ان‌دهنده فشرده ش��دن ظرفيت قيمتي در بازار 
است. به بيان ديگر، اگر شرايط براي رونق فراهم شود، 
اين واحدهاي نيمه‌تمام مي‌توانند به سرعت وارد بازار 
شده و بخشي از تقاضا را پاسخ دهند؛ اما در عين حال، 
افزايش ناگهاني قيمت‌ها نيز دور از انتظار نخواهد بود.

    مسكن ارزان‌تر شده است؟
يكي از نكات كمتر مورد توجه در تحليل بازار مس��كن، 
مقايس��ه دلاري قيمت‌هاس��ت. گوران در اي��ن زمينه 
مي‌گويد: معادل ارزي قيمت مسكن در سال‌هاي گذشته 
روند كاهشي داشته اس��ت.اين موضوع به اين معناست 
كه اگرچه قيمت‌هاي ريالي افزايش يافته، اما در مقياس 
ارزي، مسكن در ايران نسبت به گذشته ارزان‌تر شده است. 
چنين وضعيتي مي‌تواند انگيزه س��رمايه‌گذاران، به‌ويژه 

سرمايه‌هاي بزرگ، را براي ورود به اين بازار افزايش دهد.

     تسهيل مجوزها؛ موتور محرك ساخت‌وساز
در سمت سياست‌گذاري، نشانه‌هايي از حمايت از بخش 
ساخت‌وساز ديده مي‌شود. رييس انجمن انبوه‌سازان 
استان تهران در اين باره مي‌گويد: به دليل شرايط جنگ 
و لزوم بازس��ازي واحدهاي آسيب‌ديده، شهرداري‌ها 

تراكم بيش��تري به س��ازندگان ارايه مي‌كنند و حتي 
عوارض مسكن به صفر رسيده و به همين دليل سرعت 
اخذ مجوز س��اخت افزايش يافته اس��ت.اين تسهيل 
در صدور مجوزها مي‌تواند يك��ي از عوامل كليدي در 
افزايش عرضه در ماه‌ها و س��ال‌هاي آينده باشد. با اين 
حال، كارشناس��ان معتقدند كه بدون حل مشكلات 

تأمين مالي، اين اقدامات به‌تنهايي كافي نخواهد بود.

    نشانه‌هاي افزايش قيمت
بازار مسكن در هفته‌هاي اخير نش��انه‌هايي از افزايش 
قيمت را نيز بروز داده اس��ت. گ��وران در اين خصوص 
مي‌گويد: متوسط قيمت ملك در پايتخت حدود ۱۴۰ تا 
۱۵۰ ميليون تومان به ازاي هر متر است.اگرچه اين ارقام 
هنوز نشان‌دهنده يك جهش كامل نيستند، اما مي‌توانند 
به عنوان نشانه‌هاي اوليه از تغيير روند بازار تلقي شوند؛ 
به‌ويژه در شرايطي كه تقاضا در حال افزايش و عرضه با 
محدوديت مواجه اس��ت.بازار مسكن ايران در مقطعي 
حساس قرار گرفته اس��ت. از يك سو، كاهش جذابيت 
بازارهاي رقي��ب، افزايش تقاضا و تس��هيل مجوزهاي 
س��اخت، زمينه‌هاي رونق را فراهم كرده‌اند؛ و از سوي 
ديگر، چالش‌هايي مانند نااطميناني سياس��ي، افزايش 
هزينه‌هاي ساخت و مشكلات تأمين مالي، همچنان به 
عنوان موانع جدي مطرح هستند.آنچه مشخص است، 
اين است كه »آمادگي جهش« به‌تنهايي كافي نيست. 
تحقق اين جهش نيازمند هم‌زماني مجموعه‌اي از عوامل 
اقتصادي، سياسي و سياس��ت‌گذاري است. در غير اين 
صورت، بازار مسكن ممكن است بار ديگر در چرخه‌اي از 
ركود و رونق‌هاي كوتاه‌مدت گرفتار شود؛ چرخه‌اي كه 
نه به نفع مصرف‌كنندگان است و نه به سود اقتصاد كلان.
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۲ هزار واحد آسيب ديده در 
جنگ بايد تخريب و نوسازي شود

رييس بنياد مسكن انقلاب اسلامي با بيان اينكه 
تاكن��ون ۱۱۹ هزار واحد تجاري و مس��كوني در 
ش��هرها و روس��تاهاي كش��ور مورد ارزيابي قرار 
گرفته است، گفت: از اين تعداد ۲ هزار واحد بايد 
تخريب و بازسازي شود.به گزارش ايرنا، منوچهر 
خواجه دلويي، افزود: خس��ارت ۱۹ ه��زار واحد 
ارزيابي ش��ده، در حد تامين اقلام معيشتي بوده 
كه تامين آن بر عهده بنياد مسكن انقلاب اسلامي 
نيست.او با بيان اينكه از مجموع ۱۰۰ هزار واحد 
ديگر، ۲ هزار واحد نياز به تخريب و بازسازي دارد، 
اضافه كرد: براي اين واحده��ا آيين نامه مربوطه 
۱۷ فروردين س��ال جاري تقديم دولت ش��د كه 
اميدواريم در جلسه هيات دولت به تصويب برسد.

رييس بنياد مسكن انقلاب اسلامي با بيان اينكه در 
آيين نامه پيش بيني شده به مقدار زير بناي واحد 
آسيب ديده، مبلغي بلاعوض در اختيار متقاضي 
قرار مي‌گيرد، گفت: بر اين اساس پروانه خدمات 
مهندسي رايگان خواهد بود تا واحد ساخته شود.

خواجه دلويي گفت: براي واحدهاي كاملا تخريبي 
يا جابه‌جايي نيز مقرر ش��ده كه وديعه مسكن به 
ميزان ۳۰۰ تا ۷۰۰ ميليون تومان اختصاص يابد 
كه اين رقم در روستاها ۳۰۰ ميليون، در شهرهاي 
زير ۲۵ هزار نفر ۴۰۰ ميليون و مراكز استان‌ها ۷۰۰ 
ميليون تومان پيش بيني شده است كه با كارمزد 
چه��ار درصد خواهد بود.او با بيان اينكه از مجموع 
واحدهاي ارزيابي شده تعداد ۸۱ هزار واحد نياز به 
تعميرات داش��ته اس��ت، افزود: تعميرات ۳۱ هزار 
واحد در مدت كم به پايان رسيده است.رييس بنياد 
مسكن انقلاب اسلامي با بيان اينكه تاكنون مصوبه 
دولت ابلاغ نشده اما بنياد مسكن انقلاب اسلامي در 
آواربرداري نيز كمك حال بوده است، اضافه كرد: در 
حال حاضر ساخت و ساز واحدها شروع شده است.

سقف وام »كمك وديعه مسكن 
مستاجرين« افزايش يافت

سقف تسهيلات »كمك وديعه مسكن مستاجرين« 
و »بهسازي و نوسازي مسكن روستايي« با تصويب 
هيات عالي بانك مركزي افزايش يافت؛ اقدامي كه با 
هدف حمايت از مستاجران و تقويت عرضه مسكن 
در مناطق كم‌برخوردار انجام ش��ده است. براساس 
اعلام بانك مركزي، س��قف كل تس��هيلات كمك 
وديعه مسكن از محل منابع بانكي موضوع ماده )۴( 
قانون جهش توليد مس��كن به ۳۰۰ هزار ميليارد 
تومان )۳۰۰ همت( رسيد. همچنين سقف فردي 
اين تسهيلات نيز به تفكيك مناطق افزايش يافته 
است؛ به‌طوري‌كه در ش��هر تهران تا ۳۶۵ ميليون 
تومان، در مراكز استان‌ها تا ۲۸۰ ميليون تومان، در 
ساير شهرها تا ۱۸۵ ميليون تومان و در روستاها تا 
۷۵ ميليون تومان تعيين شده است. اين تصميم در 
راستاي اجراي ماده )۹( قانون ساماندهي بازار زمين، 
مسكن و اجاره‌بها و با هدف كاهش فشار هزينه‌هاي 
اجاره بر خانوارها اتخاذ ش��ده است. افزايش سقف 
تسهيلات مي‌تواند بخشي از ش��كاف ميان درآمد 
خانوار و هزينه‌هاي مسكن را جبران كرده و دسترسي 
مستاجران به منابع مالي را تسهيل كند.در بخش 
ديگري از اين مصوب��ه، هيات عالي بانك مركزي با 
افزايش سقف تسهيلات ارزان‌قيمت براي طرح ويژه 
بهسازي و نوسازي مسكن در روستاها و شهرهاي 
كوچك نيز موافقت كرد. بر اين اس��اس، براي ۲۲۰ 
هزار واحد مسكوني، س��قف فردي اين وام به ۵۰۰ 
ميليون تومان )۵ ميليارد ريال( افزايش يافته است.

هشدار سازمان بازرسي
براي استرداد وجه بليت‌هاي 

پروازهاي لغو شده
سازمان بازرسي كل كشور در نامه‌اي خطاب به رييس 
سازمان هواپيمايي كشوري، اس��ترداد همه وجوه 
بليت‌هاي خريداري شده به مسافران و ارايه گزارش 
كامل در اين خصوص را خواستار شد.به گزارش ايرنا، 
در پي دريافت شكايات مردمي مبني بر عدم استرداد 
كامل وجه بليت پروازهاي لغو ش��ده در ايام جنگ 
تحميلي سوم، سازمان بازرسي در نامه‌اي خطاب به 
رييس سازمان هواپيمايي كشوري، خواستار استرداد 
كليه وجوه بليت‌هاي خريداري شده به مسافران و 
ارايه گزارش كامل شد.سخنگوي سازمان بازرسي 
كل كشور با اشاره به لغو پروازهاي داخلي و خارجي 
ناشي از شرايط اخير كشور، تأكيد كرد: به واسطه عدم 
همكاري برخي ايرلاين‌ها و دفاتر خدمات مسافرت 
هوايي و ب��ا وجود صراحت قانون و بخش��نامه‌هاي 
صادره، مبادي يادشده از برگشت كامل وجه بليت 
به مس��افران خودداري كرده‌اند ك��ه اين امر منجر 
به نارضايتي و تضييع حقوق اس��تفاده‌كنندگان از 
خدمات هوايي شده است.اشكان ميرمحمدي افزود: 
در اين راستا بازرس كل امور راه و شهرسازي سازمان 
بازرس��ي در نامه‌اي به معاون وزير و رييس سازمان 
هواپيمايي كشور هش��دار لازم به منظور رسيدگي 
سريع و اعاده وجوه پرداختي مسافراني كه به اجبار 
از خدمات هوايي در شرايط جنگ تحميلي استفاده 
نكرده‌اند را ابلاغ كرد.ميرمحمدي اظهار كرد: حسب 
تأكيد در مكاتبه سازمان بازرسي و با استناد به وظايف 
قانوني س��ازمان هواپيمايي در حماي��ت از حقوق 
مس��افران؛ اتخاذ تمهيدات لازم براي استرداد همه 
وجوه، به علاوه گزارش جامعي شامل تعداد بليت‌هاي 
پروازهاي لغو ش��ده و ميزان وجوه مس��ترد شده به 
تفكيك ش��ركت‌ها، به همراه دلايل عدم اس��ترداد 
برخي وجوه تاكنون، از سازمان هواپيمايي كشوري 
مورد مطالبه قرار گرفته تا در صورت عدم همكاري به 
موقع از ناحيه مبادي مربوطه اقدام قانوني انجام شود.

خسارت ۱۸ ميلياردي ناوگان 
خدمات شهري پايتخت در جنگ

مديرعامل سازمان مديريت پس��ماند با اشاره به وارد 
آمدن ۱۸ ميليارد تومان خس��ارت به ماش��ين آلات و 
ادوات خدمات شهري تهران در پي حملات اسراييل و 
امريكا، بيان كرد: فرآيند اورهال تجهيزات آسيب‌ديده 
آغاز شده و به‌روزرساني مداوم تجهيزات و آماده‌سازي 
نيروها براي مقابله با شرايط بحراني يا وقوع مجدد جنگ، 
با قوت در دستور كار قرار دارد.به گزارش ايلنا، محسن 
قضاتلو با اش��اره به ماموريت اين س��ازمان در كميته 
آواربرداري همچنين پشتيباني در حوزه ماشين‌آلات 
س��نگين مناطق، اظه��ار كرد: پ��س از نبرد تحميلي 
۱۲ روزه در خرداد س��ال گذش��ته و با شناسايي دقيق 
كمبودها، عمليات خري��د ادوات و تجهيزات به ارزش 
۷۵۰ ميليارد تومان به اجرا درآم��د. از اين مبلغ، ۴۰۰ 
ميليارد تومان با حمايت شهردار تهران، ۲۰۰ ميليارد 
تومان از محل اعتبارات داخلي سازمان و ۱۰۰ ميليارد 
تومان نيز با بهره‌گيري از ظرفيت دفتر عمران سازمان 
ملل )UNDP( تأمين شده است.او با تشريح عملكرد 
اين سازمان در جريان »جنگ رمضان« گفت: در اين بازه 
زماني ۴۰ روزه، حدود ۶۵۰ ماموريت با توان ۳۶۰۰ نفر-

روز انجام و ۱۷۰۰ دستگاه انواع ماشين‌آلات نيز به نقاط 
مختلف شهر تهران اعزام شدند. استقرار تجهيزات در ۱۱ 
نقطه استراتژيك شهر تهران باعث شد تا به محض اصابت 
پرتابه‌هاي دشمنان ايران اسلامي، عمليات امدادي و 

آواربرداري با بيشترين سرعت ممكن انجام شود.

تردد رايگان با تاكسي
در برخی  ايستگاه‌هاي مترو

مديرعامل س��ازمان مديريت و نظارت بر تاكس��يراني 
ش��هرداري تهران از ارايه خدمات ويژه و رايگان ناوگان 
تاكسيراني به مسافران محدوده ايستگاه‌هاي »چهل‌تن 
دولاب« تا »آهنگ« در پي انجام عمليات عمراني خط 
۷ مترو خب��ر داد.به گزارش ايلنا، علي رحيمي با تأكيد 
بر ضرورت حمايت از تكميل پروژه‌هاي زيرس��اختي 
حمل‌ونقل عمومي اظهار كرد: در راستاي تداوم عمليات 
فني و عمراني در خط ۷ مت��رو با هدف ارتقاي ايمني و 
پايداري ش��بكه، برخي ايستگاه‌هاي اين خط از جمله 
بسيج، آهنگ، چهل‌تن دولاب، شهداي ۱۷ شهريور و 
ميدان قيام از سه‌شنبه ۸ ارديبهشت‌ماه تا اطلاع ثانوي 
تعطيل شده و پذيرش مسافر نخواهند داشت.او با اشاره 
به تمهيدات ويژه براي رفاه حال شهروندان و پيشگيري 
از بروز اختلال در تردد مس��افران اين مح��دوده افزود: 
به‌منظور تسهيل جابه‌جايي ش��هروندان، ۸۰ دستگاه 
ون تاكسي در حدفاصل ايستگاه »چهل‌تن دولاب« تا 
»آهنگ« و بالعكس مستقر شده‌اند تا شهروندان در اين 
مسير با مشكل مواجه نشوند. رحيمي در تشريح جزييات 
اين طرح گفت: سرويس‌دهي ناوگان تاكسيراني از ساعت 
۵: ۳۰ صبح آغاز شده و تا ساعت ۲۳ شب در دو شيفت 

كاري ادامه خواهد داشت.

تشكيل كميته ساماندهي 
ديوارهاي صوتي تهران

مديركل حمل و نقل عمومي شهرداري تهران از فعاليت 
۸ ماهه كميته ساماندهي ديوارهاي صوتي خبر داد.به 
گزارش مهر، مهدي گلشني گفت: اين كميته براي تعيين 
اولويت‌ها و ارتقاي كيفيت ديوارهاي صوتي با رويكردي 
علمي و يكپارچه تشكيل شده است.او درباره تشكيل 
كميته ساماندهي ديوارهاي صوتي، اظهار كرد: حدود ۸ 
ماه از تشكيل اين كميته در شهر تهران مي‌گذرد. در اين 
كميته همكارانم از شركت كنترل كيفيت هوا به عنوان 
متولي اصلي موضوع حضور دارند. همچنين گروه‌هاي 
مختلفي از اداره كل مهندسي ايمني، مناطق مختلف، 
سازمان حمل و نقل و ترافيك، سازمان زيباسازي، اداره 
كل محيط زيس��ت و سازمان پارك‌ها كه در اين زمينه 
صاحب نظر هستند در اين كميته حضور دارند.گلشني 
با اش��اره به اينكه دليل ايجاد كميت��ه تدوين مبنايي 
براي هدف‌گ��ذاري در ايجاد يا ترميم ديوارهاي صوتي 
پايتخت است، ادامه داد: تا امروز براي تعيين اولويت‌ها 
هيچ كميته‌اي وجود نداشت و تصميماتي كه پيرامون 
ديوارهاي صوتي اتخاذ مي‌شد طبق سنوات پيش بود. 
البته اين روند موجب نارضايتي شهروندان هم شده بود. 
بنابراين با اين اقدام خواستيم كه هم كيفيت ديوارها را 
بالا ببريم و هم اولويت‌بندي ش��هر تهران در اين زمينه 
را در قالب يك كميته پيش ببريم.مديركل حمل و نقل 
عمومي شهرداري تهران گفت: براي اين كار به مطالعات 
كاملي در اين زمينه نياز داشتيم. اين نياز منجر به عقد 
قراردادي با يك مجموعه دانشگاهي كشور شد تا بررسي 
متريالي در خصوص ديوارهاي صوتي به صورت علمي 
انجام بگيرد. همچنين نيازس��نجي مناطق نيز توسط 
اين گروه مورد بررس��ي است. اين قرارداد منعقد شده و 
مطالعات آن در حال انجام است و به محض اخذ خروجي 
نتايج اعلام خواهد شد.او تصريح كرد: البته بعضي از نقاط 
شهر تهران از پيش در برنامه كاري گرفته بودند؛ سعي شد 
كه اين نقاط هم با مطالعات فعلي مورد تطبيق قرار بگيرند 
تا خللي در روند كار ايجاد نشود. در مناطق ۲۲گانه نقاطي 
وج��ود دارد كه به ديوار صوتي ني��از دارند؛ از اين جهت 
كميته تشكيل شد كه اولويت را بر اساس منابع محدود 
موجود مشخص كند.گلشني در پاسخ به اين سوال كه در 
حال حاضر اولويت با چه نقاطي است، گفت: تهران پهنه 
گسترده‌اي دارد و شرايط بزرگراه‌ها باهم متفاوت است. 
برخي از بزرگراه‌ها در كنار مناطق مسكوني قرار دارند و 
آسيب صوتي براي شهروندان ايجاد مي‌كند. در هر حال 
بايد اولويت با نقاطي باشد كه آسايش را براي شهروندان 
فراهم كرده و از آلودگي صوتي كم كند.وي عنوان كرد: 
سال گذشته بخشي از بزرگراه كردس��تان را توسعه و 
بخشي را ترميم كرديم. همچنين بخش‌هايي از بزرگراه 
حكيم و مرزداران نيز ترميم ش��د. در بزرگراه صدر نيز 
ترميم‌هاي زيادي انجام گرفت؛ چرا كه يكي از نقاط آسيب 
پذير ديوارهاي صوتي در آنجاست. اين آسيب‌ها عمدتا 

به جهت سرقت‌هايي است كه از ديوارها اتفاق مي‌افتد.

مسكن در نقطه انفجار

آيا فنر قيمت‌ها بالاخره رها مي‌شود؟

تعيين تكليف بازسازي ۴۸ هزار ملك آسيب‌ديده در تهران 

تسهيل مجوزها، تزريق منابع مالي و چالش‌هاي پيش‌رو
بازس��ازي گس��ترده املاك آس��يب‌ديده در تهران وارد 
مرحله‌اي تازه ش��ده اس��ت؛ مرحله‌اي كه در آن مديريت 
ش��هري تلاش مي‌كند ب��ا تركيب تس��هيل‌هاي اداري، 
حمايت‌هاي مالي و استفاده از ابزارهاي نوين شهرسازي، 
يكي از پيچيده‌ترين پروژه‌هاي بازآفريني شهري سال‌هاي 
اخير را پيش ببرد. بر اس��اس اعلام معاونت شهرس��ازي و 
معماري شهرداري تهران، حدود ۴۸ هزار ملك در سطح 
پايتخت دچار آس��يب ش��ده‌اند؛ عددي كه نه‌تنها از ابعاد 
گسترده خسارات حكايت دارد، بلكه اهميت برنامه‌ريزي 
دقيق و هماهنگ براي بازسازي را نيز دوچندان مي‌كند.

نصرالله آباديان، معاون شهرس��ازي و معماري شهرداري 
تهران، در تشريح آخرين وضعيت بازسازي گفت: در مجموع 
حدود ۴۸ هزار ملك در سطح شهر تهران مورد اصابت قرار 
گرفته‌اند كه از اين تع��داد، حدود ۳۶ هزار تا ۳۷ هزار واحد 
در رده نخست آسيب قرار دارند.اين آمار نشان مي‌دهد كه 
بخش قابل‌توجهي از املاك آسيب‌ديده در شرايطي قرار 
دارند كه نيازمند مداخله فوري هستند؛ چه در قالب تخريب 
و نوس��ازي كامل و چه در قالب بازسازي اساسي. به گفته 
آباديان، اين آمار هنوز در مرحله نهايي جمع‌بندي قرار دارد 
و »طي روزهاي آينده تكميل خواهد شد«، اما همين ارقام 

اوليه نيز تصوير روشني از ابعاد بحران ارايه مي‌دهد.

    طبقه‌بندي آسيب‌ها
از تخريب كامل تا مقاوم‌سازي

يكي از نكات كليدي در برنامه بازسازي، دسته‌بندي دقيق 
املاك بر اس��اس ميزان آسيب است. آباديان در اين باره 
توضيح داد: تمركز معاونت شهرسازي بر ساختمان‌هايي 
اس��ت كه در رده‌ه��اي D، C، B، A ق��رار دارند، به‌ويژه 
ساختمان‌هاي نيازمند تخريب و نوسازي.اين طبقه‌بندي 
به مديران ش��هري امكان مي‌دهد تا منابع و اولويت‌ها را 
به‌صورت هدفمند تخصيص دهند. در همين راستا معاون 
شهرسازي و معماري شهرداري تهران، تأكيد كرد كه هفته 
گذشته بازديد ميداني از تمامي مناطق ۲۲گانه انجام شد و 
وضعيت تك‌تك ساختمان‌هاي آسيب‌ديده مورد بررسي 
قرار گرفت.بر اس��اس اين ارزيابي‌ها، املاك آسيب‌ديده 
در س��ه گروه اصلي قرار مي‌گيرند: س��اختمان‌هايي كه 

نيازمند تخريب و نوسازي كامل هستند، املاكي با تخريب 
نيمه‌اساسي كه توس��ط پيمانكاران در حال بازسازي‌اند 
و س��اختمان‌هايي كه قابليت مقاوم‌س��ازي دارند و در 
حال بررسي كارشناسي هس��تند.آباديان در اين زمينه 
افزود: بخش ديگري از اين املاك مربوط به تخريب‌هاي 
نيمه‌اساسي است كه توسط پيمانكاران در حال اجراست 
و گروه سوم نيز مربوط به مقاوم‌سازي ساختمان‌هاست 

كه در حال بررسي كارشناسي قرار دارند.

   تسهيل بي‌سابقه در صدور مجوزها
عبور از بروكراسي زمان‌بر

يكي از مهم‌ترين موانع در پروژه‌هاي بازسازي شهري، 
طولاني بودن فرآيندهاي اداري است. شهرداري تهران 
در اي��ن طرح تلاش كرده اين گل��وگاه را برطرف كند. 
معاون شهرسازي و معماري شهرداري تهران، با اشاره 
به اين موضوع گفت: فرآيند صدور مجوزها آغاز شده و 
پرونده‌ها به‌صورت دستي و خارج از تشريفات زمان‌بر 
اداري در حال صدور هس��تند تا س��رعت اجراي طرح 
افزايش يابد.اين رويكرد، اگرچه از منظر سرعت‌بخشي 
اقدامي مثبت تلقي مي‌شود، اما نيازمند نظارت دقيق 
است تا از بروز خطاهاي احتمالي در فرآيندهاي فني و 
حقوقي جلوگيري شود. با اين حال، به گفته او، »مناطق 
۲۲گانه شهرداري نيز صدور مجوزهاي لازم براي آغاز 
عمليات اجرايي را آغاز كرده‌اند« و اين نشان‌دهنده عزم 

جدي مديريت شهري براي تسريع در بازسازي است.

    مشوق‌هاي مالي 
از ۲ ميليارد براي بازسازي تا حمايت معيشتي

يك��ي ديگ��ر از اركان اصلي اين طرح، حماي��ت مالي از 
مالكان و ساكنان املاك آس��يب‌ديده است. آباديان در 
اين باره اعلام كرد: بر اس��اس مصوبات ابلاغي، علاوه بر 
كمك‌هزينه بازسازي تا سقف ۲ ميليارد تومان براي هر 
واحد و همچنين تا سقف ۴۰۰ ميليون تومان براي تأمين 
اسباب و لوازم ضروري، يك كمك‌هزينه جداگانه نيز براي 
تأمين نيازهاي معمولي و ضروري خانوارهاي آسيب‌ديده 
در نظر گرفته شده است.اين بسته حمايتي، در صورت 

اجراي كامل و به‌موقع، مي‌تواند نقش مهمي در كاهش 
فشار اقتصادي بر خانوارهاي آسيب‌ديده ايفا كند. با اين 
حال، چالش اصلي در اين بخش، تأمين منابع مالي پايدار 

و جلوگيري از تأخير در پرداخت‌ها خواهد بود.

    اسكان موقت
راه‌حلي كوتاه‌مدت با چالش‌هاي بلندمدت

ب��ا توجه به زمان‌بر ب��ودن فرآيند بازس��ازي، موضوع 
اسكان موقت به يكي از مسائل مهم تبديل شده است. 
معاون شهرسازي و معماري شهرداري تهران، در اين 
زمينه گفت: با توجه به زمان‌بر بودن برخي فرآيندهاي 
بازس��ازي، موضوع اسكان موقت در دس��تور كار قرار 
گرفته و بر اساس ابلاغ‌هاي انجام‌شده، كمك‌هزينه‌هاي 
ريالي براي افرادي كه در هتل‌ها اسكان دارند پرداخت 
مي‌ش��ود.اين اقدام مي‌تواند در كوتاه‌مدت از فشار بر 
خانوارها بكاهد، اما در بلندمدت نيازمند برنامه‌ريزي 
دقيق‌تر است؛ چرا كه تجربه‌هاي گذشته نشان داده‌اند 
اس��كان موقت در صورت طولاني شدن، خود به يك 

بحران اجتماعي و اقتصادي تبديل مي‌شود.

    استفاده از ابزارهاي نوين شهرسازي
در برخي مناطق، محدوديت‌هاي شهرسازي مانند ضوابط 
خط آس��مان يا محدوديت‌هاي تراكم، مانع بازسازي در 
محل مي‌ش��وند. در چنين شرايطي، ش��هرداري از ابزار 
»انتقال حق توسعه« )TDR( استفاده مي‌كند. آباديان 
در اين باره توضي��ح داد: در مواردي كه محدوديت‌هايي 
مانند ضوابط خط آسمان يا مصوبه افزايش تراكم وجود 
 )TDR( دارد، امكان استفاده از ظرفيت انتقال حق توسعه
به عنوان راهكار جايگزين در نظر گرفته شده است.اين 
ابزار، اگر به‌درستي اجرا شود، مي‌تواند به تعادل‌بخشي در 
توسعه شهري كمك كند، اما نيازمند شفافيت و نظارت 

دقيق است تا به رانت يا بي‌عدالتي منجر نشود.

    نقش مشاركت بخش خصوصي
كليد موفقيت يا گلوگاه جديد؟

شهرداري تهران در اين طرح بر مشاركت سازندگان 

و بخش خصوصي نيز حساب ويژه‌اي باز كرده است. 
آباديان در اين زمينه گفت: بخش عمده‌اي از املاك 
آس��يب‌ديده قابليت نوس��ازي دارند و با اس��تفاده 
از ظرفي��ت س��ازندگان فعال در مناطق، جلس��ات 
مش��اركت با ذي‌نفعان در حال برگزاري است.اين 
رويكرد مي‌تواند س��رعت اجراي پروژه‌ها را افزايش 
دهد، اما در عين حال نيازمند تنظيم دقيق قراردادها 
و حف��ظ حقوق مالكان اس��ت تا از ب��روز اختلافات 

حقوقي در آينده جلوگيري شود.

    چارچوب قانوني؛ اتكا به مصوبات كليدي
اجراي اين طرح بر اس��اس مصوبات مشخصي در حال 
انجام است. آباديان با اشاره به اين موضوع گفت: اختيارات 
ابلاغ‌شده در قالب مصوبات مرتبط از جمله مصوبه‌هاي 
۷۱۲ و ۷۱۶ مبناي اجراي طرح بازس��ازي و نوس��ازي 
ساختمان‌هاي آسيب‌ديده قرار گرفته و بر اساس همين 
چارچوب، اقدامات اجرايي در مناطق ۲۲گانه شهر تهران 
در حال انجام است.وجود اين چارچوب قانوني مي‌تواند 
از بروز سردرگمي در اجرا جلوگيري كند، اما موفقيت آن 
به ميزان هماهنگي ميان نهادهاي مختلف بستگي دارد.

   پروژه‌اي بزرگ
با فرصت‌ها و ريسك‌هاي جدي

پروژه بازس��ازي ۴۸ هزار ملك آسيب‌ديده در تهران، 
بدون ترديد يكي از بزرگ‌ترين طرح‌هاي مداخله شهري 
در سال‌هاي اخير اس��ت. از يك سو، تسهيل در صدور 
مجوزها، ارايه مش��وق‌هاي مالي و استفاده از ابزارهاي 
نوين شهرسازي، فرصت مناسبي براي بازآفريني شهري 
فراهم كرده اس��ت. از س��وي ديگر، چالش‌هايي مانند 
تأمين منابع مالي، نظارت بر فرآيندها، مديريت اسكان 
موقت و حفظ حقوق ذي‌نفعان، مي‌توانند روند اجراي 
اين طرح را تحت تأثير قرار دهن��د. آنچه در اين ميان 
اهميت دارد، تداوم شفافيت، پاسخگويي و هماهنگي 
ميان نهادهاي مختلف است؛ چرا كه موفقيت اين طرح 
نه‌تنها به بازسازي ساختمان‌ها، بلكه به بازسازي اعتماد 

عمومي نيز گره خورده است. 


