
بازار مس��كن ايران در يكي از پيچيده‌ترين دوره‌هاي 
خود قرار گرفته است؛ بازاري كه همزمان تحت تأثير 
افزايش هزينه‌هاي ساخت، كاهش توان خريد خانوارها، 
ركود نسبي معاملات و رشد تدريجي قيمت‌هاست. 
در چنين شرايطي، مستأجران بيش از ساير گروه‌ها 
زير فشار قرار دارند و نگراني‌ها درباره آينده اجاره‌بها و 

دسترسي به مسكن مناسب افزايش يافته است.
بازار مسكن همواره يكي از اركان اصلي اقتصاد ايران 
بوده است؛ بازاري كه نه‌تنها با معيشت خانوارها بلكه 
با اشتغال، س��رمايه‌گذاري و طيف وسيعي از صنايع 
وابس��ته پيوند خورده اس��ت. با اين حال، آنچه امروز 
مشاهده مي‌شود، نوعي »تعادل ناپايدار« است؛ تعادلي 
ك��ه در آن نه خبري از جهش‌هاي هيجاني گذش��ته 
اس��ت و نه نش��انه‌اي از ثبات واقعي.در شرايط فعلي، 
چند نيروي متضاد به‌طور همزمان عمل مي‌كنند. از 
يك سو، افزايش هزينه‌هاي ساخت‌وساز و محدوديت 
عرضه بالقوه، فشار صعودي بر قيمت‌ها وارد مي‌كند. از 
سوي ديگر، كاهش قدرت خريد خانوارها و محدوديت 
منابع مالي، مانع از ش��كل‌گيري تقاضاي موثر براي 
خريد مسكن شده است.اين تضاد باعث شده بازار در 
وضعيتي ميانه قرار بگيرد؛ نه رونق دارد و نه ركود كامل، 

بلكه در مسيري آهسته و تدريجي حركت مي‌كند.

    افزايش هزينه ساخت؛ موتور پنهان گراني
يكي از مهم‌ترين متغيرهاي اثرگذار بر بازار مسكن در 
سال جاري، رشد قابل توجه هزينه‌هاي ساخت است. 
قيمت مصالح ساختماني، دستمزد نيروي كار، خدمات 
مهندسي و عوارض ش��هري همگي روندي صعودي 
داش��ته‌اند.در همين رابطه، س��مانه محرمي‌نمين، 
نايب‌رييس اتحاديه مشاوران املاك تهران، مي‌گويد: 
با توجه به آس��يب‌هايي كه به صنايع فولاد وارد شده، 
پيش‌بيني مي‌شود هزينه‌هاي ساخت‌وساز با افزايش 
قابل توجهي مواجه ش��ود كه اين موضوع مي‌تواند بر 
فعاليت سازندگان اثر مس��تقيم بگذارد.اين افزايش 
هزينه‌ها پيامدهاي مهمي به همراه دارد. نخست اينكه 
حاشيه سود س��ازندگان كاهش مي‌يابد و بسياري از 
پروژه‌ها ديگر صرفه اقتصادي ندارند. دوم اينكه قيمت 
تمام‌شده واحدهاي مسكوني بالا مي‌رود و در نهايت به 

مصرف‌كننده منتقل مي‌شود.

    خروج سازندگان خرد
تهديدي براي عرضه آينده

افزايش هزينه‌ها بيش از همه بر س��ازندگان كوچك 
و متوسط فشار وارد كرده است. اين گروه كه معمولًا 
منابع مالي مح��دودي دارند، در برابر نوس��انات بازار 
آس��يب‌پذيرترند.محرمي‌نمين در اين باره هش��دار 
مي‌دهد: در چنين ش��رايطي، احتمال خروج برخي 
س��ازندگان خرد از بازار وج��ود دارد، چراكه افزايش 
هزينه‌ه��ا و كاهش صرف��ه اقتصادي، ت��وان اجراي 
پروژه‌هاي جديد را از آنها سلب مي‌كند.خروج اين گروه 
از چرخه ساخت‌وس��از، پيامدهاي ميان‌مدت مهمي 
دارد. كاهش تعداد پروژه‌هاي جديد به معناي كاهش 
عرضه در آينده است؛ موضوعي كه مي‌تواند زمينه‌ساز 

افزايش بيشتر قيمت‌ها ش��ود.در واقع، آنچه امروز به 
عنوان كاهش فعاليت سازندگان ديده مي‌شود، ممكن 
است در سال‌هاي آينده به شكل كمبود واحد مسكوني 

و جهش قيمتي خود را نشان دهد.

    تقاضاي مصرفي؛ نيازي كه حذف نمي‌شود
برخلاف بس��ياري از بازارهاي س��رمايه‌اي، تقاضا در 
بازار مسكن هرگز به‌طور كامل از بين نمي‌رود. نياز به 
سرپناه يك نياز اساسي است و حتي در شرايط ركود 

نيز وجود دارد.
در اين زمينه، نايب‌رييس اتحاديه مش��اوران املاك 
تهران تأكيد مي‌كند: بايد توجه داشت كه مسكن يك 
نياز اساسي و هميشگي براي انسان است و تحت هيچ 
ش��رايطي از بين نمي‌رود؛ بلكه در وضعيت فعلي و با 
توجه به تخريب برخي واحدهاي مسكوني، اين نياز 
افزايش نيز يافته است.او همچنين مي‌افزايد: در حال 
حاضر متقاضيان براي اجاره، خريد يا پيش‌خريد در 
بازار حضور دارند و ضروري است شرايط براي تسهيل 
اين معاملات فراهم شود.اين اظهارات نشان مي‌دهد 
اگرچ��ه تقاضا ضعيف ش��ده، اما از بين نرفته اس��ت؛ 
بلكه ش��كل آن تغيير كرده و بيشتر به سمت اجاره يا 

خريدهاي حداقلي سوق يافته است.

     ركود معاملات؛ شكاف ميان درآمد و قيمت
بازار خريد و فروش مسكن همچنان در ركود نسبي 
به س��ر مي‌برد. حجم معاملات فاصل��ه قابل توجهي 
با دوره‌ه��اي رونق دارد و تمرك��ز تقاضا بر واحدهاي 
كوچك‌متراژ و ارزان‌تر است.ريشه اصلي اين وضعيت 
را بايد در كاهش قدرت خريد خانوارها جست‌وجو كرد. 
فاصله ميان درآمدها و قيمت مسكن به حدي افزايش 
يافته كه حتي خانوارهاي متوسط نيز توان خريد را از 
دست داده‌اند.در بسياري از شهرها، خريد يك واحد 
كوچك نيازمند سال‌ها پس‌انداز يا دريافت تسهيلات 
سنگين است؛ تس��هيلاتي كه خود به دليل نرخ‌هاي 
بالا، بار مالي قابل توجه��ي ايجاد مي‌كند.در نتيجه، 
بسياري از متقاضيان خريد را به تعويق انداخته‌اند يا به 

گزينه‌هايي مانند پيش‌خريد روي آورده‌اند.

    پيش‌خريد؛ فرصت يا ريسك؟
در شرايطي كه خريد نقدي براي بسياري از خانوارها 
ممكن نيس��ت، پيش‌خري��د به يك��ي از گزينه‌هاي 
جايگزين تبديل شده است. اين روش امكان پرداخت 
مرحله‌اي را فراه��م مي‌كند و فش��ار مالي را كاهش 
مي‌دهد.با اين حال، پيش‌خريد بدون ريسك نيست. 
تأخير در تحويل پروژه‌ها، مش��كلات حقوقي و عدم 
شفافيت برخي قراردادها از جمله چالش‌هاي اين حوزه 
است.به همين دليل، كارشناسان تأكيد مي‌كنند كه 
پيش‌خريد بايد با دقت و از طريق مس��يرهاي قانوني 

انجام شود تا از بروز مشكلات بعدي جلوگيري شود.

    هشدار درباره قراردادهاي غيررسمي
يك��ي از چالش‌هاي مهم بازار مس��كن در ماه‌هاي اخير، 
اختلال در دسترسي به سامانه‌هاي رسمي ثبت قرارداد 
بوده اس��ت؛ موضوعي كه مي‌تواند معاملات را به سمت 
قراردادهاي دستي و غيررسمي سوق دهد.محرمي‌نمين 
در اين باره هشدار مي‌دهد: متأسفانه مدتي است دسترسي 
مشاوران املاك به قراردادهاي يكسان در سامانه »كاتب« 
قطع شده و اين موضوع روند انجام معاملات را با مشكل 
مواجه كرده است. خروج قراردادها از بسترهاي رسمي، 
موجب كاه��ش امني��ت حقوقي معاملات مي‌ش��ود و 
ش��هروندان بايد بدانند قراردادهاي دس��تي كه خارج از 
سامانه‌هاي رسمي تنظيم مي‌ش��ود، در مراجع قضايي 
اعتبار لازم را ندارد.نايب‌رييس اتحاديه مشاوران املاك 
تهران ادامه مي‌دهد: در چنين شرايطي ممكن است براي 
قراردادهاي دستي حكم تخليه صادر نشود يا مستأجران در 
بازپس‌گيري وديعه با چالش مواجه شوند، بنابراين تأكيد 
مي‌شود تمامي قراردادها صرفاً در سامانه‌هاي مجاز مانند 
»كاتب« يا »خودنويس« و از طريق مشاوران املاك داراي 
مجوز ثبت شود.اين هش��دار به‌ويژه در فصل جابه‌جايي 
اهميت دوچندان دارد، زماني كه بسياري از خانوارها به 

دليل عجله، به جزييات حقوقي توجه كافي ندارند.

    بازار اجاره؛ بيشترين فشار بر مستأجران
اگر بخواهي��م بحراني‌تري��ن بخش بازار مس��كن را 
شناسايي كنيم، بدون ترديد بازار اجاره در صدر قرار 

مي‌گيرد. افزايش قيمت خريد مسكن، تورم عمومي 
و كاهش بازدهي س��اير بازارها، همگي باعث شده‌اند 

مالكان انتظارات قيمتي بالاتري داشته باشند.
محرمي‌نمين در اين زمينه مي‌گويد: بايد واقعيت‌هاي 
اقتصادي از جمله تورم سالانه در بخش مسكن را نيز 
در نظر گرفت كه به‌ص��ورت طبيعي موجب افزايش 
قيمت‌ها مي‌شود.نايب‌رييس اتحاديه مشاوران املاك 
تهران درباره سياست تعيين سقف اجاره‌بها نيز توضيح 
مي‌دهد و مي‌گويد: در حوزه اجاره اگرچه انتظار مي‌رود 
مالكان شرايط مستأجران را در نظر بگيرند، اما تعيين 
نرخ‌هاي دس��توري مانند سقف ۲۵ درصدي افزايش 
اجاره‌بها، كارآمد نبوده و در عمل به عنوان كف مذاكرات 
عمل مي‌كند.به گفت��ه او، اين سياس��ت در مناطق 
مختلف نتايج متفاوتي دارد و نمي‌توان نسخه‌اي واحد 

براي همه شهرها يا محله‌ها پيچيد.

   تفاوت‌هاي منطقه‌اي؛ بازاري ناهمگون
يكي از ويژگي‌هاي مهم بازار اجاره در ايران، ناهمگوني 
آن است. تفاوت س��طح درآمد، ارزش املاك و ميزان 
تقاضا در مناطق مختلف باعث شده رفتار بازار در هر 

منطقه متفاوت باشد.
محرمي‌نمين در اين باره مي‌گويد: اين نرخ در برخي 
مناطق ش��هري، به‌ويژه مناطق ش��مالي، عملًا رقم 
بالايي محسوب مي‌ش��ود و در مناطق جنوبي نيز به 
دليل س��طح درآمدها، امكان تحقق آن وجود ندارد و 
افزايش اجاره‌بها بايد متناسب با شرايط واقعي بازار و 
توان مالي مستأجران باشد.اين موضوع نشان مي‌دهد 
سياست‌گذاري در حوزه اجاره نيازمند دقت و انعطاف 
بيشتري است و نمي‌توان با ابزارهاي يكسان، بازاري به 

اين پيچيدگي را مديريت كرد.

  آينده بازار؛ صعود آرام يا جهش دوباره؟
پرسش اصلي اين است كه بازار مسكن در ادامه سال 
۱۴۰۵ به كدام س��مت حركت خواهد كرد؟ بيش��تر 
كارشناس��ان معتقدند در كوتاه‌مدت، بازار در مسير 
رشد تدريجي قيمت‌ها باقي خواهد ماند. محدوديت 
تقاضا اجازه جهش‌هاي شديد را نمي‌دهد، اما افزايش 
هزينه‌هاي س��اخت و احتمال كاهش عرضه، فش��ار 

صعودي را حفظ مي‌كند.
محرمي‌نمين در اين باره مي‌گويد: در صورتي كه در 
حوزه‌هايي مانند عوارض و ماليات براي س��ازندگان و 
مالكان تسهيل‌گري صورت نگيرد، افزايش قيمت‌ها 
در س��ال جاري دور از انتظار نخواهد بود. با اين حال 
اميدواري��م با همراهي و همدلي ميان م��ردم، از بروز 

افزايش‌هاي هيجاني در بازار اجاره جلوگيري شود.
نايب‌ريي��س اتحادي��ه مش��اوران املاك ته��ران در 
جمع‌بندي وضعيت فعلي بازار مي‌گويد: بازار مسكن 
از اواخر فروردين‌ماه وارد فاز جديدي از فعاليت شده و 
در حال حاضر با شيب ملايم صعودي در حال حركت 
است، اما همچنان از هيجانات شديد در بخش خريد و 
فروش خبري نيست. در حال حاضر معاملات در بخش 
واحدهاي كوچك، املاك خ��رد و پيش‌فروش‌ها در 
حال انجام است و بازار در شرايطي نسبتاً آرام قرار دارد.
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كاهش 36  درصدي بارش‌ها
در تهران

براساس آمار از ابتداي سال آبي جاري تا 5 ارديبهشت 
بارش‌ه��ا در تهران 36 درصد كاهش يافته اس��ت. 
به گ��زارش تس��نيم، بررس��ي داده‌هاي س��ازمان 
هواشناسي نشان مي‌دهد از ابتداي سال آبي جاري 
تا 5 ارديبهشت ماه 1405 بارش‌ها در كشور نسبت 
به دوره بلندمدت 4.3 درصد افزايش يافته اس��ت.

بيشترين رشد بارش‌ها با 43.6 درصد براي خراسان 
جنوبي است. در اين اس��تان بارش‌ها در بازه اشاره 
147 ميليمتر بوده كه 44.6 ميليمتر بيشتر از دوره 
بلندمدت است.در اس��تان‌هاي ايلام و و آذربايجان 
غربي بارش‌ها به ترتيب رش��د 38 و 30.3 درصدي 
را ثبت كرده اس��ت. مجموعا در 14 اس��تان كشور 
بارش‌ها نسبت به دوره بلندمدت رشد داشته است.

كمترين ميزان بارش در دوره اش��اره ش��ده با رشد 
منفي 36 درصدي متعلق به استان تهران است. در 
دوره بلندم��دت 223.5 ميليمتر در پايتخت بارش 
ثبت شده كه اين ميزان از ابتداي سال آبي جاري تا 5 
ارديبهشت ماه به 143 ميليمتر كاهش يافته است.

در 17 استان كشور بارش‌ها همچنان منفي است.

توليد روزانه ۵ هزار تن آسفالت 
در پايتخت

مديرعامل س��ازمان مهندسي و عمران شهرداري 
تهران با تأكيد بر اينكه توليد آسفالت در پايتخت در 
حال انجام است، از توليد روزانه ۵ هزار تن آسفالت 
و آغاز عمليات ت��راش و روكش مكانيزه معابر خبر 
داد.به گزارش مهر، مهدي صداقتي، با اشاره به آغاز 
توليد آسفالت پس از تعطيلات نوروزي اظهار كرد: 
ابتدا توليد را براي لكه‌گيري در اختيار مناطق قرار 
داديم و اكنون نزديك به ۱۰ روز است كه عمليات 
تراش و روكش مكانيزه را نيز آغاز كرده‌ايم. روزانه ۵ 
هزار تن آسفالت توليد مي‌كنيم و نگذاشتيم موضوع 
توليد آسفالت متوقف شود. او با بيان اينكه رويكرد 
شهرداري تهران با توجه به شرايط متفاوت امسال، 
توقف‌ناپذيري در حوزه آسفالت است، تصريح كرد: 
هر حجمي كه بتوانيم توليد مي‌كنيم. بس��ياري از 
بزرگراه‌ها نيازمند ترميم آس��فالت و انجام تراش و 
روكش مكانيزه هستند كه حتماً انجام مي‌دهيم. 
همچنين معمولًا در فصل س��رد س��ال، كيفيت 
آس��فالت در برخي نقاط كاه��ش مي‌يابد كه بايد 
ترميم شوند.مديرعامل سازمان مهندسي و عمران 
ش��هرداري تهران تاكيد كرد: تولي��د ادامه دارد و 
پيمانكاران اجرايي نيز كار خود را يكي پس از ديگري 
آغاز كرده‌اند تا بتوانيم امسال نيز همچون سال‌هاي 
گذشته رضايت ش��هروندان را از وضعيت آسفالت 
معابر جلب كنيم.صداقتي درخصوص اولويت‌بندي 
معابر براي عمليات آسفالت توضيح داد: معابر درجه 
سه معمولًا كوچه‌ها هستند. امسال اولويت با معابر 
درجه يك است؛ چراكه سرعت رفت‌وآمد خودروها 
در اين معابر بالاتر اس��ت. مثلًا خودرويي در كوچه 
با سرعت ۳۰ كيلومتر حركت مي‌كند، اما در اتوبان 
سرعت به ۱۰۰ كيلومتر در ساعت مي‌رسد و طبيعتاً 
حادثه در اتوبان مي‌تواند خطرات جاني بيش��تري 
داشته باشد.او با بيان اينكه امسال نيز همين رويكرد 
را دنبال مي‌كنيم، گفت: اگرچه برخي معابر درجه دو 
و سه نيز در برنامه ما قرار دارند، اما نگاه اصلي معطوف 
به معابر مهم‌تر است.مديرعامل سازمان مهندسي 
و عمران ش��هرداري تهران ادامه داد: رويكرد كلي 
اين است كه بيشترين مخاطرات را پوشش دهيم و 

نقاطي كه خرابي‌هاي بيشتري دارند ترميم شوند.

لرزش زمين، علت رانش زمين در 
محدوده آزادراه تهران- پرديس 

عضو هيات علمي پژوهشگاه زلزله‌شناسي ايران علت 
رانش زمي��ن در محدوده آزادراه ته��ران- پرديس را 
تشريح كرد و گفت: با توجه به لرزش زمين كه در منطقه 
رخ داد، بدون شك بايد پذيرفت كه لايه‌هاي زيرزميني 
تحت تأثير اين لرزش‌ها دچار شكستگي‌هايي شده‌اند. 
بارندگي‌هاي اخير در منطقه يا عوامل مشابه و حتي 
صداهاي ممتد و زياد بوق خودروها، مي‌تواند ناپايداري 
لايه‌هاي شكسته‌ش��ده زمين را تحريك كند.فريبرز 
ناطقي الهي در خصوص علت رانش زمين در محدوده 
تونل شماره يك آزاد راه تهران -پرديس به ايلنا گفت: 
درباره اينكه زلزله‌اي كه در محدوده پرديس و دماوند 
رخ داد، آي��ا تأثي��ري بر لغزش زمي��ن در اين منطقه 
داشته‌اند يا خير، بايد موضوع مورد بررسي قرار بگيرد. 
اما بر اساس اطلاعات موجود و برداشت‌هاي ميداني 
كه برخي كارشناس��ان از منطقه انجام داده‌اند، لازم 
اس��ت فرضيه را بر مبناي ادله مهندس��ي بنا نهيم.او 
افزود: حتي عوامل ديگري نيز مي‌توانند محرك وقوع 
زمين‌لرزه باش��ند. با اين حال، در اين موارد نمي‌توان 
به‌طور قطعي و قاطع اظهارنظر كرد. اما با توجه به وقوع 
موج‌هاي زلزله‌اي در منطقه و ويژگي ناپايدار خاك‌هاي 
محلي كه در شرايط لرزه‌خيز تشديد مي‌گردد، مي‌توان 
گفت كه شكس��تگي‌هاي اوليه در اثر زلزله رخ داده و 
بارندگي‌هاي بعدي آن را تشديد كرده يا عوامل ديگري 
بدون ترديد نيز موث��ر بوده‌اند.ناطقي الهي بيان كرد: 
توصيه مهم‌تر از تحليل علت وقوع زمين لرزه، اين است 
كه محدوده اتوبان پرديس توسط تيم‌هاي متخصص 
در زمينه زلزله‌شناس��ي و پايداري زمين‌شناختي، با 
بهره‌گيري از روش‌هاي استاندارد موجود، مورد ارزيابي 
دقيق قرار گيرد تا اين ترك‌ها يا شكستگي‌هاي زمين 
در منطقه موجود نباشند كه با يك بارندگي يا رويداد 
ديگري، منطقه مسدود گردد و حوادث مشابهي رخ 
دهد.او گفت: برداشت اوليه و مهندسي ما اين است كه 
به احتمال قوي اين عوامل اثرگذار بوده‌اند. همچنين 
الزامي است كه آن منطقه و پايداري خاك‌هاي مجاور 
آن، با روش‌هاي دستگاهي و ابزارهاي دقيق، كنترل 

و پايش شوند تا به چنين رويدادهايي منجر نگردد.

ناوگان ايران‌اير 
براي عمليات پروازي آماده است
مديرعامل شركت هواپيمايي جمهوري اسلامي ايران 
)هما( گفت: به‌جز هواپيماي ايرباس ۳۱۹ كه در جريان 
جنگ تحميلي سوم در فرودگاه بوشهر مورد اصابت 
دش��من متخاصم قرار گرفت، ساير ناوگان هما براي 
انجام خدمات پروازي آماده است.طاهر عبدالحي در 
گفت‌وگو با ايرنا افزود: تاكنون كميته هماهنگي كشوري 
و لشكري )CMC( مجوز پرواز از فرودگاه‌هاي مهرآباد، 
امام خميني )ره(، مشهد، شيراز، آبادان و اروميه را صادر 
كرده و هواپيمايي جمهوري اسلامي ايران نيز در موضوع 
پروازهاي داخلي، پرواز تهران به مش��هد و برعكس را 
آغاز كرده است.او گفت: هم‌اكنون عمده هواپيماهاي 
ايران‌اير در خدمت پروازهاي خارجي است و تاكنون 
پرواز به باكو، قطر، نجف، بغداد، استانبول و مدينه )براي 
حج تمتع( آغاز شده است.مديرعامل ايران‌اير در تشريح 
ظرفيت فعلي ناوگان هما، اظهار كرد: ۲ فروند هواپيماي 
ايرباس ۳۱۹ داشتيم كه يك فروند آن در جريان جنگ 
تحميلي س��وم در فرودگاه بوش��هر مورد اصابت قرار 
گرفت.عبدالحي اف��زود: ۲ فروند هواپيماي ‌ATR در 
اختيار داريم كه با انجام كار تعميراتي لازم، طي چند 
روز آينده وارد چرخه پروازي خواهند شد.او ادامه داد: 
ايران‌اير ۲ فروند هواپيماي فوكر در اختيار دارد كه با رفع 
برخي محدوديت‌ها، امروز يا فردا آماده پرواز خواهند 
ش��د.مديرعامل ايران‌اير اضافه‌كرد: علاوه بر آن، يك 
فروند هواپيماي ايرباس ۳۲۰، دو فروند ايرباس ۶۰۰- 
۳۰۰، يك فروند ايرباس ۳۱۰ )كه در عمليات حج مورد 
اس��تفاده قرار مي‌گيرد(، يك فروند ايرباس ۳۱۰ )كه 
عموما پروازها به استانبول را انجام مي‌دهد( و ۲ فروند 
ايرباس ۳۳۰ )كه يك فروند آن از امروز و ديگري از شنبه 
آينده به ناوگان ملحق مي‌شوند(، آماده خدمات‌رساني 
و انجام عمليات پروازي است.او اظهار كرد: در مجموع 
همه ظرفيتي كه ايران اير تا پيش از جنگ تحميلي سوم 
در اختيار داشت، به‌جز آن هواپيمايي كه در فرودگاه 
بوشهر مورد اصابت قرار گرفت، همگي مجدد فعال شده 

و در چرخه عملياتي قرار مي‌گيرد.

اجراي راه‌آهن سرخس- چابهار 
با سرمايه‌گذاري بخش خصوصي

مديرعامل شركت ساخت و توسعه زيربناهاي حمل‌ونقل 
كشور در تش��ريح پروژه‌هاي زيرساختي شرق كشور 
گفت: راه‌آهن سرخس- چابهار با سرمايه‌گذاري بخش 
خصوصي اجرايي مي‌ش��ود.به گزارش ايلنا، هوشنگ 
 ـچابهار را يكي از مهم‌ترين  بازوند، پروژه ريلي سرخس 
طرح‌هاي راهبردي كشور عنوان كرد و گفت: در همايش 
سرمايه‌گذاري كريدورهاي كش��ور كه ۲۵ بهمن‌ماه 
با حضور رييس‌جمهور برگزار ش��د، يك كنسرسيوم 
بخش خصوصي ب��راي س��رمايه‌گذاري ۲.۵ ميليارد 
دلاري در پروژه ريلي سرخس ـ چابهار اعلام آمادگي 
و تفاهم‌نامه آن امضا شد.او ادامه داد: اين پروژه به طول 
حدود ۹۵۰ كيلومتر، براي نخستين‌بار با سرمايه‌گذاري 
كامل بخش خصوصي و بدون دخالت مستقيم دولت 
اجرا خواهد ش��د و از مهم‌ترين طرح‌هاي ريلي كشور 
به ش��مار مي‌رود.مديرعامل شركت ساخت و توسعه 
زيربناهاي حمل‌ونقل كشور بيان كرد: ضروري است 
براي توسعه زيرساخت‌هاي شرق كشور برنامه‌ريزي 
دقيق‌تر و سرمايه‌گذاري بيش��تري صورت گيرد تا از 
تمام امكانات اين بخش در راستاي توسعه همه‌جانبه 
كش��ور بهره‌برداري شود.بازوند با اش��اره به خسارات 
واردش��ده به زيرس��اخت‌هاي حمل‌ونقل كش��ور در 
جريان حم�الت اخير گفت: خوش��بختانه با تلاش 
تيم‌هاي اجرايي هيچ‌يك از مسيرها بيش از ۴۸ ساعت 
مس��دود نماند و همه مجدداً به بهره‌برداري رسيد.او 
تصريح كرد: بلافاصله پس از تهديد دشمن عليه پل‌ها 
و زيرساخت‌هاي كشور، كميته‌هاي تخصصي تشكيل 
ش��د و پل‌هاي آسيب‌پذير شناسايي و جايگزين‌هاي 
لازم پيش‌بيني ش��د. وزارت راه و شهرسازي واكنش 
بس��يار مناسبي در اين ش��رايط داش��ت و اجازه نداد 
شبكه حمل‌ونقل كش��ور دچار اختلال طولاني‌مدت 
شود.مديرعامل شركت س��اخت و توسعه زيربناهاي 
حمل‌ونقل كشور اظهار كرد: براساس توافق انجام‌شده، 
 ـزاهدان، بهره‌برداري اين  پس از تكميل راه‌آهن چابهار 
مسير نيز به همان كنسرسيوم واگذار مي‌شود تا ساخت 

و بهره‌برداري كريدور به‌صورت يكپارچه انجام گيرد.

گزارش »تعادل« از فشار فزاينده بر مستاجران

بازار مسكن ۱۴۰۵ به كدام سمت مي‌رود؟

بازسازي در ميانه بحران 

از ارزيابي ۱۱۸ هزار فرم تا ورود به فاز اسكان موقت
فرآيند بازس��ازي واحدهاي آس��يب‌ديده در جريان 
»جنگ تحميلي سوم« وارد مرحله‌اي شده كه همزمان 
دو مسير اصلي را دنبال مي‌كند: نخست، تكميل ارزيابي 
و تعمير واحدهاي آس��يب‌ديده و دوم، تأمين اسكان 
موقت براي خانوارهايي كه خانه‌هايشان به‌طور كامل 
تخريب شده يا نيازمند بازسازي طولاني‌مدت هستند. 
در اين ميان، تسهيلات وديعه مسكن به عنوان يكي از 
مهم‌ترين ابزارهاي حمايتي دولت، نقش كليدي در 

مديريت بحران ايفا كرده است.
براس��اس گزارش‌هاي رسمي منتشرش��ده از بنياد 
مسكن و وزارت راه و شهرسازي، تاكنون هزاران خانوار 
به بانك‌ها معرفي شده‌اند و بخش قابل توجهي از آنان 
موفق به دريافت تسهيلات شده‌اند. اين روند، اگرچه 
نشان‌دهنده سرعت نسبي در اجراست، اما همچنان 
با چالش‌هايي در پوشش كامل متقاضيان باقي‌مانده 

همراه است.
به گفته مجيد ج��ودي، معاون امور بازس��ازي بنياد 
مسكن انقلاب اس�المي، از ۹ اسفند ۱۴۰۴ همزمان 
با آغاز جنگ، ستادهاي بازسازي در ۲۴ استان كشور 
فعال ش��دند. او تأكيد كرد: همكاران بنياد مسكن به 
صورت ش��بانه‌روزي در مناطق آس��يب‌ديده حضور 
داش��تند و ضمن مراجعه مستقيم به مردم، عمليات 
ارزيابي خسارت، جانمايي، امدادرساني و همكاري با 

دستگاه‌هاي مسوول را انجام دادند.

    تقسيم مسووليت‌ها ميان نهادها
با تصوي��ب دولت، مس��ووليت بازس��ازي به‌صورت 
منطقه‌اي تقسيم شد. جودي در اين باره توضيح داد و 
گفت: مسووليت شهر تهران بر عهده شهرداري تهران 
قرار گرفت، ۷ كلان‌شهر ديگر نيز توسط شهرداري‌هاي 
همان شهرها مديريت مي‌ش��وند و مسووليت ساير 
ش��هرها و روس��تاهاي آس��يب‌ديده به بنياد مسكن 

واگذار شد. 
بر اس��اس آمار رس��مي، تاكنون در ۲۰۵ شهر و ۱۷۰ 
روس��تا خس��ارت ثبت ش��ده و حدود ۱۱۸ هزار فرم 
ارزيابي تكميل ش��ده اس��ت. از ميان اين ارزيابي‌ها، 
بخش عمده خسارت‌ها مربوط به واحدهاي مسكوني 

و تجاري است. جودي در تشريح ابعاد تخريب گفت: 
در مجموع حدود ۱۰۰ هزار واحد آسيب ديده‌اند كه از 
اين تعداد، حدود ۱۱۰۰ واحد نيازمند احداث مجدد 

هستند، ۳۹ هزار واحد نياز به تعميرات دارند.
يكي از مهم‌ترين بخش‌هاي گزارش بنياد مس��كن، 
پيشرفت در تعمير واحدهاي آسيب‌ديده است. طبق 
اعلام رسمي، از مجموع ۳۹ هزار واحد نيازمند تعميرات 
جزئي، تاكنون عمليات تعمير ۳۰ هزار واحد با استفاده 
از منابع داخلي بنياد مسكن و صندوق توسعه مسكن 
به پايان رسيده است.  اين روند نشان مي‌دهد كه بيش 
از ۷۵ درصد تعميرات در مرحله اوليه به اتمام رسيده 
و برنامه‌ريزي ش��ده است كه تا پايان ارديبهشت، كل 

پروژه تعميرات تكميل شود.

    حدود ۲ هزار خانوار در انتظار اسكان
بخش ديگ��ري از گزارش به موضوع اس��كان موقت 
اختصاص دارد. طبق اعلام مس��وولان، حدود ۲ هزار 
خانوار نيازمند اسكان موقت هس��تند. اين خانوارها 
عمدتاً شامل كساني هستند كه خانه‌هايشان به‌طور 
كامل تخريب شده يا نيازمند بازسازي چندماهه است.

براي مديريت اين وضعيت، دولت بسته‌هاي حمايتي 
متفاوتي بر اس��اس محل س��كونت در نظ��ر گرفته 
اس��ت: روس��تاها: ۳۰۰ ميليون تومان، شهرهاي زير 
۲۵ هزار نفر: ۴۰۰ ميليون تومان، ساير شهرها: ۶۰۰ 
ميليون تومان، مراكز استان‌ها: ۷۰۰ ميليون تومان، 
و اين تسهيلات با همكاري بنياد مسكن، وزارت راه و 

شهرسازي و بانك مسكن تأمين شده است.

    معرفي ۱۸۵۰ نفر به بانك مسكن
معاون امور بازس��ازي بنياد مس��كن انقلاب اسلامي 
اعلام كرد: از دو هفته گذشته روند معرفي متقاضيان 
آغاز شده و تاكنون يك‌هزار و ۸۵۰ نفر به بانك مسكن 
معرفي شده‌اند.او ادامه داد: از اين تعداد، حدود يك‌هزار 
و ۳۰۰ نف��ر موفق به دريافت تس��هيلات ش��ده‌اند و 

واحدهاي اجاره‌اي مورد نياز خود را تأمين كرده‌اند.
اي��ن آمار نش��ان مي‌ده��د ك��ه ح��دود ۷۰ درصد 
معرفي‌شدگان تاكنون موفق به دريافت وام شده‌اند. 

طبق اعلام رس��مي، حدود ۷۰۰ نفر هنوز تسهيلات 
دريافت نكرده‌اند. جودي در اين باره گفت: براي حدود 
۷۰۰ نفر باقي‌مانده نيز با همكاري مردم و دستگاه‌هاي 
اجرايي، معرفي به بانك انجام مي‌ش��ود و پيش‌بيني 
مي‌كنيم ظرف يك هفته آينده تمامي خانوارهاي واجد 

شرايط تعيين تكليف شوند.
در گزارشي ديگر از وزارت راه و شهرسازي، اعلام شد 
كه تاكنون ۱۲۷۳ فقره تسهيلات وديعه اسكان موقت 
پرداخت شده است. اين گزارش تأكيد دارد: پرداخت 
تسهيلات وديعه اس��كان موقت در شهرها و روستاها 
)به استثناي كلان‌شهرها(، تقريباً به همه متقاضيان 
واجد شرايط كه پس از تعيين شعبه به بانك مراجعه 
كرده‌اند، پرداخت شده است، همچنين به حدود ۲۲۰ 
نفر از متقاضيان ك��ه مراجعه نكرده‌اند، فراخوان داده 

شده است.

    ارزيابي مالي: 
۷۰۰ ميليارد تومان پرداخت از ۲ همت اعتبار

يكي از نكات مهم اين گ��زارش، وضعيت منابع مالي 
است. بر اساس آمار، تاكنون از ۲ همت اعتبار مصوب 
براي پرداخت تسهيلات، ۷۰۰ ميليارد تومان تسهيلات 
به اين خانوارها پرداخت شده است.اين موضوع نشان 
مي‌دهد كه هنوز بخش قابل توجهي از منابع مالي براي 
ادامه روند پرداخت در دس��ترس است و محدوديت 
اعتباري وجود ندارد.علاوه بر اس��كان موقت، فرآيند 
بازس��ازي دايمي نيز آغاز شده اس��ت. طبق گزارش، 
۱۳۳۳واحد تخريب‌ش��ده نيازمند س��اخت مجدد 
هستند، ۶۸۶واحد براي نقشه‌كشي به نظام مهندسي 
معرفي ش��ده‌اند، ۲۱۹واح��د براي ص��دور پروانه به 
شهرداري‌ها ارجاع ش��ده‌اند، اين روند نشان مي‌دهد 

كه بازسازي وارد فاز اجرايي شده است.

    مديريت بحران در مسير تثبيت
بررسي مجموع داده‌ها نشان مي‌دهد كه فرآيند بازسازي 
پ��س از جنگ تحميلي س��وم، در دو مس��ير همزمان 
پيش مي‌رود: از يك س��و، تكميل تعميرات واحدهاي 
آسيب‌ديده و از سوي ديگر، تأمين اسكان موقت و آغاز 

بازس��ازي مجدد. اگرچه س��رعت پرداخت تسهيلات 
و تعمير واحدها قابل توجه اس��ت، اما همچنان چالش 
اصلي، مديريت باقي‌مانده خانوارهاي بدون اس��كان و 
تس��ريع در صدور مجوزهاي ساخت است. با اين حال، 
همكاري ميان بنياد مس��كن، وزارت راه و شهرسازي و 
بانك مسكن نشان داده كه زيرساخت اجرايي لازم براي 
مديريت بحران تا حد زيادي فراهم ش��ده و در صورت 
تداوم اين روند، مي‌توان انتظار داشت كه بخش عمده‌اي 

از مشكلات در كوتاه‌مدت حل‌وفصل شود.

برابر رای ش�ماره  ۱۴۰۴۶۰۳۱۰۴۵۶۰۴۵۰۵۷ مورخ 1404/۱۲/25 
که در هیات موض�وع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی 
و ساختمانهای فاقد سند رسمی مستقر در واحد ثبتی منطقه دو 

ساری تحت تصرفات مالکانه 
آریان ولی پور مقدم فرزند حسین به شماره ملی ۲۰۸۱۲٠٠٤٥٧ 
نسبت به ششدانگ یک قطعه زمین زراعی به مساحت 196/40 
متر مربع به پلاک ٢٢٦٧ فرعی قسمتی از پلاک ۲۳ اصلی واقع در 

قریه نبی آباد بخش ۵ ثبت ساری
لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله ۱۵ روز آگهی 
می ش�ود در صورتی که اشخاص نس�بت به صدور سند مالکیت 
اعتراضی داشته باشند می توانند از تاریخ انتشار اولین آگهی به 
مدت دو ماه اعتراض خود را به این اداره تسلیم و پس از اخذ رسید 
ظرف مدت یک ماه از تاریخ تس�لیم اعتراض دادخواست خود را 
به مرجع قضایی تقدیم نمایند. بدیهی اس�ت در صورت انقضای 
مدت مذکور وعدم وصول اعتراض طبق مقررات س�ند مالکیت 

صادر خواهد شد.
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