
بازار مسكن ايران در موقعيتي قرار گرفته كه مي‌توان آن را 
با يك قيچي دو لبه مقايسه كرد؛ از يك سو افزايش تقاضا 
به‌دليل تخريب بخشي از واحدهاي مسكوني و فشارهاي 
تورمي، و از سوي ديگر كاهش توان سازندگان به‌علت رشد 
هزينه‌هاي ساخت، اين بازار را در وضعيتي شكننده و ناپايدار 
قرار داده است. شرايطي كه اگر به‌درستي مديريت نشود، 
مي‌تواند به تعميق ركود، افزايش قيمت‌ها و تشديد بحران 
دسترسي به مسكن منجر شود. مسكن برخلاف بسياري از 
كالاها، يك نياز پايه و غيرقابل حذف است. حتي در شرايط 
بحران نيز اين نياز نه‌تنها از بين نمي‌رود، بلكه تشديد هم 
مي‌شود. سمانه محرمي‌نمين، نايب‌رييس اتحاديه مشاوران 
املاك تهران، در اين باره تصريح مي‌كند: بايد توجه داشت 
كه مسكن يك نياز اساسي و هميشگي براي انسان است و 
تحت هيچ شرايطي از بين نمي‌رود؛ بلكه در وضعيت فعلي و 
با توجه به تخريب برخي واحدهاي مسكوني، اين نياز افزايش 
نيز يافته است. اين افزايش تقاضا در حالي رخ مي‌دهد كه 
طرف عرضه با مشكلات جدي مواجه شده است. افزايش 
هزينه مصالح، آس��يب به صنايع بالادستي مانند فولاد و 
كاهش صرفه اقتصادي پروژه‌ها باعث ش��ده بس��ياري از 
سازندگان، به‌ويژه فعالان خرد، توان ادامه فعاليت را از دست 
بدهند. محرمي‌نمين هشدار مي‌دهد: با توجه به آسيب‌هايي 
كه به صنايع فولاد وارد شده، پيش‌بيني مي‌شود هزينه‌هاي 
ساخت‌وساز با افزايش قابل توجهي مواجه شود در چنين 
شرايطي، احتمال خروج برخي سازندگان خرد از بازار وجود 
دارد. اين تضاد ميان تقاضاي فزاينده و عرضه محدود، همان 

نقطه بحراني است كه آينده بازار را تعيين مي‌كند.

    زخم‌هاي پنهان
 از تخريب واحدها تا تهديد معيشت

يكي از ابعاد كمتر ديده‌شده بحران فعلي، تخريب همزمان 
واحدهاي مسكوني و تجاري اس��ت. در حالي كه تمركز 
سياست‌گذاران بيشتر بر بازس��ازي واحدهاي مسكوني 
بوده، بخش تجاري نيز آس��يب جدي ديده و اين موضوع 
مستقيماً بر معيشت خانوارها اثر مي‌گذارد. محرمي‌نمين 
در اين زمينه مي‌گويد: واقعيت اين است كه در جريان جنگ 
امريكايي-صهيوني عليه ايران، علاوه بر واحدهاي مسكوني، 
واحده��اي تجاري نيز دچار تخريب ش��ده‌اند.« او تأكيد 
مي‌كند: در حال حاضر اولويت دولت بر حمايت از واحدهاي 
مسكوني قرار دارد، در حالي كه واحدهاي تجاري نيز به‌طور 
مستقيم با معيشت مردم در ارتباط هستند درخواست ما اين 
است كه در توزيع بسته‌هاي حمايتي، بخش‌هاي تجاري و 
مسكوني به‌صورت همزمان ديده شوند. ناديده گرفتن اين 
بخش مي‌تواند زنجيره‌اي از پيامدهاي اقتصادي، از بيكاري 

تا كاهش درآمد خانوارها، را به‌دنبال داشته باشد.

    اقتصاد انقباضي و محدوديت منابع
واقعيت ديگر اين اس��ت كه سياس��ت‌گذاري در شرايط 
فعلي با محدوديت منابع مواجه است. اقتصاد در وضعيت 
انقباضي قرار دارد و امكان جبران سريع خسارت‌ها وجود 
ندارد. نايب‌رييس اتحاديه مشاوران املاك تهران در اين 
باره مي‌گويد: شرايط فعلي جامعه، شرايطي انقباضي است 
و طبيعتاً توزيع منابع و جبران خسارت‌ها با دشواري‌هايي 

همراه است. با اين حال، او بر ضرورت تصميم‌گيري عادلانه 
تأكيد دارد و مي‌گويد: انتظار مي‌رود دستگاه‌هاي مسوول 
بهترين تصميم‌گيري را در اين زمينه اتخاذ كنند تا عدالت 

در توزيع حمايت‌ها رعايت شود.

    فناوري‌هاي نوين
راهي براي جبران عقب‌ماندگي؟

در چنين شرايطي، توجه به فناوري‌هاي نوين ساخت‌وساز 
مي‌تواند بخشي از راه‌حل باشد. استفاده از روش‌هاي صنعتي 
و سريع‌سازي ساخت، سال‌هاست در جهان مورد استفاده 
قرار مي‌گيرد و اكنون بيش از هر زم��ان ديگري در ايران 
اهميت پيدا كرده اس��ت. محرمي‌نمين توضيح مي‌دهد: 
استفاده از تكنولوژي‌هاي جديد در صنعت ساختمان در 
دنيا س��ابقه طولاني دارد و در حال حاضر نيز نمونه‌هايي 
مانند پرينترهاي ساختماني مورد استفاده قرار مي‌گيرند. او 
البته به محدوديت اين فناوري‌ها اشاره مي‌كند و مي‌گويد: 
اين فناوري‌ها بيشتر در ساخت‌وسازهاي كم‌ارتفاع كاربرد 
دارند و در پروژه‌هاي بلندمرتبه كمتر مورد اس��تفاده قرار 
مي‌گيرند.« يكي از گزينه‌هاي عملي در ش��رايط فعلي، 
سازه‌هاي سبك اس��ت: سازه‌هاي س��بك مانند LSF از 
جمله روش‌هايي هس��تند كه قابليت اجرا تا سه طبقه را 
دارند ومي‌توانند در كمتر از شش ماه يك واحد مسكوني 
سه‌طبقه را آماده تحويل كنند. مزاياي اين روش‌ها تنها به 
سرعت محدود نمي‌شود: اين نوع سازه‌ها علاوه بر سرعت 
اجرا، از نظر عايق بودن و مقاومت در برابر زلزله نيز عملكرد 

قابل قبولي دارند.

    ضرورت بومي‌سازي
 كپي‌برداري كافي نيست

با وجود مزاياي فناوري‌هاي نوين، چالش اصلي در نحوه 
به‌كارگيري آنهاس��ت. صرف واردات يا تقليد از مدل‌هاي 
خارجي نمي‌تواند پاس��خگوي نيازهاي بازار ايران باشد. 
نايب‌رييس اتحاديه مشاوران املاك تهران در اين خصوص 
تأكيد مي‌كند و مي‌گويد: نكته مهم اين است كه استفاده 
از تكنولوژي‌هاي نوين صرفاً به‌صورت كپي‌برداري نباشد، 

بلكه بايد با شرايط داخلي كشور تطبيق داده شود. او نقش 
مهندس��ان داخلي را كليدي مي‌دان��د و مي‌گويد: بايد از 
ظرفيت مهندسان توانمند داخلي براي توسعه آنها استفاده 
شود. در صورت تحقق اين رويكرد، مي‌توان اميدوار بود كه 
بخشي از ش��كاف عرضه و تقاضا از طريق افزايش سرعت 

ساخت جبران شود.

    نقش بازيگران بازار
 از مهندسان تا مشاوران املاك

حل بحران مسكن نيازمند همكاري چندجانبه است. از 
نظام مهندسي و سازندگان گرفته تا مشاوران املاك، همه 
در اين زنجيره نقش دارند. محرمي‌نمين مي‌گويد: تحقق اين 
اهداف نيازمند همياري نظام مهندسي و همكاري فعالان 
بازار مسكن است. او به نقش مش��اوران املاك نيز اشاره 
مي‌كند و مي‌گويد: مش��اوران املاك نيز در حوزه خريد، 
فروش، رهن و اجاره در كنار اين فرآيند حضور دارند و نقش 

خود را ايفا مي‌كنند.

    بحران در زيرساخت حقوقي معاملات
در كنار چالش‌هاي ساخت‌وساز، بازار مسكن با مشكلاتي 
در حوزه حقوقي و ثبت معاملات نيز مواجه است. يكي از 
اين مشكلات، اختلال در دسترسي به سامانه‌هاي رسمي 
قرارداد است. محرمي‌نمين هشدار مي‌دهد: متأسفانه مدتي 
است دسترسي مشاوران املاك به قراردادهاي يكسان در 
سامانه »كاتب « قطع شده و اين موضوع روند انجام معاملات 
را با مشكل مواجه كرده است. او پيامد اين وضعيت را كاهش 
امنيت حقوق��ي مي‌داند و مي‌گويد: خ��روج قراردادها از 
بسترهاي رسمي، موجب كاهش امنيت حقوقي معاملات 
مي‌شود. نايب‌رييس اتحاديه مشاوران املاك تهران تأكيد 
مي‌كند و مي‌گويد: شهروندان بايد بدانند قراردادهاي دستي 
كه خارج از سامانه‌هاي رسمي تنظيم مي‌شود، در مراجع 
قضايي اعتبار لازم را ندارد. اين موضوع مي‌تواند مشكلات 
جدي براي طرفين معاملات ايجاد كند و ممكن است براي 
قراردادهاي دستي حكم تخليه صادر نشود يا مستأجران در 
بازپس‌گيري وديعه با چالش مواجه شوند. راهكار پيشنهادي 

نايب‌رييس اتحاديه مشاوران املاك تهران روشن است، او 
مي‌گويد: تمامي قراردادها صرفاً در سامانه‌هاي مجاز مانند  
كاتب  ي��ا  خودنويس  و از طريق مش��اوران املاك داراي 

مجوز ثبت شود.

    قيمت‌ها؛ ميان واقعيت اقتصادي
 و سياست‌هاي دستوري

يكي از بحث‌برانگيزترين موضوعات بازار مسكن، كنترل 
قيمت‌ها به‌ويژه در بخش اجاره اس��ت. در حالي كه دولت 
تلاش مي‌كند با تعيين س��قف افزايش اجاره‌بها، فش��ار 
بر مس��تأجران را كاهش دهد، فعالان بازار معتقدند اين 
سياست‌ها كارايي لازم را ندارند. محرمي‌نمين در اين باره 
مي‌گويد: بايد واقعيت‌هاي اقتصادي از جمله تورم سالانه 
در بخش مسكن را نيز در نظر گرفت كه به‌صورت طبيعي 
موجب افزايش قيمت‌ها مي‌ش��ود. او درباره س��قف ۲۵ 
درصدي اجاره توضيح مي‌دهد و مي‌گويد: تعيين نرخ‌هاي 
دستوري مانند سقف ۲۵ درصدي افزايش اجاره‌بها، كارآمد 
نبوده و در عمل به عنوان كف مذاكرات عمل مي‌كند. اين 
سياس��ت در مناطق مختلف اثر متفاوتي دارد: در برخي 
مناطق شهري، به‌ويژه در مناطق شمالي، عملًا رقم بالايي 
محسوب مي‌شود و در مناطق جنوبي نيز به دليل سطح 
درآمدها، امكان تحقق آن وجود ندارد. در نتيجه، تعيين 
قيمت‌ها بايد واقع‌بينانه‌تر باش��د، افزاي��ش اجاره‌بها بايد 
متناسب با شرايط واقعي بازار و توان مالي مستأجران باشد.

    بازار در وضعيت نيمه‌فعال
 ركود در خريد، تحرك در اجاره

با وجود همه اين چالش‌ها، بازار مسكن كاملًا متوقف نشده 
است. بلكه وارد فاز جديدي از فعاليت با شيب ملايم شده 
اس��ت. محرمي‌نمين وضعيت فعلي را  اينگونه توصيف 
مي‌كند و مي‌گويد: بازار مسكن از اواخر فروردين‌ماه وارد 
فاز جديدي از فعاليت شده و در حال حاضر با شيب ملايم 
صعودي در حال حركت است. با اين حال، خبري از رونق 
جدي نيست و همچنان از هيجانات شديد در بخش خريد 
و فروش خبري نيست و در حال حاضر معاملات در بخش 
واحدهاي كوچ��ك، املاك خرد و پيش‌فروش‌ها در حال 

انجام است و بازار در شرايطي نسبتاً آرام قرار دارد.

    آينده بازار؛ شكنندگي ادامه‌دار
 يا بازگشت به تعادل؟

بازار مسكن ايران در نقطه حساسي قرار گرفته است. اگرچه 
تقاضا همچنان قوي است، اما ضعف عرضه مي‌تواند اين 
بازار را به سمت افزايش بيشتر قيمت‌ها سوق دهد. از سوي 
ديگر، نبود سياست‌هاي هماهنگ در حوزه حمايت، ماليات، 
فناوري و زيرساخت‌هاي حقوقي، ريسك‌هاي موجود را 
تش��ديد مي‌كند. در نهايت، آنچه مي‌تواند مسير آينده را 
تعيين كند، تركيبي از چند عامل است: حمايت هدفمند 
از بخش‌هاي آسيب‌ديده، تقويت توان سازندگان، استفاده 
هوشمندانه از فناوري‌هاي نوين، و ايجاد شفافيت و امنيت 
در معاملات. در غير اين صورت، قيچي فشار عرضه و تقاضا 
همچنان بسته‌تر خواهد شد و دسترسي به مسكن براي 

بخش بيشتري از جامعه دشوارتر مي‌شود.
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بازگشايي ۱۴۰ مجموعه ورزشي 
شهرداري تهران

در روزه��اي پاياني فروردين ماه ۱۴۰۵، مجموعاً ۱۴۰ 
مجموعه ورزشي تحت پوشش سازمان ورزش شهرداري 
تهران پس از بازتواني و رفع آسيب‌هاي ناشي از جنگ 
تحميلي رمضان، فعاليت خود را آغاز كردند. به گزارش 
مهر، از مجموع ۱۶۰ مجموعه ورزشي تحت پوشش اين 
سازمان، ۱۴۰ مجموعه از روزهاي پاياني فروردين ماه 
۱۴۰۵ آماده ميزباني از شهروندان تهراني شدند. برخي از 
اين مجموعه‌ها نيز كه در جريان جنگ اخير آسيب‌هاي 
جزئي تا متوسط ديده بودند، پس از ارزيابي‌هاي فني و 
اجراي اقدامات بازسازي سريع، به چرخه خدمات ورزشي 
بازگشتند. حسين اوجاقي، مديرعامل سازمان ورزش 
شهرداري تهران با تأكيد بر اينكه بازسازي زيرساخت‌هاي 
ورزشي پايتخت يك »تكليف راهبردي « براي ترميم 
نشاط شهري است، اظهار داشت: »ما برنامه‌ريزي براي 
فاز دوم بازسازي را آغاز كرده‌ايم.« او افزود: ۱۴۰ مجموعه 
ورزشي به‌طور كامل در خدمت شهروندان هستند. البته 
برخي از اين اماكن در جريان تجاوز دشمن امريكايي-

صهيوني دچار آسيب‌هايي ش��ده بودند كه با برطرف 
كردن آنها، اكنون در خدمت مردم تهران هستند. اوجاقي 
با بيان اينكه »سه مجموعه اسكندرلو، پارك آبي آزادگان 
و شهيدان اسماعيلي به كلي تخريب شده‌اند« تصريح 
كرد: ما پيش از اين نيز اعلام كرده بوديم كه عزم جدي 
براي بازسازي اين مجموعه‌ها داريم و ثابت مي‌كنيم كه 

اين عزم، عملياتي است.«

تبديل تهران به بزرگ‌ترين 
كارگاه عمراني مترو 

معاون حمل و نقل و ترافيك شهردار تهران اعلام كرد: 
شهر تهران به زودي به بزرگ‌ترين كارگاه عمراني مترو 
تبديل مي‌شود.  به گزارش مهر، محسن هرمزي، گفت: 
امروز ما ش��اهد بهره‌برداري فاز نخست بخش تكميلي 
پايانه كلاهدوز هستيم. بخش نخست اين پايانه سال 
۱۳۹۶ افتتاح شده بود اما سالن تعميرات نداشت و كل 
فضاي پايانه به عنوان پاركينگ شبانه قطارها استفاده 
مي‌شد. يكي از نيازهاي شهر تهران اين است كه علاه بر 
تكميل خطوط مترو و راه‌اندازي ايستگاه‌ها به پايانه‌هاي 
مترويي نيز تجهيز شود كه نقش بسزايي در اعزام به موقع 
قطارها و سير ايمن آنها در خطوط دارند. معاون شهردار 
تهران گفت: س��ال‌ها اين پروژه مغفول مانده بود اما در 
دوره ششم مديريت شهري كار را آغاز كرديم و قريب به 
۲ هزار ميليارد تومان در آن هزينه كرديم تا فاز نخست 
بخش تكميلي پايانه كلاهدوز امروز افتتاح شود و تا پايان 
سال هم بخش دوم را تكميل مي‌كنيم تا عملا پايانه به 
ظرفيت حداكثري برسد. به گفته او، ظرفيت اين پايانه 
۱۲ رام قطار است. يكي از دستگاه‌هاي مهم نيز دستگاه 
تراش چرخ است كه اهميت بالايي براي كار مترو دارد. 
دستگاه تعميرات اورهال رده D نيز اثر بسياري در افزايش 
خدمت رساني به مردم دارد. هرمزي در خصوص خبر 
جديد خط ۱۰ و خطوط جديد تصريح ك��رد: در دوره 
ششم علاوه بر كارهاي اثربخش براي اورهال و بروزرساني 
قطارها در بخش خطوط جديد نيز توان حداكثري خود را 
به كار گرفتيم. شهرداري تهران ۴ خط جديد را به صورت 
همزمان زير بار ساخت برده است. معاون شهردار تهران 
گفت: از سال گذشته عمليات حفاري را با يك دستگاه تي 
بي‌ام آغاز در محدوده درياچه چيتگر تا جنت آباد كرديم 
كه ۲.۵ كيلومتر حفاري داشته و با روند مناسب در قرارگاه 
خاتم كار به نتيجه رسيد. امروز دومين دستگاه تي‌بي‌ام 
حدفاصل ايس��تگاه جنت آباد تا نمايشگاه بين‌المللي 
كار خ��ود را آغاز مي‌كند. او ادام��ه داد: به اين ترتيب ما 
۲۰ كيلومتر خط را زير بار حف��اري و عمليات اجرايي 
مي‌بريم تا در هر ماه به‌طور متوسط ۵۰۰متر تونل كامل 
به شهروندان تحويل دهيم. در خط ۸ هم قرارداد تامين 
تي بي‌ام بسته شده و اميدواريم از ابتداي تابستان بتوانيم 
آنها را وارد كشور كنيم. در خط ۹ شفت اجراي دستگاه 
حفار زده شده و در حال مونتاژ دستگاه هستيم تا در هفته 

دولت بتوانيم آن را وارد مدار ساخت كنيم.

تصويب بودجه ۷۷ هزار ميلياردي 
سازمان‌هاي شهرداري تهران

معاون ش��هردار تهران از تصويب بودجه س��ازمان‌ها و 
شركت‌هاي تابعه شهرداري پايتخت براي سال ۱۴۰۵ با 
رويكرد كاهش وابستگي مالي به منابع عمومي شهرداري 
و رش��د ۵۰ درصدي نسبت به سال گذشته خبر داد. به 
گزارش مهر، مجيد باقري گفت: س��ال گذشته به رغم 
وقوع شرايط جنگي، منابع بودجه ۳۰۲ همتي شهرداري 
تهران )با احتساب متمم افزايشي بودجه و منابع سازمان‌ها 
و شركت‌ها( به‌طور صددرصد محقق شد كه نشانگر تحقق 
ماموريت‌هاي متنوع شهرداري در مسير آباداني، عمران، 

توسعه و تحول شهري است.
او گفت: پس از تصويب بودجه ۳۲۲ هزار ميليارد توماني 
شهرداري تهران براي س��ال ۱۴۰۵ در اسفندماه سال 
گذشته توسط پارلمان ش��هري، امروز بودجه ۷۷ هزار 
و ۴۸۰ ميليارد توماني س��ازمان‌ها و شركت‌هاي تابعه 
شهرداري تهران نيز به تصويب شورا رسيد تا رقم نهايي 
بودجه كل ش��هرداري براي س��ال ۱۴۰۵ با ۲۴ درصد 
رشد نسبت به سال گذشته، به عدد ۳۹۹ همت برسد. 
باقري اظهار كرد: س��ال گذشته پس از تصويب لايحه 
متمم افزايشي، از مجموع بودجه ۳۰۲ هزار ميلياردي 
ش��هرداري تهران، رق��م ۵۱ همت آن به س��ازمان‌ها و 
شركت‌ها اختصاص داش��ت. معاون شهردار تهران در 
خصوص وجه تمايز و رويكرد اصلي تدوين بودجه امسال 
براي سازمان‌ها و شركت‌ها نسبت به سال‌هاي گذشته، 
بيان كرد: در حالي كه بودجه عمومي با ۲۷.۷ درصد رشد 
نسبت به بودجه افزايش يافته با متمم سال ۱۴۰۴ تصويب 
شده است، خالص درآمد سازمان‌ها و شركت‌هاي وابسته 
با رويكرد انضباط مالي و ايجاد روش‌هاي نوين درآمدزايي 
در راستاي كاهش وابستگي مالي آنها به منابع شهرداري 
تهران با ۵۰ درصد رشد نسبت به سال گذشته به تصويب 
رسيد و از مبلغ ۵۱ همت به ۷۷ همت افزايش يافته است.

۹۵ درصد فرودگاه‌ها سالم هستند
دبير انجمن شركت‌هاي هواپيمايي شايعات مبني 
بر آسيب ديدن ۴۰ تا ۶۰ فروند هواپيما را تكذيب 
كرد و با اعلام اينكه حداكثر حدود ۲۰ فروند دچار 
آسيب جدي ش��ده‌اند، تأكيد كرد كه ۹۵ درصد 
زيرساخت‌هاي فرودگاهي كشور سالم و عملياتي 
هستند. به گزارش فارس؛ مقصود اسعدي ساماني، 
با اش��اره به برآوردهاي واقع‌بينانه، حداكثر تعداد 
هواپيماهايي كه دچار آس��يب جدي ش��ده‌اند را 
حدود ۲۰ فروند اعلام كرد. س��اماني با بيان اينكه 
از مجموع ناوگان هوايي كش��ور ك��ه بين ۲۵۰ تا 
۳۰۰ فروند برآورد مي‌ش��ود، پي��ش از اين حدود 
۱۵۰ فروند فعال بودند و مابقي به دليل نقص فني 
زمين‌گير بودند، افزود: با كسر تعداد هواپيماهاي 
آسيب‌ديده، در حال حاضر حدود ۱۳۰ هواپيماي 
فعال در دس��ترس است.  او تأكيد كرد كه با توجه 
به اولويت پايين تقاضاي گردش��گري در شرايط 
فعلي، كمبود ن��اوگان در كوتاه‌مدت وجود ندارد. 
با اين حال، س��اماني اظهار كرد كه دولت بايد در 
بازه زماني شش ماهه آينده براي ترميم و نوسازي 
ناوگان برنامه‌ريزي كند.  دبير انجمن شركت‌هاي 
هواپيمايي همچنين اعلام كرد كه زيرساخت‌هاي 
اصلي فرودگاهي كش��ور از بين نرفته و ۹۵ درصد 
آنها سالم و عملياتي هستند.  اين اظهارات در حالي 
مطرح مي‌شود كه س��ازمان هواپيمايي كشوري 
پيش از اين اعداد بالاي منتشر شده مبني بر آسيب 

به ناوگان را تكذيب كرده بود.

پرداخت 866 فقره وام وديعه 
به آسيب‌ديدگان جنگ 

معاون وزير راه و شهرسازي از پرداخت 866 فقره 
وام وديعه مسكن آسيب ديدگان جنگ تحميلي 
س��وم خبر داد. به گ��زارش تس��نيم، حبيب‌الله 
طاهرخاني، اظه��ار كرد: از مجموع 73 هزار واحد 
مسكوني آسيب‌ديده در جنگ تحميلي سوم در 
سراسر كش��ور، شامل ش��هرها و روستاها )به‌جز 
كلان‌ش��هرها و ش��هر تهران(، 25 ه��زار واحد با 
آسيب‌هاي جزئي از جمله درب، پنجره و تعميرات 
محدود، توس��ط بنياد مسكن بازس��ازي و تعمير 
شده است. او افزود: در بخش مربوط به تسهيلات 
وديعه مس��كن، حدود 10 روز است كه پرداخت 
آن آغاز ش��ده است. از مجموع 1213 نفر، تعيين 
شعبه بانكي براي آنان انجام شده و 866 نفر موفق 
به دريافت تس��هيلات ش��ده‌اند. طاهرخاني بيان 
كرد: باقيمانده افراد هنوز به شعب بانك‌ها مراجعه 
نكرده‌اند. خوش��بختانه تسهيلات وديعه مسكن 
براي آس��يب‌ديدگان ناش��ي از جنگ به صورت 
روال ع��ادي در حال پرداخت اس��ت. معاون وزير 
راه و شهرس��ازي ادامه داد: انتظار داريم طي اين 
هفته تمامي اين افراد تحت پوشش قرار گرفته و 

تسهيلات وديعه به آنان پرداخت شود.

آماده‌سازي ۵۱ هزار هكتار اراضي 
براي اجراي طرح‌هاي مسكن 

مديرعامل س��ازمان ملي زمين و مسكن با تشريح 
عملكرد اين س��ازمان در حوزه آماده‌سازي زمين 
از پرداخت مطالبات پيمانكاران حوزه آماده‌سازي 
زمين از منابع سازمان خبر داد. به گزارش وزارت راه 
و شهرسازي، علي نبيان با تاكيد بر اينكه در دولت 
چهاردهم، آماده‌سازي اراضي در كنار تامين زمين 
با جديت از س��وي سازمان پيگيري و اجرايي شده 
است، گفت: با تاكيد وزير راه و شهرسازشي مبني بر 
اينكه زمين آماده‌سازي شده تحويل متقاضيان شود، 
اين كار با جديت در سازمان پيگيري و انجام شد. او 
بيان كرد: با تلاشي مضاعف حتي در شرايط دشوار 
ماه پاياني سال گذشته، مطالبات پيمانكاران حوزه 
آماده‌سازي زمين پرداخت شد. مديرعامل سازمان 
ملي زمين و مسكن ادامه‌داد: سال گذشته مطالبات 
پيمانكاران حوزه آماده‌سازي زمين به ميزان بيش 
از ۱۱ هزار ميليارد تومان تخصيص يافت و پرداخت 
شد. نبيان توضيح داد: حجم عمليات آماده‌سازي 
در ركوردي بي‌سابقه به بيش از ۵۱ هزار هكتار در 
سطح كشور رسيده كه براي اين مهم تاكنون افزون 

بر ۱۹ همت تامين اعتبار شده است.

رشد تقاضا در برابر عقب‌نشيني سازندگان

 مسكن زیر فشار تقاضا  و تورم

 فشار بر جيب مسافران يا گامي به سوي پايداري مالي؟

افزايش تعرفه مترو ی تهران از ارديبهشت ۱۴۰۵
با پايان دوره خدمات رايگان مترو و آغاز سال جديد، شركت 
بهره‌برداري مترو تهران و حومه از اجراي تعرفه‌هاي تازه 
خبر داده اس��ت؛ تغييري كه از ابتداي ارديبهشت ۱۴۰۵ 
اعمال مي‌ش��ود و به‌گفته مس��وولان، در راستاي مصوبه 
شوراي اسلامي شهر تهران و با هدف به‌روزرساني هزينه‌ها 
انجام گرفته است. اما اين افزايش‌ها چه تأثيري بر رفتار سفر 
شهروندان خواهد داشت و آيا سياست‌هاي تشويقي مي‌تواند 
بار رواني گراني را كاهش دهد؟ عليرضا كارانديش، معاون 
طرح و برنامه ش��ركت بهره‌برداري مترو تهران و حومه، با 
تشريح جزييات اين تغييرات اعلام كرد: هزينه ورود به شبكه 
متروي تهران با استفاده از كارت‌بليت‌هاي اعتباري مبلغ‌دار، 
كه در س��ال ۱۴۰۴ مبلغ ۴۱,۲۵۰ ريال ب��ود و پس از دو 
كيلومتر به ازاي هر كيلومتر ۲۶۰ ريال به آن اضافه مي‌شد، 
از اول ارديبهشت ماه با حدود ۲۵ درصد افزايش به ۵۱۶۰ 
ريال رسيده است. اين افزايش، در ظاهر عددي نه چندان 
بزرگ به نظر مي‌رسد، اما وقتي در مقياس سفرهاي روزانه 
ميليون‌ها نفر بررسي شود، به معناي افزايش قابل‌توجه 
درآمد براي مترو و در مقابل، رش��د تدريجي هزينه‌هاي 
حمل‌ونقل براي ش��هروندان اس��ت. كارانديش در ادامه 
افزود: پس از دو كيلومتر اول، به ازاي هر كيلومتر مسافت 
طي‌شده )تا سقف ۳۰ كيلومتر( مبلغ ۳۳۰ ريال به صورت 
خودكار پس از ثبت خروج از اعتبار كسر خواهد شد. اين 
مدل همچنان بر پايه پيمايش مسافت استوار است و نشان 
مي‌دهد سياست‌گذار تلاش دارد نوعي عدالت نسبي بين 

سفرهاي كوتاه و بلند برقرار كند.

    شكاف قيمتي بين خريد نقدي و الكترونيكي
يكي از نكات قابل توج��ه در تعرفه‌هاي جديد، تفاوت 
محس��وس ميان قيمت خريد نقدي و خريد از طريق 
كارت بانكي )شتابي( است. كارانديش در اين باره توضيح 
داد: قيمت بليت تك‌س��فره داخل شهري براي خريد 
شتابي، ۷۳,۰۰۰ ريال و براي خريد نقدي ۱۰۰,۰۰۰ 
ريال تعيين شده است. اين اختلاف حدود ۳۷ درصدي، 
پيام روشني دارد: سياست‌گذار به‌طور جدي به‌دنبال 
ح��ذف پول نقد از چرخه خريد بليت اس��ت. اين روند 
نه‌تنها سرعت عبور از گيت‌ها را افزايش مي‌دهد، بلكه 
هزينه‌ه��اي عملياتي مترو را ني��ز كاهش مي‌دهد. در 
بخش حومه نيز اين تفاوت بيشتر به چشم مي‌خورد: 

بليت تك‌سفره حومه )خط ۵( با خريد شتابي ۹۰,۰۰۰ 
ري��ال و خريد نق��دي ۱۵۰,۰۰۰ ريال خواه��د بود، و 
براي مس��يرهاي طولاني‌تر، براي ايستگاه‌هاي شهيد 
سليماني )هشتگرد( و پرند نيز، قيمت بليت تك‌سفره 
با خريد شتابي ۲۰۰,۰۰۰ ريال و خريد نقد ۲۵۰,۰۰۰ 
ريال تعيين شده است. اين اعداد نشان مي‌دهد هرچه 
مسافت بيشتر مي‌شود، اختلاف قيمت نيز بيشتر حس 
مي‌شود؛ عاملي كه مي‌تواند رفتار مسافران حومه را به 

سمت استفاده از ابزارهاي ديجيتال سوق دهد.

    تخفيف‌هاي هوشمند؛ تشويق يا جبران؟
در كنار افزايش قيمت‌ها، ش��ركت مترو تلاش كرده 
با ارايه برخي مش��وق‌ها، فش��ار رواني اين تغييرات را 
كاهش دهد. معاون طرح و برنامه شركت بهره‌برداري 
مترو ته��ران و حومه در اين خصوص گفت: به منظور 
تشويق شهروندان به استفاده از خدمات غيرحضوري و 
همچنين حساب‌هاي كاربري هوشمند شخصي‌سازي 
شده، ۱۰ درصد تخفيف علاوه بر ساير ضرايب كاهشي، 
براي خريداران بليت از طريق سامانه شهرزاد اعمال 
مي‌ش��ود. اين تخفيف اگرچه جذاب به نظر مي‌رسد، 
اما در عمل براي بس��ياري از كاربران تنها بخش��ي از 
افزايش قيمت را جبران مي‌كند. با اين حال، از منظر 
سياست‌گذاري، گامي مهم در جهت ديجيتالي‌سازي 

خدمات شهري محسوب مي‌شود.

    افزايش سقف شارژ و هزينه صدور كارت
يكي ديگ��ر از تغييرات مهم، افزايش س��قف ش��ارژ 
كارت‌هاي اقشار خاص است. به گفته كارانديش، سقف 
شارژ كارت‌هاي اقشار خاص با افزايش ۴۰ درصدي به 
هفت ميليون ريال رسيده است.اين اقدام مي‌تواند براي 
دانشجويان، سالمندان و ساير گروه‌هاي هدف، انعطاف 
بيش��تري در مديريت هزينه‌ها ايجاد كند. در مقابل، 
هزينه صدور كارت نيز افزايش يافته است: هزينه چاپ، 
صدور و پشتيباني كارت بليت الكترونيك، اعم از با نام 
يا بي‌نام، مبلغ ۳۰۰,۰۰۰ ريال تعيين شده است. اين 
موضوع ممكن اس��ت براي كاربراني كه به‌تازگي وارد 
سيستم مي‌شوند يا كارت خود را گم مي‌كنند، به يك 

مانع تبديل شود.

    جريمه مسافران بدون ثبت خروج
يكي از بخش‌هاي مهم و كمتر مورد توجه، مربوط به 
قوانين مربوط به ثبت خروج است. كارانديش هشدار 
داد در صورتي كه دارندگان كارت بليت مبلغ‌دار در 
هنگام خروج، بليت خود را در دس��تگاه‌هاي كنترل 
قرار ندهند يا بيش از دو )۲( ساعت از ثبت ورود آنها 
گذشته باش��د، مابه‌التفاوت بليت تك سفره متناظر 
با مبداء س��فر از اعتبار كارت ايش��ان در ورود بعدي 
كس��ر خواهد ش��د. اين قانون در واقع نوعي جريمه 
پنهان است كه هدف آن جلوگيري از سوءاستفاده يا 
بي‌نظمي در سيستم است. با اين حال، براي كاربراني 

كه به‌صورت اتفاقي خروج را ثبت نمي‌كنند، مي‌تواند 
هزينه‌زا باش��د. در نهايت، كارانديش به پايان دوره 
خدمات رايگان اشاره كرد و گفت: دوره ارايه خدمات 
رايگان مترو كه در ايام خاص به مدت حدود ۵۰ روز 
اجرا شد، به پايان رسيده است و از روز سه‌شنبه، يكم 
ارديبهشت‌ماه، استفاده از شبكه مترو مجدداً مستلزم 
تهيه بليت معتبر خواهد بود. مع��اون طرح و برنامه 
ش��ركت بهره‌برداري مترو تهران و حومه همچنين 
تأكيد كرد: از مسافران تقاضا مي‌شود جهت تسريع 
در تردد، پيش از مراجعه به گيت‌هاي ايستگاه، نسبت 

به تهيه بليت اقدام نمايند.

آگهی مزایده اموال غیر منقول) اسناد رهنی(
ششدانگ یکدستگاه آپارتمان به پلاک ثبتی شماره هفتاد و دو فرعی از ششصد و چهل و چهار 
مکرر اصلی مفروز و مجزا شده از بیست و پنج فرعی از اصلی مذکور بخش یک ثبت ساری 
در طبقه همکف سمت شرقی به مساحت نود و نه متر و چهل و نه دسیمتر مربع بانضمام یک 
تراس به مساحت چهار متر و چهل دسیمتر مربع با حق استفاده از انباری شماره یک محدود 
به حدود شمالا بطول 4/90 متر دیوار و پنجره ایست به خیابان ده متری شرقا اول بطول 9/40 
متر دیواریست به پلاک ۲۴ فرعی دوم به وضعیت جنوبی بطول یک متر، سوم بطول 1/50 متر 
چهارم به وضعیت ش�مالی بطول یک متر دیوار و پنجره ایست به نورگیر پنجم بطول 7/60 
متر دیواریست به پلاک مرقوم جنوبا اول بطول 1/60 متر دیواریست به فضای حیاط دوم به 
وضعیت غربی بطول یک متر دیورایست س�وم بطول 4/40 متر درب و دیوار پست و پنجره 
ایست به تراس غربا اول بطول 12/40 متر دیواریست اشتراکی با واحد دوم تفکیکی دوم به 
وضعیت شمالی بطول 1/10 متر درب و دیواریست سوم بطول 5/10 متر دیواریست به راه پله 
کف این واحد با سقف مجموعه زیرین مشترک و سقف آن با کف آپارتمان فوقانی اشتراکی 
اس�ت که در صفحه ۴۷۲ دفتر املاک جلد ۱۹۴ ذیل شماره ۲۴۸۵۴ به نام آقای بهرام فرجی 
لموکی فرزند قنبر به ش�ماره ملی ۲۱۶۱۳۱۲۵۱۰ سابقه ثبت داشته و به موجب سند رهنی 
ش�ماره ۱۸۱۱۸۲ مورخ 1384/۰۲/13 تنظیمی دفتر خانه اس�ناد رس�می شماره ۲۳ ساری 
در رهن بانک پارس�یان قرار گرفته که بعلت عدم ایفای تعهد منجر به صدور اجرائیه تحت 
کلاسه ۹۲۰۰۳۵۷ شده و برابر نظریه مورخ 1404/۰۹/30 هیات سه نفره کارشناسان رسمی 
دادگس�تری توصیف اجمالی مورد وثیقه عبارت اس�ت از ملک فوق واقع است در ساری - 
خیابان فرهنگ - خیابان حافظ - کوچه بوستان - آپارتمان لیدام - طبقه همکف که وضعیت 
اعیانی عین مستحدثه حاکی از آن است که بنا با اسکلت بتنی و سقف تیرچه بلوک احداث 
گردیده و نماى أن آجرنما می‌باشد قدمت تقریبی بنا حدود سی سال برآورد می شود. اعیانی 
واحد مشتمل بر دو اتاق خواب، هال ، پذیرایی ، آشپزخانه ، سرویس بهداشتی و حمام است 
و مجهز به سیستم سرمایش کولر و گرمایش شوفاژ و رادیاتور می باشد کفپوش آشپزخانه ، 
سرویس بهداشتی و حمام از نوع سرامیک و دیوارها تا ارتفاع معین کاشی کاری شده است 
.کف اتاقها موزاییک و موکت و بدنه داخلی دیوارها و س�قف دارای اندود گچ و رویه نقاش�ی 
روغن می باشد. همچنین واحد دارای انشعابات و امتیازات آب ، گاز ، برق و تلفن میباشد نظر 
به اینکه ساختمان فاقد پارکینگ اختصاصی است ، انباری و پارکینگ مربوط به این واحد، 
به صورت توافقی و برابر تفاهم نامه مشاعی مالکین در بخش پیلوت همکف منفی( جانمایی 
گردیده است مستند به بازدید بعمل آمده و با لحاظ نمودن کلیه عوامل و مولفه های موثر در 

قیمت گذاری از جمله موقعیت جغرافیایی ، نوع و کیفیت بنا ، قدمت ساخت ، کاربری ، ملحوظ 
داشتن امکانات و امتیازات، نحوه جانمایی ، پارکینگ و انباری و سایر عوامل موثر دیمدخل 
و با در نظر گرفتن مالکیت مشاعی در عرصه به اندازه سهم قانونی و حق استفاده از مشاعات 
ومشتركات طبق قانون نحوه تملک آپارتمان ها ارزش ششدانگ واحد آپارتمان موصوف به 
مبلغ 30/507/000/000 ریال )سی میلیارد و پانصد و هفت میلیون ریال تعیین گردیده است. 
پلاک فوق از ساعت ۹ الی ۱۲ روز سه شنبه مورخ 1405/۰۲/15 در اداره اجرای اسناد رسمی 
ساری واقع در ساری میدان امام ابتدای بلوار آزادی - جنب مخابرات از طریق مزایده به فروش 
می رسد مزایده از مبلغ پایه کارشناسی و به میزان 30/507/000/000( ریال سی میلیارد و پانصد 
و هفت میلیون ریال شروع و به بالاترین قیمت پیشنهادی فروخته می شود. شرکت در مزایده 
منوط به پرداخت ده درصد از مبلغ پایه کارشناسی پلاک مورد مزایده به حساب سپرده ثبت به 
شماره IR ۲۴۸۰۱۰۰۰۰۴۰۵۳۰۱۳۲۰۷۵۵۰۳۸۶و شناسه 98710855311500000000000000000 
نزد بانک مرکزی که می‌بایس�ت قبل از برگزاری مزایده واریز تا تائید فیش واریزی توس�ط 
حس�ابداری اداره امکان پذیر گردد و در صورت عدم تائید فيش واریزی توسط حسابداری 
اداره متقاضی حق ش�رکت در مزایده را نخواهد داشت و حضور خریدار یا نماینده قانونی او 
در جلسه مزایده است. در صورت عدم برنده شدن شخص شرکت کننده در مزایده استرداد 
مبلغ س�پرده واریزی بعلت رعایت تشریفات اداری زمان بر خواهد بود برنده مزایده مکلف 
است مابه التفاوت مبلغ فروش را ظرف مدت پنج روز از تاریخ مزایده به حساب صندوق ثبت 
تودیع نماید و در صورتی که ظرف مهلت مقرر مانده فروش را به حساب سپرده ثبت واریز نکند 
مبلغ مذکور قابل استرداد نبوده حساب خزانه واریز خواهد شد. لازم به ذکر است پرداخت 
بدهی های مربوط به آب برق گاز اعم از حق انشعاب و یا اشتراک و مصرف در صورتی که مورد 
مزایده دارای آنها باشد و نیز بدهی های مالیاتی و عوارض شهرداری و غیره تا تاریخ مزایده اعم 
از اینکه رقم قطعی آن معلوم شده یا نشده باشد به عهده برنده مزایده است و نیز در صورت 
وجود مازاد وجوه پرداختی بابت هزینه های فوق از محل مازاد به برنده مزایده مسترد خواهد 
شد و نیم عشر و حق مزایده نقداً وصول میگردد و تنظیم سند انتقال موکول به ارائه مفاصا 
حسابهای دارایی و شهرداری و .... خواهد بود. ضمنا بستانکار اعلام داشته ملک مورد رهن تا 

تاریخ و به 1405/۰۹/30 دارای بیمه می باشد. 
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