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آلودگي هواي تهران
تا سه‌شنبه ادامه دارد

اداره كل هواشناسي استان تهران از تداوم آلودگي هوا 
تا اواسط هفته و سپس از كاهش غلظت آلاينده‌هاي 
هوا از بعدازظهر سه‌شنبه خبر داد. به گزارش ايسنا، اداره 
كل هواشناسي استان تهران بر پايه واكاوي الگوهاي 
همديدي و بررسي نقشه‌هاي پيش‌يابي اعلام كرد كه 
از ديروز جمعه )۷ آذرماه( تا اواس��ط هفته پيش رو، با 
تداوم پايداري و سكون نسبي هوا و عدم وزش باد قابل 
ملاحظه به ويژه در مناطق پرتردد شهري آلاينده‌ها 
انباشته مي‌شود و كيفيت هوا كاهش مي‌يابد و به همين 
سبب در اين مدت افزايش غلظت آلاينده‌هاي جوي و 
كاهش ديد نيز مورد انتظار است. اداره كل هواشناسي 
استان تهران افزود: از دوشنبه )۱۰ آذرماه( شب تا روز 
سه‌ش��نبه )۱۱ آذرماه( در ارتفاع��ات و مناطق غربي 
گاهي بارش پراكنده مورد انتظار اس��ت و پيش‌بيني 
كرد از بعدازظهر سه شنبه در پاره‌اي از مناطق، به ويژه 
بخش‌هاي جنوبي و غربي اين استان، وزش باد افزايش 
مي‌يابد؛ وزش باد گاهي شديد است و با كاهش غلظت 

آلاينده‌هاي جوي همراه خواهد بود. 

انتقاد از ترك فعل دستگاه‌ها
در اجراي قانون هواي پاك

رييس كميسيون س�المت، محيط زيست و خدمات 
شهري شوراي اسلامي شهر تهران با انتقاد از عملكرد 
دستگاه‌هاي مسوول در اجراي قانون هواي پاك، گفت: 
دستگاه‌هاي مس��وول بايد به مردم پاسخ دهند كه چرا 
ترك‌فعل كرده‌اند؟ بايد توضيح دهند براي هواي آلوده 
چه اقدامي انجام داده‌اند و چرا وظايف قانوني خود را اجرا 
نكرده‌اند. مهدي پيرهادي در گفت‌وگو با ايسنا با اشاره به 
قانون هواي پاك مصوب سال ۱۳۹۶ گفت: اين قانون با 
بيش از ۳۰ ماده، چارچوب جامعي براي مقابله با آلودگي 
هوا ارايه كرده اس��ت و چهار محور اصلي دارد كه شامل 
كنترل منابع ثابت مانند صنايع و نيروگاه‌ها، نظارت بر 
منابع متحرك، ارتقاي كيفيت س��وخت و اس��تاندارد 
خودروها و ايجاد نظام هماهنگ نظارتي ميان دستگاه‌ها 
اس��ت. پيرهادي با بيان اينكه ۲۳ دستگاه در اين قانون 
مسووليت دارند، افزود: ۱۴ دستگاه از جمله وزارتخانه‌هاي 
نفت، نيرو، كش��ور، راه و شهرس��ازي، اقتصاد، صمت، 
بهداش��ت، آموزش و پرورش، ارتباطات، شهرداري‌ها، 
س��ازمان حفاظت محيط زيست، پليس راهور، نيروي 
انتظامي و صدا و سيما وظايف مستقيم دارند، اما متأسفانه 
تعدادي از اين دستگاه‌ها به وظايف خود عمل نكرده‌اند. 
رييس كميسيون سلامت شوراي شهر تهران با استناد 
به گزارش‌هاي كميسيون اصل ۹۰، ديوان محاسبات 
و بازرسي كل كشور، گفت: ترك‌فعل‌هاي گسترده در 
اجراي قانون هواي پاك محرز است و قوه قضاييه بايد با 
متخلفان برخورد قاطع كند. مردم هنوز احساس نكرده‌اند 
كه با مديران ناكارآمد برخورد ش��ده باشد. او با انتقاد از 
رويكرد تكراري برخي مديران اظهار كرد: بس��ياري از 
مديران در كش��ور در زمان مناس��ب اقدام لازم را انجام 

نداده‌اند و مي‌گويند هوا آلوده شده است. 

اختصاص ۴۰۰۰ تاكسي برقي
به تهران

رييس سازمان شهرداري‌ها و دهياري‌هاي كشور با اشاره 
به اقدامات وزارت كشور براي خريد تجميعي اتوبوس و 
برقي‌سازي تاكسي‌ها، گفت: اين سازمان ۶۰۰۰ تاكسي 
برقي براي كلان‌شهرها و ۴۰۰۰ تاكسي برقي به تهران 
اختصاص داده است. مسعود نصرتي در گفت‌وگو با ايسنا، 
درباره آخرين وضعيت اختصاص ۱۱ هزار ميليارد تومان 
براي نوسازي ناوگان فرسوده كشور و خريد اتوبوس‌هاي 
تجميعي اظهار كرد: تشريفات لازم براي خريد اتوبوس‌ها 
در حال طي ش��دن است و ش��ركت‌هاي توليد‌كننده 
اتوبوس، شرايط خود براي توليد را ارايه كرده‌اند، چرا كه 
اولويت اتوبوس‌هاي توليد داخل و سرعت خودروسازان 
داخلي در تأمين نياز ما هست. وي در ادامه به تأمين منابع 
مالي براي خريد اتوبوس‌هاي تجميعي اشاره كرد و افزود: 
طبق هماهنگي‌هاي سازمان شهرداري‌ها و دهياري‌هاي 
كشور و رايزني با دو بانك، مبلغ ۱۱ هزار ميليارد تومان 
براي خريد تجميعي اتوبوس در نظر گرفته شده است. اين 
مبلغ از طريق اوراق مشاركت تأمين خواهد شد و سازمان 
ش��هرداري‌ها و دهياري‌ها ۲۵ درصد از آن را به صورت 
كمك مالي تأمين خواهد ك��رد. همچنين ۲۵ درصد 
تسهيلات بانكي و ۲۵ درصد فروش املاك سهل‌البيع 
شهرداري‌ها نيز براي پيشبرد اين طرح استفاده مي‌كنيم.

نياز تهران به ۱۰ هزار اتوبوس
مديركل محيط زيست و توسعه پايدار شهرداري تهران 
اعلام كرد: بر اساس بررسي‌هاي ميداني، حدود نيمي 
از آلودگي هواي پايتخت ناش��ي از فرسودگي شديد 
وسايل نقليه است؛ به‌طوري‌كه نزديك به ۹۰ درصد 
موتورسيكلت‌ها و بخش بزرگي از ناوگان ديزلي عمر 
مفيد خود را پشت سر گذاش��ته‌اند و راه‌حل كاهش 
آلودگي بايد بر نوسازي و برقي‌سازي ناوگان حمل‌ونقل 
متمركز شود. به گزارش ايسنا، محمدصابر باغخاني‌پور، 
شهرداري تهران را پيشروترين نهاد در اجراي قانون 
هواي پاك دانست و اظهار كرد: بر اساس ارزيابي‌هاي 
دقيق انجام‌ش��ده، حدود ۵۰ درص��د آلودگي هواي 
پايتخت ناشي از فرسودگي وسايل نقليه موتوري است.  
او با اشاره به وضعيت ناوگان حمل‌ونقل در شهر تهران 
گفت: نزديك به ۹۰ درصد موتورسيكلت‌ها، بخش 
عمده ناوگان ديزلي و ح��دود ۲۱ درصد خودروهاي 
سواري فرسوده‌اند و اين موضوع سهم قابل توجهي در 
تشديد آلايندگي دارد. مديركل محيط زيست و توسعه 
پايدار شهرداري تهران گفت: در دوره اخير مديريت 
شهري، هزار و ۸۱۹ دستگاه اتوبوس جديد به ناوگان 
حمل‌ونقل عمومي اضافه شده كه ۳۹۰ دستگاه آن 

برقي است و در سطح شهر در حال فعاليت‌اند.

 ۱۴۰ نقطه پرخطر جاده‌اي 
هنوز ايمن‌سازي نشده‌اند

رييس پليس راه راهور فراجا با اعلام برطرف شدن بخش 
عمده نقاط حادثه‌خيز كشور، گفت: با همكاري سازمان 
راهداري، بخش قابل‌توجهي از اين نقاط رفع شد و اكنون 
حدود ۱۴۰ نقطه باقي مانده است كه بايد براي رفع آنها 
اقدام شود. سردار كرمي‌اسد در گفت‌وگو با ايسنا با اشاره 
به اجراي تفاهم‌نامه مش��ترك ميان پليس و سازمان 
راهداري براي ايمن‌سازي نقاط پرخطر جاده‌اي، اظهار 
كرد: سال‌هاي گذشته ۸۸۷ نقطه حادثه‌خيز در كشور 
شناسايي و صورتجلسه ش��د.  او با بيان اينكه تحليل 
حوادث سال گذشته نش��ان‌دهنده نياز به شناسايي 
دوباره نقاط حادثه‌خيز بوده اس��ت، افزود: در بررسي 
جديد، بيش از ۴۷۰۰ نقطه حادثه‌خيز و حادثه‌س��از 
احصا و به سازمان راهداري اعلام شد. برخي از اين نقاط 
با محورهاي حادثه‌خيز همپوشاني داشتند و مكاتبات 
لازم براي برآورد هزينه و آغاز اقدامات اصلاحي انجام 
شده اس��ت. كرمي اس��د تأكيد كرد: در كنار اقدامات 
بلندمدت، بايد در كوتاه‌مدت نيز نسبت به آشكارسازي، 
نصب هشدارها و كاهش سرعت در اين نقاط اقدام شود. 
بر اساس تحليل ما، حدود ۲۹ درصد تلفات در همين 
نقاط حادثه‌خيز رخ مي‌دهد و لازم است اصلاحات فوري 
در آنها انجام شود.رييس پليس راه راهور فراجا با اشاره 
به كاهش حجم تردد پس از پايان تعطيلات شهريور 
گفت: با سبك‌تر شدن تردد در محورهاي برون‌شهري، 
نگراني ما افزايش سرعت‌هاست. پيش‌بيني‌هاي لازم 
براي طرح زمستاني در حال انجام است و نقاط استقرار 
تيم‌هاي پليس مشخص شده تا امدادرساني سريع‌تري 
انجام گيرد. تعامل با سازمان راهداري براي موضوعاتي 
مانند برف‌روبي و امداد جاده‌اي نيز در بالاترين سطح 
است. رييس پليس راه راهور فراجا افزود: پيش از آغاز 
زمستان، جلس��ات هماهنگي با سازمان‌هاي دخيل 
مانند اورژانس، هلال‌احمر و راهداري برگزار مي‌شود تا 
آمادگي لازم براي مواجهه با شرايط جوي فراهم شود. 
به گفته كرمي اس��د، »۲۰ تخلف پرحادثه« در قانون 
تعريف شده كه علاوه بر جريمه، نمره منفي نيز دارند. او 
افزود: سرعت غيرمجاز، سبقت غيرمجاز، تجاوز به چپ 
و حركات مخاطره‌آمي��ز از اولويت‌هاي اصلي برخورد 
پليس هستند و در صورت مش��اهده، علاوه بر اعمال 

قانون، توقيف نيز انجام مي‌شود.

مذاكره با مقامات عربستان 
سعودي براي پروژه‌هاي بندري‌

مديرعامل سازمان بنادر و دريانوردي با اشاره به اهميت 
مذاكره براي انجام پروژه‌هاي بندري‌ و دريايي، گفت: 
در ارتباط با پروژه‌هايي كه با برخي كش��ورهاي مثل 
چين داريم با معاون وزير حمل و نقل چين گفت‌وگو 
كرديم؛ با عربستان سعودي هم براي انجام پروژه‌هاي 
بندري‌ مذاكراتي داشتيم. به گزارش ايلنا، سعيد رسولي 
افزود: ب��ا قطر ملاقات كرديم و در ارتباط با پروژه‌هاي 
مهمي كه في مابين است، هم سرمايه‌گذاري در بنادر 
دو كشور، توسعه كشتيراني مسافري بين دو كشور، 
در ارتباط ب��ا تونل كه از قبل مطرح ب��وده به صورت 
عملياتي‌تر گفت‌وگو كرديم. او ادامه داد: با هند مذاكره 
داش��تيم و مس��ائل جدي را هم در ارتباط با توسعه 
سرمايه‌گذاري‌هاي‌ آنها و خطوط كشتيراني منظمي 
كه الان جريان دارد بايد تقويت شود.رسولي با اشاره 
به بُعد اقتصادي و سرمايه‌گذاري حضور ايران در اين 
اجلاس افزود: در ارتباط با مشاركت در سرمايه‌گذاري 
اعلام كرديم كه ايران با قوانين مترقي كه در حمايت 
از سرمايه‌گذاري بخش‌هاي خارجي و داخلي دارد از 
هرگونه س��رمايه‌گذاري در توسعه بنادر و دريانوردي 
كش��ور حمايت مي‌كند. مديرعامل س��ازمان بنادر و 
دريانوردي درباره نتايج گفت‌وگو با طرف پاكستاني 
با اش��اره به س��فر وزير راه و شهرس��ازي به پاكستان 
توضيح داد: با وزير دريايي پاكستان ملاقات كرديم و 
طرف پاكستاني اعلام كرد كه به زودي ما حمل و نقل 
دريايي بين كراچي، گوادر، چابهار و شهيد رجايي را 
برقرار خواهيم كرد بنابراين مجموعا دس��تاوردهاي 
بسيار خوبي در اين اجلاس هم در بخش اصلي دستور 
جلسه و هم در ديدارهاي دوجانبه داشتيم. او ادامه داد: 
همه اعضاي آيمو موقعيت جمهوري اس�المي ايران 
را هم به لحاظ جغرافيايي و هم بi لحاظ ظرفيت‌ها 
كاملا مي‌شناس��ند. اي��ران ۵ ه��زار و ۸۰۰ كيلومتر 
س��احل دارد. ما از نظر كشتي حامل پرچم جمهوري 
اس�المي ايران، در رده ۲۰ كش��ور برتر ق��رار داريم و 
فرصت‌هاي بسيار خوبي داريم. رسولي با اشاره به حجم 
سرمايه‌گذاري‌هاي در حال انجام در بخش دريا و بندر 
افزود: در حال حاضر بيش از ۱۷۰ همت سرمايه‌گذاري 
خارجي و داخلي در دست انجام است و تا پايان سال هم 
نزديك به ۱۷ همت سرمايه‌گذاري جديد اضافه خواهد 
ش��د. بنابراين ما فرصت‌هاي زيادي را براي توس��عه 

اقتصادي در ناحيه دريا و دريانوردي داريم.

بررسي تبعات قانون الزام به ثبت رسمي قراردادها

تعرفه معاملات مسكن گران‌تر شد؟

بررسي عامل اصلي تشديد قيمت‌ها در بازار مسكن

احتكار ۳۷ ميليون مترمربع ملك توسط بانك‌ها
بازار مسكن ايران اين روزها در وضعيت »كج‌دار و مريز« قرار 
دارد؛ جايي كه نه قيمت‌ها به تعادل رسيده و نه خريداران 
توانايي ورود به ب��ازار را دارند. يكي از عوامل اصلي بحران 
مسكن، انباشت حدود ۳۷ ميليون مترمربع ملك توسط 
بانك‌ها است. منصور غيبي، كارشناس ارشد بازار مسكن، 
اين موض��وع را به عنوان يكي از عوامل كليدي تش��ديد 
قيمت‌ها در بازار مسكن معرفي كرده است. غيبي با اشاره به 
پيچيدگي‌هاي بازار مسكن مي‌گويد: تحليل شرايط فعلي 
بازار، نيازمند بررسي تجميعي عوامل موثر بر اقتصاد مسكن 
اس��ت. موضوعات اين حوزه را نمي‌توان به صورت منفرد 
تحليل كرد، زيرا هر عامل به‌تنهايي ما را به نتيجه قطعي 
نمي‌رساند. او تأكيد مي‌كند كه تصميم‌گيري‌هاي خرد 
و پراكنده دولت‌ها در سال‌هاي گذشته نتوانسته مشكل 
مسكن را حل كند: اگر تحولات سال‌هاي گذشته را مرور 
كنيم، مشاهده مي‌كنيم كه دولت‌ها در دوره‌هاي مختلف 
راهكارهايي از جمله ماليات‌س��تاني از واحدهاي خالي، 
حمايت از مستأجران، راه‌اندازي سامانه ملي اسكان و املاك 
و ... را دنبال كردند، اما هر دستگاه به صورت خرد و جداگانه 
به اين سياست‌ها نگاه كرده و تصور داشته كه همين اقدام 

جزئي مي‌تواند مشكل مسكن را حل كند.

     راهبردهايي كه اجرا نشد
غيبي در گفت‌وگو با مهر، مي‌گويد اقدامات خرد بايد در قالب 
راهبردهاي داخلي و كلان طراحي و اجرا شوند: اين اقدامات 
را بايد در قالب راهبردهاي داخلي براي تقويت اقتصاد مسكن 
در نظر گرفت؛ راهبردهايي كه در قالب برنامه‌هاي مدون 
اجرا شده، اما ميزان موفقيت هر كدام از آنها نيازمند تحليل 
مستقل است. دسته دوم سياس��ت‌ها، راهبردهاي كلان 
اقتصاد ملي است كه از روابط بين‌المللي و سرمايه‌گذاري 
خارجي تا گردش سرمايه در اقتصاد داخلي را تحت تأثير قرار 
مي‌دهد و مي‌تواند به عنوان موتور محرك همه بخش‌ها از 
جمله بازار مسكن عمل كند. او با تأكيد بر نقش دولت در اين 
زمينه توضيح مي‌دهد: اين بخش از سياست‌گذاري بر عهده 
حكمرانان سياسي و اقتصادي است و بايد براي دستيابي به 
حداقل سطح ارتباطات بين‌المللي و جذب سرمايه‌گذاري 
در بخش مسكن، برنامه جدي داشته باشند.  به گفته غيبي 
بيش از ۸۰ تا ۹۰ درصد تمركز سياست‌گذاران بر استفاده از 
توان داخلي است، اما همين تمركز داخلي نيز نيازمند متولي 

مشخص و ساختار منسجم است.

     نبود متولي مستقل؛ نقطه ضعف اقتصاد مسكن
غيبي نبود يك وزارتخانه مس��تقل براي مسكن را يكي از 
دلايل اصلي بحران مي‌داند: نبود يك وزارتخانه مس��تقل 
مسكن موجب ش��ده كه بازار اقتصاد مسكن عملًا بدون 
متولي بماند. اگر نگاه كشور عمدتاً داخلي است، بايد ساختار 
وزارتخانه نيز اختصاصي‌تر شود تا مسكن به عنوان يك نياز 
اساسي و سرپناه مردم مورد توجه قرار گيرد. او همچنين 

به مشكلات سامانه‌ها و فرآيندهاي پيچيده اشاره مي‌كند: 
ايجاد چند سامانه پراشكال و اجراي فرايندهايي كه حتي 
تنظيم يك قرارداد عادي را براي مردم دشوار كرده، نمي‌تواند 
اقتصاد مسكن را از بحران خارج كند. بازار مسكن تابعي از 
رفتار بازارهاي موازي اس��ت و التهاب يا نبود كنترل در آن 
بازارها باعث مي‌شود مردم براي حفظ ارزش دارايي خود به 
بازارهايي با نقدشوندگي سريع‌تر روي بياورند.غيبي اشاره 
مي‌كند كه رشد س��ريع قيمت دارايي‌هاي موازي، باعث 
بي‌تمايلي مردم به س��رمايه‌گذاري در مسكن شده است: 
هنگامي كه افراد شاهد رشد سريع قيمت طلا، ارز يا ساير 
دارايي‌هاي موازي هستند، تمايلي به بلوكه كردن سرمايه 
خود در مسكن ندارند.  وي ادامه داد: نگاه كارشناسي البته 
متفاوت است، اما فضاي سرمايه‌گذاري عمومي تابع انتظارات 
تورمي است و تا زماني كه بازارهاي موازي به ثبات نرسند، 
امكان ش��كل‌گيري آرامش و ورود سرمايه‌هاي بلندمدت 
به بازار مسكن وجود ندارد. او وضعيت فعلي بازار را چنين 
توصيف مي‌كند: در شرايط فعلي هيچ شاخص قابل‌توجهي 
كه نش��ان‌دهنده ورود ناگهاني هيجان يا التهاب جديد به 
بازار مسكن باشد مشاهده نمي‌شود. اقتصاد مسكن با وضع 
موجود در يك وضعيت »كج‌دار و مريز« حركت مي‌كند و 
نه به سطح مطلوب مي‌رسد و نه مصرف‌كنندگان مي‌توانند 

با توجه به توان اقتصادي خود به خريد مسكن اقدام كنند.

     نقش بانك‌ها در ركود بازار مسكن
غيبي يكي از مهم‌ترين دلايل ركود بازار مسكن را دارايي 
ملكي بانك‌ها معرفي مي‌كند: براساس آمارهاي موجود در 
س��امانه كدال تا سال ۱۳۹۹، دارايي ملكي بانك‌ها حدود 
۳۷ ميليون مترمربع برآورد ش��ده است.  او ادامه مي‌دهد: 
براساس قانون مصوب پايان سال ۱۳۹۳، بانك‌ها موظف 
بودند املاك مازاد خود را واگذار كنند و حتي براي تخطي 
از اين قانون جريمه‌هاي ۲۵ درصدي در نظر گرفته شده 
بود، اما اين تكليف اجرايي نش��د و دارايي بانك‌ها نه‌تنها 
كاهش نيافت، بلكه افزايش يافت. او علت اصلي اين روند را 
سياست ارزش‌گذاري معكوس بانك‌ها مي‌داند: علت اصلي 
اين روند آن است كه نظام ارزش‌گذاري بانك‌ها به‌صورت 
معكوس عمل كرده و هرچه دارايي ملكي بانك بيشتر بوده، 
رتبه و شاخص آن بالاتر رفته است. كارشناس ارشد بازار 
مسكن اظهار كرد: همين سياست نادرست موجب شد طي 
دولت‌هاي گذشته، تعداد زيادي بانك و موسسه مالي با تكيه 
بر خريد گسترده املاك و زمين شكل بگيرند و اكنون همان 
دارايي‌ها بدون كاربري مناسب و حتي بدون قابليت فروش 
مناسب، در ترازنامه بانك‌ها باقي مانده است. غيبي راه‌حل 
اصلاح اين ساختار را چنين پيشنهاد مي‌دهد: اگر از سال 
۱۴۰۵ تصميم‌گيري شود كه دارايي ملكي بانك‌ها به‌جاي 
امتياز مثبت، امتياز منفي محس��وب شود، بانك‌ها ناچار 
خواهند شد املاك خود را عرضه كنند و اين اقدام مي‌تواند 
يكي از موثرترين سياست‌ها براي اصلاح بازار مسكن باشد. 

او بيان كرد: دولت بايد از خود آغاز كند و به‌جاي تمركز بر 
ماليات بر خانه‌هاي خالي افراد عادي، فشار را از نظام بانكي 
شروع كند، زيرا رشد دارايي ملكي بانك‌ها نقش مهمي در 

افزايش قيمت زمين و مسكن داشته است.

     نقش وام بانكي در روان خريداران
غيبي درباره اثر پرداخت تس��هيلات بانكي بر رونق بازار 
مسكن توضيح مي‌دهد: پرداخت وام مسكن مي‌تواند اثر 
رواني قابل توجهي بر خريداران داشته باشد. تجربه جهاني 
نشان مي‌دهد كه در بسياري از كش��ورها، تنها ۱۰ تا ۲۰ 
درصد آورده با خريدار است و ۷۰ تا ۸۰ درصد هزينه خريد 
مسكن را بانك‌ها تأمين مي‌كنند، اما در ايران اين نسبت 
معكوس اس��ت و بخش عمده هزينه بايد توسط خريدار 
پرداخت ش��ود. او بر ضرورت منابع پاي��دار براي وام‌دهي 
مسكن نيز تأكيد دارد: اعطاي تسهيلات بانكي مي‌تواند به 
روان اجتماعي خريدار و فروشنده كمك كند، به شرطي 
كه منابع پايدار براي پرداخت وام تعريف شود. تا زماني كه 
بانك‌ها براي پرداخت وام ناچار به استقراض از بانك مركزي 
باشند، چرخه وام‌دهي در حوزه مسكن اصلاح نخواهد شد.به 
گفته كارشناس ارش��د بازار مسكن بانك‌ها بايد از طريق 
فعاليت‌هاي مولد و سرمايه‌گذاري در بخش‌هاي توليدي، 
منابع درآمدي پايدار ايجاد كنند تا بتوانند نقش واقعي خود 

را در تأمين مالي مسكن ايفا كنند.

     اهميت مديريت رواني بازار
غيبي به اهميت مديريت رواني بازار مسكن اشاره مي‌كند: 
آنچه كه اهميت دارد، حمايت رواني از بازار مسكن است. 
كنت��رل اين فضا نباي��د در اختيار س��وداگران، ملاكان و 

ذي‌نفعاني قرار گيرد كه با اه��داف پيدا و پنهان، به دنبال 
ايجاد هيجانات قيمتي و تحريك كاذب بازار هستند. او ادامه 
مي‌دهد: مديريت رواني بازار بايد در كنار آرام‌سازي بازارهاي 
موازي مانند طلا، ارز و سكه انجام شود تا مجموعه اقتصاد 
در شرايطي پايدار قرار گيرد و بازار مسكن بتواند در دل اين 
آرامش رشد كرده و مسير حركت مثبت خود را بازيابد.وي 
درباره تقاضاي انباش��ته در بازار مسكن توضيح مي‌دهد: 
برآوردها نشان مي‌دهد نزديك به ۶ ميليون واحد انباشت 
انتظاري در حوزه مسكن وجود دارد. اين گروه از متقاضيان 
در انتظار تعديل قيمت‌ها، تثبيت شرايط و بازگشت آرامش 
به بازار سرمايه هستند تا امكان ورود به بازار مسكن را پيدا 
كنند. او هش��دار مي‌دهد كه مديري��ت نكردن اين حجم 
انتظاري مي‌تواند پيامدهاي جدي داشته باشد، و اگر اين 
حجم انباشت انتظاري مديريت نشود و آرام‌سازي لازم در 
بازارهاي موازي صورت نگيرد، اين وضعيت مي‌تواند موجب 
افزايش كاذب قيمت، شكل‌گيري تقاضاي غيرموثر و تقويت 
نظام سوداگري، واسطه‌گري و دلالي در بازار مسكن شود. 
غيبي، ادامه داد: جم��ع‌آوري چنين فضايي و بازگرداندن 
آرامش به بازار، در صورت تشديد آشفتگي، ممكن است پنج 
تا شش سال زمان نياز داشته باشد و بازار را دوباره به نقطه 
ابتدايي بحران بازگرداند. كارشناس ارشد بازار مسكن درباره 
خطر آرامش ظاهري بازار مسكن هشدار مي‌دهد: اميدواريم 
دولت براي اين موضوع برنامه جدي داش��ته باشد و در دام 
ظاهري »آرامش ركودي« بازار مسكن گرفتار نشود.  او ادامه 
داد: تصور آرام‌بودن بازار مسكن خطاي راهبردي است، زيرا 
اين آرامش نسبي، ظاهري و شكننده است. اگر حتي يك 
شوك كوچك در بازار رخ دهد، كنترل نوسانات احتمالي از 

دست سياست‌گذاران اقتصادي و دولت خارج خواهد شد.

اداره کل ثبت اسناد و املاک استان زنجان
اداره ثبت اسناد و املاک حوزه ثبت ملک سلطانیه

هیات موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

آگهی موضوع ماده 3 قانون و ماده 13آئین نامه قانون 
تعیین تکلیف وضعیت ثبتی و اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

برابر رای شماره ........هیات اول/دوم موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان های فاقد سند رسمی 
مستقر در واحد ثبتی حوزه ثبت ملک سلطانیه تصرفات مالکانه بلامعارض متقاضی آقای بختیار گروسی به شناسنامه 
شماره 948 کد ملی5899775688 صادره فرزند شعبانعلی در  ششدانگ ))یک قطعه زمین زراعی کاداستری(( به 

مساحت 13838/99متر مربع پلاک شماره 1390فرعی از85 اصلی
آقای بختیار گروسی به شناسنامه شماره 948 کد ملی5899775688 صادره فرزند شعبانعلی در  ششدانگ ))یک 

قطعه زمین زراعی کاداستری(( به مساحت 9024/97متر مربع پلاک شماره 1311فرعی از85 اصلی
آقای بختیار گروسی به شناسنامه شماره 948 کد ملی5899775688 صادره فرزند شعبانعلی در  ششدانگ ))یک 

قطعه زمین زراعی کاداستری(( به مساحت 21865/33متر مربع پلاک شماره 1312فرعی از85 اصلی
آقای بختیار گروسی به شناسنامه شماره 948 کد ملی5899775688 صادره فرزند شعبانعلی در  ششدانگ ))یک 

قطعه زمین زراعی کاداستری(( به مساحت 12657/52متر مربع پلاک شماره 1052فرعی از85 اصلی
آقای بختیار گروسی به شناسنامه شماره 948 کد ملی5899775688 صادره فرزند شعبانعلی نسبت به دو دانگ مشاع 
از  ششدانگ ))یک قطعه زمین زراعی کاداستری(( به مساحت 28920/09متر مربع پلاک شماره 1580فرعی از85 اصلی
 واقع در روستای والایش سلطانیه خریداری از مالک رسمی آقای محرز گردیده است، لذا به منظور اطلاع عموم مراتب 
دردو نوبت به فاصله 15 روز آگهی می شود در صورتی که اشخاص نسبت به صدور سند مالکیت اعتراضی داشته باشند 
می توانند از تاریخ انتشار اولین آگهی به مدت دو ماه اعتراض خود را به این اداره تسلیم و پس از اخذ رسید،ظرف مدت 
یک ماه از تاریخ تس�لیم اعتراض،دادخواست خود را به مراجع قضایی تقدیم نمایند. بدیهی است در صورت انقضای 

مدت مذکور و عدم وصول اعتراض طبق  مقررات سند مالکیت صادر خواهد شد.
شناسه آگهي : 2058929

تاریخ انتشار نوبت اول :1404/09/08          تاریخ انتشار نوبت دوم : 1404/09/23
حمید بابایی - رییس ثبت اسناد و املاک شهرستان سلطانیه

آگهی موضوع ماده 3 قانون و ماده 13 
آیین نامه قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی

 و ساختمانهای فاقد سند رسمی
براب�ر کلاس�ه پرون�ده ش�ماره 14041144100180002085 رای ش�ماره 
140460310018012434 هیات موضوع قانون تعيين تكليف وضعیت ثبتی اراضی 
و ساختمانهای فاقد سند رسمی مستقر در واحد ثبتی عباس آباد تصرفات مالکانه 
و بلا معارض آقای داریوش سهرابی فرزند خانکار نسبت به شش دانگ یک قطعه 
زمین کاربری کشاورزی به مساحت 19/394 متر مربع ک تحت پلاک 1327 فرعی 
از -331 اصلی واقع در قریه یالبندان دهستان کلارآباد خریداری از اسحاق برابری 
محرز گردیده .است. لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله 15 روز 
آگهی می ش�ود در صورتی که اش�خاص نسبت به صدور س�ند مالکیت متقاضی 
اعتراضی داشته باشند می توانند از تاریخ انتشار اولین آگهی به مدت دوماه اعتراض 
و دادخواست خود را به مراجع قضایی تقدیم نمایند. بدیهی است در صورت انقضای 

مدت مذکور وعدم وصول اعتراض طبق مقررات سند مالکیت صادر خواهد شد. 
م الف : 2057787

تاريخ انتشار نوبت اول : 1404/۹/08
تاریخ انتشار نوبت دوم 22 /1404/09

عباس رحمت پور رکنی - رییس اداره ثبت اسناد و املاک شهرستان عباس آباد 

بازار مسكن ايران در سال‌هاي اخير با افزايش شديد قيمت‌ها 
و كاهش حجم معاملات مواجه بوده است؛ ميانگين قيمت 
هر متر مربع آپارتمان در تهران طي پنج سال گذشته بيش از 
۳۵۰ درصد افزايش يافته و حجم معاملات حدود ۴۰ درصد 
كاهش يافته است.  در اين شرايط، بيش از ۶۰ درصد معاملات 
به صورت پيش‌نويس يا قولنامه غيررسمي انجام مي‌شد و تنها 
بخش محدودي به صورت رسمي در دفاتر اسناد ثبت مي‌شد. 
براي حل اين مشكل، قانون الزام به ثبت رسمي معاملات 
اموال غيرمنقول و سامانه‌هايي مانند »كاتب« و »خودنويس« 
اجرايي شد تا ش��فافيت و امنيت معاملات افزايش يابد. با 
اين ح��ال، خلاءهاي آيين‌نامه‌اي و تعدد س��امانه‌ها باعث 
س��ردرگمي معامله‌گران و افزايش هزينه‌ها ش��ده است؛ 
به‌طوري كه برخي دفاتر اسناد رسمي براي ثبت قراردادها 
حق‌الزحمه‌اي تا ۴۰ ميلي��ون تومان دريافت مي‌كنند، در 
حالي كه نقش مشاوران املاك كاهش يافته است. در اين 
ميان يكي از تازه‌ترين تحولات اين بازار، ابلاغ قانون الزام به 
ثبت رسمي معاملات اموال غيرمنقول و راه‌اندازي سامانه‌هاي 
مرتبط است كه در كمتر از دو ماه، تغييرات قابل توجهي در 
رفتار مشاوران املاك، دفاتر اسناد رسمي و خريداران ايجاد 
كرده است. هدف اصلي قانون الزام به ثبت رسمي معاملات، 
پايان دادن به سال‌ها بي‌قانوني در قراردادهاي قولنامه‌اي و 
غيررسمي و ايجاد شفافيت و امنيت در معاملات ملكي است. 
طبق اين قانون، مشاوران املاك موظفند پيش‌نويس قرارداد 
را در سامانه‌هاي رسمي ثبت كنند و طرفين معامله سپس 
براي نهايي كردن قرارداد و دريافت سند رسمي به دفاتر اسناد 
رسمي مراجعه كنند. به گفته رييس اتحاديه مشاوران املاك، 
كيانوش گودرزي، قانون الزام به ثبت رسمي معاملات اموال 
غيرمنقول و متعاقب آن ايجاد سامانه كاتب، محاسن بسياري 
دارد كه مي‌تواند به دهه‌ه��ا بي‌قانوني در ثبت قراردادهاي 
غيررسمي پايان دهد. گودرزي ادامه داد: اما به نظر مي‌رسد 
در تنظيم آيين‌نامه‌هاي آن جميع جهات در نظر گرفته نشده 
است؛ به‌طور مثال درخصوص تعيين تعرفه‌ها مشكلاتي ايجاد 
شده و دس��ت كم دو مورد از مفاد قانون، مغاير با روح قانون 
الزام است. با وجود محاسن آشكار قانون، يكي از مشكلات 
اساسي كه از همان ابتداي اجرا نمايان شد، خلأ آيين‌نامه‌اي 
بود. مشاوران املاك، با وجود تهيه پيش‌نويس قرارداد، هيچ 
اختياري ب��راي ثبت حقوقي آن ندارند و اثر حقوقي واقعي 
قرارداد تنها زماني ايجاد مي‌شود كه طرفين به دفاتر اسناد 
رسمي مراجعه كنند. اين نقص باعث شده بسياري از دفاتر 
اسناد رسمي از خلأ قانوني استفاده كنند و نقش مشاوران 

املاك را در معاملات كم‌رنگ كنند.

     رشد هزينه‌ها
 و حق‌الزحمه ۴۰ ميليون توماني

گودرزي، درباره هزينه‌هاي ناشي از خلأ قانوني توضيح داد: 

اگر متعاملين به دفاتر اسناد رسمي بروند، اكثر دفاتر اسناد 
رسمي از خلأ قانوني استفاده مي‌كنند و به طرفين معامله 
مي‌گويند قرارداد مشاور املاك هيچ اعتباري ندارد، بنابراين 
خود دفاتر اسناد، قرارداد را مي‌نويسند و كميسيون معامله را 
خودشان مي‌گيرند. دفاتر ثبت اسناد در مواردي ۴۰ ميليون 
تومان از متعاملين بابت ثبت قرارداد دريافت مي‌كنند. او 
همچنين با اشاره به مشكلات مشاوران املاك افزود: در 
بحث پيش‌نويس، اثر حقوقي و ثبتي براي مشاوران املاك 
ديده نشده است. اين مس��اله مشكلاتي را براي مشاوران 
املاك ايجاد كرده و در آينده تبعات امنيتي در سطح جامعه 
ايجاد مي‌كند. در حال حاضر دفاتر اسناد رسمي، تعهد به بيع 
يا سند رسمي را منعقد مي‌كنند.  به گفته گودرزي، سند 
سبز رنگ را هم به پيش‌فروش و قرارداد يكسان بردند. تنظيم 
قرارداد يكسان سخت است. مضافا اينكه در پيش‌نويس كه 
توسط مش��اوران املاك تنظيم مي‌شود وقتي پولي رد و 
بدل نمي‌شود و هيچ تضميني براي كميسيون مشاوران 
املاك وجود ن��دارد؛ چرا كه پس از انعقاد قرارداد در دفاتر 
اسناد رسمي، عملًا كار به اتمام رسيده و نيازي به پرداخت 

حق‌الزحمه مشاوران املاك نيست.

     سامانه‌هاي متعدد؛ سردرگمي معامله‌گران
يكي ديگر از چالش‌هاي اجراي قانون، وجود چند سامانه 
موازي است كه هر كدام براي نوع خاصي از قراردادها طراحي 
شده‌اند. به گفته رييس اتحاديه مشاوران املاك، بررسي‌ها 
نش��ان مي‌دهد مش��اوران املاك بر اساس سليقه خود و 
همچنين كاركرد سه سامانه مذكور از آنها استفاده مي‌كنند؛ 
به‌طوري كه معمولا از كاتب براي ثبت قراردادهاي خريد و 
فروش، از خودنويس براي قراردادهاي اجاره و از املاك و 
اسكان براي قراردادهاي توافقي بهره مي‌برند. او ادامه داد: با 

ايجاد سامانه خودنويس از سال ۱۴۰۲ كه تحت نظر وزارت 
راه و شهرسازي است اين گزاره مطرح شد كه اين سامانه 
نقش مشاوران املاك را در بازار مسكن به حداقل مي‌رساند 

و ضريب امنيتي معاملات را كاهش مي‌دهد.

     پيش‌نويس قرارداد؛ بدون اثر حقوقي
 و بدون دريافت وجه

يكي از نكات كليدي قانون و آيين‌نامه آن، اين اس��ت كه 
پيش‌نويس قرارداد توسط مشاوران املاك فاقد اثر حقوقي 
است. سخنگوي سازمان ثبت اسناد و املاك كشور، اعظم 
قويدل، درب��اره ضرورت رعايت اين موض��وع تأكيد كرد: 
مطابق تبصره ۴ ماده ۱ قانون الزام به ثبت رسمي معاملات 
اموال غيرمنقول، اسناد مالكيتي كه پس از تاريخ لازم‌الاجرا 
شدن اين قانون صادر مي‌ش��وند، مشمول الزامات ماده ۱ 
قانون در خصوص معاملات هس��تند. در ماده ۳ اين قانون 
نيز پيش‌نويس قرارداد پيش‌بيني شده كه اين پيش‌نويس 
قرارداد توسط مشاورين املاك تنظيم مي‌شود و پس از ثبت 
آن در سامانه، طرفين معامله بايد براي تنظيم سند رسمي 
ظرف مدت ۵ روز به دفتر اسناد رسمي مراجعه كنند. قويدل 
ادامه داد: در آيين‌نامه موضوع ماده ۳ اين قانون قيد شده كه 
پيش‌نويس قرارداد فاقد آثار حقوقي قرارداد است. بنابراين، 
چنانچه طرفين ظرف پنج روز از تاريخ تنظيم پيش‌نويس 
قرارداد به دفتر اسناد رسمي مراجعه نكنند، اين پيش‌نويس 
خودبه‌خود از سامانه حذف مي‌شود و اساساً قرارداد محسوب 
نمي‌شود و فقط پيش‌نويس تنظيم يك قرارداد است و آثار 
حقوقي قرارداد را ندارد. س��خنگوي س��ازمان ثبت اسناد 
و املاك كشور با اش��اره به خطرات پرداخت وجه پيش از 
ثبت رسمي گفت: به همين دليل، طرفين معامله نبايد در 
زمان انجام معامله نسبت به مبادله اسناد و مدارك يا وجه 

معامله اقدام كنند، زيرا ممكن است يكي از طرفين قبل از 
پايان اين پنج روز از انجام معامله منصرف شود يا اساساً هر 
دو يا يكي از طرفين به دفتر اسناد رسمي مراجعه نكنند. 
او همچنين درباره بخشنامه اخير معاون اول قوه قضاييه 
اظهار كرد: اين بخشنامه منطبق با آيين‌نامه موضوع ماده ۳ 
قانون الزام به ثبت رسمي معاملات اموال غيرمنقول و ماده 
۳ قانون مذكور تنظيم و ارسال شد كه تأكيد دارد به هيچ 
عنوان در بنگاه مشاورين املاك در زمان تنظيم پيش‌نويس 
قرارداد، وجه يا ثمن معامله پرداخت نشود.  به گفته قويدل، 
تنها زماني كه طرفين به دفتر اسناد رسمي مراجعه و معامله 
خود را ثبت كنند، امكان مبادله اسناد، مدارك و وجه ثمن 
معامله فراهم مي‌شود. قويدل توصيه كرد: در صورتي كه 
قصد تنظيم پيش‌نويس قرارداد در بنگاه مشاور املاك دارند، 
از رد و بدل كردن وجه معامله در بنگاه خودداري كنند. ولي 
مردم مي‌توانند مطابق تبصره ۲ ماده ۳ قانون الزام نسبت به 
تنظيم قراردادهاي يكسان اقدام كنند. او درباره قراردادهاي 
يكس��ان افزود: »قراردادهاي يكس��ان داراي آثار حقوقي 
قرارداد هستند و در سامانه كاتب، ۱۴ نوع قرارداد يكسان 
پيش‌بيني شده است كه با تنظيم آنها مي‌توان نسبت به 
مبادله اسناد، مدارك و وجه ثمن معامله اقدام كرد. در نهايت، 
فروشنده و خريدار ظرف مدت سه ماه براي ادامه فرآيند و 

رفع محدوديت‌ها بايد به دفتر اسناد رسمي مراجعه كنند.

     تأثير بر بازار مسكن و نقش مشاوران املاك
با اجراي اين قانون، نقش مشاوران املاك به‌شدت كاهش 
يافته و بازار به سمت تمركز دفاتر اسناد رسمي حركت كرده 
است. گودرزي در اين زمينه تأكيد كرد: هم‌اكنون دفتر 
اسناد رسمي براي ثبت معاملات مسكن، كار مشاوران 
املاك را با قيمت‌هاي بسيار بالاتر انجام مي‌دهند.  در واقع 
اين خلأ قانوني باعث سوءاستفاده صنفي شده و همانطور 
كه گفتم در آينده تبعاتي را براي معاملات مسكن دارد؛ 
در حالي كه قرار بود بر اساس قانون الزام، ضريب ايمني 
معاملات بالا برود. قانون الزام به ثبت رس��مي معاملات 
اموال غيرمنقول، قدمي مثبت براي شفافيت و امنيت در 
بازار مسكن ايران است، اما خلاءهاي آيين‌نامه‌اي و اجرايي، 
نقش مش��اوران املاك را كم‌رنگ كرده و هزينه‌ها را به 
جيب دفاتر اسناد رسمي منتقل كرده است. اين وضعيت، 
هم هزينه معام�الت را افزايش داده و هم ريس��ك‌هاي 
حقوقي و امنيتي براي معامله‌گران ايجاد كرده است. براي 
اينكه اين قانون به اهداف اصلي خود دست يابد، نياز است 
اصلاحاتي در آيين‌نامه‌ها و تعرفه‌ها انجام شود، سامانه‌ها 
يكپارچه ش��وند و جايگاه مش��اوران املاك در فرآيند 
معاملات بازتعريف شود. تنها با اين اصلاحات، مي‌توان 
هم امنيت حقوقي معاملات مسكن را تضمين كرد و هم 

از سوءاستفاده‌هاي صنفي جلوگيري نمود.


