
بازار مسكن تهران اين روزها گرفتار يكي از عميق‌ترين 
ركودهاي تاريخ خود شده اس��ت؛ ركودي كه حجم 
معاملات را ب��ه كمترين ميزان طي ي��ك دهه اخير 
رسانده و باعث شده آمارهاي ميانگين قيمت مسكن 
به دلايل آماري كاملا  غيرقابل اتكا و حتي گمراه‌كننده 
باشند. اين وضعيت نه تنها چالش بزرگي براي فعالان 
بازار است بلكه تبعاتي سنگين براي كل اقتصاد ملي 
نيز در پي دارد. مطابق جديدترين آمارهاي وزارت راه 
و شهرسازي، بازار مس��كن تهران پيش از اين ماهانه 
حدود ۷ تا ۸ هزار معامله را تجربه مي‌كرد، اما اكنون اين 
رقم به كمتر از ۱۰۰۰ معامله در ماه سقوط كرده است. 
نرگس رزبان، مديركل دفتر اقتصاد مسكن وزارت راه 
و شهرسازي، در اين باره مي‌گويد: آمارهاي ثبت‌شده 
در سامانه خودنويس نش��ان مي‌دهد در برخي ماه‌ها 
حتي حجم معاملات ب��ه ۴۰۰ مورد نيز كاهش يافته 
اس��ت. اين افت كم‌سابقه نه تنها نش��انه ركود شديد 
است، بلكه موجب شده ابزارهاي آماري براي سنجش 
قيمت مسكن نيز عملا كارايي خود را از دست بدهند. 
اين كاهش شديد حجم معاملات از دو منظر اهميت 
دارد؛ از يك س��و قدرت خريد خريداران به‌شدت افت 
كرده و از سوي ديگر فروشندگان به دليل انتظار براي 
تثبيت شرايط اقتصادي تمايلي به عرضه واقعي املاك 
ندارند. اين وضعيت سبب شده بازار مسكن به بازاري 

بي‌جان و كم‌تحرك تبديل شود.

    ميانگين قيمت‌ها؛
 داده‌اي گمراه‌كننده در دل ركود

يك��ي از بزرگ‌تري��ن پيامدهاي كاهش ش��ديد حجم 
معاملات، بي‌اعتباري شاخص ميانگين قيمت مسكن 
اس��ت. رزبان توضيح مي‌دهد: به دليل كاهش ش��ديد 
معام�الت، ميانگين قيمت‌ها به‌ش��دت تح��ت تأثير 
ويژگي‌هاي خاص هر معامله قرار مي‌گيرد. به عنوان مثال 
طي يك ماه بيش از ۱۵۰ معامله از مجموع ۷۰۰ معامله 
به فروش واحدهاي يك پروژه انبوه‌سازي در يك منطقه 
خاص مربوط بوده كه همين موضوع ميانگين قيمتي آن 
ماه را به‌طور مصنوعي تغيير داده است. او تأكيد مي‌كند: 
در ماه‌هاي بعد چنين حجمي از معاملات در آن منطقه 
به ثبت نرسيده است. بنابراين در چنين شرايطي، سطح 
متوسط قيمت به‌شدت تحت تأثير عوامل گمراه‌كننده 
قرار مي‌گيرد و ميانگين بهاي معاملات انجام شده براي 
اعلام متوس��ط قيمت مسكن در س��طح شهر به لحاظ 
آماري ديگر قابل اتكا و استناد نيست. به همين دليل مركز 
آمار و بانك مركزي كه مسوول انتشار آمارهاي رسمي 
هستند نيز از انتشار ميانگين قيمت مسكن خودداري 
كرده‌اند. رزبان بيان مي‌كند: اين مراجع به دليل ناكافي 
ب��ودن حجم داده‌ها و نگراني از ارس��ال س��يگنال‌هاي 

نادرست به بازار از انتشار آن خودداري كرده‌اند.

    سامانه‌هاي آماري ناكارآمد
و داده‌هاي پراكنده

يكي از مشكلات مهم ديگر، دو سامانه‌اي شدن ثبت 
معاملات مسكن است. رزبان مي‌گويد: در سال ۱۴۰۲ 
ثبت قراردادهاي اجاره در سامانه ايران املاك متوقف 
شد و سامانه خودنويس جايگزين آن شد. از مردادماه 
۱۴۰۳ نيز ثبت معاملات خريد و فروش در س��امانه 
ايران املاك متوقف و به سامانه خودنويس منتقل شد.

اما اين تغييرات زيرساختي همراه با ضعف‌هاي سامانه 
خودنويس باعث ش��ده امكانات لازم ب��راي پردازش 
داده‌ها و اس��تخراج آم��ار جامع فراهم نش��ود. رزبان 
مي‌گويد: ضعف‌هاي زيرس��اختي سامانه خودنويس 
باعث شده امكانات مشابه سامانه ايران املاك در آن 
پيش‌بيني نشده باشد و وزارت راه و شهرسازي براي 
رفع اين نقص تلاش مي‌كند. از س��وي ديگر، بخشي 
از معاملات در سامانه‌اي ديگر به نام »كاتب« وابسته 
به سازمان ثبت اسناد و املاك كشور ثبت مي‌شود كه 
داده‌هاي آن هنوز در اختيار وزارت راه قرار نگرفته است. 
به گفته رزبان، امكان ارايه متوسط قيمت مسكن شهر 
با اس��تناد به داده‌هاي يك سامانه وجود ندارد و اعلام 
ميانگين قيمت مستلزم دسترسي به تمام داده‌هاي 

معاملاتي است.

   اقتصاددانان ركود مسكن را
 چگونه تحليل مي‌كنند؟

حسين عبده‌تبريزي، اقتصاددان و استاد دانشگاه، كه 
اوايل مردادماه ۱۴۰۴ درباره اين ركود اظهارنظر كرده 
بود، مي‌گويد: مسكن كالايي با ماهيت سرمايه‌گذاري 
بلندمدت، نقدشوندگي پايين و نيازمند منابع مالي 
سنگين اس��ت. به همين دليل در شرايط بي‌ثباتي 

سياسي، خانوارها و سرمايه‌گذاران تمايل خود را براي 
ورود به اين بازار از دست مي‌دهند.

او توضيح مي‌دهد: نااطمينان��ي درباره آينده، ترس 
از تخري��ب دارايي‌ه��ا، احتمال س��ركوب قيمتي يا 
تصوي��ب ماليات‌هاي جديد و ابهام نس��بت به ثبات 
اقتص��ادي، همه باع��ث كاهش هم‌زم��ان تقاضاي 
مصرفي و س��رمايه‌اي مي‌شوند. عبده‌تبريزي اضافه 
مي‌كند: ركود بازار مس��كن به‌ويژه در كش��ورهاي 
در حال توس��عه كه نظام مالي آسيب‌پذير و حقوق 
مالكيت شكننده اس��ت، با افزايش ريسك سياسي 
و نهادي تش��ديد مي‌ش��ود. در چنين شرايطي، هم 
مصرف‌كنندگان نهايي و هم سرمايه‌گذاران ملكي از 

بازار خارج مي‌شوند.
او به »تقاضاي معلق« اش��اره ك��رده و مي‌گويد: اين 
وضعيت باعث قفل‌شدن معاملات و ايستايي در كل 

چرخه توليد و عرضه مي‌شود.

     ركود مزمن و پيامدهاي اقتصادي گسترده
عبده‌تبريزي درباره دوام ركود مي‌گويد: ركود مسكن 
به دليل ماهيت بلندمدت، غيرس��يال و وابس��ته به 
س��اختارهاي اعتباري، معمولا مزمن و فرسايش��ي 

باقي مي‌ماند.
او به نب��ود اطلاعات به‌روز در بازار مس��كن اش��اره 
مي‌كند و مي‌گوي��د: برخلاف بازار س��رمايه كه هر 
روز داده‌ها ثبت و رصد مي‌ش��وند، بازار مسكن فاقد 
اطلاعات رسمي و به‌روز است و عمق ركود گاه از ديد 
سياس��ت‌گذاران پنهان مي‌ماند. تأثير ركود مسكن 
تنها در خود بازار خلاصه نمي‌شود، بلكه صنايع مرتبط 
با ساختمان، اش��تغال، جريان نقدينگي خانوارها و 

حتي اميد به آينده را تحت تأثير قرار مي‌دهد.

    توصيه به سرمايه‌گذاران؛ صبر و نگاه بلندمدت
عبده‌تبري��زي درباره رفتار س��رمايه‌گذاران ملكي در 
شرايط فعلي توصيه مي‌كند: فروش ملك بسيار دشوار 
شده، حجم معاملات افت چشمگير داشته و تخفيف‌هاي 
سنگين تضميني براي نقدشوندگي نيست. اين ركود 
رواني و معاملاتي ممكن است ماه‌ها يا حتي يك تا دو 
سال ادامه يابد، اما نبايد با كاهش دايمي ارزش دارايي 
اشتباه گرفته ش��ود. او تأكيد مي‌كند: سرمايه‌گذاري 
در مسكن ذاتا بلندمدت است و تصميم‌هاي هيجاني 
در كف بازار معمولا به زيان‌ه��اي جبران‌ناپذير منجر 
مي‌شوند. همچنين او به صندوق‌هاي سرمايه‌گذاري 
حوزه مس��كن اش��اره مي‌كند و مي‌گوي��د: دارندگان 
واحدهاي اين صندوق‌ها بهتر است از فروش شتاب‌زده 
خودداري كنند و ساختار سرمايه‌گذاري خود را براي 

دوره‌اي طولاني‌تر تنظيم كنند.

    چشم‌انداز و راهكارهاي پيش رو
مديركل دفتر اقتصاد مسكن وزارت راه و شهرسازي 
درب��اره برنامه‌هاي آينده مي‌گوي��د: موضوع تجميع 
اطلاعات دو س��امانه كاتب و خودنويس و همچنين 
سياست‌گذاري براي اعمال روش‌هاي جايگزين كشف 
و استخراج داده‌هاي موثق به منظور ايجاد امكان اعلام 
متوسط قيمت مسكن در شهر تهران و ساير شهرها و 
برطرف كردن اين نقص آماري در دستور كار معاونت 
مسكن و دفتر اقتصاد مسكن قرار دارد. رزبان با اشاره 
به ضرورت دسترس��ي به داده‌ه��اي كامل مي‌گويد: 
اعلام ميانگين قيمت مسكن مستلزم دسترسي كامل 
به تمام معاملات ثبت‌شده اس��ت كه اكنون به علت 

پراكندگي و كاهش معاملات ميسر نيست.

    بازاري در انتظار بهبود زير سايه ركود
بازار مس��كن تهران در ركود تاريخي عميقي فرو رفته كه 
به گفته كارشناسان، ادامه آن مي‌تواند بحران ساختاري 
جدي در اقتصاد مسكن و صنايع وابسته به آن ايجاد كند. 
اين ركود محصول تركيبي از عوامل اقتصادي، سياسي، 
زيرساختي و ساختاري است كه باعث شده حجم معاملات 
به پايين‌ترين حد خود در دهه اخير برسد و شاخص‌هاي 
آماري رسمي نيز بي‌معنا و گمراه‌كننده شوند. هرچند روند 
كلي بازار مسكن مش��خص و قابل برآورد است، اما فقدان 
داده‌هاي جامع و قابل اتكا، شرايط را براي سياست‌گذاري و 
تصميم‌گيري سخت كرده است. تحليل‌گران و اقتصاددانان 
توصيه مي‌كنند خريداران و سرمايه‌گذاران در اين شرايط 
صبر پيشه كنند و تصميمات بلندمدت و منطقي اتخاذ 
كنند تا از زيان‌هاي هيجاني جلوگيري شود. بازار مسكن 
تهران، به‌رغم شرايط دشوار فعلي، در انتظار روزهاي بهتري 
است كه با ارتقاي زيرساخت‌هاي آماري و بازگشت اعتماد 

اقتصادي و سياسي، امكان بازگشت رونق را خواهد يافت.
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تمديد مهلت ثبت‌نام سرويس 
مدارس تا ۱۵ شهريور

مديرعامل اتحاديه حمل و نقل مس��افر ش��هري 
كشور اعلام كرد: با توجه به درخواست‌هاي بي‌شمار 
والدين دانش‌آموزان، آخرين زمان ثبت درخواست 
يا ويرايش اطلاعات والدين جهت سرويس مدرسه 
در س��امانه )سپند( اول الي ۱۵ ش��هريور ماه براي 
سال تحصيلي ۱۴۰۵-۱۴۰۴ مي‌باشد. به گزارش 
ايسنا، مسعود كاظمي با اش��اره به بند ۱۰ ماده ۱ 
آيين نامه اجرايي حمل و نقل دانش‌آموزي مصوب 
هيات وزيران، عنوان ك��رد: به منظور تجميع و به 
روزرساني و پايش اطلاعات مربوط به‌صورت برخط 
توسط وزارت كشور سامانه‌اي به نام سامانه پايش 
www. ناوگان دانش‌آموزي »س��پند« به نشاني

irtusepand.ir ايج��اد ش��ده اس��ت.  او اعلام 
كرد: با توجه به درخواس��ت‌هاي بي‌شمار والدين 
دانش‌آم��وزان آخري��ن زمان ثبت درخواس��ت يا 
ويرايش اطلاعات والدين جهت س��رويس مدرسه 
در سامانه )سپند( ۱ الي ۱۵ شهريور ماه براي سال 
تحصيل��ي ۱۴۰۵-۱۴۰۴ مي‌باش��د و ديگر قابل 
تمديد نخواهد ب��ود. كاظمي با بيان اينكه تاكنون 
بيش از ۲۱۲ هزار نفر از اولياء درخواست سرويس 
مدارس خود را در سامانه سپند ثبت كرده‌اند، بيان 
كرد: اولويت تخصيص سرويس مدارس با والديني 
اس��ت كه در زمان مقرر ثبت درخواست كرده‌اند و 
آن دس��ته از والدين كه ممكن است تا شروع سال 
تحصيلي تغيير محل سكونت يا مدرسه دانش‌آموز 
داش��ته باش��ند يا در مرحله اول ثبت ن��ام والدين 
نتوانستند درخواست خود را در سامانه ثبت كنند، 
مي‌توانند در اين مرحله نس��بت به ثبت نام اقدام 
نموده يا اطلاعات خود را ويرايش كنند.  مديرعامل 
اتحاديه حمل و نقل مسافر شهري كشور ادامه داد: 
درصورتي كه همچنان محل س��كونت يا مدرسه 
فرزند آنان قطعي نش��ده اس��ت توصيه مي‌ش��ود 
ثبت درخواس��ت را در س��امانه انجام داده و پس از 
نهايي شدن نشاني منزل يا مدرسه، به شركت‌هاي 
پيمانكاري كه از شهرداري مجوز فعاليت دريافت 
نموده‌اند مراجعه و درخواس��ت نمايند تا ثبت نام 
آنان را تكميل كنند.  كاظمي با اش��اره به ثبت نام 
ش��ركت‌هاي متقضي حمل و نقل دانش‌آموزي، 
درباره تأمين س��رويس و نحوه نظارت بر سرويس 
مدارس، گفت: در سامانه سپند، اطلاعات مربوط به 
۱۰۶۹ شركت حمل و نقل دانش‌آموزي ثبت شده 
كه توسط شهرداري‌ها ارزيابي، اعتبار سنجي و تاييد 
مي‌شود و پس از آن، اطلاعات شركت‌ها، رانندگان، 
خودروها و مسيرهاي سرويس مدارس به‌طور كامل 

ثبت و در دسترس والدين قرار مي‌گيرد. 

توسعه حمل‌ و نقل برقي در بازار
ش��هردار منطقه ۱۲ تهران از توسعه شبكه حمل‌ 
و نقل برق��ي در بازار تهران در پي ايجاد محدوديت 
تردد موتورس��يكلت‌ها خبر داد. به گزارش ايسنا، 
محمدآييني با بيان اينكه در اين منطقه بيش از دو 
ميليون موتورسيكلت وارد بازار مي‌شوند، گفت: شما 
ميزان تراكم را ببينيد گويا سيل آمده و مديريت آن 
با اين حجم از تردد سخت اس��ت، به هرحال ورود 
موتورسيكلت از ساعت ۸ صبح تا ۱۷ ممنوعيت دارد 
و با توسعه محدوديت مردم را تشويق كنيم كه بجاي 
آن از حمل و نقل پاك اس��تفاده كنند. او ادامه داد: 
سعي داريم با ساخت پاركينگ‌هاي متعدد شرايط 
را براي اس��تفاده شهروندان از حمل و نقل عمومي 
فراهم‌ كنيم و آماده ارايه تس��هيلات به سازندگان 
پاركينگ هستيم.آييني گفت: شهرداري با همكاري 
كسبه موفق شد از ساعت ۸ صبح تا ۱۷ عصر تردد 
موتورس��يكلت را در محدوده اصلي ب��ازار بزرگ 
ممنوع كند و اقدامي كه رضايت مردم و بازاريان را 
در پي داشته و قرار است به خيابان‌هاي اطراف مثل 
ناصرخسرو و ۱۵ خرداد نيز گسترش يابد، شهرداري 
در نظر دارد به جاي موتورس��يكلت‌هاي بنزيني، 

موتور برقي، دوچرخه و اسكوتر را جايگزين كند.

ماندگاري هواي گرم در تهران 
تااوايل هفته آينده

اداره كل هواشناس��ي اس��تان تهران ضمن تاكيد 
بر ماندگاري توده ه��واي گرم تا اوايل هفته آينده، 
براي ارتفاعات شرقي تهران به‌ويژه مناطق بالادست 
فيروزكوه وقوع رگب��ار پراكنده باران را پيش‌بيني 
كرد. به گزارش ايسنا، بر اس��اس واكاوي الگوهاي 
همديدي و بررسي نقشه‌هاي پيش‌يابي، طي پنج 
روز آينده وضعيت جوي اس��تان تهران به‌صورت 
آس��مان صاف تا كمي ابري پيش‌بيني مي‌ش��ود 
كه در ساعات بعدازظهر با افزايش وزش باد همراه 
خواهد بود. همچنين تا روز جمعه )۳۱ مردادماه( 
در برخي ساعات به‌ويژه در ساعات عصر و شب، در 
بخش‌هاي جنوبي و غربي استان وزش باد شديد، 
گاهي همراه با خيزش گرد و خاك محلي يا انتقال 
گرد و خاك از استان‌هاي همجوار، كاهش كيفيت 
هوا و ديد موقت مورد انتظار اس��ت. تا اوايل هفته 
آينده ماندگاري توده هواي گرم در س��طح استان 
پيش‌بيني مي‌ش��ود. در اين مدت، افزايش نسبي 
غلظت آلاينده ازن در بخش‌هاي پرتردد و صنعتي 
دور از انتظار نخواهد بود. از اواخر وقت پنج‌شنبه )۳۰ 
مردادماه( تا روز جمعه، در ارتفاعات شرقي استان 
به‌ويژه مناطق بالادس��ت فيروزكوه، گاهي رگبار 
پراكنده باران پيش‌بيني مي‌ش��ود. آسمان تهران 
امروز )۳۰ مردادم��اه( صاف در بعد از ظهر افزايش 
باد با حداقل دم��اي ۲۴ و حداكثر دماي ۳۹ درجه 
سانتيگراد و طي ‌جمعه )۳۱ مردادماه( صاف در بعد 
از ظهر افزايش باد گاهي وزش باد شديد و احتمال 
گرد و خاك با حداقل دم��اي ۲۴ و حداكثر دماي 

۳۹درجه سانتيگراد پيش‌بيني مي‌شود.

هشدار تداوم شدت هواي گرم
يك مقام مسوول سازمان هواشناسي از تداوم موج 
گرماي ش��ديد در بيشتر مناطق كش��ور خبر داد و 
گفت: موج جديد گرماي هوا بخش زيادي از مناطق 
را مجدداً درگير كرده و اين روند طي روزهاي آينده 
تداوم مي‌يابد. طي چند روز آينده هواي بسيار گرم 
در بسياري از نقاط كشور حاكم است و افزايش دما 
به‌طور محسوس ادامه خواهد يافت.  صادق ضياييان 
ريي��س مركز مل��ي پيش‌بيني و مديري��ت بحران 
مخاطرات وضع هواي سازمان هواشناسي كشور در 
گفت‌وگو با مهر با اشاره به آخرين وضعيت آب‌وهواي 
ايران اظهار كرد: استان‌هاي شمال‌شرقي، شمالي و 
دامنه‌هاي زاگرس كمترين تأثير را از اين افزايش دما 
خواهند داشت، اما ساير نقاط كشور با گرماي شديد 
مواجه مي‌شوند؛ طبق پيش‌بيني‌ها، آسمان در بيشتر 
مناطق كشور تا چهار روز آينده صاف خواهد بود. او 
گفت: تا پايان هفته در شرق، جنوب شرق، جنوب، 
جنوب غرب و برخي مناطق مركزي كشور، وزش باد 
شديد همراه با خيزش گرد و خاك و كاهش كيفيت 
هوا رخ خواهد داد. ضياييان ادامه داد: تا پايان هفته 
هواي گرم در اغلب مناطق ايران ماندگار خواهد بود. 
به‌ويژه در استان خوزستان، اهواز با دماي ۴۷ درجه 
س��انتيگراد گرم‌ترين و كرمان با دم��اي ۱۴ درجه 
سانتيگراد خنك‌ترين مركز استان كشور خواهند 
بود. ضياييان همچنين از صدور هش��دار سطح زرد 
براي تهران خبر داد و گفت: تا روز جمعه )۳۱ مرداد( 
در بعضي س��اعات وزش باد نس��بتا شديد تا شديد 
رخ مي‌دهد ك��ه مي‌تواند با انتقال گ��رد و خاك در 
نيمه جنوبي و مناطق غربي اس��تان همراه باشد. به 
گفته رييس مركز ملي پيش‌بيني و مديريت بحران 
مخاطرات وضع هوا، اين ش��رايط مي‌تواند منجر به 
سقوط اجسام از ارتفاع و خسارت به سازه‌هاي موقت 

مانند داربست‌ها و تابلوهاي تبليغاتي شود. 

ساخت برخي فرودگاه‌ها 
بدون توجيه اقتصادي

رييس سازمان هواپيمايي كش��وري با اشاره به اينكه 
برخي فرودگاه‌ها در كش��ور ب��دون توجيه اقتصادي 
ساخته شده‌اند، گفت: البته در ميان آنها تعداد معدودي 
نيز بنابر ضرورت‌هاي استراتژيك كشور احداث شده‌اند. 
به گزارش ايرنا، احداث فرودگاه و توس��عه آن به عنوان 
يك زيرساخت حمل و نقل و مواصلاتي جزو ضروريات 
است اما نه در هر جا و استاني؛ منطق مي‌گويد كه ايجاد 
فرودگاه بايد براس��اس آمايش س��رزميني، جمعيت 
و تقاضاي س��فر باش��د گو اينكه گاهي اوق��ات ايجاد 
فرودگاه‌هاي كوچك در هر كشوري براساس مباحث 
استراتژيك است. حسين پورفرزانه در پاسخ به اين سوال 
كه آيا لازم بوده تا در بسياري از استان‌ها فرودگاه احداث 
شود، گفت: در سال‌هاي گذشته برخي فرودگاه‌ها در 
كش��ور بدون توجيه اقتصادي ساخته شده‌اند و ما هم 
اعلام كرده‌ايم بخش خصوصي كه بخواهد فرودگاهي 
ايجاد كند مي‌تواند با س��رمايه خود وارد شود البته به 
آنها توصيه مي‌كنيم كه توجيه اقتص��ادي پروژه را در 
نظر بگيرند و س��ازمان هواپيمايي نيز مش��اوره لازم را 
ارايه خواهد داد. او درباره تامين ن��اوگان هوايي افزود: 
دولت توجيه و توان خريد مس��تقيم هواپيما را ندارد؛ 
همانطور كه در بسياري از كشورها مانند تركيه، امارات 
و قطر نيز ايرلاين‌ها مالك مستقيم هواپيما نيستند و از 
طريق ليزينگ و جذب سرمايه خرد اقدام كرده‌اند و ما 
هم به همين سمت حركت كرده‌ايم. به گفته پورفرزانه، 
اگر اقتصاد ما مردم‌محور باشد، بايد سرمايه‌هاي خرد را 
جذب كنيم بنابراين سياست‌گذاري جديد بر اين اساس 
است كه به س��رمايه‌گذاران اجازه فعاليت در قالب اير 
كرير و ماركت كرير داده ش��ود. او توضيح داد: اير كرير 
)ش��ركت‌هايي كه خدمات حمل‌ونقل هوايي مسافر 
يا بارانج��ام مي‌دهند( مالك هواپيماس��ت و خدمات 
حمل‌ونقل هواي��ي ارايه مي‌دهد، اما صلاحيت فروش 
بليت ندارد و در مقابل، ماركت كرير برند و لوگو دارد و 
بليت‌فروشي انجام مي‌دهد؛ اين مدل در امريكا نيز رايج 
است و از ميان صدها اير كرير تنها چند ايرلاين بزرگ 
فعالي��ت برندينگ دارند. رييس س��ازمان هواپيمايي 
كشوري تاكيد كرد: به مسوولان محلي و سرمايه‌گذاران 
اس��تاني گفته‌ايم اگر توان تضمين حداقل نرخ اشغال 
صندلي هواپيما براي برقراري اقتصادي يك مس��ير 
پ��روازي را ندارند، وارد عرصه ايرلاين‌داري نش��وند اما 
مي‌توانند با خريد يا اجاره هواپيما و راه‌اندازي اير كرير 
استاني نياز مردم خود را تامين كنند. او يادآور شد: اين 
موضوع علاوه بر رونق فرودگاه‌هاي كوچك باعث افزايش 
رضايت عمومي نيز خواهد شد و همچنين تاكسي‌هاي 
هوايي براي جابه‌جايي مسافر در شهرهاي كوچك نيز 

وارد مدار شده و در حال توسعه است.

جاده‌هاي شمال پرتردد شدند
براساس آخرين گزارش‌ سازمان راهداري، مسيرهاي 
منتهي به شهرهاي ش��مالي پرتردد شدند و ترافيك 
در برخي محورها سنگين و نيمه سنگين شده است. 
به گزارش ايس��نا، ترافيك در حدفاصل پل زنگوله تا 
سياه‌بيش��ه در مسير جنوب به شمال محور چالوس، 
مح��دوده تونل ش��ماره ۱۸ و حدفاص��ل تونل البرز 
تا انتهاي آزادراه در مس��ير جنوب به ش��مال آزادراه 
تهران – شمال و محور هراز مسير )جنوب به شمال( 
محدوده س��ه راهي چلاو س��نگين است. همچنين 
ترافي��ك در حدفاصل پ��ل كلاك تا ساس��اني و پل 
حصارك تا كمالشهر در آزادراه تهران - كرج - قزوين، 
حدفاصل پايانه شهيد كلانتري تا پل كلاك در آزادراه 
قزوين - كرج - تهران و محدوده نسيم‌شهر در آزادراه 
تهران - ساوه سنگين و در محور شهريار - تهران نيز 
نيمه‌سنگين گزارش شده است. براساس اين گزارش، 
تردد در مسيرهاي رفت و برگشت محورهاي فيروزكوه، 
آزادراه قزوين - رش��ت، مسير شمال به جنوب محور 
چالوس و آزادراه تهران - شمال روان بوده و محورهاي 

شمالي فاقد هرگونه مداخلات جوي هستند.

ميانگين قيمت‌ها، ديگر معناي آماري ندارد

ركود تاريخي در بازار مسكن تهران

توقف بارگذاري جمعيتي در تهران 

آيا ساخت و ساز به پايان راه رسيده است؟
با رس��يدن ته��ران به مرزه��اي بح��ران جمعيتي و 
زيست‌محيطي، دولت سياس��ت توقف ساخت‌وساز و 
بارگذاري جديد در پايتخت را در دستور كار قرار داده 
است. در همين راس��تا، معاون شهرسازي و معماري 
وزارت راه و شهرسازي گفت: بايد تمركز خود را بر اين 
بگذاريم كه از بارگذاري جديد جمعيتي و فعاليتي در 
تهران و البرز جلوگيري كنيم. اين سياس��ت مي‌تواند 
منجر به كاهش س��اخت و ساز در تهران شود، تا جايي 
كه مانند بسياري از كلان‌شهرهاي دنيا، رشد جمعيت به 
حداقل برسد. غلامرضا كاظميان، در واكنش به اظهارات 
چمران مبن��ي بر اينكه » وزارت نيرو به ما طرحي ارايه 
داده كه به دليل كمبود آب در تهران، نبايد تا دو س��ال 
آينده ساختمان‌سازي انجام شود« به ايلنا گفت: در ابتدا 
اين موضوع از سوي وزارت نيرو در دولت و وزارت كشور 
مطرح‌شد و آنها هم اين طرح را براي بررسي بيشتر به 
شوراي عالي شهرسازي فرستادند.رييس‌جمهور نيز 
خواستار بررسي سياست‌هاي توسعه شهري و كنترل 
ساخت و ساز در تهران هستند و از ما خواسته‌اند كه در 
شوراي عالي شهرس��ازي اين مساله را بررسي كنيم و 
سياس��ت‌هاي خود را در اين زمينه پيشنهاد دهيم.  او 
افزود: پيرامون اين مس��اله، ما يك جلس��ه در شوراي 
عالي برگزار كرديم كه هنوز مباحث آن نهايي نش��ده 
اس��ت. اما به‌طور كلي، بايد به اين نكته توجه كنيم كه 
براساس سياست‌هاي كلان، آمايش سرزمين و مسائل 
مربوط به تهران، بايد رشد جمعيت و بارگذاري جمعيتي 

در تهران را به نفع س��اير مناطق كشور محدود كنيم. 
معاون شهرس��ازي و معماري وزارت راه و شهرسازي 
تصريح كرد: اين سياس��ت به اين معناست كه بايد از 
بارگذاري‌هاي جديد جمعيتي و فعاليت‌هايي كه زمين 
و نيروي انساني زيادي نياز دارند، جلوگيري كنيم. دبير 
شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران گفت: همانطور 
كه همكاران شهرداري مي‌گويند، نرخ رشد جمعيت 
تهران اكنون زير يك درصد است. بنابراين، بايد بتوانيم 
با كاهش رشد جمعيتي و فعاليتي نياز به ساخت و ساز 

را به حداقل برسانيم.

    توقف بارگذاري جمعيتي جديد
كاظميان در پاس��خ به اين سوال كه وضعيت ساخت و 
ساز در بافت‌هاي فرسوده به چه شكل خواهد بود، اظهار 
كرد: ساخت در بافت فرسوده، بارگذاري جديد محسوب 
نمي‌شود. بازآفريني شهري و نوسازي ساختمان‌هاي 
موجود بايد ادامه يابد به اين شرط كه اگر خواستيم در 
بافت‌هاي فرسوده شهري مثلا قطعه زميني يا پلاكي 
را بازس��ازي كنيم و الان به فرض چهار واحد مسكوني 
است، مجوز ساخت براي همان تعداد واحد مسكوني 
صادر شود. او گفت: اگر ما هدف خود را كاهش و توقف 
بارگذاري جمعيت��ي جديد در ته��ران بگذاريم، بايد 
ساخت و سازها متناسب با اين توقف انجام بشود اما بافت 
فرسوده شهري يا سكونتگاه‌هاي غيررسمي مي‌توانند 

با همان معادله جمعيتي بازسازي و نوسازي شوند.

    تهران و البرز؛
 مناطقي با مشكلات ساخت و ساز حاد

دبير ش��وراي عالي شهرسازي و معماري ايران تاكيد 
كرد: ما بايد سياست‌هاي يكپارچه و منسجمي براي 
كل ش��هر تهران، حريم تهران و منطقه كلان‌شهري 
تهران داشته باش��يم. در اين محدوده، سياست‌هاي 
متناقض نبايد وجود داشته باشد. ما محدوده و منطقه 
كلان‌شهري تهران كه شامل استان تهران و استان البرز 

هست را يك سيستم تلقي مي‌كنيم. 
به گفته كاظمي��ان، زيرا اي��ن دو ب��ر روي هم تأثير 
مي‌گذارند پس سياست‌ها در اينجا بايد يكپارچه باشد. 
ما نمي‌توانيم مثلا براي تهران يك سياس��ت‌گذاري 
تدوين كنيم و براي كرج يك سياست‌گذاري متناقضي 

داشته باشيم.
دبير شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران در پاسخ 
به اين سوال كه اين محدوديت‌ها ساير استان‌ها را هم 
دربرمي‌گيرد، گفت: مش��كل اصلي فعلا درمجموعه 
ش��هري تهران و البرز اس��ت، اما در برخ��ي ديگر از 
كلان‌شهرها نيز اين مش��كل وجود دارد اما در تهران 
اين مشكلات حادتر و جدي‌تر است. بايد براي هر شهر 
و استاني بر اساس شرايط و اقتضائات خاص خودش 
تصميم‌گيري كرد. پس يك سياست واحد براي كل 
كشور، چه انبساطي و چه انقباضي، نمي‌تواند درست 
باش��د. او تاكيد كرد: در مناطق ساحلي مكران و شهر 
چابهار، بايد رونق ساخت و ساز داشته باشيم. همچنين 

در شهرهاي كوچك و مياني و مرزي، بايد بتوانيم تقاضا 
ايجاد كنيم تا جمعيت در آنجا باقي بماند و در نتيجه 
نياز به ساخت و ساز نيز افزايش يابد.به نظر مي‌رسد كه 
بايد در توزيع فضايي ساخت و ساز و صنعت ساختمان 

بازنگري كنيم.
معاون شهرس��ازي و معماري وزارت راه و شهرسازي 
افزود: سرمايه‌گذاري در حوزه ساختمان بايد به تبعيت 
از سياس��ت‌هاي آمايش س��رزمين و توسعه فضايي 
س��رزمين به مناطقي برود كه اولويت بيشتري دارند 
يعني اول بايد به اسكان و اشتغال در آنجا تمايل پيدا 
شود سپس به دنبال اين تمايل ايجاد شده، ساخت و 

ساز انجام شود.
كاظميان در پاسخ به اين سوال كه آيا بسته حمايتي 
درراستاي تش��ويق اين نوع سرمايه‌گذاري‌ها تدوين 
شده است، گفت: تمام سازمان‌هاي دولتي و حاكميت 
بايد بسته‌هاي حمايتي طراحي كنند و حتما چنين 
بسته‌هايي وجود خواهند داشت، اين بسته‌ها در حال 
حاضر آماده نيس��تند ولي بايد طراحي ش��ده و به آن 
پرداخته ش��ود. او اظهار كرد: سياست‌هاي حمايتي 
براي كساني كه در مقاصد تعيين شده سرمايه‌گذاري 
مي‌كنند، بايد وجود داش��ته باش��د و از ديگر سو بايد 
سياس��ت‌هاي محدود‌كننده براي كس��اني كه اين 
سياست‌ها را نقض مي‌كنند، تعيين و اعمال گردد. ما 
فعلا جلسه اول شوراي عالي مسكن را برگزار كرده‌ايم 

حتما در ادامه اين موضوع را مطرح خواهيم كرد.

توسعه مسكن پايدار تنها با كيفيت ساخت، امكان‌پذير است 
بدون كيفيت، انتظار مسكن مطلوب بي‌جا است

مديركل دفتر مق��ررات ملي و كنترل س��اختمان، در 
تازه‌تري��ن اظهارات خود تأكيد كرد كه تحقق توس��عه 
مسكن مناسب و پايدار منوط به ساخت ساختمان‌هاي 
باكيفيت اس��ت و ب��دون رعايت اين اص��ل، نمي‌توان 
انتظار بهبود ش��رايط مس��كن را داش��ت. دبير شوراي 
عالي شهرس��ازي و معماري ايران همچنين هشدار داد 
كه س��اختمان‌هاي بي‌كيفيت نه تنها ايمني مردم را به 
خطر مي‌اندازند، بلكه در مصرف انرژي نيز ناكارآمد بوده 
و رفاه شهروندان را تحت تأثير قرار مي‌دهند. ماني‌فر از 
اصلاح همزمان كيفيت ساخت و مصرف انرژي به عنوان 
دو بال اصلي توسعه مس��كن ياد كرد و جزييات مهمي 
درب��اره بازنگري مبحث ۱۹ مقررات ملي س��اختمان و 
الزامات جديد استفاده از انرژي‌هاي تجديدپذير را اعلام 

كرد. حامد ماني‌فر، مديركل دفتر مقررات ملي و كنترل 
س��اختمان، در گفت‌وگو با مهر با تأكيد بر اهميت اين 
موضوع، اعلام كرد: مسير توسعه مسكن مناسب و پايدار 
از ساخت ساختمان‌هاي باكيفيت مي‌گذرد و بدون توجه 
به كيفيت س��اخت، نمي‌توان انتظار شرايط مطلوب در 
حوزه مسكن را داشت. اين سخنان در شرايطي مطرح 
مي‌شود كه بسياري از مناطق كشور با مشكلات متعدد 
در زمينه زيرساخت‌هاي س��اختماني، بهره‌وري انرژي 
و ايمني مواجه هس��تند. كيفيت پايين ساخت نه تنها 
باعث فرسودگي سريع ساختمان‌ها و افزايش هزينه‌هاي 
نگهداري مي‌شود، بلكه اثر مس��تقيمي بر رفاه، امنيت 
و س�المت س��اكنان دارد.  ماني‌فر با اشاره به اين مساله 
تصريح كرد: ساختمان‌هاي بي‌كيفيت در برابر حريق و 

مصرف انرژي ناكارآمد هستند و اين موضوع مستقيما بر 
رفاه و ايمني مردم تأثير مي‌گذارد. از اين منظر، برنامه‌هاي 
اصلاحي دفتر مقررات ملي و كنترل س��اختمان در دو 
محور اصلي يعني ارتقاي كيفيت ساخت و بهينه‌سازي 
مصرف انرژي، واجد اهميت كليدي است. مديركل اين 
دفت��ر در ادامه تأكيد كرد: تلاش مي‌كنيم اصلاحات در 
حوزه كيفيت ساخت و مصرف انرژي به‌صورت هم‌زمان 
پيش برود، اين دو حوزه مانند دو بال يك پرنده هستند كه 
در كنار هم مي‌توانند به ارتقاي كيفيت ساختمان‌ها منجر 
شوند. يكي از اقدامات شاخص اين دفتر، بازنگري مبحث 
۱۹ مقررات ملي ساختمان بوده است. اين مبحث، كه به 
موضوع مصرف انرژي در ساختمان‌ها مي‌پردازد، به‌روز 
شده و از تيرماه سال جاري لازم‌الاجرا شده است. ماني‌فر 

در اين باره توضيح داد: بازنگري مبحث ۱۹ مقررات ملي 
و كنترل ساختمان در خصوص مصرف بهينه انرژي از 
دو س��ال پيش آغاز شد و با تصويب نهايي در پايان سال 

گذشته، در تيرماه امسال ابلاغ شد.
بر اساس ويرايش جديد اين مبحث، ميزان الگوي مصرف 
انرژي ساختمان‌ها براي نخستين‌بار به تفكيك كاربري و 
اقليم مشخص شده است؛ موضوعي كه مي‌تواند تحولي 
مهم در سياس��ت‌گذاري‌هاي حوزه ان��رژي ايجاد كند. 
ماني‌فر در اين خصوص گفت: با اين اقدام براي اولين‌بار 
ميزان الگوي مصرف انرژي ساختمان‌ها بر اساس كاربري 
و اقليم مشخص شد و دستگاه‌هاي اجرايي و فعالان حوزه 
س��اخت مي‌توانند مصرف انرژي خ��ود را به‌طور دقيق 

مديريت كرده و مطابق استانداردها عمل كنند.


