
در شرايطي كه س��ايه ركود بر بازار مسكن سنگيني 
مي‌كند و فعاليت‌هاي خريد و فروش در بس��ياري از 
مناطق كش��ور به كمترين ميزان خود طي سال‌هاي 
اخير رسيده، شاهد گس��ترش موجي از تحليل‌هاي 
هيجاني و گاه بدون پشتوانه علمي و آماري در فضاي 

مجازي هستيم. 
اين تحليل‌ها، كه بيشتر بر پايه‌ گمانه‌زني‌هاي سطحي 
يا تجربه‌ه��اي فردي در مقياس‌هاي محدود ش��كل 
گرفته‌اند، اغلب با تيترهايي نظير »سقوط آزاد قيمت 
مس��كن« يا »ريزش ناگهان��ي بازار اجاره« منتش��ر 
مي‌شوند و به سرعت در كانال‌هاي تلگرامي، صفحات 
اينستاگرامي و حتي برخي رس��انه‌هاي غيررسمي 

بازنشر مي‌شوند. 
اين در حالي است كه كارشناسان اقتصادي بارها هشدار 
داده‌اند كه چنين روايت‌هايي، بدون اتكا به داده‌هاي 
رسمي و تحليل‌هاي ساختاري، نه‌تنها كمكي به بهبود 
تصميم‌گيري متقاضيان نمي‌كند، بلكه زمينه‌س��از 
ترديد، سردرگمي و تصميمات اشتباه در بازار مي‌شود.

در چنين فضايي، تحليل‌هاي مبتني بر واقعيت ميداني، 
همچون آنچه منصور غيبي، كارشناس بازار مسكن، 
ارائه مي‌ده��د، بيش از پيش اهميت مي‌يابد. غيبي با 
نگاهي دقيق به وضعيت موج��ود، تأكيد مي‌كند كه 
نبايد تحت تأثير فضاي هيجاني حاكم قرار گرفت و لازم 
است بازار را بر اساس شاخص‌هاي اقتصادي واقعي و 

رفتارهاي مصرف‌كننده  تحليل  كرد.
به‌ويژه در هفته‌هاي اخي��ر، ادعايي در برخي محافل 
مجازي و حتي رس��انه‌ها مطرح شده مبني بر اينكه 
خروج بخشي از اتباع غيرمجاز از كشور، بازار اجاره را 
در آستانه كاهش قيمت و افزايش فايل‌هاي اجاره‌اي 
قرار داده اس��ت؛ ادعايي كه از نگاه اين كارشناس، به 
بررسي دقيق‌تر و  مس��تندتري نياز دارد  و  نمي‌توان 
بدون تحليل عددي، تأثير معناداري براي آن قائل شد.

درواق��ع غيبي با ترديد به اين ادعا نگاه مي‌كند و آن را 
فاقد پشتوانه عددي و تحليلي كافي مي‌داند و مي‌گويد: 
قضاوت در خصوص بهبود يا افت قيمت اجاره مسكن 
به دليل خروج اتباع، در شرايط فعلي زودهنگام است.

او با اش��اره به تفاوت الگوي س��كونت اتباع خارجي با 
خانوارهاي ايراني، اين نكته را مطرح مي‌كند كه نبايد 
خروج اين افراد را مستقيما معادل افزايش فايل‌هاي 
اجاره‌اي موثر دانست، به گفته كارشناس بازار مسكن، 
تفاوت اساس��ي ميان محل س��كونت اتباع خارجي و 

تقاضاي  ايراني‌ها  وجود  دارد. 
اغلب اتباع در مناطقي با امكانات محدود و ش��رايط 
خاص س��اكن بودند كه نه از نظر محل، نه قيمت و نه 

كيفيت با ذائقه خانواده‌هاي ايراني همخواني ندارد.
به باور اين كارشناس، حتي اگر تعدادي از واحدهاي 
مسكوني در مناطق خاص آزاد شده باشد، اين تغيير 

در مقياس كلان بازار قابل لمس نيست.
 او در ادامه با تاكيد بر نياز به بررسي دقيق‌تر و عددي 
اين موضوع گفت: اگر گفته مي‌شود ۲۰۰ هزار نفر از 
اتباع خارج شده‌اند، بايد پرسيد اين عدد معادل چند 

واحد مسكوني است؟

    اثرگذاري محدود و ساماندهي 
نه تخليه گسترده

غيبي همچنين با تفكيك ميان اتباع قانوني و غيرمجاز، 
به يك سوءبرداشت رايج پاسخ مي‌دهد؛ اينكه خروج 
اين افراد الزاما به معناي تخليه واحدهاي مس��كوني 
نيست: اتباعي كه به‌صورت رسمي و قانوني در كشور 
س��اكن بودند، همچنان در هم��ان محل‌ها زندگي 
مي‌كنند و براي قراردادهاي اجاره نيز بايد از فيلترهاي 
نظارتي مانند اس��تعلام نيروي انتظامي و اداره اتباع 

بگذرند.
او نتيجه مي‌گيرد كه تغيير رخ‌داده در بازار، بيشتر در 
سطح »س��اماندهي وضعيت اقامت« بوده تا »تخليه 
گسترده« املاك اجاره‌اي، بنابراين اگر خروجي هم 
صورت گرفته، بيشتر به ساماندهي وضعيت اقامت آنها 
مربوط است و نه تخليه گسترده واحدهاي مسكوني 

مورد نظر براي بازار داخلي.

    بازار خريد؛ در انتظار ثبات 
نه كاهش هيجاني

اين كارش��ناس بازار مسكن با اشاره به بخش خريد و 
فروش ملك، از ادامه ركود در اين حوزه سخن مي‌گويد. 
او تأكيد مي‌كند كه برخلاف بازار اجاره كه به واسطه 
نياز طبيع��ي خانوارها در جريان اس��ت، خريد ملك 

همچنان  با تعليق همراه  است. 
غيبي مي‌گويد: بازار خريد و ف��روش ملك اكنون در 
ش��رايط ركود به س��ر مي‌برد و مردم ب��ه دنبال ثبات 
اقتصادي و چشم‌انداز روشن هستند و فعلا تقاضاي 

جدي براي خريد مشاهده نمي‌شود. به گفته او، اجاره 
ملك نيازي »اجتناب‌ناپذير«  است و همين عامل باعث 
ش��ده كه تحرك بازار اجاره برخلاف خريد همچنان 
حفظ شود و تنها در حوزه اجاره، جابه‌جايي‌ها ادامه دارد 
چون نياز به مسكن براي زندگي، اجتناب‌ناپذير است.  
در اين ميان يكي از محورهاي كليدي تحليل‌هاي اين 
روزهاي شبكه‌هاي اجتماعي، بحث »ريزش سنگين 
قيمت مسكن« است. اما غيبي با صراحت مي‌گويد: 
تغييرات قيمتي در ب��ازار خريد و فروش به هيچ‌وجه 
ناگهاني و چش��مگير نخواهد بود و حتي اگر كاهش 
قيمتي رخ بدهد، آنقدر آهس��ته و تدريجي است كه 
خريدار عادي آن را احساس نمي‌كند. به عبارتي ديگر، 
روند نزولي اگر هم در پيش باشد، با شيبي بسيار ملايم 
و در بس��تر  يك بازه زماني طولاني‌مدت بروز خواهد 

كرد؛ نه  به صورت  ناگهاني  يا چشمگير.

    هشدار درباره فضاي مجازي
يكي از نگراني‌هاي غيبي، تأثير مخرب فضاي مجازي 
بر تصميم‌گيري خريداران واقعي مسكن است. او با ابراز 
نگراني از انتشار شايعات بي‌اساس و تحليل‌هاي بدون 
منبع مي‌گويد: پخش اخبار بدون منبع معتبر درباره 
كاهش شديد قيمت‌ها، مصرف‌كننده واقعي را دچار 

ترديد و سردرگمي مي‌كند.
به ب��اور او، اين نوع تحليل‌ها باعث مي‌ش��ود برخي از 
خريداران به اميد كاهش بيشتر قيمت، دست از خريد 
بكش��ند؛ اما در عمل، ممكن اس��ت با جهش بعدي 
قيمت‌ها، فرصت خريد خود را از دس��ت بدهند، اين 

افراد ممكن است به اميد كاهش بيشتر از خريد منصرف 
شوند، اما در عمل با جهش‌هاي بعدي مواجه شوند و 

فرصت خود را از دست بدهند.

    اين بازار، مصرفي است
اين كارشناس بازار مسكن كه نگاه دقيقي به ماهيت 
بازار مس��كن ايران دارد، بر اين نكت��ه تأكيد دارد كه 
مسكن در ايران، بيشتر يك بازار مصرفي است تا تجاري. 
از همين رو، نباي��د خريدار واقعي، خود را با هيجانات 
بازار يا وعده‌هاي كاهش‌ قيمت گم��راه كند، در بازار 
مسكن، اگر كسي توان خريد دارد و ملك مورد نظرش 
را براي س��كونت پيدا كرده، نبايد منتظر كاهش‌هاي 

هيجاني باشد.
اين بازار، بازار مصرفي است نه تجاري. بازار مسكن ايران 
بايد بر پايه واقعيت‌هاي اقتصادي داخلي ارزيابي شود، 
نه هيجانات يا تبليغات مجازي. بر پايه اظهارات غيبي، 
بازار مسكن در مقطع فعلي بيش از آنكه با ريزش قيمتي 
مواجه باش��د، درگير ركود تقاضا و انتظار براي ثبات 
اقتصادي است. هرچند فشار اقتصادي و كاهش قدرت 
خريد وجود دارد، اما اين به معناي كاهش ناگهاني يا 
شديد قيمت‌ها نيست. برعكس، هرگونه تغيير قيمتي 
در اين بازار تدريجي، غيرملموس و بيش��تر در قالب 
اصلاح قيمت‌هاي واقعي )نه اسمي( خواهد بود. در اين 
ميان، توصيه اصلي كارشناسان به خريداران واقعي آن 
است كه اگر ملك مناسب با توان خود را پيدا كرده‌اند، 
نبايد اسير وعده‌هاي فضاي مجازي شوند. چون فرصت 

در بازار مسكن، هميشه  در انتظار نمي‌ماند.
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 احتمال رخداد
 توفان گرد و خاك در تهران

اداره كل هواشناسي استان تهران نسبت به وزش 
باد شديد تا خيلي شديد و امكان رخداد توفان گرد 
و خاك در تهران تا يكش��نبه تا ۱۵ تيرماه هشدار 
داد. به گزارش ايس��نا، اداره كل هواشناسي استان 
تهران ضمن صدور هش��دار سطح نارنجي از وزش 
باد شديد تا خيلي شديد در بعضي ساعت‌ها، امكان 
رخداد توفان و گرد و خاك به‌ويژه بعد از ظهر و شب 
و امكان انتقال گردوخاك از استان‌هاي همجوار و 

غربي كشور به اين استان خبر داد.
  اداره كل هواشناس��ي اس��تان تهران با صدور اين 
هش��دار اعلام كرد كه اين شرايط تا پايان يكشنبه 
)۱۵ تيرماه( به ويژه در مناطق غربي و جنوبي مورد 
انتظار خواهد بود.  در هشدار سطح نارنجي‌ سازمان 
هواشناسي پيش‌بيني مي‌شود كه پديده‌اي جوي 
اثرات منفي به دنبال داش��ته باشد و خسارت‌هاي 
احتمالي را س��بب ش��ود. هش��دار نارنجي براي 
آماده‌باش دستگاه‌هاي مسوول براي مقابله با يك 

پديده خسارت‌زا صادر مي‌شود.

 شاسي‌بلند برقي، در دسترس 
تاكسيرانان با ۲۰۰ ميليون

مديرعامل سازمان مديريت و نظارت بر تاكسيراني شهر 
تهران گفت: تاكسيرانان مي‌توانند با پرداخت مبلغي 
بين ۱۵۰ تا ۲۰۰ ميليون تومان صاحب يك دس��تگاه 
تاكسي برقي آيون شاس��ي بلند و باكيفيت شوند. به 
گزارش ايسنا، ش��ادي مالكي درباره آخرين وضعيت 
روند واگذاري تاكسي‌هاي شاس��ي بلند اظهار كرد: از 
امروز چهارشنبه ۱۱ تيرماه ۱۴۰۴- پرداخت وام خريد 
تاكسي‌هاي شاسي بلند آغاز شده به‌طوري كه به منظور 
تسريع در روند پرداخت وام، متصديان وام بانك شهر در 
سازمان تاكسيراني مستقر شده‌اند.  او با بيان اينكه ۷۰۰ 
نفر از تاكسيرانان متقاضي در گام اول به منظور تكميل 
مدارك و دريافت وام به بانك فراخوانده شده‌اند، اظهار 
كرد: با هماهنگي پليس راهور بعد از واريز مبلغ، ظرف 
۴۸ ساعت تاكس��ي‌ها پلاك‌گذاري مي‌شوند و تا يك 
هفته به تاكسي شاسي بلند به راننده تحويل داده خواهد. 
مالكي ادامه داد: بر اساس ساز و كار جديد تعريف شده، 
پول اسقاط از مبلغ خودرو كسر مي‌شود و ديگر نيازي 
به اينكه راننده درگير اسقاط شود، نيست.  مديرعامل 
سازمان مديريت و نظارت بر تاكسيراني با بيان اينكه يك 
ميليارد و ۵۵۰ ميليون تومان دولت و شهرداري به اتفاق 
يكديگر به متقاضيان تسهيلات مي‌دهند، خاطرنشان 
كرد: از كل قيمت خودرو، راننده با كمتر از ۲۰۰ ميليون 
آورده مي‌تواند صاحب خودرو بشود. او با اشاره به مسير 
استفاده از تاكسي‌هاي شاسي بلند گفت: اين تاكسي‌ها 
در خطوط پرمسافر مانند فرودگاه و پايانه‌ها )كه تضمين 
درآمدي داشته باشند( و بستر اينترنتي مورد بهره‌برداري 
قرار مي‌گيرد. در چيدمان كارشناسي شده، درآمد مكفي 
رانندگان اين تاكس��ي‌ها با هدف تسهيل بازپرداخت 
وام‌ها در نظر گرفته شده است.  مالكي همچنين گفت:  
پلتفرم تاكسي برخط يا  تاكسي شهر قبل  از پايان تيرماه  
رونمايي خواهد شد  و  از  تاكسي‌هاي آيون شاسي بلند 

در اين بستر استفاده مي‌شود. 

تعطيلي بازارهاي ميوه و تره‌بار 
در تاسوعا و عاشورا

تمامي ميادين و بازارهاي ميوه و تره‌بار شهرداري تهران 
در روزهاي تاسوعا و عاشوراي حسيني تعطيل است.

به گزارش ايسنا، براس��اس اطلاعيه سازمان مديريت 
ميادين ميوه و تره‌بار شهرداري تهران، تمامي ميادين 
و بازارهاي ميوه و تره‌بار ش��هرداري تهران در روزهاي 
تاسوعا و عاشوراي حسيني تعطيل است. در اين اطلاعيه 
آمده است: روز ش��نبه مورخه ۱۴۰۴.۰۴.۱۴ مصادف 
با تاسوعاي حس��يني تمامي ميادين و بازارها تعطيل 
هستند. همچنين روز يكشنبه ۱۴۰۴.۰۴.۱۵ مصادف 
با عاشوراي حسيني نيز تمامي ميادين و بازارها تعطيل 
است. تمامي شهروندان مي‌توانند خريدهاي آخر هفته 
خود را در روز پنجشنبه ۱۲ تيرماه از ساعت ۸ صبح تا 
۱۳ بعدازظهر و از ساعت ۱۵ بعدازظهر تا ۲۰ شب و در 
روز جمعه ۱۳ تيرماه از ساعت ۸ صبح تا ۱۳ بعدازظهر 

انجام  بدهند.

نصب تابلوهاي هدايت مسير 
در ۱۰ بزرگراه پرتردد تهران

معاون فني س��ازمان حمل و نقل شهر تهران از تهيه و 
نصب تابلوهاي هدايت مسير به‌منظور ارتقاي كيفيت 
و سهولت مسيريابي رانندگان و ساماندهي اطلاعات 
مسيريابي در ۱۰بزرگراه پرتردد تهران خبرداد. به گزارش 
مهر، عليرضا اسفرايني‌نژاد گفت: اين تابلوها بر اساس 
استانداردهاي جديد، طراحي و جانمايي شده و اطلاعات 
لازم را درباره مس��يرهاي پي��ش‌رو، تقاطع‌هاي مهم، 
مسيرهاي خروجي و تغيير جهت‌ها، با وضوح و خوانايي 
بالا در اختيار رانندگان قرار مي‌دهند. او افزود: مراحل 
مختلف عمليات اجرايي شامل تهيه تابلوهاي باكيفيت 
با زمينه سبز و خط سفيد، نصب پايه‌هاي گالوانيزه مقاوم 
در برابر ش��رايط محيطي و به‌كارگيري شب‌رنگ‌هاي 
رده مهندسي با بازتاب بالا براي ديد كافي در شب انجام 
مي‌شود. اس��فرايني‌نژاد ادامه داد: اين اقدامات با هدف 
هدايت موثر وسايل نقليه و كاهش سردرگمي رانندگان 
در مسيرهاي بزرگراهي، افزايش ايمني عبور و مرور در 
نقاط پرترافيك و چندمسيره، استانداردسازي سيستم 

اطلاع‌رساني بزرگراه‌هاي پايتخت و... انجام شده است.
به گفته معاون فني و مهندسي سازمان حمل و نقل و 
ترافيك، اين تابلوها در بزرگراه‌هاي يادگار امام )ره(، شهيد 
چمران، شهيد بابايي، شهيد متوسليان، شهيد همت، 
شهيد خرازي، شهيد لشکري، شهيد زين‌الدين، شهيد 

صياد شيرازي و آزادگان جانمايي و نصب شده است.

 كاهش ۴۰ درصدي بارش‌ها
 در كشور

براساس داده‌ها و اطلاعات سازمان هواشناسي كشور از 
ابتداي سال آبي جاري تا ۹ تير ۱۴۰۴ بارش‌ها نسبت 
به دوره بلندمدت ۴۰.۲درصد كاهش يافته اس��ت. به 
گزارش تس��نيم، طبق روال ماه‌هاي اخير سيستان و 
بلوچستان بيش��ترين كاهش بارش‌ها را داشته است؛ 
در بازه اشاره‌شده در اين استان بارش‌ها نسبت به دوره 
بلندمدت 77.1 درصد كاهش يافته اس��ت. در استان 
هرمزگان نيز بارش‌ها رشد منفي 74.4درصدي داشته 
است، در كهگيلويه و بويراحمد نيز ميزان كاهش بارش‌ها 
در مقايسه با دوره بلندمدت 54.5 درصد بوده است. در 
استان‌هاي ساحلي درياي خزر يعني گيلان، مازندران 
و گلستان كاهش بارش‌ها به‌ترتيب 8.3 درصد، 5.9 و 
36.2 درصد بوده است. در استان تهران نيز بارش‌ها از 
262.2 ميلي‌متر دوره بلندمدت با كاهش 48.4درصدي 

به 135.2 ميلي‌متر  رسيده  است.

 پروازها فقط محدود 
به شرق كشور است

سازمان هواپيماي كشوري اعلام كرد: تا اطلاع ثانوي، 
هيچ‌گونه فروش بليت از طري��ق فرودگاه‌هاي واقع در 

مناطق شمال، جنوب  و غرب  كشور انجام  نمي‌شود.
به گزارش مهر، سازمان هواپيماي كشوري در اطلاعيه‌اي 
اعلام كرد: در شرايط كنوني و تا اطلاع ثانوي، هيچ‌گونه 
فروش بلي��ت از طريق فرودگاه‌ه��اي واقع در مناطق 
شمال، جنوب و غرب كشور انجام نمي‌شود و صرفا برخي 
فرودگاه‌هاي منتخب در شرق كشور امكان ارائه خدمات 
محدود به استان‌هاي ش��رقي يا كشورهاي همسايه 
را دارا هس��تند. در اين ميان با توجه به وضعيت خاص 
زيرساخت‌هاي ارتباطي و اينترنتي كشور مشاهده شده 
است كه برخي سايت‌هاي جعلي و فاقد هرگونه مجوز 
قانوني با سوءاستفاده از نياز مردم به سفر، اقدام به فروش 

بليت‌هاي جعلي يا  با  نرخ‌هاي غيرمتعارف  كرده‌اند.
سازمان هواپيمايي كشوري ضمن هشدار به هموطنان 
اكي��داً توصي��ه مي‌كند تنه��ا از طريق ش��ركت‌هاي 
هواپيمايي، دفاتر خدمات مسافرت هوايي و سامانه‌هاي 
آنلاين داراي مجوز رسمي از اين سازمان اقدام به تهيه 
بليت كنن��د و براي اطمينان از اصالت فروش��ندگان، 
مسافران مي‌توانند با مراجعه به درگاه رسمي سازمان 
www.caa.gov. هواپيمايي كش��وري به نش��اني

ir فهرست كامل  دفاتر و  س��ايت‌هاي  داراي مجوز را 
مشاهده  كنند.

 آغاز به كار 
كارگروه بازسازي پسا جنگ

رييس س��ازمان نظام مهندس��ي س��اختمان گفت: 
كارگروه بازسازي پسا جنگ نيز به منظور بهره‌مندي از 
متخصصان تاسيس شده و در حال حاضر فعاليت خود 
را آغاز كرده است. مهدي محرمي در گفت‌وگو با باشگاه 
خبرنگاران اظهاركرد: در ايام گذشته، ما شاهد جنگ 
تحميل��ي و تجاوزكارانه رژيم صهيونيس��تي به مدت 
۱۲ روز بوديم. يكي از سازمان‌هايي كه بلافاصله اعلام 
آمادگي كرد، سازمان نظام مهندسي بود كه گزارش‌ها و 
تصاويري از همكاران ما در رفع چالش‌ها و تقويت سازه‌ها 
دريافت كرديم. او با اشاره به مقررات پدافند غيرعامل، 
بيان كرد: مبحث بيست و يكم مقررات ملي ساختمان 
به موضوع پدافند اشاره دارد كه به معناي اقداماتي است 
كه در زمان حمله و پس از آن انجام مي‌شود. هدف اين 
مقررات، تعيين حداقل ضوابط و مقررات براي طراحي و 
اجراي ساختمان‌ها در برابر تهديدات نظامي و پيامدهاي 
انفجاري اس��ت.  محرمي با بيان اينك��ه ماجراي اين 
موارد نيازمند همكاري دوجانبه است گفت: نهادهاي 
حاكميتي و مديريت شهري بايد در اين زمينه فعال باشند 
و مردم نيز بايد در اين موضوع همكاري داشته باشند. 
رييس سازمان نظام مهندسي ساختمان همچنين با 
اشاره به اينكه در بررسي ساختمان‌هاي مهندسي‌ساز 
در دهه اخير، بسياري از آنها با آسيب‌هاي موضعي ناشي 
از انفجار روبرو شده‌اند، گفت: اما به صورت پايدار باقي 
مانده‌اند، نشان‌دهنده كيفيت خوب طراحي و اجراي 

همكاران ماست.

 هشدار هواشناسي
 درباره طغيان رودخانه‌ها 

كارش��ناس هواشناس��ي با اش��اره به افزايش شديد 
دم��اي هوا در كش��ور گفت: در جنوب كش��ور به‌ويژه 
سيستان‌وبلوچستان و هرمزگان رگبار شديد پيش‌بيني 
مي‌شود كه احتمال طغيان رودخانه‌هاي فصلي وجود 
دارد. به گزارش مهر، محمد اصغري با اشاره به وضعيت 
جوي كش��ور طي روزه��اي آينده، از صدور هش��دار 
هواشناس��ي به دليل تغييرات محس��وس در شرايط 
آب‌وهوايي خبر داد و گفت: تا پايان روز يكش��نبه )۱۵ 
تير( هشدارهاي جوي در چند استان كشور به‌ويژه در 
نواحي شمالي، جنوبي و شرقي صادر شده است. او افزود: 
با توجه به آغاز س��فرها در تعطيلات پيش‌رو، ضروري 
است نسبت به هشدارهاي صادرشده از سوي سازمان 
هواشناس��ي آگاهي كامل داشته باشند. اصغري ادامه 
داد: اگر مقصد سفر، مناطق شرقي كشور مانند اردبيل 
يا سواحل درياي خزر اس��ت، بايد توجه داشت كه در 
اين مناطق با بارندگي مواجه خواهيم بود.. كارشناس 
هواشناسي تصريح كرد: در مناطق جنوبي كشور به‌ويژه 
استان سيستان و بلوچستان، شرق و شمال هرمزگان 
و جنوب غرب كرمان، بارش‌هاي موس��مي و ش��ديد 
پيش‌بيني مي‌شود كه ممكن اس��ت موجب طغيان 
رودخانه‌هاي فصلي شود. اين مناطق نيز در بازه هشدار 
قرار دارند. او با اشاره به وضعيت  وزش باد  در كشور گفت: 
در بس��ياري  از مناطق شرقي، همچنين در شهرهايي 
مانند تهران، قم و يزد، وزش باد شديد حاكم خواهد بود. 
در استان خوزستان نيز بايد مردم در فضاهاي  باز نسبت 

به سلامت خود توجه بيشتري  داشته  باشند.

 پشت‌پرده هيجانات مجازي در بازار ملك

كاهش قيمت مسكن در حد  شايعه

 كدام فضاهاي ساختماني در بحران امن‌ترند؟

سنگرهاي مدرن براي بقا
در دنياي ناپايدار ام��روز، با افزايش تهديدات نظامي، 
تروريس��تي و طبيعي، از حملات موش��كي گرفته تا 
زلزله‌هاي سهمگين، يك پرسش اساسي بيش از پيش 
در ذهن مردم و متخصصان مطرح مي‌شود: در زمان 
بحران، امن‌ترين فضاي يك س��اختمان كدام است؟ 
آيا بايد به زيرزمين‌ها پناه برد؟ آيا مدارس، متروها يا 

راه‌پله‌ها مي‌توانند جان ما را نجات بدهند؟
پاسخ به پرس��ش‌هايي درباره ايمني زيرساخت‌ها و 
فضاهاي امن، تنها با رجوع به اصول مهندسي سازه، 
طراحي ضدانفج��ار و ملاحظات پدافن��د غيرعامل 
ممكن است. به گفته عبدالرضا سروقدمقدم، دانشيار 
پژوهشكده مهندسي سازه در پژوهشگاه بين‌المللي 
زلزله‌شناسي و مهندس��ي زلزله، بررسي پناهگاه‌ها 
نيازمند نگاهي چندبعدي به تهديدات و الزامات فني 

روز است.
تاريخ قرن بيستم سرشار از خاطره پناه گرفتن در برابر 
تهديدات نظامي است؛ از زيرزمين فولادي و مستحكم 
چرچيل در لندن گرفته تا بونكرهاي بتني هيتلر در 
برلين و تونل‌هاي مقاوم لوسرن در دل كوه‌هاي سويس. 
بشر در دل بحران‌ها آموخت كه بقا تنها در ميدان نبرد 
تعريف نمي‌ش��ود، بلكه  در فضاهاي ايمن  زيرزميني 

نيز معنا  مي‌يابد.
پناهگاه‌ها ديگر صرفا س��ازه‌هايي ب��راي نجات جان 
در برابر بمباران‌هاي هوايي نيس��تند؛ بلكه امروزه به 
نمادهايي از مقاومت، هوشمندي مهندسي و آمادگي 
راهبردي جوامع تبديل ش��ده‌اند. در دنياي معاصر، 
با تهديداتي همچون پهپاده��اي انتحاري، حملات 
سايبري، و موش��ك‌هاي نقطه‌زن، بازتعريف »فضاي 

امن« به ضرورتي انكارناپذير بدل شده است.

    طراحي پناهگاه؛ الزامي فراتر از بتون
 و آرماتور

سروقدمقدم با تأكيد بر نقش پناهگاه‌ها در مديريت 
بحران، از شكاف‌هاي مهم در طراحي فضاهاي امن در 
كشور مي‌گويد. به گفته او، در كشور ما برخي فضاها 
تحت عنوان فضاي امن يا پناهگاه شناخته مي‌شوند، 
اما اين اصطلاحات به‌صورت دقيق استانداردس��ازي 
نشده‌اند، ولي پناهگاه‌ها براي اين امر ساخته مي‌شوند 

كه توانايي تحمل فش��ار ناشي از انفجارهاي هوايي يا 
زميني را داشته باشند. دانشيار پژوهشكده مهندسي 
سازه در پژوهشگاه بين‌المللي زلزله‌شناسي به فضاهايي 
درون ساختمان‌ها اشاره مي‌كند و مي‌افزايد: اگرچه 
در نقشه‌هاي رسمي پناهگاه محسوب نمي‌شوند، اما 
در موقعيت‌هاي بحراني مي‌ت��وان از آنها بهره برد: در 
بسياري از س��اختمان‌ها، فضاهايي وجود دارد كه به 
عنوان پناهگاه طراحي نش��ده‌اند، اما شرايط فيزيكي 
آنها نسبت به ساير فضاها به‌گونه‌اي است كه مي‌توان 

در مواقع خطر در آنجا پناه گرفت.
او تأكيد مي‌كند: اين فضاها معمولا  از بازشوها، پنجره‌ها 
و ديواره��اي بيروني دور هس��تند و ب��ه همين دليل 
مي‌توانند شدت موج انفجار را كاهش بدهند: به عنوان 
مثال، در زمان جنگ تحميلي نيز توصيه مي‌شد افراد 
از فضاهايي مانند اتاق‌هاي داخلي، دور از در و پنجره، 

استفاده كنند تا موج  انفجار كاهش  يابد.

    اگر پناهگاه نداريد، به كجا برويد؟
س��وال رايج مردم اين اس��ت: اگر س��اختماني فاقد 
پناهگاه طراحي‌شده باشد، كدام بخش ايمن‌تر است؟ 
سروقدمقدم پاس��خ مي‌دهد: اگر افراد مي‌خواهند در 
آپارتمان خود بمانند، بهتر اس��ت در مكان‌هايي قرار 
بگيرند كه با محيط بيرون فاصله داشته باشد تا شدت 
موج انفجار كاهش يابد. همچنين رفتن به قسمت‌هاي 
پايين‌تر ساختمان مانند راه‌پله‌ها يا پاركينگ‌ها نيز در 

صورت نبود  پناهگاه،  گزينه  مناسب‌تري است.
دانشيار پژوهشكده زلزله‌شناسي معتقد است كه نگاه 
سنتي به پناهگاه‌ها بايد تغيير كند و طراحي‌هاي جديد 
بايد بر پايه اس��تفاده تركيبي از فضا باشد. او توضيح 
مي‌دهد: ايده‌آل اين اس��ت كه فضاهاي چندمنظوره 
براي پناهگاه طراحي شوند؛ فضاهايي كه در زمان عادي 
براي فعاليت‌هاي ديگر مانند انبار، ذخيره‌سازي آب، 
سالن اجتماعات يا كلاس استفاده مي‌شوند و در شرايط 

بحران  به  عنوان پناهگاه  عمل مي‌كنند.
اما س��اخت چنين فضاهايي الزامات فني خاص خود 
را دارد: چنين فضاهايي با در نظر گرفتن فشار انفجار 
و حتي اصابت مس��تقيم، بايد ب��ا جزييات خاصي در 

آرماتورگذاري  و طراحي ساخته شوند.

    امنيت كامل ممكن نيست
در عين حال، دانش��يار پژوهش��كده مهندسي سازه در 
پژوهش��گاه بين‌المللي زلزله‌شناسي و مهندسي زلزله، 
واقع‌گرايي در تحليل امنيت سازه‌ها را ضروري مي‌داند. 
به گفت��ه او، در طراحي س��اختمان‌هاي معمولي مانند 
منازل مسكوني، اگر ساختمان مورد اصابت مستقيم قرار 
بگيرد، انتظار حفظ ايمني جاني س��اكنان يا حتي قابل 
تعمير بودن آن وجود ندارد. او مي‌افزايد: هدف اصلي در 
چنين شرايطي، محافظت از ساختمان‌هاي مجاور براي 
جلوگيري از تخريب دومينووار است، اين يعني حتي اگر 
بنايي نابود ش��ود، نبايد فاجعه به ساختمان‌هاي اطراف 
نيز س��رايت كند. طبق مقررات ملي ساختمان، پدافند 
غيرعامل در مبحث ۲۱ تعريف ش��ده است، اما هنوز در 
بس��ياري از پروژه‌هاي عمراني به‌درستي اجرايي نشده 
است.  س��روقدمقدم تأكيد مي‌كند: پناهگاه‌هاي خاص 
مانن��د زاغه‌هاي مهم��ات يا مقره��اي فرماندهي براي 
مقاومت در برابر اصابت مس��تقيم طراحي مي‌ش��وند. 
مقررات ملي ساختمان نيز در مبحث ۲۱ به موضوع پدافند 
غيرعامل و طراحي فضاهاي امن و پناهگاه‌ها پرداخته، اما 
اين مقررات بيشتر براي ساختمان‌هايي كاربرد دارد كه 

احتمال برخورد مستقيم با  آنها كم است.

    زلزله؛ خطر خاموش
او در ادامه به خطر زلزله اشاره مي‌كند و بر شباهت‌هايي 
در نوع مواجهه با تهديدات طبيعي و نظامي تأكيد دارد: 
در مورد زلزله نيز همين ديدگاه وجود دارد. ما نمي‌توانيم 
انتظار داشته باشيم س��اختماني كه روي گسل ساخته 
شده، در زلزله شديد كاملا ايمن بماند؛ مگر آنكه مطالعات 
ويژه‌اي براي آن انجام شده باشد. سروقدمقدم توصيه‌هايي 
كاربردي براي مردم دارد و مي‌گويد: توصيه هميشگي اين 
است كه افراد در شرايط اضطراري، از بازشوها فاصله و در 
فضاهاي مياني و طبقات پايين‌تر ساختمان پناه بگيرند. 
چنين توصيه‌هايي مي‌تواند در جلوگيري از آسيب‌هاي 

جدي موثر باشند.

    پناهگاه بايد به عادت تبديل شود
به باور دانشيار پژوهشكده مهندسي سازه در پژوهشگاه 
بين‌المللي زلزله‌شناسي و مهندس��ي زلزله، يكي از 

چالش‌هاي مهم، نبود فرهنگ عمومي در شناخت و 
استفاده از فضاهاي امن است. سروقدمقدم مي‌گويد: 
در ح��ال حاضر ضوابطي ب��راي طراحي فضاي امن و 
پناهگاه‌ها داريم، اما بايد فرهنگسازي و اطلاع‌رساني 
بيشتري انجام شود تا هم مردم، فضاهاي امن موجود 
در س��اختمان خود را بشناسند و هم در طراحي‌هاي 
جديد، به ايجاد پناهگاه‌هاي چندمنظوره توجه شود. 
او اضافه مي‌كند: در مجتمع‌هاي مسكوني به راحتي 
مي‌توان پناهگاه‌هاي زيرزميني ايجاد كرد كه در زمان 
صلح نيز كاربردهايي مانند انبار، ذخيره‌گاه آب يا سالن 
اجتماعات داشته باشند. اين نوع طراحي باعث مي‌شود 
هم بهره‌وري بالا برود و هم در مواقع بحراني، فضاهايي 

مقاوم  و ايمن در اختيار  مردم باشد.

    مدارس و  متروها؛ ظرفيت‌هاي پنهان 
يا آماده بهره‌برداري؟

يكي از پرسش‌هاي مهم در ذهن مردم، قابليت مدارس و 
متروها به عنوان پناهگاه در زمان بحران است. سروقدمقدم 
در اين باره مي‌گويد: در مدارس نيز بهتر است فضاهاي امن 
تعريف شود، ولي متروها نيز در شرايط اضطراري مي‌توانند 
به عنوان پناهگاه‌ مناسب عمل كنند. او با اشاره به كيفيت 
بالاي س��ازه‌اي متروها توضيح مي‌دهد: متروها به دليل 
اهميت سازه‌اي بالا و دقت بيشتر در طراحي و اجرا، معمولا 
از ضريب ايمني بالاتري برخوردارند و حتي برخي از آنها 
به‌صورت خاص براي مباحث پدافند غيرعامل طراحي 

شده‌اند و در  برابر فشار  انفجار مقاومت خوبي دارند.

    آموزش، طراحي و آگاهي 
سه ضلع ايمني در بحران

اين متخصص سازه تأكيد مي‌كند: اگر اطلاع‌رساني خوبي 
انجام ش��ود و مردم بتوانند در زمان بحران خود را به اين 
مكان‌ها برس��انند، قطعا ايمني آنها به‌طور قابل توجهي 
افزايش خواهد ياف��ت. بازطراحي مفهوم »فضاي امن« 
نيازمن��د هم‌افزايي بين مردم، طراح��ان، قانونگذاران و 
مسوولان اجرايي اس��ت. تنها در اين صورت است كه در 
لحظات بحراني، مردم پناهي امن براي جان خود خواهند 
داش��ت؛ نه  فقط س��ازه‌اي بتني، بلكه  مفهومي زنده از 

مسووليت‌پذيري جمعي  و اميد به  بقا.


