
بازار مس��كن در ايران، همواره يكي از مطمئن‌ترين 
مسيرهاي س��رمايه‌گذاري تلقي مي‌شود، اما امروز 
در ميانه بحران اعتماد، سياست‌هاي بانكي ناپايدار 
و فشارهاي معيش��تي بر مستأجران، با چالش‌هايي 

جدي مواجه است.
از يك‌سو، تغييرات ناگهاني در سياست‌هاي اعتباري 
بانك مسكن، انبوه‌سازان را گرفتار زيان و بي‌اعتمادي 
كرده و از س��وي ديگر، مستأجران و خريداران ميان 
توصيه‌هاي مربوط به ساده زيستي و واقعيت‌هاي تلخ 

بازار، سرگردان مانده‌اند. 
در اين ميان، توصيه‌ها و ديدگاه‌هاي فعالان باتجربه 
بازار مس��كن مي‌تواند نقش مهمي در جهت‌دهي به 
تصميمات خريداران، مس��تأجران، سرمايه‌گذاران 
و حت��ي سياس��ت‌گذاران ايفا كند. ب��ه گفته داوود 
بيگي‌نژاد، نايب‌رييس اتحاديه املاك تهران، مسكن 
در ايران مفهومي فرات��ر از مصرف‌گرايي دارد و نگاه 
سنتي و فرهنگي مردم به مسكن آن را به يك دارايي 

پايدار تبديل كرده است.
او معتقد است اين ذهنيت از دل تاريخ و تجربه‌هاي 
پرمخاطره م��ردم ايران ش��كل گرفت��ه؛ جايي كه 
دارايي‌هاي منقول در معرض تهديد قرار داشتند ولي 
زمين و ملك همچنان پابرجا مانده‌اند. او مي‌گويد: در 
باور ما ايراني‌ها، مسكن سرمايه است. اين باور ريشه 
در تاريخ ما دارد؛ زماني كه كشورها مورد حمله قرار 
مي‌گرفتند ي��ا دارايي‌ها از بين مي‌رف��ت، اما زمين 
مي‌ماند. اين نگاه باعث شده كه مردم به خانه به عنوان 

پشتوانه مالي و شخصي نگاه كنند.

     محله؛ مهم‌تر از متراژ
در نگاه بيگي‌نژاد، انتخاب محل سكونت بسيار مهم‌تر 
از اندازه خانه است. او تصريح مي‌كند كه محل زندگي 
افراد نقش مستقيمي در سبك زندگي، آرامش رواني، 
پ��رورش فرزندان و حتي ش��كل‌گيري ش��خصيت 

خانواده دارد.
او مي‌گويد: محله تأثير مستقيم بر شخصيت انسان 
دارد. ش��ما نمي‌توانيد در يك محله شلوغ و بي‌نظم 
زندگي كنيد و انتظار داش��ته باشيد فرزندتان آرام و 
متمركز رشد كند. اگر فردي اهل ورزش است، بايد 
منطقه‌اي را انتخاب كند كه باش��گاه‌هاي مرتبط در 

آن موجود باشد.
اگر كسي به دنبال آرامش است، محله‌اي آرام انتخاب 
كند. اين انتخاب شخصي است و نمي‌توان گفت كدام 
منطقه خوب است يا بد؛ بايد متناسب با نياز فرد باشد. 
بيگي‌نژاد به عنوان مثال ب��ه مناطقي مانند اكباتان 
براي علاقه‌مندان به فوتبال، منيريه براي ورزش‌هاي 
رزمي، و س��روآزاد براي كساني كه آرامش را ترجيح 

مي‌دهند اشاره مي‌كند.

     مشاوران املاك؛ نه فقط واسطه
بلكه مشاور

يكي ديگر از محورهاي مورد تأكيد بيگي‌نژاد، نقش 
كليدي مشاوران املاك در تصميم‌گيري خريداران 
و مستأجران است. او توصيه مي‌كند كه افراد به جاي 
اتكا به فضاي مجازي يا منابع غيررسمي، به مشاوران 
املاك محلي و مجرب مراجعه كنن��د. او مي‌گويد: 
مشاوران املاك تجربه ميداني دارند و واقعيت‌هاي 

بازار را مي‌شناسند.
كسي كه س��ال‌ها در يك منطقه فعاليت كرده، بهتر 
از هر كسي مي‌داند كه آينده قيمت‌ها در آن منطقه 
چگونه خواهد بود، كدام خيابان‌ها در حال توس��عه 
هستند و چه امكاناتي در راه است. بيگي‌نژاد تصريح 
مي‌كند كه در اكثريت قريب به اتفاق موارد، خدمات 
مشاوران املاك به مردم سودمند بوده و درگيري‌ها و 

شكايات از آنها در حد بسيار كمي است.

    توصيه به خريداران؛ درنگ نكنيد
بيگي‌نژاد به خري��داران توصيه مي‌كند كه اگر توان 
مالي دارند، منتظر تغيي��رات قيمت يا تحليل‌هاي 

فضاي مجازي نباش��ند. او مي‌گويد كه بازار مسكن 
ايران به دلايل س��اختاري و فرهنگ��ي خاص خود، 
همواره رو به افزايش بوده و نوسانات كوتاه‌مدت نبايد 

تصميم خريد را به تأخير بيندازد.
او تأكيد مي‌كند: اگر شرايط مالي داريد، همين حالا 
خريد كنيد. اطلاعات بگيري��د، اما در نهايت به بازار 
واقعي مراجعه كنيد. تعل��ل در خريد ملك، باعث از 

دست رفتن فرصت‌ها مي‌شود.

    توصيه به مستأجران
در شرايطي كه قيمت اجاره به‌شدت افزايش يافته، 
بيگي‌نژاد به مستأجران پيشنهاد مي‌كند كه به سبك 
زندگي مينيماليس��تي روي بياورن��د و از نگهداري 
وسايل غيرضروري خودداري كنند. به گفته او، تمركز 
بر نيازهاي اوليه و اجتناب از تجمل‌گرايي مي‌تواند به 

بهينه‌سازي هزينه‌هاي زندگي كمك كند.
او مي‌گويد: مستأجران بايد متراژ خانه را با توان مالي 
خود تنظيم كنند. نبايد به دنبال خانه‌اي باشند كه از 
توان‌شان خارج است. ميانگين اجاره‌بها در تهران بين 
۱۲ تا ۱۳ ميليون تومان اس��ت، اما در برخي مناطق 
حتي بيشتر. انتخاب هوشمندانه و ساده‌زيستي تنها 

راه بقا در اين بازار است.

     سرمايه‌گذاري در ملك 
هنوز امن‌ترين گزينه

با وجود تبليغات گس��ترده براي سرمايه‌گذاري در 
بازارهاي ديگر مانند بورس، رمز‌ارز يا سرمايه‌گذاري 
خارجي، بيگي‌نژاد معتقد است كه سرمايه‌گذاري در 
مسكن هنوز هم امن‌ترين و پايدارترين انتخاب است.

او هشدار مي‌دهد: انتقال سرمايه به خارج از كشور، 
ريسك‌هاي بالايي دارد. روابط بين‌الملل متغير است 
و تضميني براي حفظ س��رمايه در كشورهاي ديگر 
وجود ندارد. اما سرمايه‌گذاري در ملك، هم مطابق با 
قوانين داخلي است و هم آرامش خاطر بيشتري دارد.

    انتقاد از سياست‌هاي بانكي
و حمايت از سازندگان

يكي ديگر از مواردي كه بيگي نژاد به آن اشاره مي‌كند 
اين است كه افراد مسوول بايد اختيار لازم براي اجرا 

و پاسخگويي را داشته باشند. 
به گفته نايب‌ريي��س اتحاديه املاك ته��ران، وزير 
راه و شهرس��ازي، در حالي مسوول مسكن شناخته 

مي‌شود كه بانك مركزي و بانك مسكن، سياست‌هاي 
مالي موث��ر در اين حوزه را تعيي��ن مي‌كنند، بدون 
پاسخگويي به وزارتخانه مذكور. اين تعارض نهادي 
نه‌تنها تصميم‌گيري را س��خت‌تر كرده، بلكه اجراي 
هرگونه اصلاحات اساس��ي را نيز با تأخير يا شكست 

مواجه كرده است.
يكي ديگر از نقدها مربوط به سياس��ت‌هاي بانكي، 
به‌ويژه عملكرد بانك مس��كن در قبال انبوه‌س��ازان 
است. نامه اخير كانون انبوه‌سازان به مديرعامل بانك 
مسكن، از جمله نقاط كليدي براي تحليل ساختاري 
بازار مس��كن در سال ۱۴۰۴ اس��ت. در اين نامه، به 
تغييرات ناگهاني سياست‌هاي اعتباري بانك مسكن 
اعتراض ش��ده كه برخلاف توافق‌هاي قبلي، شرايط 

جديدي را براي تقسيط تسهيلات ايجاد كرده‌اند.
انبوه‌سازان در اين نامه اعلام كرده‌اند كه با اعتماد به 
سياست‌هاي سال‌هاي گذشته، اقدام به سپرده‌گذاري 
بدون سود، خريد اوراق و فروش واحدهاي مشاركتي 
نموده‌اند؛ اما در ح��ال حاضر، بانك از انجام تعهدات 
قبل��ي مبني بر س��قف ۸ ميلي��ارد ريالي تقس��يط 

سهم‌الشركه امتناع مي‌ورزد. 
اي��ن تغيير رويه، ع�الوه بر بي‌اعتمادي گس��ترده 
در ميان س��ازندگان، احتمال ايجاد ش��كاف ميان 
خريداران و فروش��ندگان و تحمي��ل جريمه‌هاي 
مالي جديد را افزايش داده است. در واقع، مهم‌ترين 
پيام اين نامه، ضعف در استمرار سياست‌هاي مالي 
و عدم پاسخگويي بانك مسكن به تعهدات بلندمدت 
خود است؛ مس��اله‌اي كه مي‌تواند به‌طور مستقيم 
بر ميزان عرضه مس��كن و حتي قيمت آن در آينده 

تأثير بگذارد. 
بيگي نژاد با اش��اره به نامه اخير كانون انبوه‌س��ازان 
كش��ور به مديرعامل بانك مسكن، از عدم پايبندي 
اين بانك به تعهدات خود انتقاد مي‌كند.  نایب رييس 
اتحاديه مشاوران املاك تهران مي‌گويد: سازندگان 
به اميد اجراي سياست‌هاي مشخص، سرمايه‌گذاري 
كرده و حتي واحدها را پيش‌فروش كرده‌اند. اما حالا 
بانك مسكن اعلام كرده كه امكان تقسيط به شيوه 
قبلي وجود ندارد. اين مساله باعث بي‌اعتمادي شده 

و سرمايه‌گذاران را فراري مي‌دهد.

    تجميع تصميم‌گيران در حوزه مسكن
بيگي‌نژاد راه‌حل اصلي مش��كلات بازار مس��كن را 
در ايجاد س��اختار تصميم‌گي��ري متمركز مي‌داند. 

او معتقد اس��ت كه وزير راه و شهرسازي بايد قدرت 
هماهنگ‌س��ازي تمامي نهادهاي دخي��ل در بازار 

مسكن، از جمله بانك‌ها را داشته باشد.
نايب‌رييس اتحاديه املاك تهران تصريح مي‌كند: اگر 
من جاي وزي��ر بودم، تمام نهادهاي اثرگذار از جمله 
بانك‌ها، شهرداري‌ها، سازمان ثبت و... را زير يك چتر 
مديريتي قرار م��ي‌دادم تا تصميم‌گيري‌ها يكپارچه 
باش��د، نمي‌توان از وزيري كه اختياري ندارد، انتظار 

پاسخگويي داشت.
هماهنگي سياست‌ها، راهگشاست بازار مسكن ايران 
در تقاطع عوامل مختلفي قرار گرفته اس��ت: از رفتار 
سرمايه‌گذاران گرفته تا سياست‌هاي بانكي، از انتخاب 
محله تا سبك زندگي مستأجران. در چنين شرايطي، 
آنچه مي‌تواند راهگشا باشد، هماهنگي سياست‌ها، 
اعتمادس��ازي ميان ذي‌نفع��ان، بازنگري در قوانين 
بانكي و تمركز بر نيازهاي واقعي جامعه است. در اين 
ميان بيگي‌نژاد توصيه مي‌كند سرمايه‌گذاران به جاي 
انتقال سرمايه به خارج، در داخل كشور و به ويژه در 

بخش ملك سرمايه‌گذاري كنند.
البت��ه باي��د به اين س��وال ه��م پاس��خ داد كه چرا 
س��رمايه‌گذار ايراني به خارج گرايش دارد؟ پاس��خ 
روشن است: بي‌ثباتي داخلي، نبود تضمين مالكيت، 
تورم بالا، نرخ بهره منفي، و فساد سيستمي باعث شده 
كه بسياري از سرمايه‌گذاران به دنبال امنيت سرمايه 

در خارج از كشور باشند.
تا زماني كه اصلاحات ساختاري در سياست‌گذاري 
اقتصادي، نظام مالياتي، و نهادهاي قضايي صورت 
نگيرد، اين توصيه، هرچند وطن‌دوستانه، ضمانت 
اجرايي نخواهد داشت. بازار مسكن ايران در شرايطي 
قرار دارد كه از يك س��و جذابيت فرهنگي و سنتي 
خود را حفظ كرده و از س��وي ديگر، با چالش‌هايي 
همچون ناكارآمدي سياس��ت‌هاي اعتباري، نبود 
هماهنگي نهادي، بي‌ثباتي قوانين و كاهش اعتماد 
عمومي مواجه اس��ت. توصيه به مينيماليسم براي 
مس��تأجران، واقع‌بين��ي براي خري��داران و تاكيد 
بر س��رمايه‌گذاري در داخل براي سرمايه‌گذاران، 
هرچند منطقي، اما در خلأ سياس��ت‌گذاري كلان 
و حمايت س��اختاري، نمي‌تواند تأثير گسترده‌اي 
داشته باشد.  راهكار اساسي، بازنگري در سياست‌هاي 
مال��ي و بانكي، ايجاد نهاد مرك��زي هماهنگ‌كننده و 
تقويت زيرساخت‌هاي حقوقي و اجرايي براي تقويت 

اعتماد عمومي به بازار مسكن است.
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 ۱۰۰ هزار ساختمان پر خطر
 در تهران وجود دارد 

رييس كميته عمران شوراي اس�المي شهر تهران از 
فرسودگي ۲۰ تا ۳۰درصدي ساختمان‌هاي پايتخت 
خبر داد و گف��ت: اين تعداد ح��دود ۵۰۰ تا ۷۰۰ هزار 
ساختمان چند طبقه را شامل مي‌شود، همچنين۱۰۰ 
هزار ساختمان پر خطر در تهران وجود دارد كه اقدامات 
كارشناسي و اخطار به آنها داده شده و مشوق‌هايي نيز 
براي تخريب يا نوسازي آن اعطا مي‌شود. به گزارش مهر، 
سيد محمد آقاميري در رابطه با روند شناسايي و تعمير 
ساختمان‌هاي فرسوده ش��هر تهران اظهار كرد: از اين 
ميزان ۴۰هزار ساختمان بسيار پرخطر هستند كه اين 
ساختمان‌ها شناسايي شدند و اخطار گرفتند. او با اشاره به 
ورود دادستاني و اعمال قانون براي ساختمان‌هاي ناايمن 
گفت: شمار اين ساختمان‌ها به ۶۷ رسيده كه درصدد 
رفع خطر آنها هستيم. پس از ريزش چند ساختمان، 
حساسيت‌ها بيشتر شد و دادستاني هم به ميدان آمد و 
اقدام به رفع خطر كرديم. آقاميري با بيان اينكه در حال 
حاضر ساختمانِ ناايمن و پرخطري وجود ندارد كه به 
حال خود رها شده باشد، ادامه داد: به جز ساختمان‌هاي 
خدمت رسان، ش��اهد منازل مسكوني ۳۰ تا ۴۰ ساله 
در تهران هستيم. اين منازل ۵ طبقه به بالا هستند كه 
۱۶ هزار واحد در مقطعي شناسايي و ۵ هزار ساختمان 
تعيين وضعيت شدند. بخشي از اين منازل در معرض 
خطر هستند و اخطارهاي لازم نيز به آنها داده شده است.

نوسازي اتوبوس‌ها تنها راهكار 
كاهش سرفاصله حركت‌ها

رييس كميسيون حمل و نقل شوراي شهر تهران با 
تأكيد بر اينكه افزايش سر فاصله حركت اتوبوس‌ها 
هم به كمب��ود ناوگان و هم بعد از آن به فرس��ودگي 
اتوبوس‌ه��ا، ارتب��اط دارد، گف��ت: اي��ن امر موجب 
ناكارآمدي ناوگان مي‌ش��ود و چ��اره كار چيزي جز 
افزايش تعداد اتوبوس‌ها و جايگزيني اتوبوس‌هاي نو 
با قديمي نيست. جعفر تشكري هاشمي در گفت‌وگو 
با ايس��نا، گفت: در طول سال‌هاي گذشته متأسفانه 
نوسازي ناوگان اتوبوسراني چه در بخش دولتي و چه 
در بخش خصوصي يا با كندي صورت گرفته يا اساسا 
نوسازي اتوبوس انجام نشده است. او بيان كرد: به دليل 
عدم نوسازي اتوبوس‌ها، شاهد از رده خارج شدن تعداد 
زيادي اتوبوس هستيم كه به دليل فرسودگي زياد قادر 
به ادامه ارايه خدمات نيس��تند و اسقاط شدند و چه 
اتوبوس‌هايي كه به دليل فرس��ودگي راندمان بالايي 
ندارند و بايستي ش��هرداري تهران و شوراي شهر در 
مورد جايگزيني اتوبوس‌هاي فرسوده چاره‌انديشي 
كنند. رييس كميس��يون حمل و نقل شوراي شهر 
تهران با تأكيد بر اينكه در زمان بررس��ي بودجه سال 
۱۴۰۴ به موضوع ناكارآمدي ناوگان توجه نشد، افزود: 
علاوه بر افزايش اعتبارات اين حوزه، قرار شده است تا 
مدلي در مورد نوسازي ناوگان به دست بيايد. تشكري 
هاشمي افزود: ش��وراي شهر تهران چاره كاهش سر 
فاصله اتوبوس‌ها را مي‌داند و در بودجه س��ال جاري 

اعتبارات خوبي را براي نوسازي در نظر گرفته است.

احداث چهار مسير گردشگري
و بوستان بانوان در منطقه ۵

شهردار منطقه ۵ تهران، از برنامه شهرداري منطقه 
براي اجراي پروژه‌هاي توسعه رود دره فرحزاد، احداث 
چهار مسير گردشگري و راه‌اندازي نخستين بوستان 
ويژه بانوان در غرب تهران خبر داد. به گزارش ايسنا، 
محمدرضا پوريافر، اظهار كرد: چهار پروژه اكوپارك 
فرحزاد، از پروژه‌هاي توس��عه رود دره فرحزاد، چهار 
مسير گردش��گري و احداث نخستين بوستان ويژه 
بانوان ب��ا هدف بهبود كيفيت زندگي ش��هروندان و 
توس��عه امكانات تفريحي و گردش��گري در منطقه 
۵ طراحي ش��ده‌اند. او با اش��اره ب��ه جزييات احداث 
چهار مسير گردش��گري جديد در منطقه ۵ تهران، 
گفت: مسير مرادآباد، مسير بوستان كوهسار، مسير 
گردشگري كن و مسير بوستان جوانمردان با هدف 
گسترش امكانات تفريحي و فرهنگي براي شهروندان 
و گردشگران طراحي شده‌اند و به زودي به بهره‌برداري 
خواهند رس��يد، همچنين ديگر پروژه در دستور كار 

نخستين بوستان ويژه بانوان در غرب تهران است.

كاهش ۸،۵ درصدي عملكرد 
بنادر در تخليه و بارگيري كالا

بر اساس آمار رسمي س��ازمان بنادر و دريانوردي طي 
فروردين امس��ال تخليه و بارگيري انواع كالا در بنادر 
كشور نس��بت به ماه مشابه سال گذش��ته ۸.۵ درصد 
كاهش يافته است. به گزارش تسنيم، بررسي آخرين 
آمار رسمي سازمان بنادر و دريانوردي از عملكرد تخليه 
و بارگيري كالا در بنادر كشور حاكي از آن است كه طي 
فروردين امسال 12 ميليون و 835 هزار و 267 تن انواع 
كالا در بنادر شمالي و جنوبي كشور تخليه و بارگيري 
شده است. اين رقم در مقايسه با ماه مشابه سال گذشته 
8.5 درصد كاهش يافته اس��ت. در فروردين ماه سال 
1403 حدود 14 ميليون و 034 هزار و 498 تن كالا در 
بنادر تخليه و بارگيري شده بود. ميزان تخليه و بارگيري 
كالاي اساسي در فروردين امسال 2 ميليون و 140 هزار 
و 295 تن بوده كه نسبت به فروردين سال قبل 10.4 
درصد كاهش يافته است. همچنين تخليه و بارگيري 
كالاي ساختماني، كانتينري و فرآورده‌هاي نفتي در ماه 
اشاره شده به ترتيب 3 ميليون و 953 هزار و 492 تن، 2 
ميليون و 397 هزار و 217 تن و 3 ميليون و 270 هزار و 
972 تن بوده است. در بخش فرآورده‌هاي نفتي عملكرد 
بنادر رشد منفي 33 درصدي، كانتينر رشد منفي 2.4 
درصدي و در بخش ساختماني رشد 26.2 درصدي ثبت 
شده است. در اولين ماه امسال يك ميليون و 645 هزار و 
886 تن كالاي اساسي در بندر امام خميني )ره( تخليه 
و بارگيري شده است. در بندر شهيد رجايي نيز 72 هزار 

و 368 تن كالاي اساسي تخليه و بارگيري شده است.

ترانزيت جاده‌اي ۱،۲ ميليون 
كالا در فروردين ۱۴۰۴ 

مديركل دفتر ترانزيت سازمان راهداري از فعاليت ۱۸۷۰ 
ش��ركت حمل‌ونقل بين‌المللي كالا در كشور خبر داد 
و گفت: طي فروردين امس��ال حدود ۱.۲ ميليون كالا 
ترانزيت شد. به گزارش تسنيم، جواد هدايتي اظهار كرد: 
طي فروردين امسال 186 هزار تُن كالا با انجام 8400 
سفر وارد كشور شده و 1.5 ميليون تُن كالاي صادراتي 
نيز با 43 هزار سفر از كش��ور خارج شده است. او افزود: 
همچنين حدود يك ميليون و 232 ه��زار تُن كالاي 
ترانزيتي از طريق 54 هزار و 500 سفر ناوگان بين‌المللي 
از خاك ايران عبور كرده اس��ت. ب��ه گفته هدايتي، در 
مجموع، حجم كالاهاي وارداتي، صادراتي و ترانزيتي 
جابه‌جا شده در نخستين ماه سال جاري نسبت به مدت 
مشابه سال گذشته 6 درصد افزايش يافته است.وي با 
اشاره به فعاليت 26 پايانه مرزي در 12 استان يادآور شد: 
هم‌اكنون 40 هزار دستگاه ناوگان و 51 هزار راننده در 
بخش حمل‌ونقل بين‌المللي فعاليت مي‌كنند. او اضافه 
كرد: در حال حاضر 1870 شركت حمل‌ونقل بين‌المللي 
كالا و 59 ش��ركت و ش��عبه فعال در حوزه حمل‌ونقل 

بين‌المللي مسافر در كشور مشغول به كار هستند.

اقدامات شبانه‌روزي براي مقابله 
با آفات جنگلي سرخه حصار

ش��هردار منطقه ۱۳ ته��ران با تأكيد بر حي��ات دوباره 
سرخه‌حصار با مش��اركت مردمي و نخبگان محلي، از 
اقدامات گسترده و شبانه‌روزي براي مقابله با آفات جنگلي 
و بهبود ش��رايط زيس��ت‌محيطي در محدوده جنگل 
سرخه‌حصار خبر داد. به گزارش ايسنا، اميرمحمد نوري 
گفت: از نخستين روز حضور در منطقه ۱۳ با تمام توان 
پيگير موضوع حفظ جنگل و مقابله با آفات بوده‌ايم و با 
تشكيل كارگروه‌هاي تخصصي، بهره‌گيري از دانش اساتيد 
دانشگاه و همراهي متخصصان، برنامه‌هاي متعددي را در 
حوزه پيشگيري، آگاهي‌بخشي و مقابله اجرايي دنبال 
كرده‌ايم. با همت همكاران و ورود به موقع دستگاه قضايي، 
بيش از ۲۵۰۰ درخت آلوده حذف و همزمان هزاران اصله 
نهال جديد كاشته شد. همچنين با اجراي سيستم‌هاي 
هوشمند نظارتي و افزايش پوشش دوربين‌ها، امنيت 
و نظارت مستمر در منطقه ارتقاء يافته است. شهردار 
منطقه ۱۳ تهران، با اشاره به برخي چالش‌هاي حقوقي 
و اداري در زمينه تفاهم‌نامه‌هاي نگهداري و مالكيت 
عرصه، تأكيد كرد: هدف ما ايجاد هم‌افزايي و هماهنگي 
با نهادهاي مسوول براي تضمين آينده‌اي پايدارتر براي 
محيط زيست شهرمان است. مردم از ما مطالبه دارند و 
ما خود را موظف به پاسخگويي و شفاف‌سازي مي‌دانيم.

نكات طلايي سرمايه‌گذاري و واقعيت‌هاي پنهان بازار ملك

خريد مسكن؛ سود يا سراب؟

نظر به دستور مواد ۱ و ۳ قانون تعيين تکلیف وضعیت اراضی و ساختمانهای 
فاقد سند رسمی مصوب 1390/۹/20 و برابر رای ۱۴۰۴۶۰۳۱۰۰۱۳۰۰۲۴۳۳ 
مورخ ۲۷ / 1404/01 هیات قانون تعیی�ن تکليف موضوع ماده یک قانون 
مذکور مس�تقر در واحد ثبتی چمس�تان تصرفات مالکان�ه و بلامعارض 
متقاضی آقای / خانم مریم کریمی فرزند رمضان نسبت به ششدانگ یک 
قطعه زمین با بنای احداثی به مساحت 260/58 مترمربع به شماره پلاک 
۱۳۹۸ فرعی از ۷۹۳ فرعی از ۲ اصلی واقع در قریه جوربند بخش ۲ موروثی 
شده از آقای و خانم رمضان کریمی محرز گردیده است لذا به موجب ماده ۳ 
قانون تعیین تکلیف وضیعت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی 
و ماده ۱۳ آئین نامه مربوطه این آگهی در دو نوبت به فاصله ۱۵ روز از طریق 
این روزنامه و محلی / سراسری در شهرها منتشر و در روستاها رای هیات 
الصاق تا در صورتیکه اش�خاص ذینفع به آرای اعلام شده اعتراض داشته 
باشند باید از تاریخ انتشار اولین آگهی و در روستاها از تاریخ الصاق در محل 
تا دو ماه اعتراض خود را به اداره ثبت محل وقوع ملک تسلیم و رسید اخذ 
نمایند. معترض باید ظرف یک ماه از تاریخ تسليم اعتراض مبادرت به تقدیم 
دادخواس�ت به دادگاه عمومی محل نماید و گواهی تقدیم دادخواست به 
اداره ثبت محل تحویل دهد که در این صورت اقدامات ثبت موکول به ارائه 
حکم قطعی دادگاه اس�ت و در صورتی که اعتراض در مهلت قانونی واصل 
نگردد یا معت�رض ، گواهى تقديم محل را ارائه نکند اداره ثبت مبادرت به 
صدور س�ند مالکیت مینماید و دادخواست به دادگاه عمومی صدور سند 

مالکیت مانع از مراجعه متضرر به دادگاه نیست.
 م الف : ۱۹۲۱۸۹۱	

تاریخ انتشار نوبت اول: 1404/۰۲/13
تاريخ انتشار نوبت دوم :1404/۰۲/27

آگهی قانون تعیین تکلیف وضعیت 
اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

عین اله تیموری - رییس اداره ثبت اسناد و املاک چمستان

نظر به دستور مواد 1 و ٣ قانون تعيين تكليف وضعيت اراضی و ساختمانهای 
فاقد سند رسمی مصوب 1390/09/20 و برابر رای ۱۴۰۳۶۰۳۱۰۰۱۳۰۴۰۲۱۹ 
مورخ ۱۵ / ۱۲ / ۱۴۰۳ هیات قانون تعيين تكليف موضوع ماده یک قانون مذکور 
مستقر در واحد ثبتى چمستان تصرفات مالکانه و بلا معارض متقاضی آقای/ 
خانم روح اله لطفى فرزند لطفعلی نس�بت به ششدانگ یک قطعه زمین با 
کاربری زراعی باغی به مساحت 205/00 مترمربع به شماره پلاک ۶۱۰ فرعی 
از ۱۰۰ اصلی واقع در قریه نعمت آباد بخش ۱۱ خریداری شده از آقای و خانم 
سيد علی جدا محرز گردیده است لذا به موجب ماده ۳ قانون تعيين تكليف 
وضعیت ثبتی اراضی و س�اختمانهای فاقد سند رسمی و ماده ۱۳ آئین نامه 
مربوطه این آگهی در دو نوبت به فاصله ۱۵ روز از طریق این روزنامه و محلی/ 
سراسری در شهرها منتشر و در روستاها رای هیات الصاق تا در صورتیکه 
اشخاص ذینفع به آرای اعلام شده اعتراض داشته باشند باید از تاریخ انتشار 
اولین آگهی و در روس�تاها از تاریخ الصاق در محل تا دو ماه اعتراض خود را 
به اداره ثبت محل وقوع ملک تسلیم و رسید اخذ نمایند. معترض باید ظرف 
یک ماه از تاریخ تس�لیم اعتراض مبادرت به تقدیم دادخواس�ت به دادگاه 
عمومی محل نماید و گواهی تقدیم دادخواس�ت به اداره ثبت محل تحویل 
دهد که در این صورت اقدامات ثبت موکول به ارائه حکم قطعی دادگاه است 
و در صورتی که اعت�راض در مهلت قانونی و اصل نگردد یا معترض ، گواهی 
تقدیم دادخواست به دادگاه عمومی محل را ارائه نکند اداره ثبت مبادرت به 
صدور سند مالکیت مینماید و صدور سند مالکیت مانع از مراجعه متضرر 

به دادگاه نیست.
 م الف : 1921832

تاریخ انتشار نوبت اول: 1404/۰۲/13
تاريخ انتشار نوبت دوم :1404/۰۲/27

آگهی قانون تعيين تکلیف وضعیت 
اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی 

عین اله تيموری - ریيس اداره ثبت اسناد و املاک چمستان

قوه قضاييه
سازمان ثبت اسناد و املاک کشور

 اداره کل ثبت اسناد و املاک لرستان
 شرکت محترم پارسی پست مستقر در ثبت اسناد و املاک شهرستان بروجرد

نظر به اینکه برابر رای شماره ۱٤۰۳۶۰۳۲۵۰۰٤۰۱۲۱۵۹ - مورخه ۱۴۰۳/۱۰/9 صادره از 
هیات قانون تعيين تکلیف اراضی و املاک فاقد سند رسمی در ششدانگ یک قطعه 
زمین مزروعی به مساحت ۳۱۰۰ متر . مربع تحت پلاک ثبتی بشماره ٥٢٤٨ فرعی از ۱۰۱ 
اصی واقع در بخش سه بروجرد در مالکیت آقای کورشمبارک  زاده فرزند حسین قرار 
گرفته و مطابق سوابق ثبتى تحديد حدود پلاک فوق به عمل نیامده و اجرای تبصره 
ذیل ماده ۱۵ قانون ثبت نیز امکان پذیر نمی باشد برابر دستور تبصره ذیل ماده ۱۳ قانون 
تعيين تكليف عمليات تحديد حدود اختصاصی پلاک فوق در روز سه شنبه در مورخه 
١٤٠٤/٣/31 ساعت ۱۲ ظهر در محل وقوع ملک شروع و انجام خواهد شد لذا به مالکین 
و مجاورین و دارندگان حقوق ارتفاقی و انتفاعی اخطار می شود در ساعت و تاریخ مقرر 
در محل وقوع ملک حضور به هم رسانند چنانچه هر یک از صاحبان املاک یا نمایندگان 
قانونی آنها در وقت تحديد حدود حضور نداشته باشند برابر ماده ۱۵ قانون ثبت تحديد 
حدود با حدود اظهار شده از طرف مجاورین به عمل خواهد آمد هرگاه مجاورین نیز در 
محل حضور نداشته باشند تحدید حدود از ردیف خارج خواهد شد، اعتراض نسبت 
به تحديد حدود طبق ماده ۲۰ قانون ثبت از تاریخ تنظیم صورت مجلس تحدیدی به 
مدت ۳۰ روز خواهد بود که به استناد ماده ۸۶ اصلاحی قانون ثبت معترض می بایست 
در مهلت مقرر در آگهی فوق ضمن تسلیم اعتراض به اداره ثبت شهرستان بروجرد 
دادخواست به مراجع ذیصلاح قضایی تقدیم و گواهی مشعر به طرح دعوا  را از مراجع 

مذکور اخذ و به این اداره تسلیم نماید در غیر این صورت حق آنها ساقط خواهد شد.
شناسه آگهي : ۱۹۲۹۵۸۷

م الف : 1261
 تاريخ انتشار :  1404/2/27

تاريخ تحدید - ۱۴۰۴/۳/31

آگهی تحديد حدود اختصاصی

محمد آجرلو- معاون مدیرکل سرپرست ثبت اسناد واملاک بروجرد

قوه قضاييه
سازمان ثبت اسناد و املاک کشور

اداره کل ثبت اسناد و املاک لرستان
شرکت محترم پارسی پست مستقر در ثبت اسناد و املاک شهرستان بروجرد

نظر به اینکه برابر رای شماره ۱۴۰۳۶۰۳۲۵۰۰۴۰۰۹۵۲۶ مورخه ۱۴۰۳/۸/11 صادره 
از هیات قانون تعیین تکلیف اراضی و املاک فاقد سند رسمی در ششدانگ یکباب 
مرغداری به مساحت ۳۸۳۳/40 متر مربع تحت پلاک ثبتی بشماره ۳۴۴ فرعی از 
۳۰ اصلی واقع در بخش چهار بروجرد واقع در بخش چهار بروجرد در مالکیت آقای 
سجاد نقدی فرزند ذبیح اله قرار گرفته و مطابق سوابق ثبتی تحدید حدود پلاک فوق 
به عمل نیامده و اجرای تبصره ذیل ماده ۱۵ قانون ثبت نیز امکان پذیر نمی باشد برابر 
دستور تبصره ذیل ماده ۱۳ قانون تعیین تكليف عمليات تحديد حدود اختصاصی 
پلاک فوق در روز سه شنبه در مورخه ۱۴۰۴/۳/27 در ساعت ۱۲ ظهر در محل وقوع 
ملک شروع و انجام خواهد شد لذا به مالکین و مجاورین و دارندگان حقوق ارتفاقی 
و انتفاعی اخطار می شود در ساعت و تاریخ مقرر در محل وقوع ملک حضور به هم 
رسانند چنانچه هر یک از صاحبان املاک یا نمایندگان قانونی آنها در وقت تحديد 
حدود حضور نداشته باشند برابر ماده ۱۵ قانون ثبت تحديد حدود با حدود اظهار 
شده از طرف مجاورین به عمل خواهد آمد هرگاه مجاورین نیز در محل حضور نداشته 
باشند تحديد حدود از ردیف خارج خواهد شد اعتراض نسبت به تحديد حدود طبق 
ماده ۲۰ قانون ثبت از تاریخ تنظیم صورت مجلس تحدیدی به مدت ۳۰ روز خواهد 
بود که به استناد ماده ۸۶ اصلاحی قانون ثبت معترض میبایست در مهلت مقرر در 
آگهی فوق ضمن تس�لیم اعتراض به اداره ثبت شهرستان بروجرد دادخواست به 
مراجع ذیصلاح قضایی تقدیم و گواهی مشعر به طرح دعوا را از مراجع مذکور اخذ و 

به این اداره تسلیم نماید در غیر این صورت حق آنها ساقط خواهد شد.
شناسه آگهي : ۱۹۲۹۵۸۲
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