
در بازاري كه س��ال‌ها با دلار ۱۱۰۰ تا ۱۲۰۰ دلاري براي 
هر متر مربع سنجيده مي‌ش��د و امروز به گفته فعالانش 
به محدوده ۸۰۰ دلار رسيده، يك پرسش كليدي شكل 
گرفته است: آيا اين افت دلاري، نشانه ارزندگي مسكن است 
يا بازتاب ركودي عميق كه توان خريد را بلعيده؟  هم‌زمان با 
كاهش ۲۲.۵ درصدي صدور پروانه‌هاي ساختماني، سايه 
نااطميناني‌هاي سياسي و اقتصادي بر سر بازار سنگيني 
مي‌كند؛ بازاري كه به باور برخي بازيگران آن، »در هر سه 
سناريو« پيش‌رو، با رشد ۵۰ درصدي قيمت ريالي مواجه 
خواهد شد. در نشست خبري »چش��م‌انداز بازار مسكن 
و طرح‌هاي س��ال ۱۴۰۵«، خش��ايار باقرپور مديرعامل 
اتحاديه تعاوني‌هاي عمراني شهر تهران، تصويري دوگانه از 
وضعيت فعلي ارايه كرد: از يك سو ركود معاملاتي و كاهش 
سرمايه‌گذاري، و از سوي ديگر فشار هزينه‌هاي ساخت كه 
به گفته او از تورم عمومي سبقت گرفته است. او با اشاره به 
تحولات اخير گفت: بع��د از حوادث دي‌ماه به دليل ايجاد 
تشكيك و تنش‌ها شاهد افزايش قيمت مسكن هستيم، 
قبل از آن هم نرخ‌ها افزايشي بود. از سوي ديگر سايه جنگ 
بازار مسكن را كاملا قفل كرده است. اين »قفل‌شدگي« به 
تعبير او نه به معناي كنترل تورم، بلكه نتيجه از بين رفتن 
استطاعت خريد است؛ وضعيتي كه در آن، معاملات كاهش 

مي‌يابد اما سطح قيمت‌ها پايين نمي‌آيد.

     صنعت ساختمان در مرز ورشكستگي؟
باقرپور با استناد به آمارهاي رسمي اعلام كرد: پروانه‌هاي 
س��اختماني ۲۲.۵ درصد كاهش يافته است. او اين افت را 
نش��انه‌اي از وضعيت بحراني توليد دانست و تصريح كرد: 
صنعت ساختمان عملا به ورشكستگي كشيده شده و هزينه 
توليد، گران‌تر از قيمت‌هاي بازار است. البته تورم مسكن 
كنترل نش��ده، فقط استطاعت خريد از بين رفته است. به 
گفته او، در ماه‌هاي گذشته تورم نهاده‌هاي ساختماني حدود 
دو برابر تورم عمومي بوده است؛ در دي‌ماه كه تورم عمومي 
۶۰ درصد اعلام شد احتمالا بايد تورم ساخت را حدود ۸۰ 
درصد ببينيم. اين منجر به كاهش سرمايه‌گذاري بخش 
خصوصي در ساخت‌وساز مي‌ش��ود. اين روايت، تصويري 
از بازاري ارايه مي‌دهد كه در آن سازنده انگيزه‌اي براي آغاز 
پروژه جديد ندارد، خريدار توان ورود به بازار را از دست داده و 

سياست‌گذار نيز با محدوديت منابع روبروست.

     سه سناريو براي سال آينده
تحليل اصلي باقرپور از آينده بازار مس��كن بر سه سناريو 
استوار است: جنگ، تداوم وضعيت »نه جنگ و نه صلح« 
و توافق در مذاكرات. او درباره سناريوي نخست گفت: اگر 
جنگ شود بازار مسكن به ركود و جمود محض فرو مي‌رود. 
من احتمال جنگ را پايين مي‌بينم. او دليل اين ارزيابي را 
تحولات سياسي امريكا دانست و اظهار كرد: اولين علت آن 
به انتخابات قريب‌الوقوع سناي امريكا مربوط مي‌شود كه 
كنگره به دس��ت دموكرات‌ها مي‌افتد و ترامپ در دو سال 
آخر رياست‌جمهوري خود شرايط سختي خواهد داشت. 
باقرپور همچنين به منطق اقتصاد سياسي امريكا اشاره كرد: 
سياست امروز امريكا اين است كه ارزش از دست رفته دلار 
را برگرداند؛ بنابراين موازنه دلار و طلا بايد معكوس شود. اگر 
شعله جنگ روشن شود ممكن است به جنگ گسترده‌اي 
در سطح خاورميانه تبديل شود و به تضعيف هژموني دلار 
بينجامد. بنابراين احتمال جنگ پايين است. در سناريوي 

دوم، يعني تداوم وضعيت فعلي، او معتقد است بازار مسير 
خود را ادامه خواهد داد؛ مسيري كه با تورم ساخت بالا و ركود 
معاملاتي همراه است. اما در سناريوي سوم، يعني توافق، 
تحليل او متفاوت است: اگر به توافقي در مذاكرات برسيم 
قيمت ارز و طلا كاهش شديدي خواهد داشت و سرمايه‌ها 
به سمت بازار ملك مي‌رود. اگر اين اتفاق بيفتد سال ۱۴۰۵ را 
بايد سال بازار مسكن بدانيم. او در توضيح پيوند بازارها افزود: 
به لحاظ قيمتي نيز بازار ارز كه به صادرات نفت و بنيان‌هاي 
تورمي و پولي وابسته است. اما بازار طلا در بهترين حالت 
انس جهاني طلا ثابت مي‌ماند يا كاهشي مي‌شود و افزايش 
قيمت طلا بعيد است. اما در ايران قيمت طلا تابع ارز است.

     پيش‌بيني رشد ۵۰ درصدي قيمت ريالي
شايد بحث‌برانگيزترين بخش سخنان او، پيش‌بيني افزايش 
قيمت در هر سه سناريو باشد. باقرپور تصريح كرد: قيمت 
مسكن در تهران بين ۱۱۰۰ تا ۱۲۰۰ دلار در هر متر مربع 
بوده كه امروز به ۸۰۰ دلار رسيده كه در هر سه سناريو شامل 
جنگ كوتاه‌مدت، نه جنگ و نه صلح يا توافق، قيمت ريالي 
مس��كن ۵۰ درصد افزايش مي‌يابد. اين گزاره از يك سو بر 
ارزندگي دلاري مسكن تأكيد دارد و از سوي ديگر بر استمرار 
تورم ريالي. به بيان ديگر، حتي اگر توافق به كاهش نرخ ارز 
بينجامد، از نگاه او جريان نقدينگي مي‌تواند به بازار ملك 
منتقل شود و رشد اسمي قيمت را رقم بزند. در عين حال، او بر 
ضرورت مداخله در سمت تقاضاي مصرفي تأكيد كرد: يكي 
از اقدامات مهمي كه بايد صورت گيرد آن است كه به تامين 
مسكن مردم توجه شود. اگر تورم مسكن ۳۰ درصد كاهش 
يابد كمك بسيار خوبي در سبد هزينه خانوارها خواهد بود.

     خانه‌ريز؛ ابزار سرمايه‌گذاري
يا مسير خانه‌دار شدن؟

در همين نشس��ت، نويد خاصه‌باف مديرعامل س��ازمان 
سرمايه‌گذاري و مشاركت‌هاي مردمي شهرداري تهران، 
از اج��راي طرحي با عن��وان »خانه‌ريز« خب��ر داد؛ مدلي 

مش��اركتي كه قرار اس��ت با همكاري بخش خصوصي و 
تعاوني‌ها اجرا شود. او با اشاره به محدوديت منابع شهرداري 
گفت: شهرداري تهران در بخش مسكن وعده‌هايي داده بود 
كه اقدامات خوبي صورت گرفته است… امروز شهرداري 
مثل گذشته صاحب املاك زيادي نيست بنابراين تملك و 
اختصاص املاك به شهروندان كار بسيار پيچيده و دشواري 
است. خاصه‌باف درباره ماهيت طرح توضيح داد: در يكي از 
اين الگوها كه به عنوان طرح برتر عرضه شد بحث خانه‌ريز 
است. پايه اين طرح به صورت مشاركت با مردم است. يك 
ابزار براي سرمايه‌گذاري است كه هركس مي‌خواهد در ملك 
سرمايه‌گذاري كند و امكان انتقال آن وجود دارد. اگر مشتري 
هم براي آن نبود خود شهرداري تعهد مي‌كند كه آن مقدار 
از ملك را از شخص خريداري كند. او هدف طرح را چنين 
تشريح كرد: هدف از اين طرح صيانت از سرمايه‌هاي مردم در 
برابر تورم است. فرضا اگر يك نفر يك متر خانه‌ريز خريداري 
كند با فرض اينكه تورم ملك صفر باشد فرد سود مي‌كند؛ زيرا 
پروژه پيشرفت فيزيكي خواهد داشت. به گفته او، خانه‌ريز 
»معادل يك صدم سانتي‌متر از يك متر مربع مسكن است« و 
قيمت‌گذاري آن »بر اساس نظر كارشناس رسمي به صورت 
ماهيانه« انجام مي‌شود. خاصه‌باف تأكيد كرد: اين با توكن، 
سهام مسكن يا فروش متري متفاوت است… ما در طرح 
خانه‌ريز نمي‌خواهيم بورس‌بازي راه بيندازيم. پروژه، محل 
پروژه، ميزان ارزش، پيش��رفت پروژه، زمان اتمام و حتي 
شماره تماس سازنده به صورت شفاف ارايه مي‌شود. او حتي 
با لحني انتقادي به تجربه بازار سرمايه اشاره كرد و گفت: در 
بورس سر مردم كلاه گذاشته شده است… ما قرار نيست از 
مردم سود بگيريم بلكه آنها را در سودمان شريك مي‌كنيم.

     مسكن ۲۵ متري؛ واقعيت يا سوءتفاهم؟
 باقرپور درباره سرنوشت مسكن‌هاي كوچك‌متراژ گفت: 
ما ماهيت مستقلي‌تحت‌عنوان مسكن ۲۵ متري نداريم. 
مسكن اقتصادي و مسكن كوچك‌متراژ در قالب مجتمع‌هاي 
اقامتي تدوين ش��ده بود و راهكارهاي حقوق آن نيز ارايه 

شده بود. او افزود: مركز تحقيقات راه و مسكن وزارت راه و 
شهرسازي نيز براي مسكن اقامتي اين طرح را بلامانع دانسته 
بود، عمده رغبت طرف تقاضا به سمت مسكن اقتصادي 
است و مسوولان ذي‌ربط بايد هرچه زودتر شرايط اجراي 
اين طرح‌ها را فراهم كنند. به گفت��ه او، بازار نياز واقعي به 
واحدهاي كوچك و اقتصادي دارد: ما براي مسكن اقتصادي 
يك پوشش قانوني تحت عنوان مجتمع اقامتي ارايه داديم 
اما شترس��واري دولا دولا نمي‌ش��ود. بازار نياز به مسكن 

كوچك‌متراژ و اقتصادي دارد.

     بازار در آستانه چرخش
يا تداوم ركود تورمي؟

مجموع اظهارات مطرح‌شده در اين نشست، تصويري از 
بازاري ترسيم مي‌كند كه در كوتاه‌مدت با ركود معاملاتي 
و فشار هزينه‌هاي ساخت دست‌وپنجه نرم مي‌كند، اما در 

افق ميان‌مدت همچنان در مدار تورم حركت خواهد كرد.
از نگاه باقرپور، حتي توافق نيز به معناي كاهش قيمت اسمي 
مسكن نيست، بلكه مي‌تواند با جابه‌جايي سرمايه‌ها به سمت 
ملك، به رونق قيمتي بينجامد. در مقابل، سناريوي جنگ 
ركود عميق‌تري را رقم خواهد زد، هرچند او احتمال آن را 
پايين مي‌داند. در اين ميان، طرح‌هايي چون »خانه‌ريز« 
تلاشي براي جذب سرمايه‌هاي خرد و هدايت آن به سمت 
ساخت‌وساز معرفي مي‌شوند؛ ابتكاري كه به گفته مديران 
شهري قرار است هم ابزار سرمايه‌گذاري باشد و هم مسير 
خانه‌دار شدن. با اين حال، پرسش بنيادين همچنان باقي 
است: در بازاري كه بيش از ۳۵ درصد جمعيت در خوشه 
فقر مطلق قرار دارند و استطاعت خريد كاهش يافته، آيا رشد 
۵۰ درصدي قيمت ريالي مي‌تواند با هدف »خانه‌دار كردن 
اقشار ضعيف« هم‌راستا باشد؟ پاسخ اين پرسش، نه فقط به 
نتيجه مذاكرات يا تحولات سياسي، بلكه به سياست‌هاي 
پولي، مالي و حمايتي در ماه‌هاي پيش‌رو گره خورده است؛ 
سياست‌هايي كه تعيين خواهند كرد سال ۱۴۰۵ »سال 

مسكن« خواهد بود يا ادامه فصل طولاني ركود تورمي.
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هشدار سازمان هواشناسي 
درباره تداوم گرماي غيرمتعارف

يك كارشناس سازمان هواشناسي با هشداردرباره تداوم 
گرماي غيرمتعارف گفت: از روز جمعه )يكم اسفند(، با 
شمالي شدن جريان‌هاي هوا در خط ساحلي شمال، دما 
كاهش يافته و بارندگي همراه با مواج شدن درياي خزر 
رخ خواهد داد. به گزارش مهر، محمد اصغري، با تشريح 
آخرين وضعيت جوي كش��ور اظهار كرد: پيش‌بيني 
مي‌كنيم ملموس‌ترين دماي بالا امروز )پنجشنبه، ۳۰ 
بهمن( در سواحل درياي خزر تجربه شود. او افزود: در 
شبانه‌روز گذش��ته، رشت و ساري به ترتيب با حداكثر 
دماه��اي ۳۳ و ۳۰ درجه س��انتي‌گراد گرم‌ترين نقاط 
كشور بودند. از روز جمعه )يكم اسفند(، با شمالي شدن 
جريان‌هاي هوا در خط ساحلي شمال، دما كاهش يافته 
و بارندگي همراه با مواج شدن درياي خزر رخ خواهد داد. 
اصغري ادامه داد: امروز با فعاليت سيستم بارشي جديد 
در شمال غرب كشور، بارش باران در مناطقي همچون 
اروميه، نقده، پيرانشهر، سردشت، مهاباد، ميانه، مراغه، 
شاهين‌دژ، بانه، تبريز، بستان‌آباد، مشكين‌شهر و سراب 
پيش‌بيني مي‌شود. اين كارشناس هواشناسي اظهار 
كرد: همچنين، پايداري جو موجب افزايش آلودگي هوا 
در برخي مناطق شده است. مناطقي از اصفهان شامل 
كبوترآباد، مباركه، شاهين‌ش��هر، ميمه و نجف‌آباد، از 
خراسان رضوي شهر مشهد و از استان البرز شهرهاي 
كرج، اشتهارد و نظرآباد در معرض آلودگي هوا قرار دارند 
و انتظار مي‌رود اين شرايط حداقل تا روز جمعه ادامه يابد.

راه‌آهن چشمه‌ثريا
سال‌آينده كليد مي‌خورد

معاون راه آهن درباره راه‌آهن چشمه ثريا توضيح داد و 
گفت: عمليات اجرايي پروژه از سال آينده آغاز و قرارداد 
آن حداكثر تا م��اه آينده منعقد مي‌ش��ود. به گزارش 
ايسنا، سيد مصطفي داوودي درباره توسعه محور تبريز 
به سمت چش��مه‌ثريا نيز اظهار كرد: با توجه به توسعه 
خطوط ريلي تركيه به سمت شمال‌شرق، ايران نيز بايد 
به اين كريدور متصل شود. در همين راستا، مذاكراتي 
انجام شده و احداث خط ريلي حدود ۳۲۰ كيلومتري 
از خاوران تبريز به مرند و سپس چشمه‌ثريا در دستور 
كار قرار دارد. او ادامه داد: در ماه‌هاي گذشته پروژه‌هاي 
مهمي به بهره‌برداري رسيده كه از جمله آنها افتتاح و 
بهره‌برداري حدود ۱۹ همت پروژه ريلي در هفته گذشته 
با حضور رييس‌جمهور بوده اس��ت. داوودي با اشاره به 
تمركز راه‌آهن بر رف��ع گلوگاه‌هاي حمل‌ونقل گفت: 
يكي از مهم‌ترين محورهاي باري كشور مسير مشهد 
به بندرعباس است كه به‌ويژه با توسعه محدوده سنگان 
و اتصال ريلي از سنگان به خواف و سپس به افغانستان 
اهميت بيشتري يافته اس��ت. در اين مسير محدوده 
تربت حيدريه به دليل تلاقي دو مسير ريلي به گلوگاه 
تبديل شده بود و ظرفيت لازم براي مديريت ترافيك 
قطارها را نداشت. معاون فني و زيربنايي راه آهن تصريح 
كرد: امس��ال پروژه‌اي موسوم به »سالار - شادمهر« به 
بهره‌برداري رسيد. اين پروژه با احداث يك كمربندي 
حدود ۳۰ كيلومتري و صرف اعتباري نزديك به ۵ همت 
اجرا شد كه از نظر افزايش ظرفيت معادل افزودن چهار 
لوكوموتيو جديد به شبكه اس��ت. با اجراي اين طرح، 
قطارهاي باري مسير س��نگان بدون ورود به ايستگاه 
تربت حيدريه عبور مي‌كنند و گلوگاه اين منطقه برطرف 
شده است. داوودي عنوان كرد: اجراي اين پروژه موجب 
افزايش حدود ۲۰ درصدي به��ره‌وري لوكوموتيوها و 
كاهش حدود ۱۰ درصدي تأخير قطارهاي مسافري 
در اين محور شده است؛ چراكه قطارهاي مسير كرمان، 
بندرعب��اس و يزد به مش��هد ديگر با تراكم پيش��ين 
مواجه نيستند. او با اشاره به تجربه مشابه در محدوده 
اردكان گفت: در مس��ير اردكان به چادرملو و ادامه آن 
به سمت بادرود، قم و تهران نيز با احداث كمربندي بين 
ايستگاه‌هاي بيسيم و گلدانه، گلوگاه موجود برطرف شد.

پيش بيني موج افزايشي
در سفرهاي نوروز ۱۴۰۵

دبير س��تاد مركزي هماهنگي خدمات س��فر كشور 
گفت: پيش‌بيني‌ها و انتظارها حاكي از اين اس��ت كه 
در تعطيلات نوروز ۱۴۰۵، س��فرها پرفشارتر خواهد 
بود و اوج سفرها نيز در فاصله ۲۷ اسفند تا ۵ فروردين 
ماه رخ دهد.به گزارش ايسنا، هاني رستگاران گفت: دو 
نظام‌نامه براي شرايط عادي و فورس‌ماژور )اضطراري( 
تدوين شده است كه نظام‌نامه سفر در شرايط عادي 
ابلاغ ش��ده است. پيش‌بيني‌ها تا اين لحظه نيز از اين 
حاكي اس��ت كه س��فرها در نوروز پيش‌رو پرفشارتر 
خواهد شد. او در تحليل و علت اين پيش‌بيني اظهار 
كرد: آمارها نشان مي‌دهد در نيمه نخست بهمن‌ماه، 
سفرها سير نزولي داش��ت، و اين روند تا نيمه شعبان 
ادامه داشت و پس از آن، در تعطيلات ۲۲ بهمن موج 
افزايشي سفر به مقاصد شمالي كش��ور رخ داد. دبير 
ستاد مركزي هماهنگي خدمات سفر كشور در عين 
حال اضافه كرد: داده‌ها نش��ان مي‌دهد در اين مدت، 
سفرهاي هوايي و مسيرهاي دور از دسترس و طولاني، 
تحت تاثير شرايط اكنون كشور و قيمت بليت هواپيما، 
كمتر انتخاب شده است. رستگاران ادامه داد: پيش‌بيني 
مي‌شود سفر در ماه پاياني سال كه مقارن با ماه رمضان 
است، با افت مواجه ش��ود و با توجه به اينكه در نوروز 
گذشته كه به دليل تقارن با ماه رمضان حجم سفرها كم 
بود، اين انتظار مي‌رود نوروز ۱۴۰۵ با توجه به پايان ماه 
رمضان، با موج افزايشي سفر مواجه شويم و اوج سفرها 
هم در فاصله ۲۷ اسفند ۱۴۰۴ تا پنجم فروردين‌ماه 
۱۴۰۵ باش��د. دبير ستاد مركزي هماهنگي خدمات 
سفر كشور افزود: بر اساس اين پيش‌بيني، تمهيدات 
لازم در دو حوزه ايمني جاده‌ها و سلامت مردم در سفر 
درنظر گرفته شده است و دستگاه‌هاي مربوطه را مكلف 
كرده‌ايم تا ضمن شناسايي نقاط حادثه‌خيز در جاده‌ها، 

فوري و اضطراري براي رفع اين مشكل اقدام كنند.

آفت‌زدگي ۵۰ درصد درختان 
برخي از بوستان‌هاي پايتخت

معاون توس��عه جنگل و كمربند س��بز س��ازمان 
بوس��تان‌ها و فضاي سبز تهران با اش��اره به اينكه 
حدود ۱۲ ميليون درخت در س��طح تهران وجود 
دارد، گفت: استرس‌هاي وارده به درختان واقعيتي 
انكارناپذير در ش��رايط تهران ب��وده و در برخي از 
بوستان‌ها بيش از ۵۰ درصد درختان درگير آفات 
و بيماري‌ها هستند. نقي ش��عبانيان در گفت‌وگو 
با ايسنا با اش��اره به اقدامات سازمان بوستان‌هاي 
پايتخت در مساله كمربند سبز اظهار كرد: اكنون 
بسياري از جنگل‌كاري‌هاي سنواتي ما دچار آفات 
و امراض ش��ده‌اند، از جمل��ه بيماري‌هاي قارچي 
و انواع آفات، دليلش همان اس��ترس‌هاي موجود 
اس��ت. اين اس��ترس‌ها مي‌تواند ش��امل كم‌آبي، 
آلودگي‌هاي گازي، فشار تفرج و حضور بيش از حد 
مردم در برخي بخش‌ها و حتي عدم اجراي مناسب 
طرح‌هاي احيايي و پرورشي باشد. شعبانيان اظهار 
كرد: مجموعه اين عوامل دست به دست هم داده‌اند 
تا امروز اين جنگل‌كاري‌ها با ان��واع آفات و امراض 
روبرو ش��وند و بسياري از آنها در حال خشك‌شدن 
باشند. معاون سازمان بوستان‌ها و فضاي سبز تهران 
اضافه كرد: امس��ال تمركز اصلي ما بر اين است كه 
ضمن بازپيرايي اين جنگل‌كاري‌ها، براي آنها يك 
طرح فني احيايي، پرورشي و بهداشتي تهيه كنيم. 
اين طرح كه معمولًا يك طرح ۱۰ ساله است، بايد 
به‌ گونه‌اي تنظيم شود كه بر اساس آن، برنامه‌هاي 
سالانه اجرا شوند تا بتوانيم اين جنگل‌كاري‌ها را احيا 
و نجات دهيم.  او با اشاره به آمار خشكي درختان در 
پايتخت گفت: هنوز برآورد دقيق و ريز انجام نشده و 
اين موضوع نيز در قالب همان طرح بررسي خواهد 
شد؛ اما به‌طور تقريبي مي‌توان گفت كه در برخي 
پارك‌ها ش��ايد حدود ۵۰ درص��د درختان درگير 
باش��ند. در برخي ديگر، حتي بي��ش از ۵۰ درصد 
درختان برخي از بوستان‌هاي تهران درگير آفات و 
بيماري‌ها هستند. به عنوان نمونه، وضعيت پارك 

چيتگر نيز مشابه است. 

جلوگيري از حفر
چاه‌هاي جديد در تهران

مدي��ركل اداره محيط زيس��ت و توس��عه پايدار 
شهرداري تهران با اشاره به جلوگيري از حفر چاه‌هاي 
جديد در تهران گفت: اس��تفاده از آب تصفيه‌شده 
براي آبياري فضاي سبز، احياي قنات‌ها، جلوگيري 
از حفر چاه‌هاي جديد و نصب كاهنده‌هاي مصرف 
آب با اختصاص بودج��ه ۱۰۰۰ ميليارد توماني در 
دس��تور كار مديريت ش��هري قرار گرفته است. به 
گزارش ايس��نا، محمدصابر باغخاني پور با تأكيد 
بر ضرورت مديريت پايدار مناب��ع آبي اظهار كرد: 
مجموعه محيط زيست شهرداري با هدف كاهش 
فش��ار بر منابع آب خام و زيرزميني، استفاده از آب 
تصفيه‌شده براي آبياري فضاي سبز را به‌طور جدي 
دنبال مي‌كند. او با بيان اينك��ه احياي قنات‌هاي 
موجود و جلوگيري از حفر چاه‌هاي جديد در دستور 
كار قرار دارد، افزود: اين اقدامات به پايداري منابع 
آب و بهره‌برداري هدفمند از رواناب‌هاي ش��هري 
كمك مي‌كند و پيش‌بيني مي‌شود ميزان استفاده 
از رواناب‌ها در منطقه مركزي تهران طي دو س��ال 
آينده به ۳۰ ميليون متر مكعب برس��د. مديركل 
اداره محيط زيست و توسعه پايدار شهرداري تهران 
همچنين از اجراي طرح نصب كاهنده‌هاي مصرف 
در شيرآلات منازل و س��اختمان‌هاي اداري خبر 
داد و گفت: براي اي��ن برنامه بودجه‌اي معادل يك 
همت )۱۰۰۰ ميليارد تومان( اختصاص يافته است. 
اين اقدام در جهت فرهنگ‌س��ازي و اصلاح الگوي 
مصرف و جلوگي��ري از هدررفت مناب��ع آبي اجرا 
مي‌شود. باغخاني پور با تشريح مفهوم ساختمان سبز 
تصريح كرد: ساختمان سبز صرفاً به ايجاد پوشش 
گياهي روي ديوار يا س��قف محدود نمي‌شود بلكه 
مديريت صحيح انرژي، استفاده بهينه از منابع آب، 
بازچرخاني آب خاكس��تري و آب باران و مديريت 

اصولي پسماند را نيز در بر مي‌گيرد.

برگزاري نمايشگاه‌هاي بهاره
در استان تهران از ۵ اسفند

معاون امور اقتصادي اس��تاندار تهران از ش��روع به كار 
نمايشگاه‌هاي بهاره از ۵ اسفند خبر داد. به گزارش ايسنا، 
حشمت‌الله عسگري با اشاره به اينكه نمايشگاه‌هاي بهاره 
از ۵ تا ۱۷ اس��فند در تمام استان به ويژه شهر تهران به 
مدت ۱۲ روز برپا مي‌شود، افزود: در همه نمايشگاه‌ها انواع 
كالاها مثل كالاهاي اساسي و كالابرگ عرضه مي‌شود و 
واحدهاي بازرسي در تمام نمايشگاه‌ها مستقر هستند. او 
افزود: همچنين برنامه‌ريزي كرديم كه اين نمايشگاه‌ها به 
واحدهاي صنفي ديگر آسيب نزنند و تا قبل از نوروز اين 
نمايشگاه تمام شوند و آنها نيز فروش خود را داشته باشند. 
معاون استاندار تهران ادامه داد: برخي اتحاديه‌ها نيز قرار 
است فروش‌هاي فوق‌العاده‌اي برگزار كنند كه در كنار 
نمايشگاه‌ها خواهند بود. عسگري درباره اجراي طرح 
كالابرگ در استان تهران گفت: وقتي سال ۸۹ قيمت 
نان اصلاح شد و يارانه‌اي براي آن در نظر گرفته شد اين 
مبلغ حتي با تغيير در قيمت ارز نيز هيچ افزايشي پيدا 
نكرد. همچنين سال ۱۴۰۱ نيز مبلغي به آن اضافه شد كه 
دوباره در سال‌هاي بعد تغييري نكرد و اين مساله گلايه 
مردم بود كه چرا نرخ ارز تغيير مي‌كند؛ اما مبلغ يارانه 
خير كه آن موقع سياست دولت آنگونه بود.  او در ادامه 
در پاسخ به سوال افرادي كه مي‌گويند با مبلغ نفري يك 
ميليون تومان چه كالايي مي‌توان خريد؟ گفت: دولت 
قرار نيست كل هزينه كالاها را پرداخت كند و در واقع 
يارانه فقط براي تأمين بخشي از افزايش هزينه‌هاست كه 
تقبل مي‌كند؛ نه كل هزينه‌هاي تأمين كالاهاي اساسي.

مسكن در سه‌راهي جنگ، ركود يا توافق

آينده قيمت مسكن در 1405

آيا كيفيت فداي سرعت مي‌شود؟

۸۵۰  هزار واحد در صف تكميل
در روزگاري كه كيفيت ساخت‌وساز در بسياري از شهرهاي 
كشور زير ذره‌بين افكار عمومي قرار گرفته و دغدغه‌هايي 
همچ��ون ايمني، به��ره‌وري انرژي و دوام س��اختمان‌ها 
به مطالبات جدي مردم تبديل ش��ده اس��ت، وزارت راه و 
شهرس��ازي بار ديگر بر يك حلقه مغف��ول اما حياتي در 
چرخه عمران ش��هري تأكيد كرد: »تعمي��ر، نگهداري و 
بهره‌برداري ساختمان«. اگر در سال‌هاي گذشته تمركز 
سياست‌گذاري‌ها عمدتاً بر توليد و افزايش تيراژ مسكن 
بوده، اكنون به نظر مي‌رسد رويكردي مقايسه‌اي در حال 
شكل‌گيري است؛ رويكردي كه كيفيت را در كنار كميت 
مي‌نشاند و از »س��رمايه اجتماعي مهندسان« به عنوان 
موتور محرك اين تحول ياد مي‌كند. در نخستين جلسه 
شوراي مركزي ادوار سازمان نظام مهندسي ساختمان با 
حضور جمعي از مديران و روساي پيشين اين نهاد، فرزانه 
صادق، وزير راه و شهرسازي، تصويري چندلايه از چالش‌ها 
و اولويت‌هاي پيش‌روي بخش مهندس��ي و ساخت‌وساز 
كشور ترس��يم كرد؛ تصويري كه از يك‌سو به اصلاحات 
ساختاري در آموزش و انتخابات نظام مهندسي مي‌پردازد 
و از سوي ديگر، تكميل ۸۵۰ هزار واحد مسكوني حمايتي 

را در دستور كار دارد.

     سرمايه اجتماعي؛ فراتر از يك انتخابات
وزير راه و شهرسازي در اين نشست، تصريح كرد: با وجود 
محدوديت زماني، با افتخار در اين جلسه حاضر شدم تا از اين 
ظرفيت ارزشمند مهندسي تقدير كنم و از تجارب اين جمع 

در حوزه‌هاي مختلف مرتبط با وزارتخانه بهره‌مند شوم.
اما يك��ي از محورهاي اصلي س��خنان او، انتخابات نظام 
مهندسي و مفهوم »سرمايه اجتماعي« بود. صادق انتخابات 
را صرفاً فرآيندي براي »انتخاب افراد« ندانست، بلكه آن را 
سنجه‌اي براي سنجش اعتماد و مشاركت جامعه مهندسي 
تلقي كرد. به گفته او، تمديد انتخابات و فراهم‌سازي شرايط 
ثبت‌نام گسترده‌تر موجب افزايش معنادار مشاركت شد 
و بس��ياري از مهندس��ان جوان كه پيش‌تر قصد حضور 
نداشتند، در انتخابات شركت كردند. او با اشاره به »رشد 
بيش از ۴۰ درصدي مشاركت نسبت به دو دوره قبل« تأكيد 
كرد اين افزايش، نشانه‌اي از »سرزندگي نظام مهندسي« 

است. صادق افزود: با وجود طرح شكايات و پيگيري موضوع 
در دولت، ديوان عدالت اداري انتخابات را ابطال نكرد و مسير 
قانوني طي ش��د. در اين چارچوب، وزير راه و شهرسازي 
تأكيد كرد: انتخابات صرفاً انتخاب افراد نيس��ت؛ ميزان 
مشاركت و س��رمايه اجتماعي حاصل از آن اهميت دارد. 
هرچه حضور حداكثري‌تر باشد، سرمايه اجتماعي نظام 
مهندسي ساختمان افزايش مي‌يابد. او همچنين بر اهميت 
شفافيت در همه مراحل تأكيد كرد و گفت: شفافيت در همه 
مراحل، چه در انتخابات شوراي مركزي و چه در انتخاب 
رييس نظام مهندسي، براي ما اهميت داشت و تلاش شد 
احترام به آراي مهندسان در چارچوب قانون رعايت شود. 
اين تأكيد بر سرمايه اجتماعي در شرايطي مطرح مي‌شود 
كه بخشي از انتقادات سال‌هاي اخير به نظام مهندسي، به 
مساله تعارض منافع و كاهش اعتماد عمومي بازمي‌گردد. 
از همين رو، افزايش مشاركت مي‌تواند به عنوان سرمايه‌اي 
براي اصلاحات بعدي تلقي شود؛ سرمايه‌اي كه بدون آن، 
هرگونه تغيير ساختاري با مقاومت يا بي‌اعتمادي مواجه 
خواهد شد. محور مهم ديگر سخنان صادق، بازنگري در نظام 
آموزش و ارزيابي مهندسان بود. او با طرح اين پرسش كه آيا 
»صرف آزمون تستي در يك بازه محدود زماني« مي‌تواند 
تضمين‌كننده مهارت اجرايي باشد، عملًا يكي از نقاط ضعف 
ساختار فعلي را نشانه رفت. صرف آزمون تستي در يك بازه 
محدود زماني، لزوماً تضمين‌كننده مهارت اجرايي نيست. 
او با اشاره به شيوه‌هاي سنتي انتقال دانش افزود: در گذشته 
انتقال دانش به‌صورت استاد و شاگردي صورت مي‌گرفت 
و ضروري است مهندسان جوان در كنار مهندسان باتجربه 
آموزش عملي ببينند. اين اظهارات را مي‌توان زمينه‌ساز 
اصلاحاتي در فرآيند صدور پروانه اش��تغال و ارتقاي پايه 
مهندس��ان دانس��ت؛ اصلاحاتي كه اگر با طراحي دقيق 
همراه ش��ود، مي‌تواند فاصله ميان دانش نظري و مهارت 
اجرايي را كاهش دهد. در شرايطي كه كيفيت ساخت‌وساز 
مستقيماً با ايمني جان و مال مردم گره خورده، بازتعريف 
استانداردهاي مهارتي ضرورتي اجتناب‌ناپذير است. شايد 
مهم‌ترين بخش سخنان وزير، تأكيد بر تدوين »نظام‌نامه 
تعمير، نگهداري و بهره‌برداري ساختمان‌ها« بود؛ موضوعي 
كه س��ال‌ها در سايه تمركز بر توليد مس��كن قرار داشت. 

صادق اين نظام‌نامه را »براي صيانت از سرمايه‌هاي ملي 
و ايجاد فرصت‌هاي حرفه‌اي جديد بسيار مهم« توصيف 
كرد. در واقع، مقايسه ميان وضعيت فعلي ساختمان‌ها و 
استانداردهاي نگهداري در كشورهاي توسعه‌يافته نشان 
مي‌دهد كه فقدان نظام جامع نگهداري، منجر به استهلاك 
سريع سرمايه‌هاي ساختماني و افزايش هزينه‌هاي عمومي 
مي‌ش��ود. تدوين چنين نظام‌نام��ه‌اي مي‌تواند علاوه بر 
افزايش عمر مفيد ساختمان‌ها، بازار جديدي براي خدمات 
مهندسي ايجاد كند؛ بازاري كه در آن، مهندسان نه‌تنها در 
مرحله طراحي و اجرا، بلكه در چرخه بهره‌برداري نيز نقش 
فعال دارند. صادق همچنين بر »كيفي‌سازي ساخت‌وساز« 
تأكيد كرد و با اشاره به مقرراتي همچون آيين‌نامه ۲۸۰۰، 
اف��زود: علاوه بر مقررات موجود مانن��د آيين‌نامه ۲۸۰۰، 
توجه به ناترازي ان��رژي و لحاظ‌كردن الزامات انرژي‌هاي 
تجديدپذير در صدور پايان‌كارها ضروري اس��ت تا مردم 
ارتقاي كيفيت خدمات مهندس��ي را در ساختمان‌هاي 
محل زندگي خود احساس كنند. اين پيوند ميان كيفيت 
ساخت و بهره‌وري انرژي، به‌ويژه در شرايط ناترازي انرژي 
كشور، اهميتي دوچندان دارد. گنجاندن الزامات انرژي‌هاي 
تجديدپذير در فرآين��د صدور پايان‌كار مي‌تواند به تغيير 
رفتار سازندگان و سرمايه‌گذاران منجر شود؛ تغييري كه در 

نهايت، منافع آن به مصرف‌كنندگان نهايي خواهد رسيد.

     مسكن حمايتي؛ كميت در كنار كيفيت
در كنار اين مباحث س��اختاري، وزير راه و شهرسازي به 
موضوع مسكن حمايتي نيز پرداخت. او با اشاره به »پيشينه 
تمدني ايران و تفاوت آن با برخي ساخت‌وسازهاي امروز«، 
بر ضرورت ارتقاي كيفيت معماري و شهرسازي از طريق 
بهره‌گيري از نظرات مشورتي مهندسان تأكيد كرد. صادق 
درباره برنامه‌ه��اي جاري گفت: ح��دود ۸۵۰ هزار واحد 
مسكوني بايد تكميل شود و اين مسير ادامه دارد. او افزود: 
در دولت چهاردهم، مسكن محرومان مجدداً تعريف شده 
و در قالب برنامه‌ريزي و اجرا در حال پيگيري اس��ت. وزير 
همچنين از »تخفيفات و همراهي نظام مهندسي در اين 
مس��ير« قدرداني كرد و آن را »كمك بزرگي« در شرايط 
دشوار دانست. چالش اصلي در اين بخش، ايجاد توازن ميان 

سرعت تكميل پروژه‌ها و حفظ استانداردهاي كيفي است. 
تجربه‌هاي گذشته نشان داده كه شتاب در ساخت، اگر با 
نظارت دقيق و الزامات فني همراه نباشد، مي‌تواند به كاهش 
دوام و افزايش هزينه‌هاي آتي منجر شود. از اين رو، پيوند 
دادن برنامه مسكن حمايتي با نظام‌نامه نگهداري و الزامات 

انرژي، مي‌تواند از تكرار خطاهاي پيشين جلوگيري كند.

     سامانه جامع؛ گامي به سوي شفافيت
در ادامه اين نشس��ت، امي��ن مقومي، رييس س��ازمان 
نظام مهندسي س��اختمان، از »ابلاغ برنامه پياده‌سازي 
سامانه جامع يكپارچه كشوري در ۳۱ استان« خبر داد و 
هدف‌گذاري اجراي كامل آن را »ظرف حداكثر ۶ ماه آينده« 
اعلام كرد. به گفته او، استقرار اين سامانه مي‌تواند بسياري 
از چالش‌هاي مرتبط با تعارض منافع و اجراي ماده ۳۵ را 
برطرف كند. مقومي همچنين به »طرح كليات اصلاح قانون 
پس از حدود ۱۴ س��ال در صحن مجلس« اشاره كرد و از 
»پيگيري اصلاحات فرآيندي با همكاري معاونت مسكن« 
خبر داد. او ظرفيت س��ازمان را قابل توجه توصيف كرد و 
گفت: سازمان داراي حدود ۶ هزار كارمند است و بيش از 
۶۰۰ هزار مهندس عضو در سراسر كشور داريم كه ظرفيتي 
عظي��م براي توس��عه، از جمله در حوزه ص��دور خدمات 
مهندسي، محس��وب مي‌ش��ود. اين آمار نشان مي‌دهد 
كه هرگونه تحول در نظام مهندس��ي، نه‌تنها بر كيفيت 
ساخت‌وساز داخلي، بلكه بر ظرفيت صادرات خدمات فني 
و مهندسي نيز اثرگذار خواهد بود. استقرار سامانه جامع، 
اگر با دسترسي عمومي به اطلاعات و سازوكارهاي نظارتي 
شفاف همراه شود، مي‌تواند اعتماد عمومي را تقويت كند و 

بستر اصلاحات قانوني را فراهم سازد.

     چشم‌انداز پيش‌رو
مجموعه اظهارات مطرح‌شده در اين نشست، حاكي از تلاش 
براي عبور از رويكرد صرفاً كمي در حوزه مسكن و حركت 
به سوي كيفيت‌محوري است؛ حركتي كه سه ضلع اصلي 
دارد: افزايش سرمايه اجتماعي از طريق مشاركت و شفافيت، 
ارتقاي مهارت و آموزش مهندسان، و تدوين نظام‌نامه‌اي 

جامع براي نگهداري و بهره‌برداري ساختمان‌ها. 


