
 پزشك خانواده
 بدون جذابيت مالي دوام نمي‌آورد

علي شمس‌اردكاني در یادداشتی در »تعادل« تحلیل می‌کند

با آغاز اجراي برخي تغييرات در سياست‌هاي قيمتي 
حوزه ان��رژي، بحث اصلاح الگوي مص��رف در كنار 
اصلاح قيمت بنزين دوگانه‌اي است كه تحليلگران 
معتقدند تاثير مس��تقيمي در بهبود ش��اخص‌هاي 
اقتصادي كش��ور در دورنماي آينده دارد. ضرورتي 
كه به اعتقاد برخي صاحب‌‌نظران، بدون يك راهبرد 
روشن و جامع به نتيجه نخواهد رسيد. بحث اصلاح 
قيمت انرژي، به ‌ويژه بنزين، سال‌هاست به ‌عنوان يكي 
از پيچيده‌ترين و حس��اس‌ترين چالش‌هاي اقتصاد 

ايران مطرح است. با نگاهي انتقادي به سياست‌هاي 
دولت‌هاي گذش��ته، بايد گفت آنچه امروز در حوزه 
قيمت بنزين در حال اجراست، هر چند نشانه‌هايي 
از تغيي��ر و تحول را در خ��ود دارد، اما هنوز نيازمند 
تكميل و انجام رويه‌هاي اصلاحي است. اصل حركت 
دولت به س��مت واقعي‌سازي قيمت‌ها، در ذات خود 
اقدامي اجتناب‌‌ناپذير و درست است كه سال‌هاست 
كارشناسان اجراي آن را خواستار شده‌اند، اما بايد با 

گام‌هاي ديگر تكميل شود.

 1( بايد توجه داش��ت كه تثبي��ت مصنوعي قيمت 
سوخت، نه ‌تنها به نفع اقتصاد ملي نيست، بلكه موجب 
تشديد مصرف بي‌‌رويه، اتلاف منابع و افزايش فشار 
بر بودجه عمومي مي‌ش��ود. با اين حال، آنچه اكنون 
اجرا شده، به باور او بيشتر شبيه يك »گام محدود« 
است كه بايد در ادامه با رويه‌هاي ديگر تكميل شود. 
تجربه‌هاي گذشته در اين زمينه كاملا گوياست. در 
مجلس هفتم مجلس اصولگرايي روي كار آمد كه در 
شب عيد به مردم عيدي داد و طرح تثبيت قيمت‌ها 

را تصويب و اجرايي كرد. اين طرح زيربناي بسياري از 
مشكلاتي است كه امروز اقتصاد ايران در حوزه انرژي 

با آن دست به گريبان است.
 متاسفانه هر چند اين رويكردها از جمله طرح تثبيت 
قيمت‌ها، با شعار حمايت از مردم آغاز شده است، اما 
در عمل به زيان منافع ملي و معيشت همان مردم تمام 
شده‌اند. در بسياري از اين موارد، تصميمات اقتصادي 
 در قال��ب »عيدي به م��ردم« يا حمايت معيش��تي
 معرفي شده...� ادامه در صفحه 3

گام‌هاي اصلاحي دولت و چالش بزرگ انرژي

اتاق ايران خواستار نقشه راه مشترك با وزارت خارجه شد

مطالبه بازتعريف ديپلماسي اقتصادي

نيـاز اقتـصاد ايـران
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تأکید مجلس بر معیشت
انضباط مالی و عدالت اقتصادی

»تعادل« عوامل تاثيرگذار
روي بازار سرمايه را بررسي مي‌كند

اي��ن روزها و هفته‌ها بازار س��رمايه بيش از هر زمان 
ديگري نش��ان داده كه نه تنها آين��ه اقتصاد، بلكه 
بازتاب‌دهنده مس��تقيم تحولات سياسي و امنيتي 
است. در سال‌هاي گذشته هر خبر مربوط به تنش‌هاي 
منطقه‌اي، مذاكرات، تحريم‌هاي جديد گمانه‌زني‌هاي 
سياسي و امثال اين موارد به سرعت خود را در تابلوي 
معاملات ب��ورس تهران در قاب��ل صف‌هاي فروش 
 سنگين، افت شديد فروش، ارزش معاملات پايين
صفحه 4 را بخوانيد  و قفل شدن... �

بورس
زير سايه سياست

  بازار مسكن در انتظار رونق
يا تداوم ركود؟

افزايش »حق مسكن« كارگران از ۹۰۰ هزار تومان به 
سه ميليون تومان روي كاغذ جهشي قابل توجه است، 
اما در بازاري كه اجاره يك واحد كوچك در تهران با 
ارقامي چند ده ميليوني بسته مي‌شود، اين عدد بيش از 
آنكه گره‌گشا باشد، نمادي از شكاف ميان سياست‌هاي 
حمايتي و واقعيت معيشت مستأجران است.  همزمان، 
بازار مسكن كه بيش از دو سال در ركود تورمي به سر 
 مي‌برد، در آس��تانه پيش‌بيني‌هاي تازه درباره زمان
صفحه 5 را بخوانيد  ورود به دوره رونق... �

حق مسكن
سه ميليوني

در سايه اجاره‌هاي
چند ده ميليوني

 ضرورت شكست
خط صعودي تورم

حدود 3 س��ال قبل در 
زمان دولت س��يزدهم 
و در ش��رايط زماني كه 
دلار 52 ه��زار توم��ان 
در  داش��ت  قيم��ت 
يادداش��تي بر بلنداي 
همين س��تون نوشتم 
كه طي 5 س��ال آينده 
اقتص��اد ايران راهي كه تركي��ه، ونزوئلا و لبنان 
پيم��وده را طي خواهد كرد، ام��ا توجهي به اين 
هشدار و ساير هش��دارهاي كارشناسان نشد تا 
كار به جايي رسيده كه دولت چهاردهم با انبوهي 
از مشكلاتي مواجه شده كه از دولت قبل به ارث 
رسيده است. نرخ دلار در اين دو كشور هم مثل 
ايران يك دوره طولاني با شيب ثابت رشد كرد و 
ناگهان با شكست خط روند، روبه‌رو شدند. اتفاقي 
كه گام اولش در ايران در ماه گذشته رخ داد و به 
نظرم با ادامه وضعيت موج��ود و در صورتي كه 
برنامه‌ريزي‌هاي لازم براي مقابله با اين وضعيت 
نشود، رشد تورم تداوم خواهد داشت. اين روند 
اقتصاد ايران را با خطر ظهور ابر تورم بيشتر از هر 
زمان ديگري مواجه مي‌س��ازد. در هر سه كشور 
ياد ش��ده )لبنان، تركيه و ونزوئلا( ما با اين الگو 
مواجه بودي��م: 1( وقوع كس��ري بودجه مزمن 
دولت، 2( تأمين كسري از مسير پولي )مستقيم 
يا غيرمس��تقيم( و 3( دلاريزه شدن انتظارات و 
ضعف لنگر اسمي )‌Nominal Anchor( كه 
ماه گذشته در اقتصاد ايران رخ نمايان كرد افزايش 
ناگهاني سرعت گردش پول نبود، بلكه شكست 
انتظاراتِ ثبات بود. اين وضعيت يعني وقوع »تابع 
تقاضاي پول ناپيوسته« و در اين صورت اقتصاد 
ايران وارد شرايط جديد )Regime Shift( شده 
است. در اين شرايط پيش‌بيني خطي ديگر جواب 
نداده و بايد به گونه‌اي متفاوت تحليل و ارزيابي 
كرد. اين همان »شكست خط روند« است كه به 
زبان اقتصادي يعني رفتار مردم و بنگاه‌ها نسبت 
به نگه‌ داشتن پول ناگهان عوض شده و تغييرات 
بنيادين مي‌كند. به شكلي كه ديگر با المان‌هاي 
گذشته قابل توضيح نيست، اما نقطه‌ چرخش 
اين تغييرات، نه سطح نقدينگي، بلكه شكست 
در رفت��ار نگهداري پول بود. رش��د نقدينگي به‌ 
تنهايي باعث رشد تورم نش��ده و ابر تورم ايجاد 
نمي‌كند، بلكه به گزاره‌هاي ديگري نياز است تا 
رشد مستمر تورم را شكل دهد. در اين ميان اما 
پرسشي مهم در اذهان عمومي شكل مي‌گيرد و 
آن اينكه نشانه‌هاي علمي ورود به فاز خطرناك 
تورمي چيس��ت؟ آيا رش��د نقدينگي است كه 
شرايط نامتقارني را ايجاد مي‌كند؟ آيا رشد سرعت 
پول است؟ كسري بودجه فزاينده است كه دولت 
را با چنين وضعيتي مواجه مي‌سازد يا اينكه پاي 

مسائل ديگري در ميان است؟ 
از منظر اقتصادي بايد گفت كه اين تغيير رفتار 
خان��وار و بنگاه، كاهش مان��ده‌ واقعي پول، جلو 
انداختن خريد، تبديل ف��وري درآمد به دارايي 
و... است كه چنين وضعيت بغرنجي را در حوزه 
تورم ايجاد مي‌كند.‌ مس��اله اصلي امروز شتاب 
گرفتن گردش پول است نه صرفا زياد شدن پول 
و نقدينگي. شكس��ت ساختاري يعني رابطه‌اي 
كه س��ال‌ها كار مي‌ك��رد اما ديگ��ر كار نكرده و 
وضعيت نرمال ايج��اد نمي‌كند. مثلا تا ديروز با 
تورم 30درصد مردم هنوز ريال را به عنوان يك 
منبع س��رمايه‌اي نگه مي‌داشتند و خريد‌ها نيز 
قابل‌تعويق بودند، اما بع��د از يك نقطه خاص و 
رسيدن به وضعيتي متفاوت حتي با همان نرخ 
تورم قبلي، مردم و صاحبان سرمايه ديگر ريال 
را نگه��داري نكرده و آن را ذخيره نمي‌كنند. هر 
درآمدي س��ريع تبديل به احسن ش��ده و ريال 
معن��اي خود را ازدس��ت مي‌ده��د. قيمت‌‌ها با 
»ترس از آينده« تعيين مي‌شود، نه هزينه امروز 
و اين تغيير تدريجي نيست؛ بلكه جهشي است. 
اگر اين شتاب تثبيت شود، حتي رشد نقدينگي 
30 تا 35درص��دي هم مي‌تواند ب��ه تورم‌هاي 
ناپايدار و جهش��ي منجر شود. اين همان جايي 
اس��ت كه اقتصادها دچار شكنندگي مي‌شوند، 
اما چرا رس��يدن به يك چني��ن جايگاهي براي 
اقتصادها خطرناك برآورد مي‌شود؟ چون بانك 
مركزي ديگر نمي‌تواند رفتار پولي را پيش‌‌بيني 
ك��رده و دورنماي��ي از آينده اراي��ه كند. در يك 
چنين ش��رايطي ابزارهاي كلاسيك )نرخ بهره، 
كنترل ترازنامه( اثرش��ان را از دست داده و وارد 
فاز متفاوتي مي‌شوند. سياست‌گذاري‌هاي پولي 
پس از رس��يدن به يك چنين نقطه‌اي است كه 
بسيار حركت سنگيني خواهد داشت. همه توان 
و همت مسوولان اقتصادي كشور بايد در جهت 
جلوگيري از حصول يك چنين شرايطي شود. ما 
بايد به جنگ تورم و زمينه‌هاي آن برويم و براي 
اين منظور به رشد آگاهي‌هاي عمومي اقتصادي 

مردم و مديران نياز داريم.

رضا غني‌پور

يادداشت-1

يادداشت-4 يادداشت-2

خبر

يادداشت-3

 بورس ميان
ترس و ارزندگي

 معضل مهم سرمايه
در گردش

 نرخ بهره بهينه، حلقه گمشده اقتصاد ايران
در نبرد با تورم مزمن )1(

وليعهد عربستان سعودي روي باز كردن املاك مكه به روي خريداران خارجي شرط‌بندي مي‌كند

بازار سرمايه در دو هفته اخير 
بي��ش از ه��ر زم��ان ديگري 
ريس��ك‌هاي  تحت‌تاثي��ر 
ژئوپليتي��ك و سياس��ي قرار 
گرفته است؛ ريسك‌هايي كه نه‌ 
تنها فضاي معاملات را ملتهب 
كرده، بلكه باعث شده بخش 
قابل‌توجهي از سرمايه‌گذاران 
ترجيح دهند موقتا از بازار خارج شوند و نظاره‌گر تحولات 
بمانن��د. اين رفت��ار، اگرچه در نگاه اول ممكن اس��ت با 
واقعيت‌هاي بنيادي بازار همخواني نداشته باشد، اما در 
چارچوب منطق رفتاري سرمايه‌گذاران، تصميمي قابل 
پيش‌بيني و حتي عقلايي به شمار مي‌رود. واقعيت اين 
است كه بازار سهام از منظر بنيادي در شرايطي قرار دارد 
كه مي‌توان آن را جذاب توصيف كرد. افزايش قابل‌توجه 
نرخ ارز، به ‌ويژه رشد دلار نيمايي از محدوده حدود ۷۰ هزار 
تومان به سطوح ۱۳۰ تا ۱۳۵ هزار تومان، اكنون در حال 
انعكاس تدريجي در گزارش‌هاي ماهانه شركت‌هاست. 
اين اثرگذاري، به زودي در صورت‌هاي مالي و سودآوري 
شركت‌ها نمايان‌تر خواهد شد و مي‌تواند چشم‌انداز مثبتي 
براي بسياري از نمادهاي بورسي ايجاد كند. به بيان ديگر، 
بخش مهمي از بازار تازه در آس��تانه بهره‌برداري از رشد 
نرخ ارز قرار دارد؛ موضوعي كه از منظر تحليلي، جذابيت 

قيمت سهام را افزايش مي‌دهد. با اين حال، آنچه در عمل 
بر رفتار معامله‌گ��ران غلبه كرده، نه متغيرهاي بنيادي، 
بلكه سايه سنگين ريسك جنگ است. افزايش احتمال 
درگيري نظامي، صرف‌نظر از اينكه اين درگيري محدود 
و كوتاه‌مدت باشد يا گسترده و فرسايشي، همواره بدترين 
اثر را بر بازارهاي مالي مي‌گذارد. بازار سرمايه ايران نيز از 
اين قاعده جهاني مستثنا نيست. تجربه‌هاي گذشته، به‌ 
ويژه تجربه تلخ جن��گ كوتاه‌مدت اخير و پيامدهاي آن 
بر بورس، هنوز در حافظه فعالان بازار زنده است و همين 
خاطره جمعي، ترس سرمايه‌گذاران را تشديد كرده است. 
در چنين فضايي، شاهد آن هستيم كه طي 7 تا 10 روز 
گذشته، خروج پول حقيقي از بازار شدت گرفته و بسياري 
از س��رمايه‌گذاران تلاش كرده‌اند دارايي‌ه��اي خود را از 
سهام به سمت گزينه‌هاي كم‌ريسك‌تر منتقل كنند. اين 
رفتار، بيش از آنكه نشانه بدبيني به سودآوري شركت‌ها 
باش��د، بازتابي از نااطميناني سياسي و نگراني نسبت به 
آينده كوتاه‌مدت است. سرمايه‌گذار ترجيح مي‌دهد در 
شرايط ابهام، نقد بماند، حتي اگر بداند در صورت عادي 
شدن شرايط، ممكن است فرصت‌هاي جذابي را از دست 
بدهد. نكته قابل‌توجه اينجاست كه حتي با وجود انتشار 
برخي اخبار نسبتا ملايم‌تر در روزهاي اخير و كاهش نسبي 
شدت گمانه‌زني‌ها درباره وقوع جنگ، همچنان ترس بر 
ادامه در صفحه 3 بازار حاكم است. �

ت��ورم ب��الا، نرخ تامي��ن مالي 
س��نگين و محدوديت‌ه��اي 
بين‌المللي، مسير توسعه بخش 
خصوصي را دشوار كرده است. او 
از دولت خواست ثبات اقتصادي 
ايجاد، تعامل با دنيا را تسهيل 
كند و ام��كان تامي��ن مالي از 
مسيرهاي متنوع را فراهم سازد. 
تورمي كه در كشور وجود دارد، يك طرف ماجراست. امروز 
با تورم ۵۰ تا ۶۰ درصدي مواجه هس��تيم. از سوي ديگر، 
نرخ ارز نيز جهش‌هاي جدي داشته است؛ دلار ترجيحي 
از ۲۸ هزار و ۵۰۰ تومان به حدود ۱۰۰ هزار تومان رسيده 
و دلار تالار اول كه پيش‌تر در محدوده ۷۰ هزار تومان بود، 
اكنون به بالاي ۱۳۰ هزار تومان افزايش پيدا كرده است. در 
چنين شرايطي، يكي از اساسي‌ترين و بزرگ‌ترين مشكلات 
بنگاه‌ها، بحث تامين مالي است. از يك‌سو سرمايه‌گذاري 
خارج��ي در عمل وجود ن��دارد و از س��وي ديگر به دليل 
تحريم‌ها امكان اس��تفاده از ابزارهاي رايج تجاري و مالي 

بين‌المللي براي بنگاه‌ها فراهم نيست.
حتي در برخي موارد، بنگاه‌ها ناچارند براي انجام مبادلات 
تجاري سپرده‌گذاري كنند تا بتوانند ارزش كالاي صادراتي 
را به كشور بازگردانند. اين وضعيت به منابع بيشتري نياز 
دارد. در حالي كه بعضا نرخ تامين مالي در بخش‌هايي كه 
فعاليت اقتصادي مولد و بالايي دارند بسيار بالاست؛ اما در 
عمل بازدهي كافي ندارن��د، چراكه با وجود بالا بودن نرخ 
تامين مالي، نرخ بازده س��رمايه در گردش پايين مانده و 
در نتيجه حاشيه سود بنگاه‌ها كاهش پيدا مي‌كند و حتي 
در بسياري موارد به سمت زيان حركت مي‌كند. حتي اگر 
امكان دريافت منابع هم وجود داشته باشد، با توجه به تورم 
بالا در بسياري موارد توجيه اقتصادي ندارد. به نظر من عامل 
اصلي، تورم است. واقعا بايد ريشه‌ها و علل منجر به تورم از 
بين برود. تا زماني كه شاهد تورم باشيم، تامين مالي پايدار 
ممكن نيست. اگر امس��ال با ۱۰۰ واحد پول بتوان ۱۰۰ 
واحد كالا توليد كرد، سال آينده براي توليد همان مقدار 
كالا به ۱۵۰ واحد پول نياز خواهد بود. اين يعني سرمايه در 
گردش بنگاه‌ها به‌طور مداوم فرسوده مي‌شود. از طرف ديگر، 
سرمايه‌گذار خارجي هم حضور ندارد و دولت نيز بخش قابل 
توجهي از منابع مالي موجود در بازار را از طريق انتشار اوراق 
جذب مي‌كند. اين موضوع فشار بيشتري بر منابع محدود 
مالي وارد مي‌كند. شرايطي كه در جنگ ۱۲ روزه پيش آمد 
و حتي فضاي پساجنگ، موجب شد بازارها وارد فاز انتظار 
شوند. تعطيلات مكرر به دلايل مختلف مانند آلودگي هوا، 
گرما و سرما، نوسانات برق و آب، مشكلات دي‌ماه و حتي 
قطع اينترنت، همگي بر وضعيت بنگاه‌ها اثرگذار بوده است. 
وقتي در جامعه ميل به مصرف كاهش پيدا مي‌كند، به‌طور 
طبيعي عملكرد بنگاه‌ها دچار مشكل مي‌شود؛ اما در مقابل، 
نرخ ماليات‌ها همچنان رشد مي‌كند. ادامه اين وضعيت فشار 
بر بخش خصوصي و بنگاه‌هاي كوچك و متوسط را بيشتر 

كرده و مشكلات آنها را تشديد مي‌كند.

در اقتصاد اي��ران، بحث درباره 
نرخ بهره هميشه بيش از آنكه 
يك ابزار سياست‌گذاري تلقي 
شود، به صحنه‌‌اي براي برخورد 
سياست، ايدئولوژي، ملاحظات 
اجتماع��ي و س��اختارهاي 
اقتصادي تبديل شده است. در 
بسياري از كش��ورها، نرخ بهره 
يك پيام به اقتصاد و فعالان اقتصادي آن مي‌دهد و بنگاه‌ها 
و خانوارها براساس آن تصميم مي‌گيرند، اما در ايران، اين 
زبان سال‌هاست مخدوش ش��ده و نرخ‌هاي رسمي اغلب 
انعكاسي از واقعيت‌هاي پولي نيستند. شكاف ميان نرخ‌هاي 
اس��مي و تحولات واقعي اقتصاد، نرخ بهره را از ابزار كنترل 
تورم به عاملي بي‌اثر يا حتي ضداثر بدل كرده است. هنگامي 
كه اصلي‌ترين ابزار سياست پولي كاركرد خود را از دست 
بدهد، تورم تبديل به پديده‌اي ساختاري و ماندگار مي‌شود، 
وضعيتي كه امروز اقتصاد كشورمان با آن دست‌ به ‌گريبان 
است. در واقع تورم مزمن و طولاني‌‌مدت ايران تنها نتيجه 
شوك‌‌هاي مقطعي يا نوسان‌هاي دوره‌اي نيست، بلكه اين 
تورم در بستر رابطه نادرست ميان دولت و بانك مركزي، رشد 
بي‌ضابطه نقدينگي، ناترازي شبكه بانكي و بي‌ثباتي بازار ارز 
شكل گرفته و تداوم يافته است. در دهه گذشته، نرخ تورم 
ايران اغلب از محدوده ۳۰ تا ۴۵درصد فراتر رفته، در حالي 

كه نرخ‌هاي سود بانكي و نرخ سياستي معمولا در حوالي ۲۰ 
تا ۲۴درصد باقي مانده ‌است. همين اختلاف بزرگ ميان تورم 
و نرخ بهره، نرخ بهره حقيقي را در سطحي منفي قرار داده 
است و اين موضوع موجب شده تا نگهداري پول ملي بي‌‌معني 
‌شود و جامعه به سمت دارايي‌‌هايي با قابليت حفظ ارزش 
حركت كند، لذا انگي��زه پس‌انداز كاهش يافته و بازارهاي 
غيرمولد، مالي و دارايي محور به موتور جذب سرمايه كشور 
تبديل شده‌اند و اين شرايط نه تنها تورم را مهار نمي‌كند، 
بلكه زمينه‌ساز بازتوليد آن هم مي‌شود. براي رسيدن به نرخ 
بهره بهينه لازم است ابتدا نگاهي عميق‌تر به مفهوم »بهينه 
بودن« داشته باشيم. در مفاهيم علمي نرخ بهره وقتي بهينه 
محسوب مي‌شود كه با سطح تورم، تورم انتظاري، وضعيت 
توليد، ظرفيت بانك‌ها و ساختار مالي دولت سازگار باشد. 
براي يافتن نرخ بهره بهينه، بايد اين مفروض سياستگذار را 
مدنظر قرار داد كه نرخ بهره در اقتصاد ايران همزمان بار سه 
نقش تثبيت قيمت‌‌ها، حمايت از توليد و ارتقاي سلامت 
مالي ش��بكه بانكي را به دوش مي‌‌كشد و نرخ بهره بهينه 
نرخي است كه بتواند ميان اين سه هدف دشوار و بعضا متضاد 
توازن ايجاد كند. اين نرخ نه بايد آن‌‌قدر پايين باشد كه تورم 
افسارگسيخته شود و نه آن‌‌قدر بالا كه توليد زير فشار بيفتد و 
شبكه بانكي شكننده‌تر شود. اقتصاد ايران اما سال‌هاست به‌ 
ويژه به دليل سلطه مالي دولت بر سياست پولي از اين نقطه 
ادامه در صفحه 3 تعادل فاصله گرفته است. �

بلومبرگ|اين روزها انبوه زائران در شهر باستاني مكه 
قدم مي‌زنند و از كنار پياده‌روهايي كه با جرثقيل‌هاي بزرگ 
احاطه ش��ده‌اند، عبور مي‌كنند. رديف‌هايي از خانه‌هاي 
قديمي با آجر قرمز، كوچه‌هاي پي��چ در پيچ و حياط‌ها 
تخريب شده‌اند تا راه را براي برج‌هاي لوكسي كه در نهايت 
به مسجدالحرام منتهي مي‌شوند، باز كنند. ياسر ابوعتيق 
در دفتري در همان نزديكي كه با كتاب‌هاي جلد چرمي 
در مورد تاريخ مكه احاطه شده است، تلاش مي‌كند تا با 
هجوم ناگهاني سرمايه‌گذاران بين‌المللي همگام شود، زيرا 
اين شهر مقدس - يكي از پرطرفدارترين بازارهاي املاك و 
مستغلات جهان - به روي خريداران خارجي باز مي‌شود. 
اين بانكدار س��ابق، رييس شركت توسعه و ساخت و ساز 
‌ام‌القري است، توسعه‌دهنده‌اي كه وظيفه دارد مكه را با 
يك پروژه ۲۷ ميليارد دلاري كه ه��زاران آپارتمان، اتاق 
هتل و يك مركز خريد عظيم ب��ه آن اضافه خواهد كرد، 
متحول كند. س��هام اين ش��ركت از زمان عرضه اوليه در 
سال گذشته حدود ۱۷ درصد افزايش يافته است و طبق 
داده‌هاي گردآوري شده توسط بلومبرگ، سهامداران آن 
 HSBC ،شامل صندوق‌هاي تحت مديريت گروه ونگارد
Holdings، اس��تيت اس��تريت و بلك راك هس��تند. 
سرمايه‌گذاران خارجي به تغييرات گسترده در مكه، شهري 

كه بيش از دو ميليارد مسلمان در سراسر جهان به عنوان 
مقدس‌ترين مكان اس�الم به آن احت��رام مي‌گذارند و به 
كانون اصلي بازسازي اقتصادي عربستان سعودي تبديل 
شده است، جذب ش��ده‌اند. تقريبا يك دهه پس از اعلام 
»چشم‌انداز ۲۰۳۰« توسط محمد بن سلمان، وليعهد، 
جنبه‌هاي كليدي پروژه كلانش��هر ۱.۵ تريليون دلاري 
نئوم دچار تزلزل شده، قيمت نفت از اوج خود بسيار كاهش 
يافته و كسري بودجه دوباره شروع به افزايش كرده است. 
محمد بن سلمان، حاكم بالفعل اين كشور، با تغيير آرام از 
طيف گسترده‌اي از پروژه‌هاي بزرگ بلندپروازانه به سمت 
بخش‌هاي استراتژيك‌تر مانند گردشگري، امور مالي و 

هوش مصنوعي واكنش نشان مي‌دهد. 
تمركز از بخش‌هايي از پروژه‌هاي آينده‌نگرانه مانند نئوم به 
شهري با قدمت چند صد سال تغيير يافته است، زيرا مكه 
نقش محوري فزاينده‌اي در تلاش‌هاي عربستان سعودي 
براي جذب ۱۰۰ ميليارد دلار س��رمايه‌گذاري مستقيم 
خارجي سالانه تا سال ۲۰۳۰ ايفا مي‌كند. سال گذشته، 
دولت به شركت‌هاي خارجي اجازه داد تا در توسعه‌دهندگان 
املاك و مستغلات در مكه سرمايه‌گذاري كنند. از امسال، 
مسلمانان س��اكن در خارج از كشور مسيري قانوني براي 
 ،MEED خريد ملك در اين شهر دارند كه به گفته محققان

مي‌توانند ميلياردها دلار سرمايه‌گذاري ديگر علاوه بر ۶۰ 
ميليارد دلاري كه در حال حاضر در مراحل برنامه‌ريزي يا 
ساخت‌وساز تخمين زده مي‌شود، را آزاد كنند. اين اقدامات 
منجر به افزايش شديد قيمت‌ها شده است. به گفته دلالان، 
 زمين در نزديكي مس��جدالحرام اخي��را با قيمتي حدود

 ۸۷هزار دلار در هر مترمربع معامله شده است - كه جزو 
بالاترين قيمت‌ها در سطح جهان است. ابوعتيق، مديرعامل 
‌ام‌القري گفت: »مكه در رادار سرمايه‌گذاران برتر جهان قرار 
دارد.« صندوق سرمايه‌گذاري عمومي عربستان سعودي، 
با داراي��ي نزديك به يك تريليون دلار، هنوز س��هم قابل 
توجهي در اين شركت دارد. تلاش‌هاي عربستان سعودي 
در اين مكان تاريخي، نش��ان‌دهنده فاصله شديد با دهه 
گذشته است، زماني كه اين كشور ميلياردها دلار را صرف 
پروژه‌هاي عظيم آينده‌نگرانه، از جمله امكانات ورزشي مانند 
پيست‌هاي اسكي در يك كوه بياباني و استاديوم‌هاي فوتبال 
معلق در ارتفاع صدها متر از سطح زمين مي‌كرد. اخيرا اين 
پادشاهي تغيير رويكردي عمل‌گرايانه‌تر را نشان داده است. 
اين كشور بررسي‌هاي جامعي از بلندپروازانه‌ترين پروژه‌هاي 
خود، از نئوم و جده تا رياض را اعلام كرده است، زيرا به دنبال 
جريان‌هاي درآمدي جديد براي اقتصاد وابسته به نفت خود 
- از جمله روي آوردن به برخي ثروتمندترين خانواده‌هاي 

اين كشور - است. در بحبوحه اين تغييرات، مكه - زادگاه 
پيامبر اكرم )ص( و ميزبان ميليون‌ها زائر سالانه - يكي از قابل 
اعتمادترين منابع سرمايه‌گذاري خارجي را ارايه مي‌دهد.  
اسلام سريع‌ترين دين در حال رشد جهان است و تحليلگران 
تخمين مي‌زنند كه اين پادشاهي سالانه ميلياردها دلار از 
گردشگري مذهبي درآمد كسب مي‌كند. با توجه به اينكه 
اكنون به سرمايه‌گذاران خارجي اجازه خريد سهام محلي 
داده ش��ده و بازار املاك و مس��تغلات به روي خريداران 
بين‌المللي باز شده است، انتظار مي‌رود مكه و مدينه مقاصد 
اصلي براي جذب س��رمايه‌گذاري باشند. وقتي خبرنگار 
بلومبرگ‌نيوز اخيرا از اين شهر بازديد كرد، با وجود اينكه 
فصل اوج سفر نبود، مملو از گردشگران مذهبي از بريتانيا، 
الجزاير و ازبكستان بود. حج كه وظيفه ديني واجب براي هر 
مسلمان سالم است، امسال در ماه مه برگزار مي‌شود.  در 
سال‌هاي اخير، پادشاهي تعداد ويزاهاي عمره را افزايش داده 
و هجوم بازديدكنندگان را در تمام طول سال تضمين كرده 
است. هنگام طلوع آفتاب، هزاران نفر از مسجدالحرام بيرون 
آمدند. مغازه‌هاي فروش طلا و هداياي مذهبي شبانه‌روزي 
باز و هميشه ش��لوغ بودند. برخي اتاق‌هاي هتل‌هاي پنج 
ستاره مي‌توانند در طول ماه رمضان تا شبي 10هزار دلار 
ادامه در صفحه 3 قيمت داشته باشند. �
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