
سال‌هاس��ت كه نام »ف��روش متري مس��كن« در ميان 
راهكارهاي پيشنهادي براي حل بحران مسكن شنيده 
مي‌شود، اما هر بار در پيچ‌وخم مقررات، نبود زيرساخت‌هاي 
اجرايي و ابهام‌هاي حقوقي متوقف مانده اس��ت. حالا اما 
نش��انه‌ها از عبور اين ايده از مرحله تئوري حكايت دارد؛ 
جايي كه بازار سرمايه قرار است ميزبان متراژهاي خرد از 
واحدهاي مسكوني شود و خريد و فروش »متر« به‌جاي 
»واح��د«، به ابزاري ت��ازه براي تأمين مال��ي پروژه‌هاي 
ساختماني و مشاركت عمومي در بازار ملك تبديل شود. 
درواقع پس از سال‌ها طرح ايده‌ها و وعده‌هاي متعدد درباره 
ورود مسكن به بازار سرمايه، حالا به نظر مي‌رسد يكي از 
جدي‌ترين گام‌ها براي تحقق »فروش متري مسكن« در 
آستانه برداشته شدن است.  پروژه‌اي كه اين‌بار نه در حد 
شعار، بلكه با اعلام زمان‌بندي مشخص، نام مجريان، ابزار 
اجرايي و حتي مراسم رونمايي، وارد فاز عملياتي مي‌شود؛ 
پروژه‌اي كه قرار است با توكنايز كردن واحدهاي مسكوني، 
امكان سرمايه‌گذاري خرد مردم در بازار مسكن را از مسير 
بورس فراهم كند. در همين راس��تا، محس��ن عليزاده، 
مديرعامل گروه سرمايه‌گذاري مسكن )نماد ثمسكن(، 
از آغاز رس��مي پروژه توكنايز مسكن از هفته آينده خبر 
داده و اعلام كرده است كه تفاهم‌نامه مشترك اين طرح با 
همكاري صندوق نوآوري و شكوفايي و شركت مجري، در 
صورت فراهم شدن شرايط نهايي، بزودي امضا خواهد شد.

     اضافه شدن يك مفهوم نوين مالي به بورس
ايده فروش متري مس��كن بر پايه مفهومي شكل گرفته 
 Tokenization كه در ادبيات مالي جهان��ي با عنوان
شناخته مي‌شود؛ فرآيندي كه در آن يك دارايي فيزيكي، 
در اينجا يك واحد مسكوني، به واحدهاي همگن و قابل 
معامله تبديل مي‌شود تا امكان خريد، فروش و انتقال آن 
در بس��تر بازارهاي مالي فراهم شود. در سال‌هاي اخير، 
موضوع فراهم كردن دسترس��ي عموم م��ردم به خريد 
مسكن از طريق بازار س��رمايه بارها مطرح شده بود، اما 
همواره موانع حقوقي، فني و نهادي مانع از اجراي آن شده 
اس��ت. اكنون، به گفته مديرعامل گروه سرمايه‌گذاري 
مسكن، اين موانع در حال رفع شدن است.محسن عليزاده 
اظهار كرد: در راستاي وظايف خود و در ادامه تعهداتي كه 
به س��هامداران داده‌ايم، موضوع فروش متري مسكن را 
به‌صورت جدي دنبال مي‌كنيم و به تازگي آخرين نظرات 
خود را درباره امضاي تفاهم‌نامه مشترك با شركت مجري 
و صندوق نوآوري و شكوفايي ارايه داده‌ايم كه در صورت 
فراهم شدن شرايط، هفته آينده اين تفاهم‌نامه به امضا 
خواهد رسيد. به گزارش ايرنا، او با تأكيد بر اينكه اين پروژه 

صرفاً در حد يك طرح مطالعاتي باقي نخواهد ماند، افزود: 
براي اين موضوع مراسم رونمايي نيز برگزار خواهد شد و 
عملًا پروژه توكنايز مسكن از هفته آينده كليد مي‌خورد. 
تمام تلاش ما اين است كه با امضاي تفاهم‌نامه، عمليات 

اجرايي اين طرح هرچه سريع‌تر آغاز شود.

     مسكن و بورس؛ تغيير معادلات تأمين مالي 
ورود مسكن به بازار سرمايه، اگر به‌درستي طراحي و اجرا 
ش��ود، مي‌تواند هم‌زمان چند چالش مزمن بازار مسكن 
ايران را هدف قرار دهد؛ از يك‌س��و، مشكل تأمين مالي 
پروژه‌هاي ساختماني و از سوي ديگر، ناتواني بخش بزرگي 
از جامعه در ورود به بازار مسكن به دليل قيمت‌هاي بالا. در 
چنين مدلي، سرمايه‌گذاران خرد مي‌توانند بدون نياز به 
خريد كامل يك واحد مسكوني، در پروژه‌هاي ساختماني 
مش��اركت كنند و از منافع رشد قيمت مسكن بهره‌مند 
شوند. اين موضوع به‌ويژه در شرايطي كه بازار مسكن با 
ركود معاملاتي مواجه است، مي‌تواند به تزريق نقدينگي 
هدفمند به بخش ساخت‌وساز كمك كند. عليزاده با اشاره 
به اقدامات انجام‌شده در ساير نهادها گفت: اقداماتي كه در 
شهرداري تهران در خصوص فروش متري مسكن انجام 
مي‌شود، با مشاركت يا همكاري اين گروه بوده و به‌طور 

مستقل در حال انجام كار هستند.

     پروژه‌هاي غرب تهران؛ پشتوانه فيزيكي 
يك ايده مالي

يك��ي از نقاط قوت پ��روژه توكنايز مس��كن، اتصال آن 

ب��ه پروژه‌ه��اي واقعي و در حال س��اخت اس��ت. گروه 
سرمايه‌گذاري مسكن در غرب تهران پروژه‌هاي متعددي 
را در دس��ت اجرا يا تكميل دارد كه مي‌توانند پش��توانه 
دارايي اين ابزارهاي مالي جديد باشند. مديرعامل ثمسكن 
در اين باره توضيح داد: پروژه‌هاي مسكوني آپادانا يك و 
۲ در همجوار پروژه بهار، پروژه‌هاي مسكوني با كيفيتي 
بودند كه از س��وي يكي از ش��ركت‌هاي تابعه اين گروه 
احداث ش��ده و لازم است كه اين ش��ركت نيز به بورس 
بيايد؛ در حال حاضر پروژه آپادانا به اتمام رسيده و اسناد 

آن آماده است.

    افزايش سرمايه
و حمايت از شركت‌هاي تابعه

براي اجراي پروژه‌هاي بزرگ ساختماني و همچنين ورود 
به ابزارهاي نوين مالي، برخورداري از بنيه مالي قوي يك 
الزام اساسي اس��ت. عليزاده در همين راستا به اقدامات 
انجام‌شده در حوزه افزايش س��رمايه اشاره كرد و گفت: 
تا امروز نزديك به ۲ هزار ميليارد تومان افزايش سرمايه 
براي ش��ركت‌هاي تابعه گروه سرمايه‌گذاري مسكن به 
ثبت رس��يده كه از محل آورده نق��دي، مطالبات گروه 
سرمايه‌گذاري مسكن و همچنين سود انباشته شركت‌ها 
انجام شده است. او ادامه داد: براي حمايت بيشتر، بخشي 
از منابع حاصل از تس��هيلات دريافتي نيز به شركت‌ها 
اختصاص يافته تا روند پيشبرد پروژه‌هاي آنها با سرعت 
بيشتري انجام شود. عليزاده در پاسخ به پرسشي درباره 
عرضه اوليه شركت‌هاي تابعه اظهاركرد: سال گذشته در 

مجمع شركت وعده بررسي پذيرش دو شركت را داديم. 
متأسفانه يكي از ش��ركت‌ها بنا به اعلام سازمان بورس 
و فرابورس ش��رايط پذيرش را نداش��ت، اما يكي ديگر از 
شركت‌ها هم‌اكنون در مرحله پذيرش قرار دارد و زمان 
نهايي آن بايد از سوي فرابورس يا بورس تهران اعلام شود.

     تأمين مالي پايدار در شرايط ركودي
در اين ميان، علي عسگري، مديرعامل گروه مالي مسكن، 
با اش��اره به پروژه‌هاي ساخت مس��كن از سوي شركت 
س��رمايه‌گذاري مس��كن، آغاز پروژه بهار را در راستاي 
توس��عه برنامه‌هاي مسكن‌س��ازي اين گ��روه عمراني 
دانست و از عرضه سهام ش��ركت‌هاي غير بورسي گروه 
سرمايه‌گذاري مس��كن در بازار سرمايه استقبال كرد. او 
درباره تفاهم‌نامه‌هاي موجود با وزارت راه و شهرس��ازي 
اظهار كرد: در سال‌هاي اخير و به‌ويژه در قالب برنامه‌هاي 
مرتبط با نهضت ملي مسكن، اقدامات موثري با همكاري 
بانك مسكن انجام شده و اين روند همچنان در دستور كار 
قرار دارد. مديرعامل گروه مالي مسكن افزود: به همين 
دليل تلاش كرده‌ايم با به‌روزرس��اني و اصلاح س��اختار 
پروژه‌ه��ا، ضمن حفظ س��ودآوري، از توق��ف پروژه‌ها و 

تحميل زيان به شركت جلوگيري كنيم.

     ابزارهاي نوين مالي؛ حلقه تكميل‌كننده 
زنجيره

مديرعامل گروه مالي مسكن در بخش ديگري از سخنان 
خود اظهاركرد: ش��ركت تأمين سرمايه وابسته به گروه 
مالي بانك مس��كن به عنوان متولي اين موضوع تعيين 
شده و فرآيند ايجاد صندوق‌هاي سرمايه‌گذاري در بخش 
ساختمان در حال پيگيري است. او افزود: مجوزهاي لازم 
در گروه مالي و شركت تأمين سرمايه اخذ شده و با نهايي 
شدن مجوزهاي مورد نياز از سازمان بورس، نهادهاي مالي 
و بانك مركزي، اين ابزارها به‌صورت رسمي فعال خواهند 
شد. به گفته عسگري، با راه‌اندازي اين صندوق‌ها، در كنار 
فعاليت شركت‌هاي ساختماني مستقل، بستر جديدي 
براي مشاركت در ساخت‌وساز و تأمين مالي پروژه‌هاي 
مسكني فراهم خواهد شد. در مجموع، آنچه اين‌بار فروش 
متري مس��كن را از دوره‌هاي پيش��ين متمايز مي‌كند، 
وجود پروژه واقعي، مجري مش��خص، ابزار مالي در حال 
طراحي و اعلام زمان شروع رسمي است. اگر تفاهم‌نامه 
وعده‌داده‌شده به‌موقع امضا شود و موانع مقرراتي برطرف 
ش��ود، مي‌توان گفت بازار مسكن ايران در آستانه تجربه 
يكي از مهم‌ترين تحولات س��اختاري خود در دهه‌هاي 

اخير قرار گرفته است.
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 سكونت۲۰ ميليون نفر از جمعيت 
شهري در بافت‌هاي ناكارآمد

 عضو هيات‌مديره شركت بازآفريني شهري ايران با اعلام 
اينكه حدود ۲۰ ميليون نفر از جمعيت شهري كشور 
در بافت‌هاي ناكارآمد سكونت دارند، گفت: پهنه‌هاي 
پرخطر از مهم‌ترين چالش‌هاي بازآفريني ش��هري در 
كشور به ‌شمار مي‌روند و به همين دليل در اولويت مداخله 
سياست‌هاي بازآفريني شهري قرار دارند. به گزارش ايرنا، 
فريدون بابايي اقدم اظهار كرد: سكونتگاه‌هاي غيررسمي، 
بافت‌هاي فرسوده، بافت‌هاي تاريخي و پهنه‌هاي پرخطر، 
مهم‌ترين انواع بافت‌هاي ناكارآمد هستند كه ميزان و نوع 
پراكندگي آنها در شهرهاي مختلف، متناسب با شرايط 
هر منطقه متفاوت است. او با بيان اينكه ۹ شاخص براي 
بازآفريني شهري تعريف شده است، افزود: اين شاخص‌ها 
شامل عوامل طبيعي مانند سكونتگاه‌هاي واقع‌شده روي 
گسل‌ها يا بستر رودخانه‌ها و همچنين عوامل انساني 
نظير ساخت‌وساز در حريم دكل‌هاي برق فشار قوي است 
كه متاسفانه اين پديده در بسياري از شهرها شيوع دارد. 
عضو هيات‌مديره شركت بازآفريني شهري ايران با اشاره 
به سند ملي توانمندسازي سكونتگاه‌هاي غيررسمي، 
ادامه ‌داد: در اين سند وزارت راه و شهرسازي با محوريت 
شركت بازآفريني شهري ايران و با همكاري شهرداري‌ها، 
مامور شناسايي بافت‌هاي ناكارآمد شده‌اند و تاكنون اين 

شناسايي در ۸۰۰ شهر كشور انجام شده است.

افزايش 11 برابري
مراجعه به سامانه خودنويس

وزارت راه از افزاي��ش 11 براب��ري مراجعه به س��امانه 
خودنويس و صدور كد  رهگيري براي 3.7 ميليون معامله 
ملكي خبر داد. به گزارش تسنيم، براساس اعلام معاونت 
مسكن و س��اختمان از عملكرد سامانه »خودنويس« 
حاكي از افزايش چش��مگير اس��تقبال كاربران از اين 
سامانه در بيش از يكس��ال گذشته است؛ به‌طوري‌كه 
ميزان مراجعه به سامانه از حدود يك ميليون نفر به 11 
ميليون و 300 هزار نفر رسيده و به‌طور ميانگين روزانه 
حدود 10 هزار معامله اجاره و خريد و فروش در اين بستر 
ثبت شده است. طي اين مدت براي حدود 3.7 ميليون 
معامله املاك و مس��تغلات كد رهگيري صادر ش��ده 
كه ش��امل 3 ميليون و 420 هزار قرارداد اجاره و 290 
هزار قرارداد خريد و فروش است. همچنين حدود 94 
درصد قراردادهاي اجاره داراي كد رهگيري به‌صورت 
خودكاربري و بدون حضور مشاوران املاك توسط موجر 
يا مستأجر ثبت ش��ده و حدود 88 درصد قراردادهاي 
خريد و فروش داراي كد رهگيري از طريق دفاتر مشاوران 
املاك به ثبت رسيده است. راه‌اندازي داشبورد مديريتي 
س��امانه »خودنويس« براي رصد تحولات بازار اجاره 
و خريد و فروش مس��كن و املاك، اخذ مصوبات لازم 
براي تبادل داده با سازمان ثبت اسناد و املاك كشور و 
پيش‌بيني الزامات قانوني مربوط به ثبت رسمي معاملات 

از ديگر اقدامات انجام‌شده در اين سامانه است. 

پيش‌بيني حمل ۸  ميليون تن 
بار با راه‌اندازي خط ريلي

چابهار- زاهدان
معاون ساخت و توسعه راه آهن، بنادر و فرودگاه‌هاي 
ش��ركت س��اخت و توس��عه زيربناهاي حمل‌ونقل 
كشور گفت: پيش‌بيني مي‌شود با تكميل خط ريلي 
چابهار- زاهدان، در افق سال ۱۴۲۰ شاهد جابه‌جايي 
سالانه ۲ ميليون مس��افر و ۸ ميليون تن بار از طريق 
اين خط ريلي باش��يم. عباس خطيبي در گفت‌وگو 
با ايرنا درخصوص آخرين وضعيت س��ه پروژه ريلي 
چابهار- زاهدان، رشت- آستارا و ميانه- اردبيل افزود: 
اجراي اين سه پروژه با هدف تكميل كريدورها و اتمام 
پروژه‌هاي نيمه‌تمام در دس��تور كار اس��ت. او گفت: 
مهم‌ترين اين پروژه‌ها، تكمي��ل خط ريلي چابهار- 
زاه��دان به طول ۶۳۵ كيلومتر اس��ت كه ۸۹ درصد 
پيشرفت فيزيكي دارد و همه تلاش ما اين است كه تا 
پايان امسال، اتمام عمليات ريل‌گذاري در اين مسير را 
شاهد باشيم. معاون شركت ساخت اظهاركرد: در اين 
پروژه تا امروز بيش از ۳۴ همت سرمايه‌گذاري و هزينه 
شده كه البته ارزش روز آن بيش از ۱۰۰ همت است. 
او يادآور شد: مسير ۱۵۸ كيلومتري زاهدان- خاش 
در سال ۱۴۰۱ افتتاح ش��ده بود و هم‌اكنون تكميل 
۴۷۷ كيلومتر باقي‌مانده در دستور كار است. خطيبي 
ادامه‌داد: اتفاق بزرگ، انجام ۳۵۳ كيلومتر ريل‌گذاري 
در اين مسير طي يك سال گذشته است كه با وجود 
همه مسائل و مشكلات، ۲۰۰ كيلومتر آن در ۴ ماه اخير 
به انجام رسيده است. او بيان‌ كرد: هدف اصلي اين است 
كه بندر اقيانوس��ي شهيد بهشتي چابهار به ظرفيت 
سالانه ۸ ميليون تن و همچنين پس‌كرانه بسيار خوب 

آن را به شبكه ريلي متصل كنيم. 

بودجه۲۰۰ ميلياردي
براي احداث ۲ آرامستان جديد

رييس كميسيون س�المت، محيط زيست و خدمات 
شهري شوراي شهر تهران، گفت: ۲۰۰ ميليارد تومان از 
منابع بودجه عمومي پيشنهادي ۱۴۰۵ شهرداري تهران 
جهت كمك به توس��عه، ايجاد، آماده‌سازي و تجهيز ۲ 
آرامستان‌ جديد در تهران اختصاص داده مي‌شود. مهدي 
پيرهادي در گفت‌وگو با ايسنا افزود: در بودجه جديد يكي 
از پيشنهاداتي كه داديم اين بوده كه تعداد غرف انتفاعي 
سطح شهر تهران )فعال‌سازي فضاهاي شهري و ايجاد 
رونق اقتصادي( به صورت كامل مشخص شود و نهايتا 
درآمدهاي آنها شفاف شود. او گفت: اين برنامه قبلا نيز 
در صحن شورا بررسي و به تصويب رسيد و دستورالعمل 
آن توس��ط ش��هردار تهران به همه مراجع ذي‌صلاح 
ش��هرداري ابلاغ شد. بر اس��اس آن تاكنون بيش از ۱۲ 
هزار غرفه انتفاعي در شهر تهران شناسايي شده كه بعد 
از ساماندهي آن درآمدهاي پايدار شهر چند برابر اضافه 
خواهد شد. رييس كميسيون سلامت، محيط زيست و 
خدمات شهري شوراي شهر تهران اضافه كرد: در اين چند 
سال براي اين غرفه‌ها خيلي تلاش كرديم كه به سرانجام 
برسند و اكنون اين اقدام به مراحل پاياني نزديك شده، 
اما به نظر مي‌رسد كه برخي از افراد يا شايد حتي بتوان 
گفت شبكه‌اي، مخالف شفاف شدن اين موضوع بودند و 
سنگ‌اندازي‌هاي مختلفي را در اين خصوص انجام دادند.

اختصاص ۴ همت براي احداث 
۱۰ بوستان در پايتخت

معاون فني و عمراني سازمان بوستان‌هاي شهر تهران 
گفت: از مجموع همه بوستان‌هاي در دست احداث تا 
پايان دوره ششم مديريت شهري ۱۰ بوستان را افتتاح 
خواهيم كرد و تا آخر امس��ال پنج پ��روژه را به نتيجه 
خواهيم رس��اند. علي صارمي در گفت‌وگو با ايسنا با 
اشاره به آخرين وضعيت پروژه‌هاي احداث بوستان‌ها 
در پايتخت اظهار كرد: در حال حاضر حدود ۱۲ پروژه 
در حال ساخت از بوستان‌هاي در حال اجرا در سطح 
شهر تهران داريم كه اهم آن در جنوب شهر قرار دارند. 
صارمي ادامه داد: بسياري از پروژه‌ها در مرحله تملك 
زمين‌هاي متعلق با ارگان‌ها بودند كه شهرداري آنها را 
خريداري كرده و در حال تبديل آن به فضاي سبز است‌. 
برخي از اين پروژه‌ها تا آخر سال به اتمام مي‌رسند؛ اين 
بوس��تان‌ها در مناط��ق ۱۳، ۱۶، ۱۷، ۱۹، ۲۰ و ... قرار 
دارند. او افزود: بوستان پادگان ۰۶ نيز تا پايان سال به 
بهره‌برداري مي‌رسد و نهايتا تا ارديبهشت سال آينده 
هم��ه پروژه‌ها به جمع‌بندي مي‌رس��د؛ ضمن اينكه 
چند پروژه ديگر هم در دس��تور كار داريم. با دس��تور 
شهردار تهران مسير سرزندگي ادامه پيدا خواهد كرد 
و برنامه‌ريزي براي احداث بوس��تان‌هاي جديد مثلا 
باز هم در منطقه ۲۰ انجام شده است. وي اضافه كرد: 
منطقه ۲۰ از نظر فضاي سبز ضعيف است و به همين 
دليل برنامه ويژه‌اي براي آن داريم؛ تاكنون حدود چهار 
همت )هزار ميليارد تومان( براي احداث بوستان‌هاي 
جديد با پيمانكاران قرارداد بسته شده و كار احداث اين 

بوستان‌ها در حال انجام است. 

بازديد ۱۱ هزار ساختمان ناايمن 
شناسايي شده در تهران

رييس سازمان مديريت بحران ش��هر تهران با تأكيد 
بر اينكه پروژه بازديد و ارزيابي ايمني س��اختمان‌هاي 
مهم و بلندمرتبه پايتخت ادام��ه دارد، گفت: تاكنون 
بيش از ۱۱ هزار ساختمان از ۱۶ هزار ساختمان ناايمن 
شناسايي ش��ده مورد بررس��ي قرار گرفته است. علي 
نصيري در گفت‌وگو با ايس��نا با تأكيد بر اينكه اولويت 
اين سازمان پيشگيري بر درمان و ايمن‌سازي بر پاسخ 
فوري است، گفت: زماني كه مديريت بحران شهر تهران 
را تحويل گرفتم، ايمن‌سازي زيرساختي و شناسايي 
نواحي پرخطر را در دستور كار قرار داديم. در كنار اين 
اقدامات، پروژه‌هاي متعددي شكل گرفت كه امروز به 
نقطه‌اي رسيده‌ايم كه دستمان خالي نيست. او با بيان 
اينكه س��اختمان‌هاي تهران به دو دسته كلي »مهم« 
و »بلندمرتبه« تقسيم مي‌شوند، توضيح داد: به دليل 
محدوديت منابع در ارزيابي و ايمن‌س��ازي، قانونگذار 
اولويت‌بندي مشخصي ارايه كرده است. ساختمان‌هاي 
مهم ش��امل مراكز ام��دادي، مراكز ثق��ل حكومتي، 
س��اختمان‌هاي داراي اس��ناد و ثروت‌هاي ملي مانند 
موزه‌ها و كتابخانه‌هاي ملي و همچنين ساختمان‌هايي 
هستند كه بيش از ۳۰۰ نفر در آنها حضور دارند. رييس 
سازمان مديريت بحران درباره ساختمان‌هاي بلندمرتبه 
افزود: اختلافات و آيين‌نامه‌هاي مختلفي درباره تعريف 
ساختمان بلندمرتبه وجود داشت؛ براي جلوگيري از 
اين اختلافات، مبنا را مشابه آتش‌نش��اني قرار داديم؛ 
ساختمان‌هايي با بيش از ۶ طبقه و زير بناي ۵ هزار متر 

مربع، در دسته بلندمرتبه‌ها قرار گرفتند.

مسكن وارد بورس مي‌شود

فروش متري خانه كليد خورد

راه‌آهن روي ريل ديپلماسي و ترانزيت

آيا نوروز امسال قطار تهران-آنكارا  راه مي‌افتد؟
در حالي كه صنعت حمل‌ونقل ريلي ايران سال‌هاس��ت 
ب��ا چالش‌هايي مانند كمب��ود س��رمايه‌گذاري، ناتمام 
ماندن پروژه‌ه��اي كليدي و محدوديت‌هاي بين‌المللي 
دس��ت‌وپنجه نرم مي‌كند، اظهارات اخي��ر مديرعامل 
راه‌آهن جمهوري اس�المي ايران از حرك��ت دوباره اين 
بخ��ش روي ريل توس��عه حكاي��ت دارد؛ حركتي كه از 
احياي مسير مس��افري تهران - آنكارا آغاز مي‌شود و تا 
تكميل يكي از مهم‌ترين كريدورهاي ترانزيتي كش��ور 
يعني چابهار - زاهدان امتداد مي‌يابد. جبارعلي ذاكري، 
معاون وزير راه و شهرسازي، از تلاش براي راه‌اندازي قطار 
مس��افري تهران - آنكارا در ايام نوروز خبر داد و همزمان 
تأكيد كرد كه ريل‌گذاري مسير چابهار - زاهدان تا پايان 
سال جاري به اتمام خواهد رسيد؛ دو خبري كه هركدام 
به‌تنهايي مي‌توانند تأثير قابل‌توجهي بر جايگاه ترانزيتي 

و ژئوپليتيكي ايران داشته باشند.

     قطار تهران- آنكارا؛ بازگشت يك مسير 
استراتژيك

ذاكري درباره آخرين وضعي��ت راه‌اندازي قطار تهران - 
آنكارا گفت: در كميت��ه حمل‌ونقل ايران و تركيه حدود 
يك هفته پيش از طرف راه‌آهن تركيه اين موضوع مطرح 
شد. مشكلاتي كه در كشور وجود داشت مانع از سفر آنها 
شده بود. سفر آنها به تعويق افتاد و با توجه به وضعيت فعلي 
پيشنهاد داديم در هفته آينده اين جلسه در آنكارا برگزار 
شود. به گفته مديرعامل راه‌آهن، هدف‌گذاري مشخص 
است كه تلاش داريم كه قطار تهران- آنكارا را به سفرهاي 

عيد برسانيم.
اين مسير كه در سال‌هاي گذشته به‌دليل مسائل فني، 
سياس��ي و كاهش تقاضا عملًا متوقف شده بود، اكنون 

بار ديگر به عن��وان يكي از نمادهاي اتصال ريلي ايران به 
اروپا مطرح شده است. راه‌اندازي مجدد اين خط نه‌تنها 
جنبه مسافري دارد، بلكه مي‌تواند مقدمه‌اي براي تقويت 
تعام�الت ريلي و لجس��تيكي ايران و تركيه در س��طح 
منطقه‌اي باشد. به گزارش ايرنا، ذاكري در ادامه به يكي 
از مهم‌ترين موانع كاهش ترانزيت اش��اره كرد و توضيح 
داد: بخش��ي از ترانزيت ايران به تركيه كه امسال حدود 
۱۵ درصد نسبت به سال قبل كاهشي بود به علت خرابي 
فري‌ب��وت بود ك��ه فري‌بوت تعمير  ش��ده و پيش‌بيني 
مي‌ش��ود ظرف ۱۵ روز آيــنده نيز م��ورد بهره‌برداري        

قرار بگيرد.

     توسعه لجستيك؛ شرط بقا و رشد راه‌آهن
مديرعامل راه‌آهن با تأكيد بر اينكه توس��عه ريلي بدون 
نگاه لجستيكي ممكن نيس��ت، تصريح كرد: بايد مراكز 
لجستيكي در كشور را توسعه دهيم و با مراكز لجستيكي 
در كشورهاي همس��ايه تعامل داشته باشيم. او گفت: از 
ابتداي كار در راه‌آهن مش��اركت ذي‌نفع��ان را به عنوان 
يك اصل مطرح كرديم و توسعه صنعت ريلي را نيازمند 
همراهي و مشاركت فعالان حوزه حمل‌ونقل دانستيم. 
ذاكري با انتقاد از نگاه بخشي به توسعه زيرساخت‌ها افزود: 
راه‌آهن مجموعه اقتصادي اس��ت و مشاركت ذي‌نفعان 
اس��ت كه مي‌تواند آن را شكوفا كند. بخشي‌نگري راه به 

جايي نخواهد برد.

     كريدور شمال - جنوب
 استفاده از ظرفيت موجود

معاون وزير راه و شهرسازي در بخش ديگري از سخنانش 
به كريدور شمال - جنوب پرداخت و گفت: بايستي به فكر 

بهره‌برداري مناسب از زيرساخت‌هاي موجود باشيم. اين 
بحث را در ديدار با سفير روسيه، مديرعامل راه‌آهن و سفير 
هند در ايران مطرح كردم. او با اشاره به پروژه رشت - آستارا 
تصريح كرد: صراحتاً گفتيم راه‌آهن رشت - آستارا بايد 
ساخته شود و پيگير آن نيز هستيم. ولي آيا با ساخته نشدن 
رشت - آستارا ترانزيت و حمل‌ونقل شمال به جنوب انجام 
نمي‌ش��ود؟ به گفته ذاكري، ظرفيت‌هاي بالفعل كشور 
قابل‌توجه است، ظرفيت ترانزيت ۱۰ ميليون تن بار در 
مسير شمال به جنوب داريم. اينچه‌برون، كاسپين، بندر 
اميرآباد، سرخس، جلفا، لطف‌آباد و آستارا را داريم. هفت 

نقطه اتصالي شمال به جنوب داريم.

     چين، اروپا و فرصت طلايي ايران
ذاكري با اشاره به تحولات تجارت جهاني گفت: مراودات 
بار بين اروپا و چين چيزي حدود ۱۰۰ ميليون تن است 
كه با برنامه‌ريزي‌ها به ۵۳۰ ميليون تن در س��ال ۲۰۳۰ 
خواهد رسيد. او افزود: ۹۷ درصد اين‌بارها از طريق دريا 
حمل مي‌شد، ولي مشكلاتي وجود دارد. دولت چين به 
كش��ورهاي واقع در مسير بابت توسعه حمل‌ونقل ريلي 
يارانه مي‌دهد.مديرعامل راه‌آهن با بيان اينكه چين سالانه 
۱۰۰ تا ۱۵۰ ميليون دلار به كشورهايي مانند قزاقستان 
و بلاروس پرداخت مي‌كند، گفت: لازم اس��ت ما نيز در 
اين مسير سهمي داشته باشيم. ذاكري خبر داد: تا امروز 
تعداد ۶۰ قطار از چين به مقصد ايران و اتحاديه اروپا وارد 
كشورمان شده و سه قطار نيز در آستانه ورود به كشور در 

مرز اينچه‌برون هستند.

     افغانستان؛ بازار رو به رشد صادرات ريلي
ذاكري افغانستان را يكي از اولويت‌هاي لجستيكي ايران 

دانست و گفت: يكي از كشورهايي كه لازم است حتماً در 
داخل آن كشور مركز لجستيكي ايجاد كنيم افغانستان 
اس��ت. او با ارايه آمار افزود: در هش��ت‌ماهه سال جاري 
صادرات ريلي ما به اين كشور ۱۵ هزار تن بود و در ۱۰ ماهه 
امسال به ۵۸۰ هزار تن رسيد. در دي‌ماه به ۹۳ هزار تن و 
در بهمن‌ماه پيش‌بيني مي‌شود از ۱۲۰ هزار تن عبور كند.

     چابهار - زاهدان؛ ستون فقرات
ترانزيت اقيانوسي ايران

اما شايد مهم‌ترين بخش س��خنان مديرعامل راه‌آهن، 
مربوط به پروژه چابهار - زاهدان باشد. ذاكري درباره اين 
محور گفت: اين قطار در فاز نخست توان جابه‌جايي دو 
ميليون تن بار، در فاز دوم پنج ميليون تن و در افق ۱۰ ساله 
تا س��ال ۱۴۲۰ ظرفيت ۱۰ ميليون تن را خواهد داشت. 
او تأكيد كرد: مهم‌ترين مزيت اين محور، اتصال به بندر 
چابهار به عنوان تنها بندر اقيانوسي كشور است؛ بندري 
كه امكان پهلوگيري كش��تي‌هاي پهن‌پيكر و بزرگ را 
دارد. به گفته ذاكري، طبق برنامه‌ريزي‌ها، ريل‌گذاري اين 
مسير تا پايان سال جاري به اتمام خواهد رسيد. مجموعه 
اظهارات مديرعامل راه‌آهن نش��ان مي‌دهد سياس��ت 
جديد اين مجموعه، تمركز همزمان بر احياي مسيرهاي 
بين‌المللي، تكمي��ل پروژه‌هاي نيمه‌تمام و بهره‌برداري 
حداكثري از ظرفيت‌هاي موجود است.  اگر وعده راه‌اندازي 
قطار تهران- آنكارا در نوروز و تكميل ريل‌گذاري چابهار- 
زاهدان تا پايان سال محقق شود، مي‌توان گفت راه‌آهن 
ايران پس از سال‌ها، بار ديگر به بازيگري فعال در معادلات 
ترانزيتي منطقه تبديل خواهد شد؛ بازيگري كه موفقيتش 
بيش از هر چيز به تداوم سرمايه‌گذاري، تعامل منطقه‌اي و 

مشاركت واقعي بخش خصوصي وابسته است.

آگهی موضوع ماده ۳ قانون و ماده ۱۳ آئین نامه قانون تعیین 
تکلیف وضعیت ثبتی و اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

 برابر رای شماره ۱۴۰۴۶۰۳۱۰۰۱۶۰۲۷۷۴۷ هیات اول موضوع قانون تعیین تکلیف 
وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی مستقر در واحد ثبتی حوزه 
ثبت ملک محمودآباد تصرفات مالکانه بلامع�ارض متقاضی آقای علی اصغری 
فرزند عبداله بشماره شناس�نامه ۲۱۳۰۳۸۹۸۱۳ صادره از آمل ششدانگ یک 
قطعه زمین مزروعی ک�ه میزان ۱۰۷۴ متر کاربری زراع�ی مابقی با بهره برداری 
کشاورزی پلاک ش�ماره ۵ اصلی واقع در بخش ۲ به مساحت ۱۶۸۶۷۰ متر مربع 
پلاک ۱۳۸ فرعی از ۵ اصلی بخش ۲ واقع در میرده علیا خریداری از مالک رسمی 
آقای علی‌اکبر اصغری محرز گردیده است. لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو 
نوبت به فاصله ۱۵ روز آگهی می شود در صورتی که اشخاص نسبت به صدور سند 
مالکیت متقاضی اعتراضی داشته باشند می توانند از تاریخ انتشار اولین آگهی به 
مدت دو ماه اعتراض خود را به این اداره تسلیم و پس از اخذ ،رسید ظرف مدت یک 
ماه از تاریخ تسلیم ،اعتراض دادخواست خود را به مراجع قضایی تقدیم نمایند. 
بدیهی است در صورت انقضای مدت مذکور و عدم وصول اعتراض طبق مقررات 

سند مالکیت صادر خواهد شد.  
م الف : ۲۱۲۱۰۰۱

 تاریخ انتشار نوبت اول : 1404/11/21
مهدی آزاد-  رییس ثبت اسناد و املاکتاریخ انتشار نوبت دوم : 1404/12/06

آگهی موضوع ماده ۳ قانون و ماده ۱۳ آئین نامه قانون تعیین 
تکلیف وضعیت ثبتی و اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

برابر رای شماره 140460310016022407 هیات اول موضوع قانون تعیین تکلیف 
وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی مستقر در واحد ثبتی حوزه 
ثبت ملک محمود آباد تصرفات مالکانه بلا معارض متقاضی آقای مسعود خسروی 
فرزند علی بشماره شناسنامه ۴۴۷۲ صادره از تهران ششدانگ یک قطعه زمین 
مزروعی با بهره برداری کشاورزی به مساحت 4741.00 متر مربع پلاک ۵۰۷ فرعی 
از ۳۳ اصلی بخش ۱۰ واقع در لامیزه خریداری از مالک  رسمی آقای حسین جان 
محمودی محرز گردیده اس�ت لذا به منظور اطلاع عموم مرات�ب در دو نوبت به 
فاصله ۱۵ روز آگهی می شود در صورتی که اشخاص نسبت به صدور سند مالکیت 
متقاضی اعتراضی داشته باشند می توانند از تاریخ انتشار اولین آگهی به مدت دو 
ماه اعتراض خود را به این اداره تس�لیم و پس از اخذ رسید ظرف مدت یک ماه از 
تاریخ تسلیم ،اعتراض دادخواست خود را به مراجع قضایی تقدیم نمایند. بدیهی 
اس�ت در صورت انقضای مدت مذکور و عدم وصول اعتراض طبق مقررات سند 

مالکیت صادر خواهد شد. 
 م الف : 2121012

تاریخ انتشار نوبت اول : 1404/11/21
تاریخ انتشار نوبت دوم : 1404/12/06

مهدی آزاد-  رییس ثبت اسناد و املاک

آگهی موضوع ماده ۳ قانون و ماده ۱۳ آئین نامه قانون تعیین 
تکلیف وضعیت ثبتی و اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

براب�ر رای ش�ماره ۱۴۰۳۶۰۳۱۰۰۱۶۰۲۳۳۹۲ هیات اول موض�وع قانون تعیین 
تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی مستقر در واحد 
ثبتی حوزه ثبت ملک محمود آباد تصرفات مالکانه بلامعارض متقاضی آقای علی 
رحیم زاده فرزند حیدر بشماره شناسنامه ۵۳۸۴ صادره از سراب ششدانگ یک 
قطعه زمین مزروعی با بهره برداری کشاورزی به مساحت ۲۶۰ متر مربع پلاک 
۱۹۲۳ فرعی از ۳۰ اصلی بخش ۱۱ واقع در متوریج خریداری از مالک رسمی علی 
رحیم زاده محرز گردیده است. لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به 
فاصله ۱۵ روز آگهی می شود در صورتی که اشخاص نسبت به صدور سند مالکیت 
متقاضی اعتراضی داشته باشند می توانند از تاریخ انتشار اولین آگهی به مدت 
دو ماه اعتراض خود را به این اداره تس�لیم و پس از اخذ ،رسید ظرف مدت یک 
ماه از تاریخ تسلیم ،اعتراض دادخواست خود را به مراجع قضایی تقدیم نمایند. 
بدیهی است در صورت انقضای مدت مذکور و عدم وصول اعتراض طبق مقررات 

سند مالکیت صادر خواهد شد.
م الف : 2121032

تاریخ انتشار نوبت اول : 1404/11/21
تاریخ انتشار نوبت دوم : 1404/12/06

مهدی آزاد-  رییس ثبت اسناد و املاک

اداره کل ثبت اسناد و املاک استان خراسان جنوبی
اداره ثبت اسناد و املاک حوزه ثبت ملک بیرجند منطقه دو

هیات موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

آگهی موضوع ماده ۳ قانون و ماده ۱۳ آئین نامه قانون تعیین 
تکلیف وضعیت ثبتی و اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

برابر آراء شمارگان ۱۴۰۴۶۰۳۰۸۳۲۴۰۰۱۷۲۵ - 1404/06/31و ۱۴۰۴۶۰۳۰۸۳۲۴۰۰۱۷۲۶ - 1404/06/31و ۱۴۰۴۶۰۳۰۸۳۲۴۰۰۲۲۳۵ 
- 1404/10/08 و ۱۴۰۴۶۰۳۰۸۳۲۴۰۰۲۳۰۷ - 1404/10/23هی�ات دوم موض�وع قان�ون تعیین تکلیف وضعی�ت ثبتی اراضی و 
ساختمانهای فاقد سند رسمی مستقر در واحد ثبتی  حوزه ثبت ملک بیرجند منطقه دو تصرفات مالکانه بلا معارض متقاضیان ذیل : 
1-  خانم حمیده طاهری فرزند : غلامرضا بشماره ملی : ۰۶۴۰۰۴۹۸۸۵ صادره از بیرجند در سه دانگ مشاع از ششدانگ یک قطعه 
باغ مشجر مشتمل بر  ساختمان بمس�احت ۴۴۹/20 متر مربع قسمتی از پلاک ۱۸۵ فرعی از ۱۳۰ اصلی بخش ۳ بیرجند واقع در 

اراضی رچ خریداری از مالک رسمی آقای  فوقانعلی نخعی و غیره محرز گردیده است. 
2- خانم فاطمه طاهری فرزند : غلامرضا بشماره شناسنامه : ۱۱۸۵ و ملی : ۰۶۵۳۰۹۹۴۹۵ صادره از بیرجند در سه دانگ مشاع از 
ششدانگ یکقطعه باغ  مشجر مشتمل بر ساختمان بمساحت ۴۴۹/20 متر مربع قسمتی از پلاک ۱۸۵ فرعی از ۱۳۰ اصلی بخش ۳ 

بیرجند واقع در اراضی رج خریداری از مالک  رسمی آقای فوقانعلی نخعی و غیره محرز گردیده است .
3-  آقای محمدرضا زحمتکش فرزند :  نوروز  بشناسنامه : ۷۴۲ شماره ملی : ۰۶۵۰۳۲۴۹۲۷ صادره از بیرجند در ششدانگ یک 
قطعه باغ مشجر بمساحت  ۱۰۸۱/70 متر مربع قسمتی از پلاک ۶۹۷ فرعی از ۲۲۳ - اصلی بخش ۳ بیرجند واقع در اراضی محمدآباد 

تقاب خریداری از مالک رسمی آقای نوروز  زحمتکش محرز گردیده است .
4-   آقای مهدی امامی فرزند :  احمد علی بشناس�نامه : ۸۱۰۱ شماره ملی : ۰۶۵۳۱۶۸۶۵۹ صادره از بیرجند در ششدانگ یکباب 
محوطه مشتمل بر اتاق  بمساحت ۱۷۰ متر مربع قسمتی از پلاک ۱۶۵۶ فرعی از ۲۴۶ - اصلی بخش ۲ بیرجند واقع در اراضی موسوی 

خریداری از مالک رسمی آقای مهدی  پژوهان فرد محرز گردیده است .
  لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله ۱۵ روز آگهی می شود در صورتی که اشخاص نسبت به صدور سند مالکیت 
متقاضی اعتراضی  داشته باشند می توانند از تاریخ انتشار اولین آگهی به مدت دو ماه اعتراض خود را به این اداره تسلیم و پس از 
اخذ رسید ظرف مدت یک ماه از تاریخ  تسليم اعتراض دادخواست خود را به مراجع قضایی تقدیم نمایند. بدیهی است در صورت 

انقضای مدت مذکور و عدم وصول اعتراض طبق مقررات سند  مالکیت صادر خواهد شد.
شناسه آگهي : 2102599

  تاریخ انتشار نوبت اول : 1404/11/06
محمد حسین مصلحی-   ریيس ثبت اسناد و املاک   تاریخ انتشار نوبت دوم : 1404/11/21  


