
بازار مسكن در حالي وارد سال جديد مي‌شود كه آمارها 
از تثبيت نسبي تورم، اما تداوم فشار هزينه‌اي بر خانوارها 
حكايت دارد؛ بازاري كه نه توان جهش قيمتي گذشته 
را دارد و نه ظرفيت پاس��خ‌گويي به تقاضاي مصرفي 
را.  نوس��انات ش��ديد ارز و طلا، كاهش قدرت خريد، 
رشد هزينه‌هاي س��اخت و عقب‌نشيني سازندگان، 
مجموعه‌اي از عوامل را شكل داده كه نتيجه آن، حذف 
خانه‌اولي‌ها و دورتر ش��دن روياي خانه‌دار شدن براي 
مستأجران است. براساس جديدترين گزارش مركز 
آمار ايران، تورم سالانه بخش »مسكن، آب، برق، گاز 
و ساير سوخت‌ها« به ۳۶.۵ درصد رسيده است. تورم 
ماهانه اين بخش ۲.۶ درصد و تورم نقطه‌به‌نقطه ۳۵.۴ 
درصد اعلام شده كه فاصله اندك ميان اين دو شاخص، 
از تثبيت نس��بي تورم مسكن حكايت دارد. اما در دل 
اين ثبات نسبي، يك شاخص نگران‌كننده خودنمايي 
مي‌كند؛ تورم خدمات نگهداري و تعمير واحد مسكوني 
كه به ۴۷.۹ درصد رسيده است. اين رقم نشان مي‌دهد 
فشار هزينه‌اي بازار مسكن، بيش از آنكه از مسير خريد 
ملك باشد، از كانال اجاره، تعميرات و خدمات جانبي، 
مس��تقيماً به خانوارها منتقل مي‌ش��ود. اين داده‌ها 
تصويري دوگانه از بازار مس��كن ترس��يم مي‌كند: از 
يك سو، خبري از جهش‌هاي قيمتي افسارگسيخته 
سال‌هاي قبل نيست و از سوي ديگر، هزينه زندگي در 
بخش مسكن همچنان با سرعتي بالا در حال افزايش 
است؛ وضعيتي كه بيشترين آسيب را به مستأجران و 

دهك‌هاي متوسط و پايين وارد كرده است.

    چرا مسكن ديگر هم‌پاي دلار
 حركت نمي‌كند؟

در دهه‌هاي گذشته، بازار مسكن همواره رابطه‌اي معنادار 
با نرخ ارز و قيمت طلا داشت. هر زمان دلار و طلا افزايش 
مي‌يافت، بازار مس��كن نيز با وقفه‌اي كوتاه، وارد مسير 
صعودي مي‌شد و به‌نوعي از تورم انتظاري تبعيت مي‌كرد. 
اما به گفته كارشناسان اقتصادي، اين الگوي سنتي در 
سال‌هاي اخير دچار گسست شده است. با وجود رشد 
شديد نرخ ارز و طلا، بازار مسكن واكنش متناسب و فوري 
از خود نشان نداده و بيشتر در يك ركود فرسايشي گرفتار 
مانده است. تحليلگران دليل اصلي اين تغيير رفتار را در 
افت شديد قدرت خريد خانوارها مي‌دانند. رشد پيوسته 
قيمت‌ها در كنار ركود درآمدي، باعث ش��ده تقاضاي 
مصرفي، به‌ويژه از سوي خانه‌اولي‌ها عملًا از بازار حذف 
شود. در چنين شرايطي، حتي اگر انتظارات تورمي بالا 
باشد، بازار توان جذب افزايش قيمت‌هاي سنگين را ندارد 

و در حالت انتظار و سكون باقي مي‌ماند.

    شوك نيمه دوم سال
ورود سرمايه‌هاي غيرمصرفي

با اين حال، نيمه دوم س��ال جاري نقطه عطفي براي 
بازار مسكن بود. نوسانات شديد نرخ ارز و طلا، فضاي 
نااطميناني گسترده‌اي در بازارهاي دارايي ايجاد كرد. 
سرمايه‌گذاراني كه تا پيش از اين، دلار، سكه يا طلا را 
پناهگاه امن س��رمايه مي‌دانستند، با ترديد نسبت به 
آينده اين بازارها مواجه ش��دند. در اين فضا، مسكن 
بار ديگر هرچند محدود به عنوان يك پناهگاه نسبي 
س��رمايه مطرح ش��د. به گفته فعالان بازار، بخشي از 
سرمايه‌هاي سرگردان به سمت مسكن حركت كرد، 
اما اين ورود سرمايه ماهيت مصرفي نداشت. نتيجه اين 
روند، افزايش معاملات سرمايه‌اي در برخي مناطق، 
كاهش فايل‌هاي عرضه و شكل‌گيري التهاب قيمتي 
موضعي بود؛ بدون آنكه به رونق واقعي بازار منجر شود.

    اثر رواني دلار؛ التهاب بدون رونق
كارشناسان بازار مسكن تأكيد دارند كه نوسانات نرخ 
ارز، بيش از آنكه اثر واقعي و بنيادي بر قيمت مسكن 
داشته باشد، اثر رواني ايجاد كرده است.  افزايش نرخ 
ارز، انتظ��ارات تورمي را در ذه��ن فعالان بازار تقويت 
كرده و باعث شده برخي مالكان، با تصور رشد قيمت‌ها 
در آينده، از عرضه واحدهاي خ��ود خودداري كنند. 
در همين رابطه، نايب‌رييس دوم اتحاديه مش��اوران 
املاك معتقد است، خانه‌اولي‌ها عملًا از بازار مسكن 
حذف شده‌اند. اين رفتار مالكان، دركنار ورود تقاضاي 
سرمايه‌اي، موجب كاهش فايل‌هاي فروش و تشديد 

التهاب قيمتي در برخي مناطق شده است؛ التهابي كه 
نه از جنس رونق، بلكه ناشي از كاهش عرضه موثر است.

    سازندگان چرا عقب نشستند؟
در حالي كه اثر رواني دلار بيش��تر در بخش معاملات 
خود را نش��ان داده، اثر واقعي نوسانات ارزي در بخش 
ساخت‌وس��از بس��يار عميق‌تر بوده اس��ت. فرشيد 
پورحاج��ت، دبير كانون سراس��ري انبوه‌س��ازان در 
گفت‌وگو با مهر، با اشاره به شرايط بازار مسكن مي‌گويد: 
آنچه واضح اس��ت، بازار مس��كن طي ش��ش تا هفت 
سال گذشته شرايط مناسبي نداشته و بخش زيادي 
از س��رمايه‌هاي س��رگردان مردم به بازارهايي مانند 
طلا، بورس و دلار هدايت ش��ده بود. مردم براي حفظ 
سرمايه‌هاي خود، سرمايه‌هايشان را به دلار، سكه و طلا 
تبديل مي‌كردند. او درباره وضعيت مصالح ساختماني 
و تأثير نوسانات ارزي تصريح مي‌كند: قيمت مصالح 
س��اختماني طي سال‌هاي گذش��ته افزايش يافته و 
نوسانات دلار، بازار توليد سيمان، فولاد و ساير كالاهاي 
مرتبط را تحت تأثير قرار داده است. اين روند روي تمام 
بخش‌هاي توليدي و ساختمان‌سازي كشور تأثيرگذار 
بوده است. پورحاجت با اشاره به هزينه ساخت مسكن 
اظهار مي‌كند: ميانگين هزينه س��اخت هر مترمربع 
مسكن در حال حاضر حدود ۳۵ ميليون تومان است.

به گفته كارشناس��ان، افزايش مس��تمر هزينه‌هاي 
ساخت، مستقيماً به قيمت تمام‌شده مسكن منتقل 
مي‌ش��ود و حتي اگر قيمت زمي��ن در برخي مناطق 
كنترل شود، رشد هزينه مصالح اجازه كاهش قيمت 

نهايي را نمي‌دهد. همين موضوع باعث شده سازندگان 
با احتياط بيشتري وارد پروژه‌هاي جديد شوند و عرضه 

مسكن با سرعتي كمتر از نياز بازار افزايش يابد.

    مستأجران؛ قربانيان خاموش ركود تورمي
در اين ميان، مس��تأجران بيشترين فشار را متحمل 
شده‌اند. رش��د اجاره‌بها، هزينه‌هاي جانبي مسكن و 
خدمات نگهداري، در كنار كاهش توان خريد، بسياري 
از خانوارها را به مرز فرسودگي اقتصادي رسانده است.

كارشناس��ان معتقدند سياس��ت‌هايي مانند اعطاي 
تسهيلات بانكي يا واگذاري زمين رايگان، در شرايط 
ت��ورم مصالح و بي‌ثباتي اقتصادي، نتوانس��ته به‌طور 
موثر مشكل مسكن اقشار متوسط و پايين را حل كند. 
وام‌هايي كه قدرت پوش��ش هزينه ساخت يا خريد را 
ندارند، زمين‌هايي كه بدون زيرس��اخت يا در مناطق 
كم‌تقاضا واگذار مي‌شوند و نبود ثبات اقتصادي، باعث 
شده اين سياست‌ها بيش از آنكه راهگشا باشند، اثرات 

محدودي داشته باشند.

    سه ضلع خروج از بحران
 نسخه كارشناسان چيست؟

تحليلگران بازار مسكن معتقدند بدون ايجاد ثبات در 
متغيرهاي كلان اقتصادي، به‌ويژه نرخ ارز، نمي‌توان 

انتظار بازگشت تعادل پايدار به بازار مسكن را داشت.
از نگاه آنان، س��ه عام��ل كليدي براي خ��روج بازار از 
وضعيت فعلي ضروري است: كنترل انتظارات تورمي 
از طري��ق ثبات ارزي و سياس��ت‌هاي اقتصادي قابل 
پيش‌بيني، افزايش عرضه هدفمند مسكن متناسب با 
قدرت خريد واقعي خانوارها و حمايت موثر از تقاضاي 
مصرفي به‌ويژه خانه‌اولي‌ها، نه تقاضاي س��رمايه‌اي.  
در غيراين صورت، بازار مس��كن در چرخه‌اي معيوب 
از ركود معاملاتي، فش��ار هزينه‌اي و حذف تقاضاي 
واقعي باقي خواهد ماند. آنچه امروز در بازار مس��كن 
ايران ديده مي‌شود، تركيبي از ركود معاملاتي، حذف 
تقاضاي مصرفي و ورود محدود سرمايه‌هاي غيرمولد 
است. ش��رايطي كه ش��ايد در كوتاه‌مدت به افزايش 
نس��بي قيمت‌ها در برخي مناطق منجر شود، اما در 
بلندمدت، خطر تعميق شكاف ميان عرضه و تقاضاي 
واقعي و تشديد بحران دسترسي به مسكن را به همراه 
دارد. اگر سياست‌گذار نتواند هم‌زمان ثبات اقتصادي، 
كاهش هزينه‌هاي س��اخت و تقويت ق��درت خريد 
خانوارها را دنبال كند، روياي خانه‌دار شدن نه‌تنها براي 
خانه‌اولي‌ها، بلكه براي بخش بزرگي از جامعه، هر روز 

دورتر از گذشته خواهد شد.
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۲۸۹ نقطه پرحادثه در پايتخت 
ايمن‌سازي شد

مديركل مهندسي و ايمني ترافيك شهرداري تهران از 
پيشرفت چشمگير در اجراي برنامه پايش و ايمن‌سازي 
نق��اط پرتصادف پايتخت خب��ر داد و گف��ت: پس از 
شناس��ايي اين نقاط، عمليات ايمن‌سازي به‌صورت 
مرحله‌اي و اولويت‌بندي‌شده آغاز شد و تاكنون ۲۸۹ 
نقطه، معادل ۷۲ درصد كل نقاط شناسايي‌شده، اصلاح 
و ايمن‌سازي شده‌اند. به گزارش مهر، زينب عبادي، با 
اشاره به اهميت ايمن‌سازي نقاط پرتصادف در كاهش 
تصادفات فوت��ي و جرحي گفت: ايمن‌س��ازي نقاط 
حادثه‌خيز با هدف ارتقاي ايمني معابر و كاهش خسارات 
انساني و اقتصادي ناشي از سوانح رانندگي انجام شده و 
اين روند به‌صورت مستمر ادامه خواهد داشت. او با بيان 
اينكه فرآيند شناسايي نقاط پرتصادف با همكاري پليس 
راهور تهران بزرگ و بهره‌گيري از سامانه‌هاي اطلاعات 
مكاني، تحليل‌هاي آماري و بازديدهاي ميداني انجام 
شده، افزود: در نتيجه اين پايش‌ها، ۴۰۲ نقطه داراي 
پتانسيل بالاي تصادف در معابر بزرگراهي، شرياني و 
تقاطع‌هاي پرتردد شهر تهران شناسايي شده است. 
مديركل مهندسي و ايمني ترافيك شهرداري تهران 
با اش��اره به برگزاري منظم جلسات پايش پيشرفت 
پروژه‌ها گفت: اين جلس��ات در س��ه نوبت و با حضور 
معاونان حمل‌ونقل و ترافيك مناطق ۲۲ گانه، روساي 
پليس راهور مناطق و كارشناس��ان تخصصي، برگزار 
ش��ده و طي آن، ضمن بررس��ي اقدامات انجام‌شده، 
راهكارهاي اجراي��ي براي رفع نواقص و ارتقاي ايمني 
معابر، ارايه شده است. عبادي با اشاره به تنوع اقدامات 
اجرايي در نقاط حادثه‌خيز افزود: از ابتداي سال جاري، 
بازديدهاي ميداني در ۱۸ منطقه پايتخت انجام شده 
و حدود ۴۰۰ اقدام ايمني در دس��تور كار قرار گرفته 
است كه اين اقدامات شامل اصلاح و بهبود حفاظ‌هاي 
طولي، ايمن‌س��ازي و آشكارسازي جناغي‌ها، اجراي 
پهلوگاه‌ها، رفع نقص تابلوهاي هدايت مسير، آرام‌سازي 
گذرگاه‌هاي عابر پياده، تعيين موقعيت دوربين‌هاي 
ثبت تخلف سرعت، نصب و تكميل نرده در رفيوژ مياني، 
خط‌كشي و ساير موارد بوده است. او همچنين از تدوين 
داشبورد مديريت ايمني شهر تهران با همكاري دانشگاه 
تربيت مدرس خبر داد و گفت: اين داشبورد با دربرگيري 
شاخص‌هايي همچون وضعيت تصادفات، هندسه راه، 
شرايط آب‌وهوايي، تجهيزات ترافيكي، كاربري‌ها و ساير 
عوامل، امكان ارايه گزارش‌هاي مديريتي دقيق و تعيين 
نقاط حادثه‌خيز و راهكارهاي زودبازده براي سال ۱۴۰۵ 

را فراهم مي‌كند. 

اجراي طرح حذف فيزيكي 
مخازن زباله در تهران آغاز شد

معاون خدمات شهري و محيط زيست شهرداري منطقه 
۱۸ از عملياتي شدن طرح حذف فيزيكي مخازن زباله 
از معاب��ر خبر داد و گفت: اين طرح براي نخس��تين‌بار 
در شهر اجرايي خواهد ش��د. به گزارش مهر، حسين 
شهابي اظهار كرد: طرح حذف فيزيكي مخازن زباله از 
معابر با رويكرد صيانت از محيط زيست، پيشگيري از 
سر ريز شدن شيرابه پس از انتقال زباله‌ها و همچنين 
حفظ سلامت شهروندان برنامه‌ريزي و به‌طور پايلوت 
در سه محله منطقه به اجرا در خواهد آمد. او ادامه داد: 
براساس جزييات پيش بيني ش��ده طرح، شهروندان 
ساكن در محلات شاد آباد، شمس آباد و نوروز آباد پس 
از حذف مخازن مكانيزه در معابر، رأس ساعتي مشخص 
كيسه‌هاي حاوي پسماندهاي خانگي را مقابل منازل 
خويش قرار داده تا خادمين آنها در مديريت ش��هري 
منطقه مبادرت به جمع‌آوري كنند. اين مقام مسوول ابراز 
اميدواري كرد تا پس از اجرايي شدن پايلوت طرح، ديگر 
مناطق نيز ساز و كار عملياتي را براي تحقق آن فراهم 
نمايند تا بخش عمده‌اي از معضلات مديريت شهري در 

جمع‌آوري و انتقال زباله‌ها برطرف گردد.

اختصاص نيمي از بودجه 
شهرداري به حمل‌ونقل و ترافيك

رييس كميس��يون برنامه و بودجه شوراي شهر تهران 
از اختص��اص حدود نيم��ي از بودجه كل ش��هرداري 
تهران در س��ال آينده به حمل‌ونقل و ترافيك خبر داد. 
به گزارش مهر، محمد آخوندي، گفت: بررسي بودجه 
حوزه حمل‌ونقل و ترافيك در كميسيون برنامه و بودجه 
با حضور رييس و دبير كميسيون عمران و حمل‌ونقل 
انجام شد. او با اشاره به مهم‌ترين محورهاي بودجه‌اي اين 
حوزه اظهار كرد: يكي از اصلي‌ترين بخش‌ها، تخصيص 
اعتبار قابل توجه به توسعه و تكميل خطوط مترو است؛ 
به‌طوري‌كه تكميل خط��وط ۶ و ۷ و همچنين اجراي 
خط ۱۰ مترو با اعتبارات مناسبي پيش‌بيني شده است.

آخوندي افزود: در خصوص خطوط ۸، ۹ و ۱۱ مترو تفاوت 
ديدگاه‌هايي ميان كميسيون برنامه و بودجه و كميسيون 
حمل‌ونقل وجود دارد كه مقرر ش��ده اين موضوعات با 
بررسي‌هاي بيشتر در كميس��يون تلفيق نهايي شود. 
رييس كميس��يون برنامه و بودجه شوراي شهر تهران 
با اشاره به نوسازي و بهسازي ناوگان مترو تصريح كرد: 
اعتبارات مربوط به اورهال مترو در شركت بهره‌برداري 
مترو با نظر مشترك دو كميسيون، حدود ۱۰۰ درصد 
افزايش پيدا كرده كه شامل تجهيزات ثابت و متحرك 
خطوط و قطارها مي‌شود. او ادامه داد: در حوزه حمل‌ونقل 
عمومي سطح شهر نيز اعتبارات مناسبي براي نوسازي 
ناوگان تاكسيراني، كمك به نوسازي موتورسيكلت‌ها و 
توسعه موتورسيكلت‌هاي برقي در نظر گرفته شده است. 
آخوندي همچني��ن از پيش‌بيني اعتبارات قابل توجه 
براي توسعه دوربين‌هاي شهري، از جمله دوربين‌هاي 
ثبت تخلفات و ساير سامانه‌هاي نظارتي ترافيكي خبر 
داد و گفت: اين بخش نيز از اولويت‌هاي بودجه‌اي حوزه 
حمل‌ونقل محسوب مي‌شود. رييس كميسيون برنامه و 
بودجه شوراي شهر تهران افزود: در بخش اتوبوسراني نيز 
بيش از ۱۳ هزار ميليارد تومان اعتبار براي خريد اتوبوس 

اختصاص يافته است.

مقاوم‌سازي ۵۷ درصد منازل 
روستايي كشور با وام ۵ درصدي 

معاون امور بازسازي و مسكن روستايي بنياد مسكن 
انقلاب اسلامي گفت: نرخ مقاوم‌سازي منازل روستايي 
به ۵۷ درصد رسيده و سالانه ۲۰۰ هزار واحد روستايي 
با وام ۵ درصدي مقاوم‌سازي مي‌شوند. به گزارش مهر، 
مجيد جودي، افزود: روستاها از نظر كيفيت مسكن و 
كالبد شايد تا ۲۰ سال قبل وضعيت مناسبي نداشتند. 
او ادامه داد: مناطق روس��تايي كش��ور از نظر سوانح 
طبيعي بسيار آسيب‌پذير بودند. بنياد مسكن از سال 
۱۳۸۴ طرح بهسازي مس��كن روستايي را در كشور 
آغاز كرد. قرار بود سالانه ۲۰۰ هزار واحد مسكوني با 
محوريت و مشاركت مردم روستا بازسازي و نوسازي 
شود. جودي بيان كرد: نقش دولت در اين طرح اعطاي 
تسهيلات ارزان‌قيمت به روس��تاييان بود كه در اين 
زمينه گام‌هاي اساسي و خوبي برداشته شد. نرخ شش 
تا هفت‌درصدي مقاوم‌سازي منازل روستايي در سال 
۱۳۸۴ امروز به ۵۷ درصد رس��يده است. اين طرح از 
برنامه پنج‌ساله چهارم توسعه استارت خورده و تا به 
امروز ادامه داشته است. معاون امور بازسازي و مسكن 
روستايي بنياد مس��كن ادامه داد: طرح مقاوم‌سازي 
منازل روستايي در برنامه پنج‌ساله هفتم توسعه نيز 
ديده شده و اين برنامه دولت و بنياد مسكن را موظف 
كرده حداقل س��الانه ۲۰۰ هزار واحد مسكوني را با 
اعطاي وام‌هاي پنج‌درصدي و با ساده‌ترين شيوه، از 
جمله ضمانت زنجيره‌اي، مقاوم‌سازي كند. او تصريح 
ك��رد: دولت علاوه بر اعطاي وام، ب��ر روند پروژه‌هاي 
مقاوم‌سازي منازل روس��تايي نظارت و هدايت لازم 
را خواهد داشت، به‌طوركلي روند مقاوم‌سازي منازل 
روس��تايي در كش��ور رضايت‌بخش است و سهميه 
مقاوم‌سازي ۲۰۰ هزار واحد مسكوني روستايي امسال 
از خردادماه آغاز شد. جودي گفت: در مجموع از ۲۰۰ 
هزار واحد مسكوني، ۱۹۸ هزار واحد به سيستم بانكي 
معرفي شده‌اند، سيستم بانكي براي ۱۲۰ هزار واحد 
ضمن عقد قرارداد، پرداخت وام را نيز انجام داده است. 

ساخت 237 هزار مسكن 
براي دهك پردرآمد جامعه 

بر اساس آمار بالغ بر 236 هزار و 655 واحد نهضت ملي 
مسكن براي دهك پردرآمد جامعه در حال ساخت است. 
به گزارش تسنيم، بررسي آمار وزارت راه و شهرسازي 
حاكي از آن اس��ت كه وزارت راه و شهرس��ازي در حال 
س��اخت 236 هزار و 655 واحد نهضت ملي مس��كن 
)مس��كن حمايتي( براي دهك 8، 9 و 10 است. براين 
اس��اس 85 هزار و 520 واحد براي دهك 8 و 82 هزار 
و 791 واحد براي دهك 9 در دس��ت س��اخت اس��ت. 
همچنين براي دهك 10 به عنوان پُر درآمدترين قشر 
كشور 68 هزار و 344 واحد نهضت ملي مسكن در حال 
ساخت است. به عبارت ديگر سهم دهك‌هاي 8، 9 و 10 
از پروژه‌هاي نهضت ملي به ترتيب 10.9 درصد، 10.5 و 

8.6 درصد )مجموعا 30 درصد( است. 

بهره‌برداري از 3 هزار واحد 
مسكن در قالب 20 شركت تعاوني

3 هزار و 90 واحد مسكن كارگري، كارمندي، مسكن 
مهر و نهضت ملي مسكن در قالب 20 شركت تعاوني 
به بهره‌برداري رس��يد.  به گزارش تسنيم، اين پروژه‌ها 
شامل افتتاح و بهره‌برداري از 3 هزار و 90 واحد مسكن 
كارگري، كارمندي، مسكن مهر و نهضت ملي مسكن 
در قالب 20 شركت تعاوني مسكن در 11 استان كشور 
است كه با قيمت تمام‌ش��ده‌اي بالغ بر 52 هزار و 530 
ميليارد ريال اجرا شده‌اند. همچنين 156 واحد شركت 
تعاوني صنعتي، كشاورزي و خدماتي با سرمايه‌گذاري 
كل 68 ه��زار و 684 ميليارد ريال و ايج��اد 11 هزار و 
906 فرصت ش��غلي جديد در اين مراسم افتتاح شد. 
همچنين11 طرح فرهنگي و ورزش��ي ويژه كارگران 
در 8 اس��تان كشور با مجموع مساحت 31 هزار و 393 
متر مربع و با سرمايه‌گذاري 6 هزار و 250 ميليارد ريال 
به بهره‌برداري رس��يد. علاوه بر اين، 9 پروژه توسعه‌اي 
شركت سرمايه‌گذاري شستا در نقاط مختلف كشور 
با سرمايه‌گذاري ريالي 32 هزار و 720 ميليارد ريال و 
سرمايه‌گذاري ارزي 29.5 ميليون دلار و با ايجاد 615 

فرصت شغلي جديد افتتاح و بهره‌برداري شد.

 بازار مسكن در محاصره نوسانات ارزي

روياي خانه‌دار شدن هر روز دورتر

 آسمان شلوغ، ناوگان كوچك

چرا ايران ۳۱ ايرلاين دارد و هنوز با كمبود هواپيما روبروست؟
در حال��ي ك��ه در ن��گاه اول، تعداد بالاي ش��ركت‌هاي 
هواپيمايي فع��ال در ايران مي‌تواند نش��انه‌اي از پويايي 
صنعت هوانوردي تلقي ش��ود، واقعيت پشت اين آمار، 
تصويري پيچيده‌تر و متفاوت‌تر را نشان مي‌دهد، تصويري 
كه تحريم‌ها، كمبود سرمايه، نبود فاينانس، و ريسك‌هاي 
بالاي اقتصادي، آن را شكل داده‌اند.  به‌گفته معاون سازمان 
هواپيمايي كشوري، »تعدد ايرلاين‌ها« نه يك انتخاب 
توسعه‌محور، بلكه در بس��ياري موارد، راهكاري ناگزير 
براي دور زدن تحريم‌ها و جذب س��رمايه‌هاي خرد بوده 
است. سيدحميدرضا صانعي، معاون هوانوردي سازمان 
هواپيمايي كشوري، در گفت‌وگو با تس��نيم با اشاره به 
ريشه‌هاي تاريخي شكل‌گيري صنعت هوايي كشور، تأكيد 
مي‌كند: شكل‌گيري صنعت هوانوردي در ايران فرآيندي 
تدريجي بوده و يك‌شبه ايجاد نشده است. محدوديت‌هاي 
سرمايه‌گذاري و حضور محدود سرمايه‌گذاران در كشور، 
از جمل��ه عوامل اصل��ي وضعيت فعل��ي صنعت هوايي 

به‌شمار مي‌رود.

    تحريم، ريسك و فرار سرمايه‌هاي بزرگ
به‌گفته صانعي، فضاي اقتصادي و تحريم‌هاي بين‌المللي، 
ريس��ك فعاليت در صنعت هوانوردي ايران را به‌شدت 
افزايش داده است؛ صنعتي كه ذاتاً سرمايه‌بر، بلندمدت و 
وابسته به منابع مالي خارجي است. او در اين باره مي‌گويد: 
س��رمايه‌گذاران به‌دليل ريسك‌هاي ناشي از تحريم‌ها و 
ش��رايط اقتصادي، امكان گسترش فعاليت‌هاي خود را 
ندارند و مواجهه با خطرات مالي، سطح ريسك را افزايش 
مي‌دهد. تأمين سرمايه اوليه براي راه‌اندازي يك ايرلاين 
بزرگ نيز تحت اين ش��رايط با چالش‌هاي جدي همراه 
است. در چنين شرايطي، طبيعي است كه سرمايه‌گذاران 
بزرگ از ورود مستقيم يا تجميع سرمايه‌ها پرهيز كنند و 

ترجيح دهند با مقياس كوچك‌تر وارد بازار شوند.

    سياست‌هايي كه به تجميع نرسيد
معاون هوانوردي س��ازمان هواپيمايي كشوري با اشاره 
به سياس��ت‌هاي اقتصادي مقطعي مي‌گويد: در برخي 
مقاط��ع، مزايايي براي فعالان اقتص��ادي در نظر گرفته 
مي‌شود كه س��رمايه‌گذاران را تش��ويق مي‌كند از اين 
فرصت‌ها بهره‌مند شوند. اما به‌گفته او، قوانين بالادستي 
كه با هدف تشويق سرمايه‌گذاران به تشكيل هلدينگ‌ها 
و سرمايه‌گذاري‌هاي مشترك تدوين شده‌اند، در عمل 
با محدوديت‌هاي جدي مواجه بوده‌اند: با وجود مزاياي 
تجميع كسب‌وكارها، بسياري از سرمايه‌گذاران ترجيح 
مي‌دهند به‌صورت مستقل فعاليت كنند تا ريسك‌هاي 
موجود را كاهش دهند. نتيجه اين وضعيت، شكل‌گيري 
ده‌ها ش��ركت هواپيمايي با ناوگان‌هاي كوچك و بعضاً 

حداقلي بوده است.

    حلقه مفقوده: فاينانس و ليزينگ
صانعي يكي از تفاوت‌هاي اساس��ي اي��ران با صنعت 
جهاني هوانوردي را نبود دسترس��ي به فاينانسورها و 
شركت‌هاي ليزينگ مي‌داند؛ موضوعي كه عملًا امكان 
توسعه ناوگان را از ايرلاين‌هاي ايراني سلب كرده است. 
او توضيح مي‌دهد: يكي از مولفه‌هاي كليدي توسعه 
صنعت هوانوردي در سطح جهاني، نقش فاينانسورها 
و شركت‌هاي ليزينگ است. در كشورهاي مختلف، 
از جمله چين و امريكا، ش��ركت‌هايي وجود دارند كه 
مالك تعداد زيادي هواپيما هستند و آنها را بر اساس 
نياز كسب‌وكارها به‌صورت اجاره‌اي، با يا بدون خدمه 
پ��روازي، در اختي��ار ايرلاين‌ها قرار مي‌دهن��د. او با 
اش��اره به نمونه‌هاي منطقه‌اي مي‌افزايد: نمونه‌هايي 
مانند تركيش‌اير و پگاسوس نشان مي‌دهد كه حتي 
ش��ركت‌هاي منطقه‌اي نيز غالباً مالك تمام ناوگان 
خود نيس��تند و از منابع مالي خارجي و ليزينگ بهره 
مي‌گيرند، اما در ايران، به‌دليل محدوديت‌هاي موجود، 

چنين گزينه‌هايي براي ايرلاين‌ها فراهم نيست.

    خريد نقدي در دنياي نسيه
در حال��ي كه در دنيا خريد هواپيم��ا معمولًا با اتكا به 
فاينانس‌هاي بلندمدت انجام مي‌شود، سرمايه‌گذار 
ايراني ناچار اس��ت تمام مس��ير را به‌صورت نقدي و 
پرريسك طي كند. صانعي در اين باره تصريح مي‌كند: 
فاينانسورها معمولاً با نرخ بهره پايين تا ۹۰ درصد هزينه 
خريد هواپيما را تأمين مال��ي مي‌كنند و بازپرداخت 
وام از محل درآمد همان هواپيما انجام مي‌ش��ود، اما 
در شرايط ايران، به‌دليل محدوديت‌هاي اقتصادي و 
تحريم‌ها، استفاده از اين سازوكار عملًا ممكن نيست. 
او با مقايسه‌اي قابل‌تأمل مي‌گويد: در دنيا با ۵ ميليون 
دلار و كمك فاينانس��ور مي‌توان يك هواپيماي ۵۰ 
ميليون‌دلاري خريد، اما س��رمايه‌گذار ايراني همان 
هواپيماي ۵ ميلي��ون‌دلاري را نيز با دش��واري وارد 

كشور مي‌كند.

    ريسك مالكيت؛ حتي بعد از ورود هواپيما
چالش‌ها به خريد هواپيما ختم نمي‌شود. به‌گفته معاون 
سازمان هواپيمايي، حتي پس از ورود هواپيما به كشور 
نيز تضميني براي مالكيت كامل وجود ندارد: تا لحظه 
ورود هواپيما به كشور و حتي تا زمان ثبت )رجيستر( 
آن ني��ز اطمينان كامل از مالكيت وج��ود ندارد. او به 
نمونه‌هاي عيني اشاره مي‌كند: نمونه‌هايي در كشور 
وجود داشته كه هواپيما وارد ش��ده، اما به‌دليل آنكه 
مالك اوليه هم پول را دريافت كرده و هم هواپيما را از 
رجيستري خارج نكرده است، اين هواپيما عملًا پلاك 

نشده و غيرقابل استفاده مانده است.

    خرده‌سرمايه‌ها، ناجي ظرفيت پروازي
با وجود تم��ام اين محدوديت‌ها، صانعي معتقد اس��ت 
حض��ور ايرلاين‌هاي كوچ��ك نقش مهم��ي در حفظ 
ظرفيت حمل‌ونقل هوايي كش��ور داشته است: مجموع 
اين عوامل باعث شده است با س��رمايه‌گذاران متعدد و 
ش��ركت‌هايي با تعداد كم هواپيما مواجه باش��يم. او در 
عين حال تأكيد مي‌كند: بايد از ش��ركت‌هاي بزرگي كه 
در كشور در حال شكل‌گيري و توسعه هستند حمايت 
ش��ود، چراكه برخورداري از ناوگان بزرگ‌تر يك مزيت 
محسوب مي‌شود. به‌گفته معاون س��ازمان هواپيمايي 
كشوري، واقعيت اين است كه همين سرمايه‌هاي خرد و 
شركت‌هاي داراي ناوگان محدود باعث شده‌ است بيش 
از ۶۰ درصد جابه‌جايي مسافران توسط همين شركت‌ها 

انجام شود.

    دولتي‌ها، محدودتر از خصوصي‌ها
صانعي با اشاره به عملكرد ايرلاين‌هاي دولتي مي‌گويد: 
ش��ركت‌هاي هواپيماي��ي دولتي به‌دلي��ل تحريم‌ها و 

محدوديت‌هاي نقل‌وانتقال مالي با مشكلات متعددي 
روبرو شده‌اند و هرچه دولتي‌تر بوده‌اند، محدوديت‌هاي 
بيش��تري داش��ته‌اند. او هش��دار مي‌ده��د: اگ��ر اين 
خرده‌سرمايه‌ها و ناوگان‌هاي كوچك به هوانوردي ايران 
اضافه نش��ده بود، امروز ظرفيت ما ب��ه حدود ۴۰ درصد 
يا حتي كمتر از ظرفيت سال‌هاي گذشته مي‌رسيد. به 
گفته معاون سازمان هواپيمايي كشوري تعدد ايرلاين‌ها 
تا ح��دي يك��ي از راه‌ه��اي دور زدن تحريم‌ها و جذب 
سرمايه‌هاي خرد بوده است. صانعي در پايان مي‌افزايد: 
هر زمان بتوانيم از منابع مالي س��رمايه‌گذاران خارجي 
استفاده كنيم و محدوديت‌هاي مالي و تحريم‌ها كاهش 
يابد، ساختار صنعت هوانوردي ما نيز به‌سمت الگوهاي 
ساير كشورها حركت خواهد كرد. در حال حاضر، ايران با 
۳۱ شركت هواپيمايي فعال، يكي از خاص‌ترين الگوهاي 
ساختاري صنعت هوانوردي را تجربه مي‌كند؛ الگويي كه 
نه حاصل وفور سرمايه، بلكه محصول محدوديت، اجبار 
و سازگاري با تحريم است. آسمان ايران شلوغ است، اما 

مسير توسعه آن همچنان ناهموار.

قوه قضائیه
سازمان ثبت اسناد و املاک کشور

اداره کل ثبت اسناد و املاک استان ایلام

) آگهی تحدید حدود اختصاصی
نظر به اینکه تحدید حدود :  

1-  ششدانگ یک قطعه زمین مزروعی پلاک ۲۳۶۸ فرعی از ۱ 
اصلی واقع در ایلام – چالسرا  انتهای کوچه شهید مهدی بیگی، 
توسط آقای محس�ن فرهمند درخواست ثبت گردیده بعمل 
نیامده است. لذا حسب تقاضای  شخص مذکور مطابق ماده ۱۵ 
قانون ثبت تحدید حدود اختصاصی پلاک فوق الذکر در ساعت 
۱۱ ظهر روز  چهارشنبه مورخ 1404/12/13 به عمل خواهد آمد.  
لذا به صاحبان املاک مجاور و افرادی که خود را ذیحق می‌دانند 
اخطار می گردد در تاریخ فوق در محل وقوع ملک حضور به هم 
رسانند و در صورت عدم حضور مجاورین تحدید حدود طبق 
حدود اظهار شده از طرف متقاضی انجام خواهد گرفت، لذا هر 
یک از مجاورین که به حدود پلاک فوق اعتراض داشته باشند، 
اعتراض آنها از تاریخ تحدید  حدود به م�دت ۳۰ روز از طرف 
اداره ثبت اسناد و املاک شهرستان ایلام پذیرفته خواهد شد. 

شناسه آگهي : 2117398 
جلیل تیموریان  تاریخ انتشار : 1404/11/19  

رییس اداره ثبت اسناد و املاک منطقه دو ایلام 

قوه قضائیه
سازمان ثبت اسناد و املاک کشور

اداره کل ثبت اسناد و املاک استان ایلام

آگهی تحدید حدود اختصاصی
نظر به اینکه تحدید حدود :  

۱- ششدانگ یک قطعه باغ پلاک ۲۲۰ فرعی از ۵۶ اصلی واقع 
در ایلام - اراضی چش�مه بید توس�ط آقای قدرت اله  فتحی 
درخواست ثبت گردیده بعمل نیامده است، لذا حسب تقاضای 
ش�خص مذکور مطاب�ق م�اده ۱۵ قانون ثب�ت  تحديد حدود 
اختصاصی پلاک فوق الذکر در ساعت ۱۱ ظهر روز چهارشنبه 

مورخ 1404/12/13 به عمل خواهد  آمد.  
لذا به صاحبان املاک مجاور و افرادی که خود را ذیحق می‌دانند 
اخطار می‌گردد در تاریخ فوق در محل وقوع ملک  حضور به هم 
رسانند و در صورت عدم حضور مجاورین تحدید حدود طبق 
حدود اظهار شده از طرف متقاضی انجام  خواهد گرفت، لذا هر 
یک از مجاورین که به حدود پلاک فوق اعتراض داشته باشند 
اعتراض آنها از تاریخ تحدید  حدود به م�دت ۳۰ روز از طرف 
اداره ثبت اسناد و املاک شهرستان ایلام پذیرفته خواهد شد.  

شناسه آگهي :2117352
جلیل تیموریان تاریخ انتشار : 1404/11/19  

رییس اداره ثبت اسناد و املاک منطقه دو ایلام 


