
در ش��رايطي كه تازه‌ترين داده‌هاي رس��مي از عبور 
ميانگين قيمت هر متر مربع مسكن در كلان‌شهرها 
از س��قف‌هاي قبلي حكايت دارد و نرخ‌هاي اجاره در 
بس��ياري از مناطق تا ۶۰ درصد رشد سالانه را تجربه 
كرده‌اند، سياستگذاري در بخش مسكن نه به سمت 
مهار سوداگري حركت كرده و نه به سمت آزادسازي 
زمين. برآوردها نش��ان مي‌دهد متوسط زمان انتظار 
خانه‌دار شدن براي خانوارهاي شهري از مرز ۵۰ سال 
عبور كرده و س��هم هزينه مس��كن در سبد خانوار به 
بالاترين سطح تاريخي خود نزديك شده است. با اين 
حال، در چنين فضايي، تمركز سياستگذار نه بر اصلاح 
ريشه‌هاي بحران، بلكه بر حذف تبصره ماده ۵۰ قانون 
س��اماندهي زمين و مسكن قرار گرفته؛ تبصره‌اي كه 
دولت را مكلف به تأمين زمين و آماده‌سازي زيرساخت 
براي توليد مس��كن مي‌كند.اين رويك��رد، به اعتقاد 
بسياري از كارشناسان، نه يك اصلاح ساختاري، بلكه 
حذف آگاهانه نخس��تين حلقه زنجيره توليد مسكن 
اس��ت؛ زنجيره‌اي كه بدون زمين، اساساً امكان آغاز 

ندارد.

    زمين؛ نقطه شروع سياستگذاري
 يا قرباني آن؟

عباس جهانبخش، كارشناس حوزه مسكن، در گفت‌وگو 
با مهر، ح��ذف تبصره ماده ۵۰ را نوعي فرار از مس��ووليت 
قانوني دولت توصيف مي‌كند و معتقد است كه زمين بايد 
نقطه شروع سياستگذاري مسكن باشد، نه اولين قرباني 
آن.او تأكيد مي‌كند: حذف تبصره تنها به معني پاك‌كردن 
صورت‌مس��اله اس��ت؛ چرا كه دولت طبق قانون اساسي 
موظف به فراهم‌سازي زمين، زيرساخت و تسهيلات براي 
خانه‌دار شدن مردم است و واگذاري اين مسووليت به بازار 
و قيمت‌گذاري آزاد، فشار بر خانوارها را دوچندان خواهد 
كرد.به گفته جهانبخش، تجربه‌هاي گذش��ته نشان داده 
هرگاه دولت از نقش تنظيم‌گري و فراهم‌سازي عقب‌نشيني 
كرده، بازار زمين و مسكن به سرعت به محمل سوداگري 
تبديل شده و هزينه آن مستقيماً بر دوش مصرف‌كننده 
واقعي افتاده اس��ت.او در ادامه مي‌افزايد: اگر زمين تأمين 
شود، مي‌توان هزينه بخش مهمي از زيرساخت‌ها را نيز از 
محل همان زمين تأمين كرد، اما بدون آغاز اين زنجيره، هيچ 
نهادي براي ساخت مدرسه، درمانگاه، شبكه آب و برق جلو 

نمي‌آيد. اول بايد زمين باشد، بعد توسعه معنا پيدا مي‌كند.

    تغيير فلسفه قانون؛ از توليد تا فراهم‌سازي
جهانبخش با اش��اره به س��ابقه تدوين قوانين مسكن در 
كشور توضيح مي‌دهد كه اساساً فلسفه ورود دولت به حوزه 
مسكن، »فراهم‌سازي« بوده است، نه ساخت‌وساز مستقيم. 
او مي‌گويد: در پيش‌نويس اوليه قانون، وظيفه دولت توليد 
مسكن تعريف شده بود، اما با پيشنهاد شهيد بهشتي اين 
موضوع به فراهم كردن زمينه تغيير كرد. دولت بايد سه چيز 
را تامين كند؛ زمين، تاسيسات زيربنايي و تسهيلات بانكي. 
اگر اين سه ركن مهيا شود، مردم مي‌توانند خودشان خانه 
بسازند و صاحب مسكن ش��وند. به اعتقاد اين كارشناس، 
حذف تبصره ماده ۵۰ به معناي كنار گذاشتن همين فلسفه 
است؛ يعني دولت نه‌تنها توليد نمي‌كند، بلكه از فراهم‌سازي 

هم عقب مي‌نشيند.

    بانك‌ها كنار كشيده‌اند
 دولت هم عقب مي‌رود؟

جهانبخش ب��ا انتقاد از عملكرد ش��بكه بانكي مي‌گويد: 
در بخش تسهيلات بانكي متأس��فانه با خصوصي شدن 

بانك‌ها، اين نهادها به تعهد قانوني خود عمل نمي‌كنند 
و با بهانه‌هايي مثل تورم‌زايي از پرداخت تسهيلات سرباز 
مي‌زنند. اما دو بخش ديگر يعني زمين و تأمين زيرساخت 
كاملًا در اختيار دولت است.به گفته او، وقتي بانك‌ها از ايفاي 
نقش خود شانه خالي كرده‌اند، عقب‌نشيني دولت از تأمين 
زمين عملًا به معناي تعطيلي كامل سياست مسكن است.

يكي از استدلال‌هاي مطرح‌شده براي حذف تبصره ماده 
۵۰، »هزينه سنگين آماده‌سازي زمين« عنوان مي‌شود؛ 
استدلالي كه به گفته جهانبخش، بيش از آنكه اقتصادي 
باشد، بهانه‌جويانه اس��ت.او تصريح مي‌كند: زمين براي 
ساخت مسكن نياز به تامين بودجه اوليه ندارد؛ موجود است 
و امكان واگذاري آن وجود دارد. اگر حلقه اول زنجيره يعني 
زمين فراهم شود، پس از آن مي‌توان از وزارت نيرو، آموزش و 
پرورش و ساير دستگاه‌ها خواست خدمات تكميلي را ايجاد 
كنند. اما اگر اين حلقه حذف شود، هيچ دستگاهي براي 
توسعه شبكه آب، برق يا خدمات آموزشي پيش‌قدم نخواهد 
ش��د.او ادامه مي‌دهد: حتي بخش زي��ادي از هزينه‌هاي 
زيرساختي را مي‌توان زمين‌پايه تأمين كرد؛ يعني زمين 

به طبقه متوسط و بالاتر واگذار شود و درآمد حاصل صرف 
ايجاد زيرساخت‌ و خدمات در اراضي جديد شود.

    هزينه‌سازي روي كاغذ
حذف مسووليت در عمل

به گفته اين كارشناس، ارقامي كه از سوي برخي دستگاه‌ها 
به عنوان هزينه آماده‌سازي زمين مطرح مي‌شود، اغلب با 
بزرگ‌نمايي همراه است. جهانبخش مي‌گويد: عددي كه 
برخي دستگاه‌ها براي هزينه‌سازي اعلام مي‌كنند، با احتساب 
همه تاسيسات روبنايي محاسبه شده؛ در حالي كه بسياري از 
خدمات روبنايي مثل تجاري، درماني، آموزشي و ... مي‌تواند 
به‌صورت انتفاعي ساخته شود و نيازمند تأمين كامل اوليه 
نيست.از نگاه او، پيامد حذف تبصره ماده ۵۰ بسيار فراتر از 
يك اصلاح حقوقي اس��ت.اگر ماده‌اي كه دولت را مكلف به 
تامين زمين و مسكن مي‌كند حذف شود، يعني دولت از زير 
بار تكليف قانوني خود شانه خالي مي‌كند. نتيجه اين رفتار 
افزايش فش��ار هزينه‌اي بر خانواده‌ها، رشد قيمت مسكن، 
تشديد بحران مستاجري و كاهش كيفيت زندگي مردم است.

     مسكن، ازدواج و فروپاشي
پيوندهاي اجتماعي

جهانبخش با اشاره به ارتباط مستقيم توليد مسكن و 
شاخص‌هاي اجتماعي مي‌گويد: س��ال ۱۳۸۹ ركورد 
ساخت مسكن ۹۰۰ هزار واحد بود و در همان سال آمار 
ازدواج نيز حدود ۹۰۰ هزار مورد ثبت ش��د. زماني كه 
توليد مسكن كاهش پيدا كرد، ازدواج هم كاهش يافت. 
يكي از س��ه علت اصلي كاهش ازدواج در كشور همين 
بي‌ثباتي در تامين مسكن است.او تأكيد مي‌كند: دولت 
بايد مداخله جدي، هدفمند و متعهدانه داشته باشد، نه 
اينكه مس��اله را حذف كند.اين كارشناس معتقد است 
سياست‌هاي فعلي هم در سمت عرضه و هم در سمت 
تقاضا ناكارآمد بوده است.جهانبخش توضيح مي‌دهد: 
در دو بال عرضه و تقاضا، سياس��ت‌هاي وزارتخانه غلط 
بوده است. در تقاضا، سوداگري زمين و مسكن آزاد رها 
شده؛ درحالي كه زمين كالايي است كه توليد نمي‌شود، 
فاسد نمي‌شود، گم يا سرقت نمي‌شود و همه به آن نياز 
دارند. چنين كالايي بايد تحت حفاظت و سياست‌گذاري 
ويژه دولت باشد.او راهكار كنترل اين وضعيت را اجراي 
ابزاره��اي ماليات��ي مي‌داند و مي‌گويد: ب��راي كنترل 
سوداگري، ابزارهايي مثل ماليات LVT )ماليات بر ارزش 
زمين( بايد اجرا شود. اين ماليات هم ابزار تنظيمي است 
هم منبع درآمد و مي‌تواند براي تأمين زيرس��اخت‌ به 

كار گرفته شود.

    عددها چه مي‌گويند؟
اين كارشناس مسكن درباره برآورد هزينه‌ها مي‌گويد: بخش 
اول هزينه‌ها مربوط به آماده‌سازي و زيرساخت‌ است كه در 
بدترين و سخت‌ترين شرايط هكتاري ۱۰ ميليارد تومان 
تخمين زده مي‌ش��ود. اگر اين رقم را براي كل ۳۳۰ هزار 
هكتار در نظر بگيريم، مجموع��اً ۳۳۰۰ همت براي پنج 
سال لازم اس��ت؛ يعني س��الانه حدود ۶۶۰ همت.اما به 
گفته جهانبخش، اين رقم الزاماً به بودجه عمومي تحميل 
نمي‌ش��ود و بخش زيادي از اين هزينه مي‌تواند از طريق 
واگذاري زمين به طبقه متوسط و بالا تأمين شود و زمين‌پايه 
مديريت گردد. بخش ديگر نيز با شروع پروژه از محل ورود 
ساير دستگاه‌ها و مشاركت بخش خصوصي قابل جبران 
است.او تصريح مي‌كند: بخشي از زمين حتي مي‌تواند بدون 
پيش‌پرداخت و قسطي به اقشار فاقد توان اوليه واگذار شود 
و بازپرداخت تدريجي آن صرف توسعه زيرساخت‌ها شود.
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طرح ساخت شهر مكران‌مركزي 
تصويب شد

دبير شوراي عالي شهرسازي و معماري با اشاره به تصويب 
طرح امكان‌سنجي و احداث شهر جديد مكران مركزي 
در سواحل جنوبي كشور اظهار كرد: اين شهر در پهنه 
ساحلي آبكوهي-كليرك استان هرمزگان و به عنوان 
نخستين شهر جديد خصوصي كشور با سرمايه‌گذاري 
بخش خصوصي داخلي احداث خواهد شد.به گزارش 
خبرگزاري تس��نيم، غلامرضا كاظميان دبير شوراي 
عالي شهرس��ازي و معماري گفت: زمين احداث شهر 
جديد مكران مرك��زي از اراضي منابع طبيعي تامين 
مي‌ش��ود.او ادامه داد: به‌دليل نخستين تجربه احداث 
شهر جديد توسط بخش خصوصي، اين طرح با دقت 
بيشتري از نظر فني و نهادي بررسي شده و اجراي آن 
به‌صورت فازبندي و متناس��ب با شكل‌گيري اشتغال 
و جمعيت خواهد بود. بر اين اس��اس، به هر ميزان كه 
اشتغال و جمعيت ايجاد شود، زمين مورد نياز نيز تأمين 
خواهد شد.دبير شوراي عالي شهرسازي و معماري با 
بيان اينكه توسعه دريامحور در مناطق ساحلي جنوب 
از سياس��ت‌هاي كلان دولت و نظام است، افزود: زمين 
مورد نياز شهر جديد مكران مركزي با پيگيري شركت 
عمران ش��هرهاي جديد و به‌صورت فازبندي از منابع 
طبيعي تأمين مي‌شود و همزمان مطالعات طرح جامع، 
طرح تفصيلي و آماده‌سازي انجام خواهد شد. افق اجراي 
اين طرح 20 ساله و توسعه آن تدريجي پيش‌بيني شده 
است.كاظميان همچنين از پيش‌بيني ايجاد بندر در 
مكران مركزي خب��ر داد و گفت: ايجاد بندر به ‌منظور 
حفظ ارتباط شهر با دريا در طرح ديده شده و برآوردهاي 

مالي نيز در قالب طرح جامع انجام خواهد شد.

پتانسيل 5 بندر براي تبديل به 
بنادر نسل سوم

دبيركل انجمن شركت‌هاي كشتيراني گفت: پنج بندر 
ش��هيد رجايي، چابهار، امام خمين��ي )ره(، اميرآباد و 
كاسپين قابليت تبديل شدن به بنادر نسل سوم را دارند.

به گزارش تسنيم، مس��عود پل‌مه، اظهار كرد: با وجود 
تحريم‌ها، ايران رتبه اول بنادر منطقه خليج‌فارس را دارد.

او، افزود: با وجود اينكه بندر جبل‌علي به عنوان بندر هاب 
منطقه شناخته مي‌شود، تمام دنيا براي بهره‌برداري از 
آن هزينه مي‌كنند. اگر شرايط ايران بود و مي‌توانستند 
بندر شهيد رجايي را مديريت كنند، آن زمان واقعاً حرفي 
براي گفتن داشتند. پل‌مه يادآور شد: با توجه به تمركز 
توجهات به س��واحل مكران تا چابهار، توليدات نفتي، 
پتروشيمي و صنايع فلزي ايران اين ظرفيت را دارند كه 

از بنادر نسل سوم به‌خوبي پشتيباني كنند .

ثبت بيش از ۷۳ ميليون تخلف 
رانندگي در ۱۰ ماه

سازمان راهداري و حمل‌ونقل جاده‌اي اعلام كرد كه در 
بازه زماني ۱۰ ماهه سال جاري، به‌طور ميانگين روزانه 
بيش از ۲ ميليون و ۱۸۱ هزار وسيله نقليه در محورهاي 
بين‌استاني كشور تردد داش��ته‌اند. به گزارش فارس، 
محمد پورتيموري، رييس مركز مديريت راه‌هاي كشور 
با تش��ريح آخرين آمارهاي ترافيكي و نظارتي اظهار 
كرد: پايش تردد جاده‌اي كشور با اتكا به شبكه گسترده 
سامانه‌هاي هوشمند، امكان رصد لحظه‌اي وضعيت 
راه‌ها و تخلفات عبور و مرور را فراهم كرده اس��ت.او با 
اش��اره به توسعه زيرساخت‌هاي هوش��مند جاده‌اي 
افزود: هم‌اكنون ۱۸۸ تابلو پيام متغير و ترافيك‌نما در 
محورهاي پرتردد كشور فعال است و ۱۳۰۰ دوربين 
نظارت تصويري به‌صورت برخط وضعيت راه‌ها را پايش 
مي‌كنند. همچنين ۱۰ هزار و ۱۷۷ دس��تگاه ردياب 
)GPS( روي ماش��ين‌آلات راهداري نصب ش��ده كه 
نقش مهمي در مديريت عمليات راهداري ايفا مي‌كند. 
پورتيموري به برخورد با تخلفات ناوگان حمل‌ونقل كالا 
اشاره كرد و گفت: طي اين مدت، ۴۰۲ هزار و ۱۶۵ تخلف 
مربوط به ناوگان فاقد بارنامه از طريق س��امانه جريمه 
هوشمند شناسايي و ثبت ش��ده است. رييس مركز 
مديريت راه‌هاي كشور درباره سامانه‌هاي توزين در حال 
حركت نيز تصريح كرد: در حال حاضر ۹۸ سامانه توزين 
فعال در محورهاي كشور مستقر است كه طي ۱۰ ماه، 
بيش از ۳۰۱ ميليون و ۱۴ هزار پلاك را قرائت كرده‌اند. از 
اين ميزان، ۵ ميليون و ۷۴۳ هزار تخلف ترافيكي و ۶۲۱ 

هزار و ۷۵۴ تخلف اضافه تُناژ بار به ثبت رسيده است.

دولت از مسووليت قانوني خود عقب نشست؟

بحران مسكن در نقطه صفر زمين

بازآفريني شهري با مهر قانوني

پايان بي‌سندي در حاشيه شهر؟
موضوع س��كونتگاه‌هاي غيررسمي و بافت‌هاي ناكارآمد 
شهري سال‌هاست به يكي از چالش‌هاي مزمن مديريت 
شهري در ايران تبديل شده است؛ محلاتي كه ميليون‌ها نفر 
از شهروندان را در خود جاي داده‌اند، اما همچنان خارج از 
نظام رسمي زمين، مسكن و خدمات شهري باقي مانده‌اند.

حالا دولت با تدوين و تصويب »لايحه ساماندهي و سنددار 
ك��ردن اراضي و املاك فاقد س��ند در بافت‌هاي ناكارآمد 
شهري« تلاش دارد اين گره قديمي را از مسير قانون‌گذاري 
باز كند؛ لايحه‌اي كه به گفته مس��وولان، تنها يك اقدام 
حقوقي نيست، بلكه آغاز يك فرآيند جامع بازآفريني شهري 
است.عبدالرضا گلپايگاني، مديرعامل شركت بازآفريني 
ش��هري ايران، از تصويب اين لايحه در هيات دولت خبر 
داده و اعلام كرده اس��ت كه اين لايحه پس از بررس��ي در 
كميس��يون‌هاي تخصصي، براي طي مراح��ل قانوني و 
تصويب نهايي، به مجلس شوراي اسلامي تقديم خواهد شد. 
او ساماندهي و پيشگيري از رشد سكونتگاه‌هاي غيررسمي 
را »از مهم‌ترين برنامه‌هاي وزارت راه و شهرسازي و شركت 
بازآفريني شهري ايران« عنوان كرد و گفت: از جمله اين 
برنامه‌ها مي‌ت��وان به تنظيم چارچوبي براي جلوگيري از 
گسترش سكونتگاه‌هاي غيررس��مي، چگونگي اجراي 
طرح‌هاي مصوب شهري و همچنين سنددار كردن اراضي 
و املاك فاقد سند در بافت‌هاي ناكارآمد شهري اشاره كرد.

    مساله‌اي فراتر از نبود سند
براساس برآوردهاي رس��مي، بخش قابل توجهي از 
بافت‌هاي ناكارآمد ش��هري كش��ور با مشكل فقدان 
مالكيت رسمي و اسناد حقوقي معتبر مواجه هستند. 
اين وضعيت، ساكنان اين محلات را عملًا به شهروندان 
درجه‌دو تبديل كرده است؛ افرادي كه اگرچه سال‌ها 
و گاه دهه‌ه��ا در خانه‌ه��اي خود زندگ��ي كرده‌اند، 
اما به دلي��ل خارج ب��ودن اين س��كونتگاه‌ها از نظام 
رسمي زمين و مسكن، از حقوق اوليه شهري محروم 

مانده‌اند.گلپايگاني در تشريح اين وضعيت مي‌گويد: 
ساكنان بس��ياري از اين محلات، اگرچه سال‌هاست 
در واحدهاي مسكوني خود سكونت دارند، اما به دليل 
شكل‌گيري اين س��كونتگاه‌ها خارج از نظام رسمي 
زمين و مس��كن، فاقد سند مالكيت هستند و همين 
موضوع، آنها را از دريافت خدمات شهري، بهره‌مندي 
از تسهيلات بانكي و ورود به فرآيندهاي قانوني نوسازي 
محروم كرده اس��ت.به اعتقاد كارشناسان، نبود سند 
مالكيت فقط يك مشكل حقوقي نيست، بلكه ريشه 
بسياري از نابرابري‌هاي شهري، ناايمني كالبدي، فقر 
زيرساختي و حتي آسيب‌هاي اجتماعي در اين محلات 
به ش��مار مي‌رود. وقتي مالكيت رس��مي به رسميت 
شناخته نشود، نه ساكن انگيزه‌اي براي سرمايه‌گذاري 
در بهسازي واحد مس��كوني خود دارد و نه نهادهاي 

دولتي و خصوصي امكان مداخله موثر پيدا مي‌كنند.

    لايحه‌اي با رويكرد بازآفرينانه
مديرعامل ش��ركت بازآفريني ش��هري ايران تأكيد دارد 
كه لايحه جديد، صرفاً به دنبال صدور س��ند نيس��ت. به 
گفته او، لايحه سنددار كردن اراضي فاقد سند با هدف به 
رسميت شناختن فرآيند ساماندهي، بهسازي و بازآفريني 
سكونتگاه‌هاي غيررسمي تدوين ش��ده و در عين حال، 
رويكردي پيش��گيرانه براي جلوگيري از ش��كل‌گيري و 

گسترش سكونتگاه‌هاي غيررسمي جديد نيز دارد.
اين رويكرد پيشگيرانه، يكي از نقاط تمايز لايحه جديد با 
سياست‌هاي گذشته است. در سال‌هاي پيش، بسياري از 
برنامه‌ها صرفاً به مداخله پسيني بسنده مي‌كردند؛ يعني 
زماني وارد عمل مي‌شدند كه سكونتگاه غيررسمي شكل 
گرفته و تثبيت شده بود. اما لايحه جديد تلاش دارد هم‌زمان 

با ساماندهي وضع موجود، مانع بازتوليد اين پديده شود.
گلپايگاني با اشاره به ابعاد گسترده اين لايحه تصريح مي‌كند: 
اين لايحه صرفاً يك اقدام حقوقي نيست؛ در فرآيند تدوين 

آن، تمامي ابعاد اجتماعي، انس��اني، كالب��دي، ايمني و 
خدماتي مورد توجه و بررسي قرار گرفته است تا سنددار 
شدن اراضي، به ارتقاي واقعي كيفيت زندگي ساكنان منجر 

شود و صرفاً به صدور سند مالكيت محدود نماند.

    از سند تا زندگي بهتر
يكي از مهم‌ترين پرسش‌ها درباره اين لايحه آن است كه 
سنددار شدن چگونه مي‌تواند به بهبود ملموس زندگي در 
محلات ناكارآمد منجر شود؟ معاون وزير راه و شهرسازي 
پاسخ اين پرس��ش را در پيوند مستقيم مالكيت رسمي 
با توس��عه زيرس��اخت‌ها مي‌داند.او مي‌گويد: اجراي اين 
لايحه زمينه‌ساز اصلاح و ساماندهي شبكه معابر، تأمين 
سرانه‌هاي خدماتي از جمله آموزشي، بهداشتي، فرهنگي 
و ورزشي، ارتقاي ايمني شهري و مقاوم‌سازي واحدهاي 
مسكوني در بافت‌هاي ناكارآمد شهري خواهد بود.از نگاه 
برنامه‌ريزان ش��هري، تعيين تكليف مالكيت پيش‌شرط 
موفقيت هرگونه مداخله در اين محلات است. مديرعامل 
شركت بازآفريني شهري ايران در اين باره توضيح مي‌دهد: 
ت��ا زماني كه وضعيت مالكيت در اين محلات مش��خص 
نباشد، امكان مداخله موثر، نوسازي و جذب سرمايه‌گذار 
وجود ندارد و سنددار شدن اراضي، با ايجاد امنيت حقوقي 
براي ساكنان، زمينه مشاركت آنها در طرح‌هاي نوسازي و 

بهسازي را افزايش مي‌دهد.

    گره‌گشايي اقتصادي و اجتماعي
يكي ديگر از پيامدهاي مهم س��نددار شدن اراضي، 
گشايش در وضعيت اقتصادي ساكنان است. رسمي 
ش��دن مالكيت، امكان اس��تفاده از تسهيلات بانكي 
و وام‌هاي نوس��ازي را فراهم مي‌كن��د؛ موضوعي كه 
مي‌تواند موتور محرك نوسازي تدريجي محلات باشد.

معاون وزير راه و شهرسازي در اين زمينه مي‌گويد: با 
رسمي شدن مالكيت، ساكنان اين محلات مي‌توانند از 

تسهيلات بانكي، وام‌هاي نوسازي و ساير حمايت‌هاي 
دولتي بهره‌مند ش��وند و اين موضوع نقش مهمي در 
بهبود ش��رايط اقتص��ادي و اجتماعي محلات هدف 
بازآفريني شهري ايفا خواهد كرد.اين نكته از آن جهت 
اهميت دارد كه تجربه‌هاي جهاني نشان مي‌دهد بدون 
توانمندسازي اقتصادي ساكنان، هيچ برنامه بازآفريني 

پايداري به نتيجه نمي‌رسد.

    نياز به هم‌افزايي نهادي و ضمانت اجرا
با اين ح��ال، اجراي موف��ق چنين لايح��ه‌اي نيازمند 
هماهنگي گسترده نهادي است. گلپايگاني تأكيد مي‌كند: 
وزارت راه و شهرسازي، شهرداري‌ها، وزارت كشور، وزارت 
نيرو، جهاد كشاورزي، دستگاه قضايي و ساير نهادهاي 
مرتبط بايد در كنار يكديگر قرار گيرند تا ضمن ساماندهي 
س��كونتگاه‌هاي موجود، از ش��كل‌گيري و گس��ترش 
ساخت‌وسازهاي غيرمجاز جديد جلوگيري شود.يكي از 
نوآوري‌هاي مهم اين لايحه، پيش‌بيني جرم‌انگاري ترك 
فعل مديران و دستگاه‌هاي مسوول است؛ موضوعي كه 
مي‌تواند خلأ ضمانت اجرايي قوانين گذشته را تا حدي 
جبران كند. مديرعامل شركت بازآفريني شهري ايران 
در اين باره يادآور مي‌شود: در صورت انجام ندادن وظايف 
قانوني، مديران مربوطه بايد پاس��خگو باشند تا از تكرار 

تجربه‌هاي ناموفق گذشته جلوگيري شود.

   پيوند با برنامه هفتم و عدالت شهري
به گفته گلپايگاني، اين لايحه در راستاي اهداف برنامه 
هفتم پيشرفت و سياست كلان دولت براي كاهش ۲۰ 
درصدي محدوده‌هاي هدف بازآفريني شهري تدوين 
شده است. او تأكيد مي‌كند: تصويب لايحه سنددار كردن 
اراضي فاقد سند، مي‌تواند نقش تعيين‌كننده‌اي در خروج 
محلات ناكارآمد از چرخه فقر، ناپايداري و بي‌كيفيتي و 
همچنين تأمين مس��كن ايفا كند.در نهايت، دولت اين 
لايحه را گامي در جهت تحقق عدالت شهري و اجتماعي 
مي‌داند. گلپايگاني اظهار كرد: دولت با اين اقدام، علاوه 
بر تحقق عدالت شهري و اجتماعي، مسير توسعه متوازن 
شهرها و ارتقاي زيس��ت‌پذيري محلات كم‌برخوردار را 
هموار مي‌كند و س��نددار شدن اراضي را نقطه آغاز يك 
فرآيند جامع س��اماندهي و بازآفريني شهري مي‌داند.

لايحه س��اماندهي و س��نددار كردن س��كونتگاه‌هاي 
غيررسمي، اگرچه هنوز در مس��ير تصويب نهايي قرار 
دارد، اما مي‌تواند نقطه عطفي در سياست‌گذاري شهري 
ايران باشد؛ مشروط بر آنكه از سطح قانون فراتر رود و در 
عمل، با مشاركت س��اكنان، هم‌افزايي نهادي و نظارت 
موثر اجرا ش��ود. در غير اين صورت، خطر آن وجود دارد 
كه اين لايحه نيز به فهرست بلندبالاي قوانين خوب اما 
اجرا نش��ده اضافه شود؛ فهرستي كه خود يكي از دلايل 

تداوم بافت‌هاي ناكارآمد شهري است.

 آگهی  موضوع ماده ۳ قانون و ماده ۱۳ آئین نامه قانون تعیین 
تکلیف وضعیت ثبتی و اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی 

اداره کل ثبت اسناد و املاک استان خوزستان
اداره ثبت اسناد و املاک حوزه ثبت ملک اداره سه اهواز

هیات موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

 برابر رای شماره ۱۴۰۴۶۰۳۱۷۱۸۰۰۰۱۷۳۸-1404/10/04 هیات اول موضوع قانون تعیین تکلیف 
وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی  مستقر در واحد ثبتی حوزه ثبت ملک اداره 
سه اهواز تصرفات مالکانه بلامعارض متقاضی خانم ترکیه جنادله فرزند يبر بشماره شناسنامه ۲۷۳ 
صادره  از دشت آزادگان در ششدانگ یک باب ساختمان به مساحت ۱۶۸ متر مربع در قسمتی از 
پلاک ۱۵۵۹ باقیمانده واقع در بخش ۳ اهواز بنشانی کوی علوی  خیابان طالقانی خریداری از مالک 
رسمی نیر السادات شجاعی مالک سهام ۹۳۶۷ اراضی باغات شاه محرز گردیده است. لذا به منظور 
اطلاع عموم مراتب  در دو نوبت به فاصله ۱۵ روز آگهی می شود در صورتی که اشخاص نسبت به 
صدور سند مالکیت متقاضی اعتراضی داشته باشند می توانند از تاریخ  انتشار اولین آگهی به مدت 
دو ماه اعتراض خود را به این اداره تسلیم و پس از اخذ رسید، ظرف مدت یک ماه از تاریخ تسلیم 
اعتراض دادخواست خود را به مراجع قضایی تقدیم نمایند. بدیهی است در صورت انقضای مدت 

مذکور و عدم وصول اعتراض طبق مقررات سند مالکیت صادر خواهد شد.
شناسه آگهي: 2097785

  تاریخ انتشار نوبت اول : 1404/10/29  
 تاریخ انتشار نوبت دوم : 1404/11/14 

فرهاد نصرت اله  - رییس ثبت اسناد و املاک  

آگهی موضوع ماده ۳ قانون و ماده ۱۳ آئین نامه قانون تعیین 
تکلیف وضعیت ثبتی و اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

 اداره ثبت اسناد و املاک حوزه ثبت ملک خدابنده
هیات موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

براب�رآرای صادره برابر مصوبه ش�ماره 32705/1402 مورخ�ه 1402/02/27 هیات اول / 
دوم موضوع قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی 
مس�تقر در واحد ثبتی حوزه ثبت ملک خدابنده تصرفات مالکانه بلامعارض متقاضیان 
معرفت‌اله‌مرادی  فرزند یداله آگهی به شرح پلاکهای 76/192 و 76/191 و 76/190 از بخش 
۵ خریداری از مالک رسمی و یا قرارداد عادی و مبایعه نامه  لذا به منظور اطلاع عموم مراتب 
در دو نوبت به فاصله ۱۵ روز آگهی می‌شود در صورتی که اشخاص نسبت به صدرور سند 
مالکیت  متقاضی اعتراضی داشته باشند می‌توانند در تاریخ انتشار اولین آگهی به مدت 
دوماه اعتراض خود را به این اداره تسلیم و پس از اخذ  رسید ظرف مدت یک ماه از تاریخ 
تسلیم اعتراض ، دادخواست خود را به مراجع قضایی تقدیم نمایند. بدیهی است در صورت 
انقضای مدت مذکور و عدم وصول اعتراض طبق مقررات سند مالکیت صادر خواهد شد.  

شناسه آگهي : 2115097
نوبت اول : 1404/11/14  
نوبت دوم : 1404/11/29

جوادشفيعي - رییس اداره ثبت اسناد و املاک شهرستان خدابنده  

آگهی مزایده اموال غیر منقول
به موجب پرونده اجرائی کلاسه ۱۴۰۴۰۰۰۴۵ متعهد: شهلا پور مصطفی )راهن( و 
ژیوان سبز البرز – متعهدله: بانک کشاورزی شش دانگ یک باب ساختمان مسکونی 
دو طبقه بمساحت 240/75 متر مربع پلاک ۳۶- اصلی ناحیه ۱۷ گیلانغرب بخش 
شش کرمانشاه به نشانی گیلانغرب - بلوار شهید بهشتی - نرسیده به میدان ۲۲ 
بهمن کوچه شهید فتاحی که سند آن با شماره چاپی ۴۴۹۰۹۳ سری ج سال ۰۲ با 
شماره دفتر الکترونیکی ۱۴۰۳۲۰۳۱۶۰۰۶۰۰۱۶۴۷ شش دانگ بنام خانم شهلا پور 
مصطفی فرزند مرتضی ثبت و صادر و تسلیم گردیده است محدود به حدود مندرج 
در سند که طبق سند رهنی ش�ماره ۳۶۳ مورخ 1403/۰۸/06 و شماره سیستمی 
۱۴۰۳۲۱۲۱۶۰۰۶۰۰۰۶۷۰ دفتر اسناد رسمی شماره ۲۵ شهر قدس استان تهران در 
قبال مبلغ 32.400.000.000 ریال )سی و دو میلیارد و چهارصد میلیون ریال(در رهن 
بانک کشاورزی قرار گرفته و برای آن اجراییه به مبلغ 31.308.108.236 ریال سی و 
یک میلیارد و سیصد و هشت میلیون و صد و هشت هزار دویست و سی و شش ریال ( 
به انضمام خسارت تاخیر روزانه صادر گردیده و طبق نظر کارشناسی رسمی به مبلغ 
37.093.500.000  ریال )سی و هفت میلیارد و نود و سه میلیون و پانصد هزار ریال  
ارزیابی شده و پلاک فوق بصورت یکباب ساختمان مسکونی ۲ طبقه بوده، طبقه 
همکف دارای مساحت اعیان 122/22 متر مربع و طبقه اول دارای اعیانی به مساحت 
۹۰ متر مربع می باشد. دارای ۲ انشعاب گاز و یک انشعاب برق و یک انشعاب آب می 
باش�د با قدمت حدوداً ۳۰ سال و فاقد هرگونه کلاف بندی و در آن استاندارد ۲۸۰۰ 
رعایت نگردیده است ، برابر گزارش مامور اجرا طبقه همکف از تاریخ 1404/۰۶/01 
لغایت 1405/06/01 با میزان مال الاجاره دویست و پنجاه میلیون تومان رهن کامل 
در تصرف مستاجر و طبقه اول در تصرف مالک می باشد، پلاک فوق از ساعت ۹ الی 
۱۲ روز ش�نبه مورخ 14104/12/02 ) دوم اسفند ماه سال چهارصد و چهار( در اداره 
ثبت اس�ناد و املاک گیلانغرب)واحد اجرا( واقع در خیابان ام�ام )ره( جنب اداره 
تامین اجتماعی از طریق مزایده به فروش می رسد. مزایده از مبلغ 37.093.500.000 

ریال)سی و هفت میلیارد و نود و سه میلیون و پانصد هزار ریال(  شروع و به بالاترین 
قیمت پیشنهادی نقداً فروخته می شود. لازم به ذکر است پرداخت بدهی های مربوط 
به آب برق گاز اعم از حق انشعاب و یا حق اشتراک و مصرف در صورتی که مورد مزایده 
دارای آنها باشد و نیز بدهی های مالیاتی و عوارض شهرداری و غیره تا تاریخ مزایده 
اعم از اینکه رقم قطعی آن معلوم شده یا نشده باشد به عهده برنده مزایده است و 
نیز در صورت وجود مازاد وجوه پرداختی بابت هزینه های فوق از محل مازاد به برنده 
مزایده مسترد خواهد شد و مورد مزایده به بالاترین قیمت که خریدار داشته باشد 
و نقداً ده درصد مبلغ پایه کارشناسی به حساب سپرده ثبت واریز نماید به فروش 
می‌رسد و برنده مزایده مکلف است ما به التفاوت مبلغ فروش را ظرف مدت ۵ روز 
از تاریخ مزایده به حساب صندوق ثبت واریز نماید در صورتیکه ظرف مهلت مقرر 
مانده مبلغ فروش را واریز ننماید مبلغ ده درصد واریزی قابل اس�ترداد نبوده و به 
حساب خزانه واریز خواهد شد در اینصورت عملیات فروش از درجه اعتبار ساقط 
و مزایده تجدید میگردد فروش مال به نسیه در هر صورتی جایز است که متعهد له 
فروش به نسیه را قبول داشته و مدیون نیز مازاد را نقداً دریافت و یا نسبت به مازاد 
نس�یه را قبول نماید در هر دو صورت خود مسئول خواهند بود و کلیه هزینه های 
قانونی بعهده برنده مزایده است حق مزایده و نیم عشر نقداً وصول می‌شود و سایر 
هزینه های قانونی برابر مقررات وصول میگردد و چنانچه روز مزایده مصادف با تعطیل 
رس�می غیر مترقبه گردد. مزایده روز اداری بعد از تعطیل در همان محل و ساعت 
انجام می‌شود و مورد مزایده بیمه نمی باشد این آگهی پس از تایید نهایی درسایت 
آگهی‌های الکترویکی سازمان ثبت قرارخواهد گرفت و به منزله انتشار آگهی در 

روزنامه کثیر انتشار محلی است. 
تاریخ انتشار: 1404/11/14

هرمز قنبری-  مسئول واحد اجرای اسناد رسمی گیلانغرب


