
مجید اعزازی|
درحالی ک��ه گزارش ه��ای میدانی حاکی از رش��د 
سرس��ام آور رهن و اجاره مسکن در سال جاری است 
و همچنین آمارهای رسمی نشان می دهد، در پایان 
س��ال 1402 کرایه آپارتمان در »کش��ور« نسبت به 
مدت مشابه سال قبل ۵2درصد افزایش یافته است، 
علی خضریان، نماینده مردم تهران در مجلس گفته، 
سقف افزایش اجاره بها توسط شورای عالی مسکن در 
شرایط وجود تورم بالای ۳0 درصد ]در شهر تهران[ 

تعیین می شود.
به گزارش »تعادل«، اشاره خضریان به مصوبه مجلس 
درب��اره »کنترل و س��اماندهی اجاره به��ای املاک 
مسکونی« است که سال گذشته در مجلس تصویب 
شد اما تاکنون به علت ایرادات وارده شورای نگهبان 
هنوز در این شورا تایید نشده است. با وجود این، برخی 
از نمایندگان مجل��س از جمله خضریان بدون توجه 
به عدم تایید مصوبه یادشده ازسوی شورای نگهبان، 
تمایل دارند مفاد آن و ازجمله »قیمت دستوری« برای 

اجاره بهای املاک را اجرا کنند.
براس��اس این گزارش، با این مصوب��ه نمایندگان در 
تابستان س��ال 1402، مداخله دولت در بازار اجاره از 
طریق تعیین سقف برای اجاره بها که در دوران کرونا 
آغاز شد و طی چند ساله اخیر تداوم یافت، »رسمی« 
و »دایمی« ش��د. این در حالی است که تجربه کسب 
ش��ده در کش��ور نه در س��ال های دور که در همین 
س��ال های نزدیک نش��ان می دهد، با دخالت دولت 
در بازار »کالاها و خدم��ات خصوصی« ازجمله بازار 
اجاره، نه تنها رفاه مصرف کنن��ده افزایش نیافته که 
در میان مدت و بلندمدت نیز دچار افت شده است. با 
وجود این، نمایندگان مجلس به جای حل مشکلات 
اقتصادی کشور که در مناسبات حاکم بر بودجه های 
سنواتی دولت و در پی آن رشد نقدینگی و حجم پول و 
جهش های تورمی ریشه دارد، بار دیگر، با این تصمیم، 
دامنه حکمرانی معیوب اقتصادی را گسترده تر کردند.

اگر از تبعات شرعی مداخله در اموال خصوصی افراد و 
همچنین مغایرت های قانونی این مصوبه بگذریم، از 
ناکارآمدی تعیین سقف اجاره بها در کنترل قیمت ها 
نمی توان گذش��ت. این ناکارآمدی در آمار مربوط به 
تمدی��د قراردادهای اجاره طی س��ال های 1۳۹۹ تا 
1401 منعکس شده اس��ت. آمارهای رسمی مرکز 
آمار ایران طی س��ال های یادشده نشان می دهد که 
میانگین اجاره به��ا در اجاره نامه های تمدید ش��ده 

در تهران و س��ایر شهرها بس��یار بالاتر از سقف 2۵ و 
1۵درصدی مصوب برای پایتخت و سایر شهرها بوده 
است. در چنین شرایطی است که خضریان سخن از 
افزایش ۳0درصدی س��قف اجاره بها به میان آورده 
است و داغ دل بخش دیگری از منتقدان به اعلام سقف 
اجاره بها را تازه کرده است. کسانی که بر این باورند با 
تعیین س��قف اجاره، موجران اجاره منزل خود را به 
صورت »حداکثری« )در سال های گذشته حداکثر 
2۵ درصد و امس��ال در صورت تصویب شورای عالی 
مس��کن ۳0 درصد( افزایش می دهند و مستاجران 

آسیب می بینند.

  مصوبه مجلس چه بود؟
آن گونه که علی خضری��ان درباره مصوبه مجلس در 
طرح س��اماندهی بازار زمین، مس��کن و اجاره بهای 
مسکونی، گفته است: گرانی و نابسامانی بازار مسکن 
و اجاره بها ما را بر آن داش��ت که ب��ا تدوین طرحی از 
آش��فته بازار جلوگیری کنیم. طرح ساماندهی بازار 
زمین، مسکن و اجاره بهای مسکونی را تدوین کردیم 
ک��ه مراحل تصویب این طرح در مجلس طی ش��د و 
اکنون برای بررسی به ش��ورای نگهبان ارسال شده 

است.
نماینده مردم تهران، ری، ش��میرانات، اسلامش��هر 
و پردیس در مجلس ش��ورای اس��لامی در تش��ریح 
محورهای مصوبه س��اماندهی بازار زمین، مسکن و 
اجاره بهای مسکونی، بیان کرد: تکمیل سامانه ملی 
اسکان از طریق اخذ اطلاعات از دستگاه ها و همچنین 
خوداظهاری خانواده ها و مالکین با استفاده از طریق 
منوط کردن ارائه خدمات دستگاه ها به ثبت اطلاعات 
توس��ط مردم در این س��امانه یکی از محورهای این 

مصوبه است.
خضریان گفت: طرح شناسایی خانه های خالی توسط 
ش��هرداری ها و تایید آن توسط سامانه ملی املاک و 
اس��کان و ارائه مش��وق های مالیاتی و غیرمالیاتی به 
موجرینی که قرارداد بلندم��دت منعقد می کنند یا 
واحدهای خود را به خانواده کم درآمد دارای سه فرزند 
و بیشتر اجاره می دهند یا واحد را قیمت مناسب اجاره 
می دهند و پیش بینی ضمانت های اجرایی برای ثبت 
قراردادهای اجاره و خرید و فروش توسط متعاملین 
و مشاورین املاک در س��امانه ثبت معاملات املاک 
از دیگر موضوعاتی اس��ت ک��ه در این طرح پیگیری 

می شود.

این نماینده مجلس یازدهم خاطرنشان کرد: براساس 
این طرح سقف افزایش اجاره بها توسط شورای عالی 
مسکن در شرایط وجود تورم بالای ۳0درصد ]در شهر 
تهران[ تعیین می شود. س��اماندهی سکوهای ثبت 
آگهی از طریق تایید اصالت ملک با سامانه ملی املاک 
و اسکان و تایید مالک یکی دیگر از اقداماتی است که 

براساس این طرح باید اجرایی شود.
سخنگوی کمیسیون اصل نودم قانون اساسی مجلس 
گفت: طبق این مصوبه برای ارائه دامنه قیمت منصفانه 
با استفاده ازمشخصات مکانی و فنی هر واحد سامانه ای 
ایجاد می شود؛ همچنین ایجاد سکوی ثبت رسمی 
معاملات، اخذ عوارض از اراضی بایر و بلااس��تفاده و 
ممنوعیت خرید و فروش واحدهای طرح های حمایتی 
قبل از تکمیل واحدها از دیگ��ر محورهای مصوبات 

مجلس است.

  برخی جزییات مصوبه مجلس
در ماده ۸ مصوبه مجلس آمده اس��ت: شورای عالی 
مسکن مکلف است هر ساله نسبت به تعیین سقف یا 
میزان افزایش اجاره بها و قرض موضوع شرط آن اقدام 
کند و شورای مذکور تعیین سقف و میزان افزایش یاد 
شده در این ماده را تا قبل از پایان اردیبهشت ماه هر 

سال اعلام می کند.
تبص��ره 1- در ص��ورت ع��دم رعایت ن��رخ افزایش 
اجاره بهای س��الانه اعلامی این ماده توس��ط موجر 
علاوه بر کاهش مال الاجاره به میزان تاییدی از سوی 

ش��ورای عالی مسکن، موجر مش��مول جریمه ای تا 
حداکثر 40درصد مبلغ اجاره سالانه می شود. جریمه 
مأخوذه در اجرای قانون جهش تولید مسکن مصوب 
1۷ م��رداد 1400 در اختیار صندوق ملی مس��کن 
قرار می گی��رد. همچنین موجر مش��مول معافیت 
مالیاتی موضوع تبصره 11 م��اده ۵۳ قانون مالیات 
مستقیم نمی ش��ود. بانک مرکزی مکلف است بنا به 
اعلام محاکم قضایی، مبلغ جریمه موضوع این ماده 
را از حساب محکوم علیه کسر کرده و در صورتی که 
موجودی حساب کمتر از مبلغ جریمه باشد، محکوم 
علیه مشمول مجازات مقرر در مواد ۵ و ۵ مکرر قانون 

صدور چک می شود.
تبصره 2-  بنگاه های مشاور املاک موظف به رعایت 
مفاد این ماده در امض��ای قراردادهای اجاره املاک 
مسکونی از طریق بررسی اسناد عادی و رسمی ملک 
مورد اجاره از جمله مبایعه نامه 2 سال گذشته هستند. 
در صورت عدم رعایت سقف و عدم ارایه اسناد مذکور 
توس��ط موجرین، بنگاه های مشاور املاک مکلف به 
ارسال این قراردادها به سازمان امور مالیاتی هستند. 
متخلفین توسط شعب س��ازمان تعزیرات حکومتی 
در مرتبه نخس��ت به جریمه نقدی معادل س��ه برابر 
حق الزحم��ه دریافت��ی و در مرتب��ه دوم محکوم به 
محرومیت به مدت شش ماه و جریمه نقدی معادل 
4 براب��ر حق الزحم��ه دریافتی و در مرتبه س��وم به 
محرومیت به مدت یکس��ال و جریمه نقدی معادل 
ش��ش برابر حق الزحمه دریافتی و در مرتبه چهارم 

به محرومیت دایم از اش��تغال به ش��غل در آن صنف 
محکوم می شوند.

  چرا نرخ  دستوری جواب نمی دهد؟
به باور کارشناسان مسکن، سابقه نشان داده »قیمت 
دس��توری« جواب نمی دهد. ای��ن ناکارآمدی فقط 
مختص بازار مسکن هم نیست و در همه بازارها تجربه 
شکست نرخ گذاری دستوری موجود است و نتایجش 
هم موجود است. صحبت از سقف اجاره بها و حمایت از 
مستاجران حتی می تواند اثرات التهابی در بازار مسکن 
ایجاد کند.به گفته کارشناسان اقتصاد مسکن، با توجه 
به تورم بالای 40درصد اگر به مالک بگوییم حق ندارد 
بیش از 2۵ درصد )یا ۳0 درصد( نرخ ها را افزایش دهد 

به مرور واحدهای اجاره ای را از بازار خارج می کند.
واحدهای نوس��از نیز به بازار ف��روش و اجاره عرضه 
نمی شود. در نتیجه با فشار تقاضا مواجه می شویم که 
می تواند به رشد قیمت مسکن منجر شود. اگر نرخ ها 
را سرکوب می کنیم باید گزینه جایگزین هم بگذاریم 
تا صاحبان سرمایه در آن س��رمایه گذاری کنند. اما 
گزینه جایگزین نداریم و بیش از ۸0درصد سرمایه ها 
در حوزه مسکن قرار دارد. بنابراین با نرخ گذاری فقط با 
افزایش پرونده های مالک و مستاجری در قوه قضاییه 
مواجه می شویم و ش��ورای حل اختلاف مگر به چه 
تعداد پرونده می تواند رسیدگی کند؟ فقط نمی توان 
منافع مستاجر را لحاظ کرد. چه بسا بسیاری از مالکان 
با پول اجاره امرار معاش می کنند و با تعیین س��قف 

کمتر از نرخ تورم، زندگی آنها را مختل می کنیم.

  افزایش عرضه؛ راه مقابله با رشد اجاره بها
به باور کارشناسان مس��کن، دولت برای کنترل بازار 
مسکن باید زمینه های تولید و افزایش عرضه مسکن 
را فراهم کند. احداث یک میلیون واحد مسکونی در 
س��ال که دولت رییس��ی وعده آن را داده در صورت 
تحقق می تواند مش��کل بازارمس��کن را تا حد بسیار 
زیادی کاهش دهد. با ساخت یک میلیون مسکن با 
فناوری جدید، سرعت س��اخت بالا می رود، کیفیت 
س��ازه ها افزایش می یابد، اشتغال رونق پیدا می کند 
و از همه مهم تر مس��اله تامین مسکن خانوارها حل 
می شود. تجربه این موضوع را هم داریم. سال 1۳۹1 
حدود ۹00 هزار پروانه س��اختمانی صادر شد که در 
سال 1۳۹۳ واحدها تکمیل شد و دیدیم که تا پایان 

سال 1۳۹۶نرخ مسکن به ثبات رسید.
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دستور رییسی برای رفع 
مشکلات جنوب غرب پایتخت

رییس جمهور با حضور در بخش هایی از مناطق 1۷ و 
1۸ پایتخت و استماع مشکلات اولویت دار این منطقه 
در زمینه های درمانی، آموزشی و بافت فرسوده در جلسه 
پیگیری موضوعات ویژه، دستوراتی را برای رفع هر چه 

سریع تر این مشکلات صادر کرد.
به گزارش تسنیم، آیت الله سید ابراهیم رییسی بعدازظهر 
پنجشنبه در راستای سفرهای استانی و در اولین برنامه 
از سلسله بازدیدها از محلات تهران و پیگیری مشکلات 
مردم، پس از بازدید از بخش هایی از مناطق 1۷ و 1۸ در 
جنوب غرب پایتخت، در جلس��ه پیگیری موضوعات 
ویژه این دو منطقه در مسجد ابوذر، واقع در محله فلاح 
حضور یافت و پس از شنیدن گزارش مسائل و مشکلات 
اولویت دار مردم این مناطق، دستوراتی جهت تسریع 
در رفع این مشکلات صادر کرد. در این جلسه که معاون 
اجرایی رییس جمهور، وزرای بهداشت، درمان و آموزش 
پزشکی، راه و شهرسازی، آموزش و پرورش، استاندار، 
شهردار و رییس شورای شهر تهران نیز حضور داشتند، 
ابتدا موض��وع کمبود فضاهای بهداش��تی و درمانی و 
همچنین توسعه و تجهیز چهار بیمارستان موجود در 
این مناطق مورد بحث و بررسی قرار گرفت. رییسی پس 
از شنیدن گزارشات معاون اجرایی رییس جمهور، وزیر 
بهداشت، درمان و آموزش پزشکی و استاندار تهران، مقرر 
کرد موضوع تامین مالی فاز1 طرح توسعه بیمارستان 
شهدای یافت آباد در اسرع وقت از سوی وزارت بهداشت 
تامین و این بیمارستان تا دهه فجر امسال به بهره برداری 
برس��د. همچنین جهت تامین زمین م��ورد نیاز برای 
توسعه بیمارس��تان ضیائیان مقرر شد شهردار تهران 
طی جلسه ای با وزیر دفاع و پشتیبانی نیروهای مسلح، 
موضوع استفاده از زمین های متعلق به این وزارتخانه را 
بررسی و پس از احصا ی راهکار، نتیجه را جهت تصویب 
به دولت ارائه کنند. همچنین با دستور رییس جمهور 
در این جلسه مقرر شد مشکل تجهیز بیمارستان های 
این دو منطقه با همکاری وزارت بهداشت و بهره گیری 
از ظرفیت خیرین این حوزه در اسرع وقت مرتفع شود.  
مشکل کمبود سرانه آموزشی در مناطق 1۷ و 1۸ تهران 
از دیگر موضوعات ویژه و اولویت دار این مناطق بود که در 
این جلسه در حضور رییس جمهور مورد بحث و بررسی 
قرار گرفت و در نهایت با دستور رییس جمهور و ناظر به 
نیاز مبرم مردم این مناطق به فضاهای آموزشی مقرر شد 
در مرحله اول در هر منطقه ۳ الی ۵ مدرس��ه به فوریت 
احداث شود. همچنین بنا به تاکید رییس جمهور و در 
راستای ایجاد نشاط اجتماعی بیشتر، به ویژه در میان 
نسل جوان مقرر شد در هر یک از این مناطق دو مجموعه 
ورزش��ی احداث شود. دکتر رییس��ی از وزیر آموزش و 
پرورش نیز خواست به منظور اجرای عدالت آموزشی 
برای کاهش هر چه بیش��تر مدارس دو شیفته در این 

مناطق در اسرع وقت برنامه ریزی و اقدام کند.

مصوبه »کنترل و ساماندهی اجاره بهای املاک مسکونی« بدون تایید شورای نگهبان اجرا می شود؟

افزایش 30درصدی سقف اجاره در 1403

آگهی موضوع ماده ۳ قانون و ماده ۱۳ آیین نامه قانون تعیین 
تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

برابر رای ش�ماره 1402/19247 م�ورخ 1402/12/20 هیات موضوع قانون تعیین 
تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی در واحد ثبتی حوزه 
ثبت ملک بهشهر تصرفات مالکانه بلا معارض متقاضی بنام آقای محمد باقر نجفیان 
فرزند احمد نس�بت شش�دانگ یک قطعه زمین مزروعی به مساحت 1۶9۳/۳7 
متر مربع قس�متی از پلاک -1۶ اصلی به شماره کلاسه ۶22/ 1402واقع در اراضی 
شیروان خیل بخش 17 ثبت بهشهر مستند مالکیت خریداری شده مع الواسطه از 
مالک رسمی محمد حسین شریعت زاده برگه استشهادیه ارائه شده محرز گردیده 
است لذا به منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله 15 روز آگهی می شود در 
صورتیکه اشخاص نسبت به صدور سند مالکیت متقاضی اعتراضی داشته باشند 
می توانند از تاریخ انتش�ار اولین آگهی به مدت دو ماه اعتراض خود را به این اداره 
تسلیم و پس از اخذ رسید ظرف مدت یک ماه از تاریخ تسلیم اعتراض دادخواست 
خود را به مراجع قضایی تقدیم نمایند بدیهی است در صورت انقضاء مدت مذکور و 

عدم وصول اعتراض طبق مقررات سند مالکیت صادر خواهد شد.
م الف: 1۶9۳9۶1

تاریخ انتشار نوبت اول 140۳/01/25            تاریخ انتشار نوبت دوم 140۳/02/08 
محمد حسن صادقی - سرپرست اداره ثبت اسناد و املاک بهشهر

آگهی موضوع ماده ۳ قانون و ماده ۱۳ آیین نامه قانون تعیین 
تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی 

برابر رای شماره 102 / 140۳ مورخ 140۳/01/05 هیات موضوع قانون تعیین تکلیف 
وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی در واحد ثبتی حوزه ثبت ملک 
بهش�هر تصرفات مالکانه بلا معارض متقاضی بنام خانم مبارکه محمد زاده فرزند 
محمدرضا نسبت به ششدانگ یکقطعه زمین مزروعی به مساحت 4۳۳,۳۶ متر 
مربع قسمتی از پلاک 15- اصلی به شماره کلاسه 1402/1۳۳5 واقع در اراضی هلی 
باغ بخش 17 ثبت بهشهر مستند مالکیت خریداری شده مع الواسطه از مالک رسمی 
صفر بابا نژاد برگه استش�هادیه ارائه شده محرز گردیده است لذا به منظور اطلاع 
عموم مراتب در دو نوبت به فاصله 15 روز آگهی میشود در صورتیکه اشخاص نسبت 
به صدور سند مالکیت متقاضی اعتراضی داشته باشند میتوانند از تاریخ انتشار 
اولین آگهی به مدت دو ماه اعتراض خود را به این اداره تسلیم و پس از اخذ رسید 
ظرف مدت یک ماه از تاریخ تسلیم اعتراض دادخواست خود را به مراجع قضایی 
تقدیم نمایند بدیهی است در صورت انقضاء مدت مذکور و عدم وصول اعتراض طبق 

مقررات سند مالکیت صادر خواهد شد. م الف : 17015۳8
تاریخ انتشار نوبت اول 140۳/02/08 

تاریخ انتشار نوبت دوم 02/22/ 140۳  
محمد حسن صادقی - سرپرست اداره ثبت اسناد و املاک بهشهر

آگهی موضوع ماده ۳ قانون و ماده ۱۳ آیین نامه قانون تعیین 
تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمانهای فاقد سند رسمی

 برابر رای شماره 140۳/11۶ مورخ 140۳/01/07 هیات موضوع قانون تعیین تکلیف 
وضعیت ثبتی اراضی و س�اختمانهای فاقد سند رسمی در واحد ثبتی حوزه ثبت 
ملک بهش�هر تصرفات مالکانه بلا معارض متقاضی خانم ش�رف طالبی پاسندی 
فرزند رمضان نسبت به ششدانگ یکقطعه زمین مزروعی به مساحت 487,44 متر 
مربع قسمتی از پلاک 581 فرعی از -48 اصلی به شماره کلاسه 1۳02/952 واقع 
در اراضی پاسند بخش 17 ثبت بهشهر ستند مالکیت خریداری شده مع الواسطه 
از مالک رسمی منابع طبیعی برگه استشهادیه ارائه شده محرز گردیده است لذا به 
منظور اطلاع عموم مراتب در دو نوبت به فاصله 15 روز آگهی میشود در صورتیکه 
اشخاص نسبت به صدور سند مالکیت متقاضی اعتراضی داشته باشند میتوانند 
از تاریخ انتش�ار اولین آگهی به مدت دو ماه اعتراض خود را به این اداره تس�لیم و 
پس از اخذ رسید ظرف مدت یک ماه از تاریخ تسلیم اعتراض دادخواست خود را 
به مراجع قضایی تقدیم نمایند بدیهی است در صورت انقضاء مدت مذکور و عدم 

وصول اعتراض طبق مقررات سند مالکیت صادر خواهد شد. م الف 1705۳27
تاریخ انتشار نوبت اول 140۳/02/08 

تاریخ انتشار نوبت دوم 140۳/02/22  
محمد حسن صادقی - سرپرست اداره ثبت اسناد و املاک بهشهر 


