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بحث ه��اي مرتبط ب��ا ماليات 
بر عايدي س��رمايه اي��ن روزها 
بازخوردهاي بسياري در فضاي 
عمومي كشور پيدا كرده است؛ در 
آخرين نمونه از اين موضوعات، 
صن��ف طلافروش��ان كش��ور 
نس��بت به برخي برخوردهاي 
غير متعارف در خصوص انتشار 
اطلاعات خود انتقادات بسياري را مطرح كردند. اما چرا اجراي 
اين طرح در ايران با اين ميزان مشكل مواجه شده است؟ براي 
تحليل اين موضوع لازم اس��ت، جزئيات ماليات بر عايدي 
سرمايه در ايران مورد بررسي قرار بگيرد. ماليات بر عايدي 

سرمايه ظاهرا بر ۴قلم كالا تعلق مي گيرد: 
نخست( دريافت ماليات از آپارتمان ها و اموالي كه مي توان 
ذيل عناوين س��رقفلي ها دس��ته بندي كرد. دوم( دريافت 
ماليات از خودرو. سوم( اخذ ماليات از طلا )چه طلاي تزئيني 
و چه سكه طلا( چهارم( و نهايتا خريد و فروش ارز هم در گروه 
ماليات بر عايدي سرمايه قرار مي گيرد. در جهان امروز و در 
كشورهاي توس��عه يافته اگر فردي بخواهد بيشتر از سقف 
خاصي )برخي كشورها ۵هزار دلار و برخي ديگر از كشورها 
تا ۱۰هزار دلار( پول در بانك سپرده گذاري كند، حتما بايد 
منشأ پول خود را اعلام كند، فلس��فه اين پرس وجوها هم 
مرتبط با قوانين پولشويي است. با هرگونه نقل و انتقالات پولي 
بايد منشأ پول هم مشخص شود. اين روند در اقتصاد ايران، 
مورد توجه قرار نگرفته است، بگذريم كه در سال هاي اخير 
سقف و كفي براي نقل و انتقالات پولي در نظر گرفته شده و 
افراد در محدوده خاصي مي توانند انتقال وجه داشته باشند. 
بنابراين، اصل موضوع دريافت ماليات از عايدي سرمايه، كار 
درستي است، چرا كه يكي از مسائل جدي در اقتصاد ايران، 
سوداگري است. گاهي اوقات يك فرد در ايران طي يك روز 
مي تواند صدها و هزاران قطعه سكه طلا بفروشد يا خريداري 
كند و از اين راه اختلالات جدي در بازار س��كه و طلا ايجاد 
كند. همين مكانيسم در ماجراي خريد و فروش ارز، خودرو 
يا مسكن هم مشاهده مي شود. يعني افرادي كه پول دارند 
بدون شفافيت، مي توانند به بازارهاي مختلف ورود كرده و 
بازار را دچار نوسان كنند. راهكارهاي جلوگيري از اين نوع 
سوداگري ها، ثبت و شفاف س��ازي اين نظامات است. ثبت 

معاملات ۲حسن دارد، نخست اينكه اگر درآمدهاي تصادفي 
ايجاد شود، دولت مي تواند از اين نوع درآمدها، ماليات اخذ 
كند. دومين ويژگي اين نوع شفاف س��ازي ها آن اس��ت كه 
ديگر فرد يا جرياني نمي توان��د در بازارها اخلال ايجاد كند. 
پرسش مهم آن است كه آيا راهكار ديگري براي جلوگيري 
از اخلال در بازارها وجود ندارد؟پرسش مهم بعدي آن است 
كه چرا يك چنين وضعي در اقتصاد ايران ايجاد مي شود؟آيا 
اگر نرخ ارز در ايران يكسان سازي شده بود، آيا كسي به دنبال 
سوداگري اگر بازار ارز مي رفت؟ اگر نرخ تورم در اقتصاد ايران 
يك رقمي و مثلا زير ۵درصد بود، افراد براي جبران كاهش 
ارزش پول ملي، دست به سوداگري و خريد ارز و سكه و طلا 
و خودرو مي زدند؟بنابراين موضوع را از دو بعد بايد بررس��ي 
كرد: ۱_بستر و ريشه هاي چنين معاملات و سوداگري هايي 
بايد از ميان برود تا مردم ناچار نباشند براي حفظ ارزش پول 
خود به سمت س��وداگري سوق پيدا كنند.۲_افرادي كه از 
طريق نوسانات بازارها به ثروت هاي هنگفتي پيدا مي كنند، 
حداقل ماليات رويكردهاي سوداگرانه خود را پرداخت كنند. 
اما به نظر مي رسد دولت از نقطه مناسبي اين شفاف سازي ها 
را آغاز نكرده اس��ت.  مثلا در ماجراي ثبت اطلاعات صنف 
طلافروشان، دولت تلاش كرد تا طلافروشان را وادار كند تا 
ابتدا موجودي كامل طلاي خ��ود را اعلام كرده و پس از آن 
هم با جزئيات اعلام كنند از چه كسي طلا خريده و به فرد يا 
افرادي طلا فروخته اند! اين رويكرد مردم و اصناف را نگران 
ساخته كه اين روند موجب شناسايي خريداران و فروشندگان 
شود و باعث ايجاد خطر براي آنها شود. يعني اين اطلاعات به 
هر نحوي از نهادهاي مسوول خارج شده در اختيار گروه هاي 
تبهكار قرار بگيرد و آنها را در معرض دزدي و سرقت قرار دهد. 
بايد دوباره به ريش��ه هاي اقتصادي بازگرديم، اقتصاد ايران 
اگر اقتصاد سالم و شفافي بود اين اندازه صندوق هاي امانات 
بانكي اين اندازه رونق نداشت. واقع آن است كه مردم پولشان 
را بدل به طلا و ارز و س��اير اوراق بهادار كرده اند. سپس براي 
اينكه نمي توانند آنها را در خانه نگه دارند، سراغ صندوق هاي 
امانات بانك ها مي رون��د. اما چرا اقتصاد ايران به يك چنين 
نقطه اي رسيده است؟ علت اصلي آن وجود نااطميناني در 
اقتصاد، ركود تورمي و بدتر از همه كاهش ارزش پول ملي طي 
سال هاي متمادي است كه مردم را ناچار مي كند به سمت 

سوداگري بروند.

تع��دد س��امانه ها يك��ي از 
دغدغه هاي فعالان اقتصادي 
اس��ت كه براي بهب��ود رتبه 
ايران در شاخص جديد بانك 
جهاني در حوزه كس��ب وكار 
با عنوان آمادگي كس��ب وكار 
 )Business Ready (
لازم است كه سهولت فرآيند 
كس��ب وكار مورد بازبيني قرار گي��رد. در حال حاضر 
سامانه هاي متعددي در اين حوزه فعال هستند كه در 
عمل باهم موازي كاري دارند و همين مس��اله موجب 
پيچيدگي بيشتر فرآيندهاي كسب وكار شده است. تعدد 
سامانه ها مشكلات زيادي از جمله فقدان طبقه بندي، 
نبود راهنماي مناسب، عدم يكپارچگي، موازي كاري 
و… ايجاد كرده است كه ضروري است در اين خصوص 
فكري ش��ود. هدف از راه اندازي و به كارگيري سامانه ها 
سهولت كسب وكار، افزايش تمكين به قانون و كاهش 
اعمال سليقه و نيروي انساني بوده كه اين اهداف محقق 
نشده و بدتر اينكه افزايش تعداد سامانه ها افزايش نيروي 
انساني را نيز به دنبال داشته است. هر نوع عملي كه نوعي 
رفتار غيرمترقبه از دولت و ديگر مجموعه هاي حاكميتي 
است را مي توان مصداقي از مديريت ناشايسته متغيرهاي 
كلان اقتص��ادي در نظر گرف��ت. اي��ن رفتارها امكان 
پيش بيني پذيري را از بين مي برد و به نوبه خود، سهم قابل 
توجهي در ايجاد زمينه هاي بروز خطا و تخلف دارد. وقتي 
نرخ بهره در مدت زماني خاص به طور چشم گيري نسبت 
به نرخ تورم كاهش پيدا مي كند، يا تحولاتي در نرخ ارز 
رخ مي دهد كه در يك بازه زماني مشخص غيرقابل قبول 
اس��ت، زمينه هاي بروز خطا و اشتباه و تخلف در كشور 
تقويت مي شود. توليدكنندگاني داريم كه هزينه هاي 
اوليه را براي راه اندازي و پيشرفت كسب وكار انجام داده، 
به نقطه  توس��عه كسب وكار رس��يده و به تزريق منابع 
تكميلي نياز دارد، اما چون اين منابع در دسترس نيست، 
در وضعيت خطرناكي قرار مي گيرد و براي نجات كسب 
وكارش مجبور است به آسيب هاي ديگري تن بدهد و به 
روش هاي نامعقولي روي بياورد تا به هر ترتيب، حيات 
ادامه در صفحه 6 بنگاه ادامه پيدا كند.   

هر س��اله ب��ا آغ��از خردادماه، 
معاد له اي در فض��اي عمومي 
كشور با عنوان معضل مسكن 
اج��اره اي ش��كل مي گي��رد 
كه بيش از نيم��ي از ايرانيان را 
درگير مي سازد. اي كاش وزرا، 
نمايندگان و مديران كل، اين 
روزها به صورت ناشناس سري 
به مشاوران املاك در شهرها و كلانشهرها بزنند تا متوجه 
شوند، مردان و زنان ايراني و سرپرستان خانوارها براي به 
دست آوردن يك مسكن حداقلي چه هفت خواني را بايد 
پشت سر گذاشته و چه التهاب و استرسي را تحمل كنند.

اما براي بررسي اين مشكل ابتدا بايد ريشه هاي بروز آن را 
بررسي و سپس راهكارهايي براي برون رفت از اين مشكل 
ارايه كرد.  به طور كلي مشكل مسكن اجاره اي ناشي از يك 
مش��كل بنيادين در اقتصاد ايران است و آن رشد فزاينده 
تورم است. هيچ كشوري را در سطح جهان نمي توان پيدا 
كرد كه طي بيش از ۴دهه به طور ميانگين نرخ تورم بالاي 
۲۰تا 3۰درصدي را تجربه كرده باشد، اما در ايران چنين 
تورم مستمري تجربه شده است. گراني اجاره بها در ايران 
هر سال رخ مي دهد و هر سال مبتني بر كاهش ارزش پول 
ملي و تورم فزاينده، نرخ مسكن اجاره اي هم بالا مي رود. اگر 
اجاره بها به اندازه نرخ تورمي كه بانك مركزي منتشر مي كند 
)و معمولا كمتر از واقعيت است( افزايش پيدا كند، صاحبان 
واحدهاي اجاره اي حتي نمي توانند هزينه استهلاك واحد 
مسكوني را نيز با آن پوشش دهند. در چنين شرايطي دولت 
اعلام كرده: »ميزان افزايش اجاره بها در كلانش��هرها بايد 
۲۵درصد باشد نه بيشتر.« اين در حالي است كه بر اساس 
اعلام بانك مركزي نرخ تورم امسال به نسبت مدت مشابه 
سال قبل ۵۲درصد بوده است. بنابراين صاحبان واحدهاي 
اجاره اي نرخ اجاره ها را حداقل ۵۰درصد افزايش مي دهند. 
از سوي ديگر نرخ ارز و طلا به صورت مستمر به نسبت يك 
تا دو ماه قبل حدود 3۵تا۴۰درصد بالا رفته است. طبيعي 
است كه صاحب مسكن اجاره اي هم تلاش مي كند تا نرخ 
واحد خود را متناس��ب با اين گزاره هاي اقتصادي تعيين 
كند. با اين توضيحات پرسش آن است كه براي مقابله با اين 

وضعيت نابسامان چه بايد كرد؟

۱- يك راه مهم، ارايه سيس��تم هاي حمايتي و كمكي به 
مس��تاجران و خانواده هاي فاقد مسكن است. تمام آنچه 
دولت اس��م آن را وام وديعه مس��كن با نرخ هاي سود بالا 
گذاشته اس��ت، ذيل اين نوع كمك ها قرار مي گيرند. نرخ 
بهره وديعه مس��كن در ايران حدود ۲۵تا 3۰درصد است. 
اين نرخ بهره براي خريد مسكن و وام خريد مسكن بسيار 
بالاتر است. اين در حالي است كه نرخ سود بانكي در عرف 
جهاني حدود ۱تا ۱.۵درصد اس��ت. اما در ايران به صورت 
شناور بين ۲۵ تا 3۵درصد است. ضمن اينكه بايد توجه نرخ 
اعلام شده توسط بانك ها، برخلاف گذشته روي متوسط 
بازده پول وام گيرنده نيست، بلكه محاسبه آن در كل پول 
فرد محاسبه مي شود. يعني زماني كه بانك اعلام مي كند 
نرخ سود ۲۵درصد اس��ت، به گونه اي اين نرخ را محاسبه 
مي كند كه اين س��ود در واقع به حدود ۵۰درصد برسد! تا 
زماني كه دولت تمهيداتي براي اين امر نينديشد و اعتباراتي 
از سوي بانك مركزي در راستاي توانمند سازي نيازمندان 
واقعي مسكن به كار گرفته نشود، نمي توان اميدي به بهبود 
اين وضعيت داشت. اكثر ظرفيت هاي تسهيلاتي در ايران 
به افراد داراي نفوذ و روابط خاص تخصيص داده شده و مردم 

عادي از آن بي بهره اند.
۲- قيمت املاك در ايران بسيار بالاست، بنابراين اين روند 
بايد در مسير تعديل قرار بگيرد. بخش عمده اي از قيمت 
ملك در ايران برآمده از قيمت زمين اس��ت. در ايران هم 
مانند بسياري از كشورها اكثريت قريب به اتفاق زمين هاي 
مسكوني و تجاري و طبيعي در يد اختيار دولت است. دولت 
مي تواند از طري��ق اعطاي زمين رايگان يا اعطاي زمين با 
اقساط بلندمدت، ش��هروندان را براي بهره مندي از يك 
مسكن حداقلي ياري رساند. اما اين ضرورت نه تنها مورد 
توجه قرار نمي گيرد، بلكه در بسياري از موارد دولت ها در 
شمايل دلال مسكن، فروشنده زمين و...وارد ميدان شده 
و دارايي هاي ملكي خود را با قيمت هاي نجومي به فروش 
مي رسانند. اين روند به گسترش بحران مسكن و مسكن 
اجاره اي در ايران كمك كرده و بحران را پيچيده تر مي سازد. 
تا زماني كه دولت با عزم جدي در اين خصوص ورود نكرده و 
زمين رايگان در اختيار دهك هاي محروم و متوسط جامعه 
قرار ندهد، نمي توان اميدي به بهبود وضعيت مسكن در 
ادامه در صفحه 6 ايران داشت. 

اگر به اتفاقات ب��ازار و اقتصاد 
نگاهي داش��ته باشيم خيلي 
واضح و ش��فاف بايد بيان كرد 
اين دولت به دنبال رونق بورس 
نيست و اصلا برايش مهم هم 
نيس��ت و صرف��ا ش��عارهاي 
انتخاباتي صرفا وع��ده بوده و 
نبايد دلخوش به اين بازار بود. 
سياس��ت هاي انقباضي به ش��ديد ترين ش��كل ممكن 
پيش��روي مي كند.  نرخ بهره در بالاترين س��طح است و 
جايي كه نزول در آن جولان دهد توليد بايد دست به سينه 
گوشه اي بنشيند و منتظر گذر زمان باشد. از طرف ديگر 
اگر نگاهي به بازار سهام داشته باشيم شكل دهي روند و 
جريان كاملا از دست سهامداران خارج است و بازارساز را 
مي توان راننده اتوبوس در نظر گرفت كه مسافرين يعني 
سهامداران با وي همراه هس��تند و بعضي مسافران زود 
پياده مي شوند و بعضي ديگر ترجيح مي دهند سختي هاي 
مسير را بپذيرند و تا هدف نهايي در اين اتوبوس باشند، اما 
به اين نكته توجه كنيد كه مسافرين نمي توانند فرمان را 
در دست بگيرند يا جهت دهي داشته باشند پس آنچه در 
نزول يا صعود بازار شاهد هستيم خارج از قدرت پول مردم 
است و متاسفانه بايد بيان كرد اين واقعيت تلخي است. 
در حال حاضر س��هام با توجه به ميزان فروش و سودي 
كاهش داشتند در جايگاه بسيار عالي است اما مردم ترس 
دارند. اينكه دولت با رشد دلار بازار آزاد ناگزير به رشد دلار 
نيماست، اس��تدلالي است كه فعالان بازار سرمايه به آن 
اميد بستند و معتقدند با افزايش اين نرخ بازار نيز در مسير 
رشد قرار مي گيرد. البته در اين مدت نشانه هايي نيز از اين 
حركت افزايشي مشاهده شده و دلار نيما در سيري ملايم 
اكنون به ۴۱ هزار و ۸۰۰ تومان رسيده است. اميد بستن 
به اين عامل نيز بيهوده اس��ت، چراكه آن رشد مورد نظر 
فعالان تحقق نخواهد يافت. دولت دلار نيما را هم تكان 
نمي دهد، چون سياست انقباضي است. بورسي ها در نظر 
دارند كه دلار نيما بش��ود ۵۰ هزار تومان؛ اما بايد گفت 
دولت خيلي بخواهد افزايش بدهد ۴- 3 درصد دلار نيما 
را بالا مي برد نه ۱۰ درصد كه رقم مورد انتظار فعالان بازار 
ادامه در صفحه 6 محقق نخواهد شد. 

نويد رجاييعباس اكبرپورحسن فروزان فردهادي حق شناس

۴۵ نفر در رابطه با چای دبش تفهیم اتهام شده اند
محكومیت يك وزير سابق به سه سال حبس

محسني اژه اي: دو وزير سابق، معاون وزير و سرپرست برخی نهادها احضار، تحقیق شده و تفهیم اتهام شدند

گزارش قاضي القضات

 گزارش تفريغ بودجه سال ۱۴۰۱ پايتخت 
بدون حضور زاكاني قرائت شد

  اماني: ۴۱ همت از بودجه 9۱ همتي شهرداري تهران بي حسابرسي است

 وعده های جديد خاندوزی
 از بانک های ناتراز تا جذب سرمايه جديد

گروه راه و شهرس�ازي| نشست علني ديروز 
شوراي ش��هر تهران اگر چه مانند نشست هاي 
اخير پرتنش نبود اما بدون حاشيه نيز نبود. عدم 
حضور عليرضا زاكاني، ش��هردار تهران به هنگام 
بررسي گزارش حس��ابرس از تفريغ بودجه سال 
۱۴۰۱ پايتخت محل مناقشه و بحث تقريبا دامنه 

داري شد. با وجود اين، پس از ارايه ادله موافقان و 
مخالفان در اين باره، در نهايت اين گزارش قرائت 
و بررسي شد. به باور برخي از اعضاي شوراي شهر 
تهران، اين گزارش نش��ان از سيطره آشفتگي بر 
مناسبات مالي شهرداري است و ابهامات متعددي 
صفحه 5 را بخوانيد در اين زمينه وجود دارد.   

کاهش نرخ تورم نقطه به نقطه در پايان فروردين 
ماه، دولت را اميدوار کرده تا پس از حدود سه سال 
وعده برای کاهش هزينه های زندگی مردم، سرانجام 
راهی جديد در اين مسير باز شود. البته اعداد اعلام 
شده درحالی حوالی 3۰درصد بوده که در ابتدای 
دولت سيزدهم اعلام شده بود که نرخ تورم ابتدا به 
نصف و سپس تک رقمی خواهد رسيد و براساس 
برنامه های اعلامی از سوی دولت، اين هدف لااقل 

تا پايان دولت سيزدهم در دسترس نخواهد بود. در 
شرايطی که نرخ تورم در برابر کاهش بيشتر مقاومت 
می کند، دولت ت��لاش کرده تا با مطرح کردن اين 
موضوع که کار روی مبانی و مش��کلات ساختاری 
در اقتص��اد اي��ران ادامه دارد، اين ج��و را به وجود 
بياورد که نرخ نقدينگی به عنوان يکی از اصلی ترين 
چالش های تورمی کشور، با سرعت کمتری رشد 
صفحه 2 را بخوانيد پيدا کرده و تداوم اين... 

 آشفتگي مالي 
در شهرداري تهران

 نقدینگی  
از مرز بحران خارج شد

مخاطبان عزيز مي توانند نظرها، انتقادات و پيشنهادهاي خود درمورد مطالب مختلف روزنامه را با ذكر جزئيات به اين سامانه پيامك نمايند. 
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 حمید حاج اسماعیلي، فعال كارگري 
در گفت و گو با »تعادل«:

 ترکیب افزايش قیمت و کاهش قدرت خريد
افراد را به سمت خريد کالای ارزان تر سوق می دهد

صفحه 6    صفحه 8    

 اظهارات وزیر كار 
در تضاد با  قانون است

تعادل|  بازار خودرو هاي داخلي و خارجي نس��بت به 
روز هاي گذش��ته نزولي گزارش مي ش��ود. فعالان بازار 
خودرو كاهشي شدن نرخ دلار و عقب گرد آن از كانال 6۰ 

هزار تومان را يكي از دلايل افت قيمت در بازار مي دانند 
و معتقدن��د روند كاهش��ي قيمت دلار موجب ش��ده تا 
متقاضيان خريد به اميد كاهش بيش��تر دست از خريد 

بكشند. از سوي ديگر برخي از فعالان بازار خودرو به اين 
نكته اشاره مي كنند كه برخي از خريداران با كاهش قيمت 
دلار به اميد كاهشي شدن قيمت خودرو دست از خريد 

كش��يده اند كه اين امر هم بر قيمت خودروهاي داخلي 
اثرگذار بوده، اما همچنان در بعضي از موارد معدود قيمت 
صفحه 7 را بخوانيد افزايش پيدا كرده است.   


